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SATZUNG
der Stadt Schdénebeck
Uber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 8
" Baubetrieb Lithe ™

Entwurf

Schénebeck, Juli 1893





Begrindung zur Satzung der Stadt Schénebeck Uber den Vorhaben- und
ErschiieBungsplan Nr. 9 " Baubetrieb Luithe "
Ziele und Zwecke der Planung sowie
Erfordernis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Die Firma Werner Liithe aus Schénebeck beabsichligl, ihren derzeitig in der Witheim -
Hellge - Str. 35 bestehenden Baubetrieb auf die nachfolgend beschriebene Flache
des Stadigebietes von Schdnebeck umzuverlegen und zu erweitern.

- westlich der Magdeburger StraBe in der Gemarkung Frohse, Fiur 4, Flurstlick 58/5
Beplant und bebaut werden soll das Fiurstlick Nr. 58/5 mit Betriebs-.Buro-, bzw.
Lagerraumen sowie Lagerflachen - Einrichtungen. die flr die Funktionstichtigkeit
eines Baubetriebes notwendig sind. Weiterhin ist die Betreibung eines Baustoff-
handels auf diesem Grundstlck vorgesehen.

Die genaue Lage des Plangebieies ist auf der Planzeichnung des Vorhaben- und
Erschliefungspianes dargestelit.
Mit der Satzung Uber den Vorhaben- und Erschiieungsplan sollen die
planungsrechtlichen Vorrausetzungen fir die Realisierung des wie vor beschriebenen
Vorhabens und {lr die dazu erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen geschaffen
werden, ‘
Entsprechend der im Baugesetzbuch getroffenen Regelungen zu den
bauplanungsrechtlichen Zulgssigkeitsvoraussetzungen flr Bauvorhaben liegt dieses
Planvorhaben in einem Bereich, wo die planungsrechlichen Grundlagen vor Beginn
der Baugenehmigungsphase erst noch zu schatfen sind.
Zutretfend fUr diesen Planbereich sind die Festlegungen des § 30 des BauG8, d. h., es
ist ein Bebauungspian zu aufzustellen.
Fir besonders dringiiche Vorhaben, Investitionen und ErschlieBungsmafBnahmen
wurde ergdnzend zum BauGB § 246a, Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V. m. §55 der
Bauplanungs- und Zulassungsverordnung das Rechisinstrument des Vorhaben- und
ErschlieBungspianes geschaffen, das anstelle des langwierigen
Bebhauungsplanverfahrens verwendet werden kann.
Zweck dieser zunachst bis 1997 befirisieten Regelung ist die beschleunigte
Realisierung. u.a. von gewerblichen Planvorhaben.
Die Aufstellung einer Satzung dber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan seizt
voraus, daf3

- das Planvorhaben ohne Aufsteliung eines Bebauungsplanes nicht

baugenehmigungsiéhig ist

- die Durchflihrung des Vorhabens fir die Schaffung bzw. Sicherung von
Arbeitsplatzen dringlich ist

- der Vorhabentrager bereit und in der Lage ist, das Vorhaben innerhalb Kurzester
Zeit zu realisieren

- der Investor der Grundstuckseigentimer ist
Die Satzung entispricht einer geordnelen stadtebaulichen Entwickiung.

Im Entwurf des Fachennuizungsplanes (Bearbeilungsstand 17.12.1992) ist das
Plangebiet ais Gewerbegebiet ausgewiesen.





inhait der Planung

Zusétzlich zu den Festlegungen auf der Planzeichnung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes werden im Satzungstext ndhere Eriduterungen zu den
planungsrechtlichen Festlegungen (wie z.B. At und Maf} der bauiichen Nutzung,
Gebaudehdhe, Anpflanzen von Bdumen und Strauchern) sowie zu den
bauordnungsrechilichen Gestaltungsvorschriten (Dacher, Einfriedung und
Grundstlicksgestaitung) u.a. getrofien, damit eine geordnetle stadtebaullche
Gestaltung des Gesamtvorhabens gewdhrleistet ist.

ErschlieBung

Der rdumliche Geltungsbereich der Salzung Uber den Vorhaben- und
ErschiieBungsplan muf} in ver- und entsorgungstechnischer Hinsicht erschiossen
werden.
- Die Trinkwasserversorgung erfoigt durch die MAWAG. Das geplante Bauvorhaben
wird von der vorhandenen Trinkwasserieitung DN 150 in der Magdeburger StraBe/
Bullenwiesenweg aus versorgt.
- Der Bauherr erhéit fur sein Grundsilick eine eigene Stromzuf(hrung seitens der EVM
AnschiuBpunkt ist dafir die Trafostation am Builenwiesenweg.
- Das anfallende Schmutzwasser wird in einer abfluBlosen Sammelgrube, die auf dem
Grundstlick angeordnet wird, gesammelt.
- Das antallende Regenwasser wird in die auf dem Grundstick angeordneten
Versickerungsgraben eingeleitet.
- Die notwendige Versorgung mit Loschwasser erfolgt {ber Brunnen, die ebenfalls auf
dem eigenen Grundstlick angeordnet werden.
- Beheizt werden die Bauvorhaben mit einer individuellen Otheizanlage. Die
Lagerung der Olvorréte erfolgt in Erdtanks
Eine (iberschidgige Ermittiung ergibt folgende Erschliefungskosten
Stromversorgung ca. 100.000.- DM
Wasserversorgung ca. 15.000,- DM
Verwirklichung

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan innerhalb
kirzester Zeit (so wie es im Durchfuhrungsvertrag lestgeschrieben wird) zu :

realisieren.






Inhaltsverzeichnis:

1. Begrindung und Beschreibung des Vorhabens
( ist nicht Bestandteil der Satzung )

2. Tell A - Planzeichnung. M 1 : 500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie Verfahrensvermerken

3. Teil B - Satzungstext






SATZUNG

Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 8 " Baubetrieb Liithe "

Aufgrund des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzi geandert durch Anlage | Kap. XiV
Abschn. Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 0. V. m. Arl. 1 des
Gesetzes vom 23, September 1990 (BGBI. 1990 I S. 885, 1122) und den §§ 5 ung 21
Abs. 3 der Kommunalveriassung vom 17. Mai 1980 (GBI. | Nr. 28 S. 225) hat die
Stadtverordnelenversammiung der Stadt Schdnebeck in dffentlicher Sitzung am
09.09.1993 tolgende Satzung tber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschlossen:

§ 1
Raumilicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber den Vorhaben- und
ErschiieBungspian ist auf der Ubersichisskizze der Planzeichnung dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Stadigebiet von Schonebeck, westlich der Magdeburger
StraBe, in der Gemarkung Frohse, Flur 4, Teilstlick des Flurstlicks - Nr 58/3.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

Teill A - Planzeichnung des Investors mit zeichnerischen und textlichen
bauplanungsrechtiichen Festsetzung, Ubersichtsskizze und
Verfahrensvermerken

TeilB - Satzungstexi

§3
inhalt der Satzung

1. Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in
‘bauplanungsrechilicher Hinsicht zulassig, wenn es dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Textteil der Satzung entspricht sowie die
ErschiieBung gesichert ist.






2. Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestelit. Die ErschliefungsmaBnahmen sind vom Trager
des Vorhabens auf eigene Rechnung durchzufihren.

§ 4

Erlduterungen zu planungsrechtlichen Festlegungen sowie
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. Fir das Bauvorhaben sind die im § 8 der BauNVOQ getrofienen Regelungen (GE)
bindend.

2. Gebdudeabmessungen wie in der Planzeichnung.
Lagerhalle 1- geschossig, Mehrzweckgebaude 2- geschossig.
Maximale Trauthéhe von 9,00 m ist nicht zu Uberschreiten.

3. Als Belplan wird zur Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein
Grinordnungsplan erstelil. Die nicht Uberbaubaren 20 v. H. der Grundstlcksflache
sollen umweltfreundlich und mit standorigerechien Laubgehdizen und Pflanzen

begriint werden.
Die_auf dem Grinordnungsplan vorgesehene Bepflanzung ist einzuhalten.

4, Flr die baulichen Aniagen sind Filach-, Puit- bzw. Satlelddcher bis zu einer
Dachneigung von 35 Grad zugelassen.

5. Fir die Einfriedung des Grundstlcks wird ein Frontgitterzaun mit 1, 90 m Héhe
Zugelassen.

§5
Ausnahmen
Ausnahmen von den Festlegungen der Satzung sind zuldssig, wenn die Abweichung

slddiebaulich vertretbar ist und die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden.
Sie werden im Rahmen der Baugenehmigungsphase von Seiten der Stadt festgelegt.






§6

Beauftragung

1. Zwischen dem Investor und der Stadt Schénebeck ist ein &ffentlich - rechtlicher
Vertrag abzuschlieBen, in dem sich der Vorhabentrager zur Realisierung des
Vorhabens und seiner ErschlieBung geméaf § 246a, Absatz 1, Nr. 6 des
Baugeselzbuches in der Fassung vom 08. Oklober 1986 BGBI S. 2253, zuletzt
geandert durch Aniage 1, Kap. XV, Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31. August 1880 in Verbindung mit § 35 Bauzulassungsverordnung verpilichtet.

2. Die Stadiverordnetenversammiung beaufiragt die Stadt Schénebeck, flr die
Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9 die Genehmigung
entsprechend § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB bel der Bezirksregierung zu
beantragen.

3. Die Genehmigung ist nach Erteilung, nebst Satzung, in ortstiblicher Form
bekanntzumachen.

§7

Inkraftireten

Die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit dem Tag der
offentiichen Bekannimachung in Kraft.

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der
Stadtverordnetenversammiung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
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N SN (Stand vom Oktober 1992 ).
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l L wahrend der Offenlage eingegangenen Anregungen und Bedenken gepruft und dartiber
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Aufgrund des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr 6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08
Dezember 1986 (BGHI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Anlage | Kap. XIV Abschn. Il Nr. 1 des
Einigungsvertrages vomn 31. August 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, 1122) undden §§ 5 und 21
Abs. 3 der Kommunalverfassung vom 17. Mai 1990 (GBI. | Nr. 28 S. 225) hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schonebeck in éffentlicher Sitzung am 09.09.1993
die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Katasteramtes Schonebeck
Gemeinde: Schonebeck
Gemarkung: Frohse
Flur: 4
MaBstab: 1 : 5000

Vervielfaltigung nur fur sigene nichtgewerbliche Zwecke eraubt, dazu gehoren auch Zwecke
der Bauleitplanung (§ 13. Abs.5u. § 19, Abs.7 VermKatG LSA vom 22.5.92: GVB S. 362 )
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7. Die Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeich-
“nung (Tell A)und dem Text (Teil B) wurde am 09.09.93 von den Stadtverordneten beschiossa
Cie Begrundung zum Vorhaben- und ErschiieBungsplan wurde mit diesem BeschiuB

gehbilligt.
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8. Die Genehmigung der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teiz;,s\) gyd? Text (T?é@ wurde mit Vertigung der Hoheren
Verwaltungsbehorde vom .. ‘/% AZ: A ,5/70/2495 erteiit.
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9. Die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teail B), wird hiermit ausgefertigt. }
Schénebeck, d. 6://77'% P\ : 7, 1 aase

A e o S Blurgemneister

10. Die Erteilung der Genehmigung flir die Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jederman ;ir?e%ﬁ %verden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind am._/7.71. A im "Rundblick Schénebeck" ortsublich bekanntge-
macht wordén.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Vertahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie aut die Rechtstfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligksit und Eddschen von Entschédigungs-
anspruchen (§§ 44, 246a, Abs.1 Satz 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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11. Es wird bestatigt, daB das Verfahren ordnungsgemaB nach § 246a Abs. 1 Satz 1
Nr. 6 BauGB in Verbindung mit § 55 BauZ VO durchgstihr wurde.
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Stadt Schonebeck (Elbe) 14.11.2011
Stadtplanungs- und Stadtentwicklungsamt 3/61/ACA

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9 ,Baubetrieb Lithe"

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 09.09.1993 den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9 ,Baubetrieb Lithe" als Satzung beschlossen. Die
Satzung wurde am 12.01.1994 bekannt gemacht. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr.
9 ,Baubetrieb Lithe" trat mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Jedermann kann die Unterlagen zum Vorhaben- und Erschlie3ungsplan im Stadtplanungs-
und Stadtentwicklungsamt der Stadt Schonebeck (Elbe), Breiteweg 12, wahrend der
Dienststunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Gemal § 215 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) werden eine nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis
3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs.3 Satz
2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenlber der Stadt Schonebeck
(Elbe), Markt 1, 39218 Schonebeck (Elbe), unter Darlegung des die Verletzung begriindeten
Sachverhalts, geltend gemacht worden sind.

Die Planunterlagen zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplan stellen wir lhnen als PDF-Files
unten in den Anlagen zu dieser Seite zum Download bereit.

Den Adobe® Acrobat Reader (externer Link) zum Betrachten der PDF-Files kdnnen Sie hier
herunterladen.
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