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TEIL B=

VERFAHRENSVERMERKE=

RECHTSGRUNDLAGEN-=

@ BAUGESETZBUCH ( BAU GB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27. AUG. 1997

/MBGBL. T S.72141 7/

-@ VERORDNUNG UEBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLAENE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
/PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZV 90 / VOM " 18. DEZEMBER 1990 /BGBL. T 1991 S.58 /

‘® GESETZ UEBER DIE BAUORDNUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALT / BAUO LSA/ VOM 23. JUNI 1994

/ QVBL. LDA NK. 31 >. 143/ =

‘@ BAUNUTZUNGSVERORDUNG / BAU NVO/ IN DEP FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990
/ BGBL.'S. 132/ ZULETZT GEAENDERT DURCH ART!KEL 3 DES GESETZES ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTI-

TIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEPEITSTELLUNG VON WOHNBAULAND / INVESTITIONSERLEICHTE-

RUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ / VOM 22.04.1993

[®>7UL. BEBAUUNG ZU § 5 DER TEXTLICHEN FESTLEGUNGEN , jrcrn AUSSCHNITT GEHOERT ZU TEIL B |
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FLAECHE FUER UMZUSETZENDE

KANALDECKEL-HAFENSTRASZE= 51,60 M
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GESAMTFLAECHE DES GRUNDSTUECKES

PLANZEICHENERL AEUTERUNGEN=

L. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(PARAGR. 9 ABS.1 BAUGB ) |
ART DER BAUL. NUTZUNG (§ 4 BAUNVO )
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

TEXTLICHE FESTLEGUNGEN=

AUFGRUND DES §10, ABS.1 DES BAUGESETZBUCHES /BAUGB/ IN DER FASSUNG DER .BEKANNTMACHUNG
VOM 27. AUGUST 1997 /BGBL.I S. 2141/, SOWIE DES §87 ABS. 3 UND 4 DER BAUORDNUNG DES LANDES

SACHSEN-ANHALT / BAUO LSA/ VOM 23. JUNI 1994 /GVBL. LSA NR. 31S. 723/ HAT DER GEMEINDERAT
DER GEMEINDE PRETZIEN IN SEINER SITZUNG AM DEN BEBAUUNGSPLAN NR.S “AM DEICH” MIT DEN

OERTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ALZ SATZUNG BESCHLOSSEN.

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG{§16 BAU NVO)

0% GRUNDFLAECHENZA!L

I ZAIL DER VOLLGESCHOSSE, ALS HOECHSTMASZ,NUR IM DG ZULAESSIG
iU.5U M FIRSTHOEHE ALS HOEU{STMASZ- GEMESSEN VON DERTOK'ODER™ 77 7'°
UEBER OK- FERTIGEN ERSCHLIESZUNGSSTRASZE

/ STRASZENACHSE VOR .DEM JEWE!-
LIGEM GRUNDSTUECKSZUGANG /

STRASZE

2. BAUWEISE, BAUGRENZE, STELLUNG DER BAUL. ANLAGE
(PARAGR. 9 ABS.1 NR.2 BAUGB,§§ 22 UND 23 BAUNVO )

0 OFFENE BAUWEISE

£\

NUR EINZEL- HAEUSER "ZULAESSIG

FIRSTRICHTUNG - NUR PARALLEL UND RECHTWINKLIG
ZUR STRASZENBEGRENZUNGSLINIE

—

"~ BAUGRENZE

VEPKEHPSFLAECHEN
(PARAGR. 9 ABS.1 NR11 B AUGB)

3.

STRASZENVERKEHRSFLAECHE

STRASZENBEGRENZUNGSLINIE /HIER AUCH GRUNDSTUECKSTRENNUNG

A VERKEHRSFLAECHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG - FUSZGAENGER-
s BEREICH -
(7] STELLPLATZ FUER RUHENDEN VERKEHR

L. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
MASZNAHMEN U. FLAECHEN FUER MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ FUER PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR. 25 A UND B )

o]eJololen
00CO0000|

UMGRENZUNG VON FLAECHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAEUMEN, STRAEU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN = BAEUME _y_E|STER 2« VERSCHULT 1,2-1,SMHOCH

STRAEUCHER - 2x- HEISTER 2x VERSHULT 0,5- 0,8 ™
HOCH

SONSTIGE BEPFLANZUNGEN

@ ERHALTEN = BAEUME
o UMSETZEN = JUNGES NADELGEHOELZ

[y
N s

5.  SONSTIGE PLANZEICHEN

| } | GRENZE [ES RAEUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
" BEBAUUNGSPLANES §9 ABS.7 BAUGB

-ABGRENZUNG - STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

SD SATTELDACH

WD WALMDACH

KWh KRUEPPELWALMDACH
DN 35° - 45

"ZULAESSIGE DACHNEIGUNG 35" ---45°
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, 1. ANDERUNG
FUER DIESES GEBIET GILT : I / NUR IM DG |
WA | F = 10.50 M DER GEMEINDERAT DER GEMEINDE PRETZIEN
Wl HAT IN SEINER SITZUNG AM 01.02.2001 DIE
04 ANDERUNG ZU DEM AM 24.06.1999 IN KRAFT

0 | SD, WD, KWD

35" - 45

GETRETENEN BEBAUUNGSPLAN BESCHLOSSEN.
DIE ANDERUNG IST DEM BEBAUUNGSPLAN ALS
ANLAGE 1 BEIGEFUGT.

HINWEIS = DIEIMPLANUNGSGEBIET AUSGEWIESENE STRASZE WIRD NACH IHRER

FERTIGSTELLUNG EINE GEMEINDESTRASZE UND DEM OEFFENTLICHEN VERKEHR

GEWIDMET.

1. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 ABS.1 NR.1 BAUGB
& 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

B L LT S R T PeOAMEE G 4 b EINEE RE AR Woaa PR Raa

FUER DAS GESAMTE PLANGEBIET WIRD ALS ART DER BAULICHEN NUTZUNG, GEMAESZ §-4 DER BAUNVO,
“ ALLGEMEINES WOHNGEBIET" / WA/ FESTGESETZT.

NICHT :ZULAESSIG SIND, GEMAESZ §1 ABS. 5 DER BXNVO, DIE IM § 4 ABS '3 UNTER PUNKT 1234 U..5
AUFGEFUEHRTEN NUTZUNGSARTEN.

§ 2 'MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD GEMAESZ§ 16 BAUNVO BESTIMMT DURCH DIE FESTSETZUNG
/SIEHE DAZU EINSCHRIEBE IN DER PLANZEICHNUNG/ DER:

- GRUNDFLAECHENZAHL

-~ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOECHSTMASZ

-~ SOWIE DER MAXIMAL ZULAESSIGEN FIRSTHOEHE .

Il . ‘DIE_BAUWEISE, DIE' UEBERBAUBAREN UND DIE NICHT UEBERBAUBAREN GRUNDSTUECKSFLAECH EN

- SOWIE DIE STELLUNG ‘DER ‘BAULICHEN ANLAGEN / GEMAESZ &9 ABS.1 NR:2 ‘BAUGB/

'§73 DIE BAUWEISE / GEMAESZ §22 BAUNVO/
FUER DAS GESAMTE PLANGEBIET ‘WIRD EINE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT.

§ 4 UEBERBAUBARE UND NICHT UEBERBAUBARE GRUNDSTUECKSFLAECHEN
(1) IM GESAMTEN PLANGEBIET SIND UEBERBAUBARE FLAECHEN DURCH BAUGRENZEN FESTGESETZT.

(2) M GESAMTEN PLANGEBIET SIND AUF DEN VORGARTENFLAECHEN NEBENANLAGEN IM SINNE DES
§ 14 ABS.1 DER BAUNVO UNZULAESSIG.

§.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
DIE FIRSTRICHTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IST NUR PARALLEL BZW. RECHTWINKLIG ZUR STRASZEN--
BEGRENZUNGSLINIE ZULAESSIG /SIEHE DAZU EINSCHRIEBE IN DER PLANZEICHNUNG/ .

Il . PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLAECHEN FUER MASZNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT /GEMAESZ 9 ABS.1
NR:25.A UND B BAUGB/

$ 6 PFLANZMASZNAHMEN

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTE FLAECHE ZUM ANPFLANZEN VON BAEUMEN, STRAEUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE ALLE NICHT UEBERBAUBAREN GRUNDSTUECKSFLAECHEN SIND MIT BAEUMEN,
STRAEUCHERN BZW. SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, DIE IN GAERTEN UEBLICH SIND, INDIVIDUELL ZU BEPFLANZEN

UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN. .

§ 7 ERHALTUNG DER VORHANDENEN BAEUME
DIE IN DER PLANZEICHNUNG GEKENNZEICHNETEN BAEUME SIND ZU ERHALTEN.

§ 8 NIEDERSCHLAGSWASSER
DAS AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUECKEN ANFALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER IST AUF DIESEN PRIVATEN
GRUNDSTUECKEN ZU VERSICKERN.
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V. OERTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAESZ 89 ABS., BAUGB I.V. MIT 87 ABS.
DER BAUO LSA

§9 GELTUNGSBEREICH
(1) RAEUMLICHER GELTUNGSBEREICH

DIE OERTLICHE :BAUVORSCHRIFT GILT FUER DAS GESAMTE PLANGEBIET DES BEBAUUNGSPLANES.
(2) SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

DIE OERTLICHE BAUVORSCHRIFT REGELT GESTALTERISCHE BELANGE BEI
- DAECHERN

— FASSADEN
- GARAGEN
- EINFRIEDUNGEN -

- STELLPLAETZE FUER BEWEGLICHE ABFALLBEHAELTER
§10 DAECHER
(1) ALS DACHFORM SIND ZULAESSIG = SATTEL-, WALM- UND KRUEPPELWALMDAECHER,
(2) DIE ‘ZULAESSIGE DACHNEIGUNG IST >35" UND-<45".

FEE e T

( 3) ALS MATERIAL FUER DIE. DACHEINDECKUNG SIND NUR DACHZIEGEL ZULAESSIG.

§11 FASSADEN

(1) BEI DOPPELHAEUSERN SIND DIE VOM STRASZENRAUM AUS EINSEHBAREN AUSZENWANDFLAECHEN DER BAU-
LICHEN ANLAGEN IM MATERIAL UND FARBTON SOWIE DER GLIEDERUNG.DER FASSADE GLEICH ZU GESTALTEN.

§12. GARAGEN

(1) GARAGEN, DIE AN EINER GEMEINSAMEN GRUNDSTUECKSGRENZE ERRICHTET WERDEN, SIND EINHEITLICH ZU
GESTALTEN.

(2) DIE GARAGE IST MINDESTENS 2.0 M HINTER DER STRASZENSEITIGEN BAUFLUCHT DES HAUPTGEBAEUDES
ANZUORDNEN.

EINFRIEDUNGEN

GRUNDSTUECKSEINFRIEDUNGEN, DIE ENTLANG DES OEFFENTLICHEN STRASZENRAUMES ANGEORDNET WERDEN,
SIND NUR BIS ZU EINER HOEHE VON 1,00M ZULAESSIG .

STELLPLAETZE FUER BEWEGLICHE ABFALLBEHAELTER

DIE STELLPLAETZE FUER BEWEGLICHE ABFALLBEHAELTER SIND AN NICHT VOM OEFFENTLICHEN STRASZEN-
RAUM AUS EINSEHBAREN STELLEN ANZUORDNEN.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER GEMEINDERAT HAT IN SEINER
SITZUNG AM 11.09.97 DIE AUFSTELLUNG
DIESES @EBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.
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6. AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES

UND BETEILIGUNG DER BUERGER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
/TEIL A/ UND DEN TEXTLICHEN FEST-

LEGUNGEN /TEIL B/ ‘SOWIE .DER BE-
GRUENDUNG, HAT IN DER ZEIT

NACH § 3 ABS:2 BAUGB OEFFENTLI
AUSGELEGEN.

PRETZIEN, DEN 97 1977
DER BUERGERMEIST?Q

2

DER BURGERMEIFTER
I

QEFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

- 1. PRUEFUNG DER BEDENKEN

v

PRETZEN,

DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

DIE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS—
BESCHLUSSES GEMAESZ §2 ABS. DES
BAUGB ERFOLGTE ¢k o0

dde i

oen 5. o/ A779

, DER auskﬁennﬂ:btn

UND ANREGUNGEN

DER GEMEINDERAT VON PRETZIEN
HAT, GEM.-§ 3 ABS.2 BAUGB, ALLE AN-
REGUNGEN, DIE ZUM BEBAUUNGSPLAN-

ENTWURF VORGEBRACHT ‘WURDEN, p
GEPRUEFT.
‘DAS ERGEBNIS .DER PRUEFUNG WURS
DEN EINSENDERN ‘MITGETEILT. :

PRETZIEN, DENZE07 (977 /
DER BUERGERM

3.

 FRUERZEITIGE BETEILIGUNG DER

BUERGER /GEM.§3 ABS.1 BAUGB/

DIE FRUEHZEITIGE BETELIGUNG WURDE

AB DEM TAG DER BEKANNTMACHUNG
DES AUSSTELLUNGSBESCHLUSSES, DURCH

ERQERTERUNG DER PLANUNG WAEHREND
DER SPRECHZEITEN IN DER GEMEINDE

PRETZIEN UND 2t STACTPLANUNGS:
DER STADT SCHOENEBECK, DUREH,

PRETZIEN, DEN TG o4/ 7T
oeR

~
8. BESCHLUSZ DES BEBAUUNGSPLANES
ALS SATZUNG /GEM.§10. BAUBG /

DER GEMEINDERAT VON PRETZIEN HAT DEN

BEBAUUNGSPLAN IN DER SITZUNG AM
@3.o£ . A777 ALS SATZUNG BESTHLQS -

SEN. DIE ‘BEGRUENDUNG ZUM BEBAUUNGS-

PRETZIEN D_&é. c/-i /?777'
DER BUERGERME]

!

.

BETEILIGUNG TRAEGER OJEFFENT-

9. AUSFERTIGUNG

LICHER BELANGE / GEM 4. ABS.1 BAU

@/

JIE VON DER PLANUNG BERUEHRTEN

TRAEGER CEFFENTUCHER SELANGE WURDEN

MIT SCHREIBEN vOM ZZc//7777UR ABGA-

DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS
SLANZEICHNUNG UND TEXTLICHEN FEST-
SETZUNGEN UND BEGRUENDUNG, WIRD
HIERMIT ALS SATZUNG AUS

GDETZIEN D &é.ﬂ/, /“j
!

5. ANNAHME UND AUSLEGUNG DES

BEBAUUNGSPLANENTWURFES' /GEM.
3 :ABSZ2.BAUGB

' DER GE!EINOSRAT VON PRETZIEN HAT DEN

ENTWURF DES B-PLANES, MIT DER BE
BUNG, IN SEINER SITZUNG AM 7424 7;%-

GEBILLIGT UND ZUR AUSLEGUNG BESTRM
DIE BEKANNTMACHUNG DER - AUSEEHUR

ERFOLGTE AM B2 77

PRETZI'EH, A Vekr)

DER ‘BUERGERM

i
!

10. BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG

DER SATZUNGSBESCHLUSZ WURDE ORTSUEBUCH AM °Z._%6- 77 BEK ANNTGEMACHT.

IN DER BEKANNTMACHUNG IST DARAUF -HINGEWIESEN WORDEN, DASZ UND AN WELCHER STELLE
DIE"SATZUNG UEBER DEN BEBAUUNGSPLAN MIT DER BEGRUENDUNG AUF DAUER WAEHREND DER
DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND HBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU
ERTEILEN IST, SOWIE AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORM-
VORSCHRIFTEN UND VON MAENGELN DER ABWAEGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (§215 ABS:2
BAUBG,UND WEITER AUF DIE FAELLIGKEIT UND DAS ERLOESCHEN VON ENTSCHAEDIGUNGSANSPRUECHEN

(§ 45 ABS.3 SATZ 1 UND.2 SOWIE ABS.4)

DIE SATZUNG IST AM %%.2¢./7/IN KRAFT GETRETEN.

SRETZIEN, m—:;;-..oé-" 0}7 ‘7 777

—]

*

DER BUERGERMEIST}R’

PX-)
SCNY V

§15 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

ORDNUNGSWIDRIG HANDELT NACH §85 BAUO LSA, WER IM GELTUNGSBEREICH DIESER SATZUNG ALS
BAUHERR, ENTWURFSVERFASSER ODER UNTERNEHMER VORSAETZLICH ODER FAHRLAESSIG EINE BAUMASZNAHME
DURCHFUEHRT ODER DURCHFUEHREN LAESZT, DIE NICHT DEN ANFORDERUNGEN DER 8% 10 - 14 DIESER OERT-
LICHEN BAUVORSCHRIFT ENTSPRICHT.
DIE ORDNUNGSWIDRIGKEIT KANN NACH §85 ABS. 3 BAUO LSA, MIT EINER GELDBUSZE BIS 100.000,- DM
GEAHNDET WERDEN.

KATASTERNACHWEIS

| NACH PARAGRAPH 1 VERMKATG. LSA (NR.142)

| DIE VERWENDETE PLANUNTERLAGE ENTHAELT DEN INHALT DES LIEGENSCHAFTKATASTERS UND WEIST DIE

STAEDTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASZEN, WEGE UND PLAETZE' VOLLSTAENDIG
NACH.  SIE IST HINSICHTLICH DER PLANUNGSRELEVANTEN-BESTANDTEILE GEOMETRISCH EINWANDFREL

DIE UEBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN I!i‘DlE OERTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOEGLICH.
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HALDENSLEBEN, DEN..23.93. 7.
LEITER DER VERMESSUNGSSTELLE

ENTWURF=

ING. = UND BAUSACHVERSTAENDIGENBUERO

MOEHSER

BAUERNWEG 7, 39326' WOLMIRSTEDT, TEL= 039201 / 21502, FAX../30343

ZECHNUNGSTITEL =

BEBAUUNGSPLAN NR.5

"AM DEICH”
MIT OERTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

KARTENGRUNDLAGE= LIEGENSCHAFTSKARTE
DES KATASTERAMTES = MASZSTAB= 1+ 500 BEARBEITET = IM JAN'9B  MQEHSER
GEMEINDE = PRETZIEN GEAENDERT = IM MAERZ ‘98 MOEHSER + APRIL '98 .MAERZ'99 '
GEMARKUNG = PRETZIEN :
FLUR =1 PLAN-NR.= 1 H
MASZSTAB = 1.500
RAHMENKARTEN - NR. = 8868 - 2 it :
STAND DER PLANUNTERLAGE MONAT/JAHR = wMal 1999 A Eond=r A %
VERVIELFAELTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT = KOETHEN - l
t
AM = 19.04.99 |
AKTENZEICHEN = A - 1695 - 99 : !
L _ _ I




