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AUSZUG AUS DEM ENTWURF
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

\ DER GEMEINDE PRETZEN
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MISCHWALD

PLANTEIL A

PLANTEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

PLANZEICHEN GEMASS PLANZV 90

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

08.12.1986 (BGBI. | S. 2191), in der derzeitig galtigen Fassung
und des § 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 23.06.1994 (GVBI.
LSA Nr. 31/1994 vom 29.06.1994) in der derzeitig gultigen
Fassung wird folgende Satzung eriassen:

|. Art der baulichen Nutzung gemag § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§1 Zulassig sind die in § 4 BauNVO fir aligemeine § 14
Wohngebiete (WA) festgesetzten Gebaude und Anla-
gen. Ausgenommen sind gemag § 1 BauNVO Tank-
stellen, Gartenbaubetriebe und gréBere Betriebe des § 15
Beherbergungsgewerbes mit mehr als 20 Betten.

§2 Zusatzlich zulassig sind Gebaude fir Freiberufler.

§16
Il. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§3 Zulassig sind 1 bis 2 Vollgeschosse.
Die Traufhshe mul mindestens 3 m G. OFStr. betra-
gen und darf 4 m 0. OFStr. nicht bersteigen.

§4 Als Obergrenze der Grundflachenzaht ist 0,4 und der
Geschofiflachenzahl 0,8 zulassig. §17

§5 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

§6 Niederschlagswasser ist auf den eigenen Grundstik-
ken fachgerecht zu versickern oder zu speichern.

§7 Niederschlagswasser der Stralenflachen ist in den
angrenzenden Griznfladchen zu versickem.

IV. Grunordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25

maxial 80 cm 0. OF StraBe bragen.
Zufahrtswege und Gehwege zu Gebauden und PKW-

Stellplatzen sind so auszubauen, daB ihr Nersicke-
rungsgrad mindestens 30 % betragt.

StraBenseitige Einfriedungen sind maximal 0,8 bis
1,0 m hoch als senkrechter Lattenzaun in Holz ggf.
mit Mauerwerkspfeilern bzw. als Hecke auszubilden.

Werbeanlagen dirfen nur an Statten der eigenen Lei-
stung und nur unterhalb der/Traufe angebracht wer-
den. Far jedes Gewerbe ist pro Gebaudefront nur ei-
ne Werbeanlage bis zu giner GréBe von 0,5 m? zu- 1
lassig. Wechsellichtaritagen sind nicht zulassig. Wa-
renautomaten darfefi nicht in 6ffentiichen Freirdumen
aufgestelit werdern

Ordnungswidrigkeiten

(1) OrdnungSwidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig €ine BaumagBnahme durchfohrt oder
durchfihren |4Rt, die nicht den Festsetzungen der §
8 bis 9/dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

(2) /Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 85 Abs. 3
BatiO LSA mit einer GeldbuRe bis zu 100.000,00 DM

m‘m‘.

I Ortliche Hauvors i 0 -§-0-Abs—4-BauC una
. . .'.'-.-
§ 87, Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauO LSA BauGB
§8 (1) Raumlicher Geltungsbereich / 18
Geltungsbereich ist das Gebiet des B-Plangs Nr. 3 §
"Pretziener Dreieck” der Gemeinde Pretzién.
§19

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Alle nicht durch Gebaude oder Anlagen bebauten
Flachen sind als Grinflachen zu gestaiten.

Far die Bepflanzung sind heimische Laubgehéize zu
verwenden wie:
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildeWn in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Diese ortliche Bauvorschrift regelt dig(’bestaltung der
Baukérper, Dacher, Fassaden, Zu /ghrtswege, Ein- Baume:

'

friedungen und Werbeanlagen. //

§9 Die Gebaude mussen sich in Proportion, Ausrichtung
und Dachform der ortsablichefi Bebauung anpassen.
Sie sind traufstandig und mijt’einheitlichem Abstand
zur KreisstraBe K1-296 anzuordnen. Als Ausnahme
ist eine giebelstandige Bgbauung an der Einman-
dung der Planstrae A if die Kreisstrale zulassig.

§ 10  Fur Gebaude und Gebaudeteile mit einer Wandhshe
von mindestens 3,0/m sind nur Steildacher mit
Dachneigungen von 45 bis 48 Grad zulassig. Die
Wandhohe ist der senkrechte Abstand zwischen der
OF Gelande unfnittelbar am Gebaude und dem
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dach-
haut. Die Traufh6he ist der senkrechte Abstand zwi-
schen OF Strale und dem Schnittpunkt der aufge-
henden Wand mit der Dachhaut.

§11 Als Dgéﬁdeckung sind Tonziegel oder Betonsteine §20
zulassig. Vorzugsweise ist die ortstypische Biber-
schwanzdeckung anzuwenden.

Straucher:

pflanzen.

§ 12 Gﬁbéudefassaden von Dcppel- un ' Reihenhauser § 21
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Die offentlichen Grunflachen an der Planstrale A
sind mit standorttypischen Strauchern und Boden-
deckern zu gestalten.

Die Wiese im westlichen Teil des Baugebietes ist als
einschirige Wiese zu erhalten.

§22 Bei der Gestaltung der Vorgarten sowie der Nutz-
und Ziergarten ist sparsam mit nichtheimischen Ge-
holzen umzugehen. Standortfremde Nadelgehoize
sind nicht anzuwenden.

Ebereschen (Sorbus)

. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES‘
DES BEBAUUNGSPLANES

Birken {Betula)

Fel'dahom (Acer campe;tre) /) .
Spitzahorn  (Acer platanoides) VORHANDENE GEBAUDE
Kastanien (Aesculus) A

Eichen (Quercus)

Winterlinden (Tilia cordata) é’ HOHENANGABEN

Salweide (Salix caprea)

Schwarzdorn (Prunus spinosa) —

Besenginster (Cytisus scoparius)
Heckenrose (Rosa rubiginosa)

Spierstrauch (Spireax arguta)

Sanddorn  (Hippophae rhamnoides) i

sung

Entlang der KreisstraBe sind als Baume Kugel- |
Akazien (Robinia pseudoacacia’Umbraculifera’) zu | R EC HTS G R U N D I_AG E N

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der derzeitig gultigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vomn 23.01.1990 (BGBI. | 1990 S. 132) in der derzeitig gultigen Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PianV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 5f) in der derzeitig gultigen Fassung

Gesetz iiber d e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhait (BauO LSA) und zur Anderung des Ingenieurgesetzes und
des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 23.06.1994 (GVBI. LSA Nr. 31 S. 723) in der derzeitig gultigen Fas-

VERFAHRENSVERMERKE

FSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Pretzien hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit
ortlichen Bauvorschriften gemag § 2 Abs. 1 BauGB am 3 1.08.1995. beschlossen.

Preuien‘ ){Zr 477- ZC 0L

N\

._OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUS

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs.1 BauGB erfolgte am
J10.70.7995........ im Rundblick Schonebeck.

A7 177, ool

Pretzien, ... .. ... ..

3. FRUHZFEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung zum Vorentwurf wurde am ..31.08.19385.....
in Form einer ¢ffentlichen Anhorung in einer offentlichen Gemeinderatssitzung durchgefchrt.

A
-*\"J ....... li J( ...............
:ff' J * (Der Bo:gapister)
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. _ANNA USLEGUN S AUUNGSP URF

Der Gemeinderat der Gemeinde Pretzien hat die Annahme und Ausilegung des Entwurfes
des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften in der Sitzung am 08.02.1996....
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

5. BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG

Die ortsabliche Bekanntmachung der Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
10.02.71996...... im Rundbiick Schénebeck.
Zeitraum der offentlichen Auslegung: ..(04.03.2.12.04.1996........

6 TEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANG

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange werden mit Schreiben vom
(01.03.1996....... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

/

7. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Der Gemeinderat der Gemeinde Pretzien hat Gber die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen aus den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .01.08.]996..... beraten
und beschiossen. Das Ergebnis ist den Einsendern mitgeteilt worden. )
(fV
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Pretzien, '2477("004

(Der Burgerm7§(er)

S S BEB SP

Dq Gemeinderat der Gemeinde Pretzien hat gemaR § 10 BauGB den Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften in Ihrer Sitzung am .01.08.19986..... als Satzung beschlossen.

9

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes mit-értiiehen-Bativersehriften wurde m'rt)lerf()gung
der hoheren Verwaltungsbehorde vom ... 7. 5., 20....... AZ: ... 0N s L L
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt: ! '

(
|

10. NEBENBESTIMMUNGEN

Die Nebenbestimmungen wurden durch dzn _ gsdndemden Beschlul des Gemeinde-
rates der Gemeinde Pretzien vom ../, < fc../.¢....... erftltt. Die Hinweise sind beachtet.

11. AUSFERTIGUNG

12,

Der Bebauungspian mit-8rtlichen-Bauversehrifien, bestehend aus Planteil A und Planteil B
wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

M U N

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes mit-brlichen-Bebatungsverschriften
sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von ;?Zma nn einge-
sehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhatten ist, sind am ...&8:.77..£ 002

22.11- 2007 LT Pl im Rundblick Schenebeck ortsablich bekanntgemacht worden.
Pretzien X% " & ‘f = .‘.{' Pretzien, 7...........5KY & OO - e s T In der Bekanntmachung ist auf die Gettendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
(Der Bargenmeister) Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entscha-
di_gungsanspmchen (%&4‘}, 246 a A%s. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
// Die Satzung ist am ..4%7. 2L7..£82.4. In Kraft getreten. '
Pretzien, 023772002 ....... i J{EL .......
{Der Burge: ister)
|
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