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1. Allgemeines, Planungsaniass, -ziel und Planinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.2 ,Grofde Bruchwiese® mit 6rtlichen
Bauvorschriften wurden fUr die in der Gemeinde Pretzien

- sldlich der Dornburger Straflte

- westlich der Privatbahn und

- nérdlich der Strale Grofie Sorge
liegenden Flache die bauplanungsrechtiichen Voraussetzungen flr das Entstehen
eines ,Allgemeinen Wohngebietes" geschaffen.
Der Bebauungsplan ist seit dem 16.08.1995 rechtskréafiig.
Zwischenzeitiich wurde das Plangebiet durch einen ErschlieBungstrager baureif
gemacht und bis auf ca. 10 Baugrundsticke bebaut.
Flr das gesamte Plangebiet wurde eine Dachneigung von 30 bis 50 Grad
festgesetzt. (Ortliche Bauvorschrift)
Die stadtebaulichen Grinde, die zu der gestalterischen Festsetzung der
Dachneigungen fuhrten, sind jedoch in der Begrindung zum Bebauungsplan sehr
aligemein gehalten (siehe Anlage- Auszug aus der Begrindung zum
Bebauungsplan, Punki 14/15).
Geringfiigige Abweichungen von diesem festgesetzien Rahmen wurden mehifach
beantragt und haben die bisherige Genehmigungspraxis verkompliziert.
Mittlerweile wurden von dieser Festsetzung 2 Bauvorhaben befreit.
Der Gemeinderat der Gemeinde Pretzien ist daran interessiert, dass die noch
zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke schnellstmdglich bebaut werden, auch bei
Abweichungen von dieser Festsetzung.
im Interesse eines rechtsklaren Bebauungsplanes wird angestrebt, nach Abschluss
des Anderungsverfahrens die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Dachneigung von 30 bis 50 Grad zu streichen.

Durch die beabsichtigte Anderung werden die Belange von Natur und Umwelt nicht
berthrt.

2. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Pretzien hat in seiner Siizung am 10.03.2005

dem Anderungsvorschlag- 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,GroRe
Bruchwiese" mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und
beschlossen, dass diese Planunterlagen zur Einsichtnahme fur jedermann fur die
Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt werden sollen.

Die von der Pianung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
werden gleichzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplén Hr. 2 "GroBe Bruchwiese"
mit ortlichen Bauvorschriften

14. Gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Die gestalterischen Festsetzungen als 6rtliche Bauvorschriften
sind auf der Planunterlage wie folgt aufgefilhrt: .

1. Anzahl der zulédssigen Vollgeschosse
2. Dachform ,
3. Dacheindeckung

4. Aufenwandfléchen

15, Begriindung der gestalterischen Festsetzungen
{(6rtliche Bauvorschriften)

zu 1. Der i{blichen allgemeinen Bauwelse im angrenzenden Bestand
igeschossige Gebdude vorhanden, wobel

entsprechend sind zwe
das zweite GeschoR im Dachraum liegt. Hierbei ist die

Einbeziehung eines Drempels zullssig, dessen Hbéhe jedoch
mit 0,8 m begrenzt wird. An dieser Bauwelse soll im WA-
Gebiet aufgrund des Bestandes festgehalten werden, Ohne
eine derartige Festsetzung wiren Gebdude mdglich, die das
bestehende Bild stéren. Daher wird von vornherein ein
zusdtzliches zwelites Vollgeschof, das allerdings im
Dachraum liegen muf, -festgesetzt. Dadurch wird verhindert,
daB das zweite Vollgeschof 'in diesem Gebietsbhereich
optisch als solches in Erscheinung-tritt.

zu 2. Damit das charsdkteristische Ortsbild erhalten bleibt,
wurden die fiir dié in dieser Region am hidufigsten
verwendeten Dachformen Satteldach, Walmdach und
Kriippelwalmdach vorgeschrieben. Da sich Flachdédcher nicht
in das Ortsbild einfiligen, wurden diese lediglich als
untergeordnete Bauteile fir Garagen gemiif § 12, Abs. 1
BauNVO und Nebéngeb#ude gemdB § 14 BauNVO zugelassen.

zu 3. ' '

4. 4. Die flir das Gemeindegebiet typische Dacheindeckung ist das
rote Ziegeldach. Charakteristisch ist auch die Errichtung
der Gebiude mit rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk
oder Putz mit entsprechendem Farbanstrich. Um auch hier
das Gesamtbild zu erhalten und stdérende Elemente wvon
vornherein zu unterbinden, wurden die zu verwendenden
Materialien und Farben filr Dacheirndeckung und

_Auﬁenmauerwérk vorgegeben.




