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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1.
I, 8. 2253), =zuletzt gedndert durch den Artikel 3 des Gesetzes
zur Bewertung eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
beim Zugewinnausgleich vom 14. September 1994 (BGBl. I, 3.
2324) .

Baunu:zungsverordnung (BaulNVO} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. Januar 1990 {(BGBl. S. 1323, geidndert durch Anlage 1
Kapit:l XIV, Abschnitt Nr. 2, des Einigungsvertrages (5. o.,
BGB1. TI, 8. B85, 1124).

Verorinung
stell ing
Q) voam 18.

OUber die Ausarbeitung
des Planinhalts
Dezember 1990.

(Planzeichenverordnung 1990

Sachsen-Anhalt
771992, 5.

Naturschutzgesetz des Landes

11. Fazbruar 1992 {(GVBl. LSA Nr. 108 ff.)

des Landes

723

Gesebs iUber die
Junl 1994 GVBL LSA Nr.

Bauordnung
31,

S.

{NatSchG L8A)

der Bauleitpléne und die Dar-

- PlanzV

Vo

Sachsen-Anhalt wvom 23.

394

Garlenhous
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Verfahrensvermerke
zur-1. . Anderung

1. Anderungsbeschiu
Der Gemeinderat der Gemeinde Pretzien hat in seiner Sitzung am.21.06.2001
die.Anderung zu-dem-am16.08:1995 in Kraft getretenen Bebauung
“beschlossen. »

Pretzien, den 13.09.200

2. Ausfertigung
Die-geénderte Satzung (ber den Bebauungsplan (bestehend aus der Planzeichnung
{Teil-A) und-den textlichen Festsetzungen (Teil B) ), sowie die dazugehorige

Derf-'Anderungsbeéchlh&sowieidie.’Stelle,, bei-der die gednderte Satzung (in der
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Fassung-der 1.-Anderung) sowie die:dazugehérige Begrindung:auf Dauer

wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber

‘den Inhalt Auskunftzu-ertangen ist,zsind-durch Veréffentlichung im-Amtsblatt der
‘Stadt Schonebeck/Elbe,-dem ;Rundblick Schonebeck",-am :11,03:2001. .ortsiblich
-bekanntgemacht worden. in-der’Bekanntmachung ist-auch auf die Voraussetzungen
-firdie Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangein-der Abwagung sowie :auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs..2 BauGB).und
weiter-auf die Filligkeit und dasEridschen von'Entschadigungsanspriuchen (§§'39
-.und-44.Bau(GB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist:am 712.89.2001. Kraft getreten.

“Pretzien, den 13.09.20041

Bebauungsplan
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Gemeinsamer Containersiellplatz 8,00%2,00m bt
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

3.

10.

GemidB § 12 {6) und § 14
Gebaude und Garagen

{1
in den Bereichen zwischen der
grenzungslinie und der vorderen Baugyrenze
zugelassoen.

der BauNV0O sind Nebenanlagen als
Stralenbe-
{Vorgéirten) nicht

.1 Um fir die zu erwart@»nden Flidchenversiegelungen einen Aus-

cleich zu schaffen, verden Anpflanzungen festgesetzt. Hier-

bei sollen pro 400 m?* Grundstiicksfldche 1 Laubbaum gepflanzt
werden.

Fir die Bepflanzung sind nur standortgerechte Gehdlze zulas-

sig {§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB). Als heimische Gehdlze
werden empfohlen: Stieleiche, Winterlinde, Birke, Spitz-
anorn, Windrosenavten, Forsythie, Liguster sowie Obstbiume
aller Art.

Die auf dem TIlursticl 64 befindlichen Obstbdiume sind weitge-
hend zu erhalten.

Filr jeden gerodeten “gam sind auf dem gleichen Grundstiick
Tosmeam P T an Tririsany un o vrnahmor:

Gehdlzarten nach Pkt, 2.1

Fur 1 gerodeten Baum Frssatzpflanzung
Stammdurchmesser mit einem Stammdurchmesser
von 5 cm
bis 10 cm 1 8tiick
von 11 bis 15 om 2 Stick
von 16 bis Z0 cm 3 Stick
{ber 21 cm 4 gtack

Mir Strducher werden keine Frsatzpflanzungen verlangt.
Die erforderlichen Fiasatzpflanzngen sind an der Flurstiicks-
grenze zum Flurstick 394/63 als Sichtschutz vorzunehmen.

Alle Pflanzarbeiten sind gemaf DIN 18916 auszufiihren und die
Anpflanzungen sind davcrhaft zu erhalten,

MaR der Versiegelung & 19 (4) BauNvVQ

Eine Uberschreitung duer Grundflédchenzahl ist héchstens um 25

v.H.

- nur durch die Grundflachen wvon Garagén, Stellplétzen und
deren Zufahrten und

- wenn durch die wasserdurchlissige Bauweise der Flichen bzw.
Fassaden- oder Dachbegrinung die negativen Auswirkungen auf

die Umwelt ausgeglichen werden, zuléssiqg.

Samtliche bBelidge der . ifahrten zu den Grundstiicken sind in
der Form, Material und Farbe der jeweiligen ErschlieBungs-
strafle anzupasseu.

Einfriedungen

Fir die Grundstiicksabgrenzungen sind folgende Einfriedungen
zuldssig.

- Zaune aus senkrecht stehenden Latten
{Lattenform: rechteckig oder halbrund)

- Scherenzdune

- Hecken

~ Drahtzdune nur in Verbindung mit Hecken

Die Einfriedungen dirfen im Bereich der allgemein zuginglichen
Verkehrs-
schreiten.

und Grinflachen eine Hbéhe von 1,00 m nieht f{ber-

Pfeiler und Sockel sind zulédssig; ihre Gestaltung erfolgt in
Anpassung an die Aufenwvande des Wohnhauses, Hbhe der Pfeiler
muBl der Zaunhdéhe entsprechen. Die HGhe der Sockel darf 0,30 m
nur dort iUberschreite:, wo ein Ausgleich von unterschiedlich
hohem Geldnde erforderiich ist.

Vollgesohabe

Gan 2. Veoliacsohed i im Dachraunm Liegon.

Finirron: Dachirawe Lot et Dtelldichoern der Rauw oberhalb

dar Ebens, swischen den 2uflleren Schnittlinien dar
AnBenvands and der Dachhaut an den Traufsoiten.

Dachformzn

Im WA-Gebiet sind fiir die Gebdude nur Sattel-, Walm- und
Krippelwalmddcher zugelassen, die Mindestdachneigung ist mit
30 und héchstens 50 Grad festgesetzt. Bel Nebengebduden und
Garagen sind Flachdicucr zulédssig.

Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern mit farbigen
Dachpfannen in Anpassung an das Mauerwerk aus Ton oder
Zement zu erfolgan.

Abweichungen von dieser Vorschrift sind zulédssig, sofern in
Dachflichen Anlagen zur Energiegewinnung durch Solartechnik
entsprechend den technischen Anforderungen eingebaut werden
sollen.

Die AuBenwandflichen der CGebaude sind in Ziegelsichtmauer-
werk (DIN 10%) oder Ptz wmit Anstrich auszuf&hrgn.

Redjierungep:sicium Magdebuty
Genehmigt gemas Vertugung
vom heutigen Taae
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Grundioge des Pionungsentwurfs ist der Amtliche Logsplan vom 13.04.1983

erstellt durch:
Feldmiihlenweg 18
4770 Soest

0.b.V.L R. Ludwig/ M. Schwefer,

Vervielfdltigungsvermerk

Vervielfidltigung nur fir eigene nichtgewerb-
liche Zwecke erlaubt, dazu gehdren auch Zwecke
der Bauleitplanung (§ 13, Abs. 5 u. § 19, abs. 7
VermKatG LSA vom 22.05.199Z; GVB1 S. 362).
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5.

6.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-

s

devertretung vom 700 I ew oo,

machung des Aufstellungsbeschlusgeg

Bekanntmachungstafeln vom v et

erfolgt.

~ . PR

Pretzien, den o & ival

Die fir
gemafl § 246a, Abhs. 1,
BauzZV0 beteiligt worden.

Satz 1,

. - / ¢ - 1‘: |-
Pretzien, den < &. FH

Auf
§ 3, Abs. 1, 8atz 2 BauGhB
teiligung abgesehen worden.

¥on

e

Pretzien, den =& 74

Raumordnung und Landesplanung

Beschlulz der Gemeindsvertretung vom

Die ortsiibliche Bekannt-
ist durch Aushang an_.den
DI . pis w2 K, .

i i
Der Blrgermeligter
/;

’
I

zustindige Stelle 1ist

Nr. 1, 1i.¥.m. § 4, Abs. 3
; ?»7
/j(//
1/ ,
e Jl ey,
Der E&rgerﬁpister
! v»""
.{/"? ’ “"'?,/)
TR S ist nach
der frihzeitigen Blirgerbe-
/
v%’;"k/éir |
..... ORI N

Der BDirgermaister

s
¢
¢

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Balaiyw
sind mit Schreiben wvom .¢&<¢. ?7.. zur Abgabe einer Stellunc-

nahme wufgefordert worden.

Proetzioen, qon SN

Die Gemelndevertretung hat

ain
bauunngsplanes mit Begriindung

Auslegung beschlossen.

. "y L
Pretzien, den .i{, f44d

Der Entwurf des VE-Plares,

bestehend

P
)/
AL . ’
e ATV

Der B&rgermi%%ter

Erntwurf des Be-
die offentliche

.......

i
o

g
EURCAFFE 2*3

L A L A

Der Blirgermeister
,«;f'
s
Flauzeichnung,

aus desr

den textlichen und g¢ostaltericehen (Ortlichen DBaworschrit-
ten) FEestsetzungen, spwie. Ler Begrinduoug baben in der Solt
'?"g el A oy Al e f (/ o 5 : ] 3
vom «<EET0 e, bis JES00 .. wihrend dev Diercostundos nach
§ 3, Abs. 2 BauGB ¢ [“rntlich rusgeleger
Triw DEEanhtaln St e -
und Anregungern wihire.d oo e n
schriftlicl oder zurhftyq5;"¢arl sen kBén
in der Zeit wvow ., .LeeFd 00 Aushang -
ortsiliblich bekanntdgemacht wor ‘
S
4@
N I £
. o P e
Pretzien, denﬁ,tu(/kl ...... f;/f%ﬁf .....
Der Dirgeprmoliots

7.. Die Planungsunterlage entepricht dem Inhalt des Liegen-

L &

_Ort, Datum ,29‘4-%\1

f,

7.

10.

hi
S

‘schaftskatasters und weist die stiddtebaulichen Anlagen snyi0
StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. {Stand vom ﬁ@?zﬂ)
3ie ist’ hinsichtlich der Darstelly der Grenzen und der
Baulichen Anlagen geometrisch ' ei. Die C(bertrag-
batkeit der neu zu bildenden i

einvandfrei méglich.

3

Der B-Flanentwurf wurde gelndert.

Sehreiben
Zum

sind err=2ut mit
Stellungnah:me
worden.

vom .
gednderten

Pretzien, den -7 &, /%]

Der ge#nderte B-Planentwurf,

nung, den textlichen
schriften) Festgefzupgen,
Zeit von e d %ﬁ f%%..
Dienststunden nach § 3,

bis
abs. 2,

« e d s s ala

nie 6ffentliche Auslegung ist mit dem H%ngeis,
Auslegungsfrvist
MNipderschrift @@rgﬁgigcht

und Anregungen wahrend der
schriftlich oder zy L2
in der Zeit veom .&aé ...

Iris
ortsiiblich bekanntgemacht word

R

Die wvon der Planung berdbrten Tr”ge;;(%;{antlicker

B-Planentwurf aufgeforder

hastehend

und gestalterischen
sowie dexsB
St -t i«

BaulB SLfentlich ousgelegen.

e Ortlichkeit 18t
i

ooooooooooooo

S,

zur Abgabe

’

die erneucte Offent-

rlanentwuries beschlossen.

Der BUrgermelister

aus der Planzeich-
{6rtlicite Bauvor-
haben in dev

5
ars wahrend der

pedenken
von ledermann
werden Kinnen
durch Aushang -

daf}

iy LW
- ® X # & w v § o ¥

,
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A /

ev-::/:" ooooo ‘f‘:'.“
Der turgerngister
P

Pretzien, den . ¢

/

Die Gemeindevertretung hat am ..2.0.00.. uher die Anregungen
und Bedenken, die wihrend der Planaufstellung geauBert
wurden beraten und beschlossen {(Abwéjungshescilulil.

pretzien, dens. £, (#7§

’
i

der Flanzeichrung, Joo

aus
iéﬁtlichﬁ fauvorrahri oo
2 . - : »

Bapauungsplan, bestehend
nd estalterischon,
i ':&(jf\'i; . 5«%’-‘. ’{Aa .= PR .
trerung als Satzung beschlossen. Die Zggfﬁuﬁung
b%pqugglan wur@e mit RBeschlufl der Gemelndeverireltung
X8 A0 EY gebilligt.

Der
rexilichen
SESUSELLUNGR,

L LSRN et -

Caiaen Vi -
PR VN Lol

O

v s s ale

den‘f Qf,{??gﬂ

Pretzien,

i

hestehend aus
gestalterischen
wurde mit  Ver-
Com L. oo AT

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
der Planzelchnuna, den textlichon una
{6rtliche Bauvorschriften) Festsetzungen,
fligung der hoheren Verwaltung:zbehéGrde

' soerteilt. "

S e
I I T L A

Pretzien, den - - o

irgerreisker

Die Bepauungsplansatzung, Dbestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen und gestalterische {értlighen Bauvor-
schriften) Festsetzungen, wird hiermit ansgeferiigt.

/

Pretzien, den +¢. J 774

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden Kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am L., in Pretzien
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist autf die Celtendmachung der Verletzung von

PR ARy

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2, BauGBh!}
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-

schédigungsansprichen (§§ 44, 246 a, Abs. 1, Satz 1, Nr. a,
BauGB) hingewiesen worden. Dle Satzung ist am A in
Kraft getreten.
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Pretzien, den . =~

Bauherr :

Gemeindeverwaliung Pretzian

MaBnahme :

Bebauungsplan Nr. 2

“GroBe Bruchwisze™

MaBstab
gefertigt

Y:p 00
gezeichnel W v
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Dipl.~Ing. F. Halfen

Ingenieurgeselischaft m.b.H.

AD

MittelstraBe 24 — 06785 Oranienbaum

Zeichng.Nr.: 1

0—-Agum,den 30.05.25



