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Bebauungsplan Nr.2; Gemeinde Plotzky; Wohnungsbau am Kieferneck

|. ALLGEMEINES

o Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des
Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Plotzky. Das Gebiet kann
dem Innenbereich zugeordnet werden. Einer Bebauung nach §34 BauGB
steht jedoch die z.T. fehlende Erschliefung entgegen. Das Grundstick selbst
grenzt an eine Reihe von Einfamilienh&usern, deren verkehrliche Anbindung
bisher ohne Sicherung eines Wegerechts tUber das zum Plangebiet gehorende
Privatgrundstiick 49/79 erfolgt. Die Planung soll diesen Sachverhalt klaren.
Der Bebauungsplan soll zur Absicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung beitragen und den Bedarf nach individuellen Wohnmaoglichkeiten
in landschaftlich reizvoller Umgebung decken.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Gaststatte mit

kleinem Beherbergungsbetrieb (6 Betten). Die weitere Bewirtschaftung soll
durch diesen Bebauungsplan nicht eingeschrankt werden.

e Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches'
Das Plangebiet wird umgrenzt:
nordlich:  Waldflache (Flurstiick 49/37)
ostlich: Salzstralle, Bundesstralle 246a
stidlich:  Waldstrale
westlich:  Eigenheimgebiet
Die Flachenausweisung fir vorliegenden Bebauungsplan umfaBt die
Flurstiicke der Gemarkung Plotzky:
Flur 2 Flurstick - 49/79

49/14
49/15

Planungsbiiro fir Bauwesen, M.Baumert BDB, Hamburger Sir. 1a 39124 Magdeburg
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Bebauungsplan Nr.2; Gemeinde Plétzky; Wohnungsbau am Kieferneck

Il. RAHMENBEDINGUNGEN

Das Plangebiet grenzt an Gebiete mit dem Charakter allgemeiner und reiner
Wohngebiete, bzw. an die Waldflache .

Gelandeverhiltnisse
Das Plangebiet ist von Nord bis West von einer ca. im hohen Boschung
umgeben.
Laut Stellungnahme des Geologischen Landesamtes in Halle sind folgende
Untergrundverhaltnisse anzunehmen:

zu erwartendes Profil:

< 1,0m Mutterboden
50 - 7,0m Sande und Kiessande
darunter Festgestein (Quarzit)

Konkrete Baugrunduntersuchungen werden im Zuge der Baumafinahmen
durchgefuhrt.

Baulich genutzte Fldchen, Freiflachen

Das Flurstiick 49/79 war bis vor kurzem selbst dem Waldgebiet im
Innenbereich der Gemeinde zugeordnet. Ein Antrag auf Waldumwandlung
zum Zwecke der Bebaung wurde beim zustandigen Planungsamt gestellt und
mit Nebenbestimmungen genehmigt (Az.61.15.03./04-WU/96/2  vom
09.05.1996).

Einzig bebaute Flache ist die bereits erwéhnte Gaststétte . Die verkehrliche
Anbindung der Gaststatte erfolgt Gber eine Zu- und eine Abfahrt von der B
246a aus. Zur Gaststatte gehort ein Parkplatz . Die von der Gaststatte
ausgehenden Emissionen (Betriebslarm, Verkehrslarm) halten sich nach
Beobachtungen in Grenzen. Genauere Aussagen trifft das Larmschutz-
gutachten (Auszug daraus als Anlage enthalten) . Eine wesentliche Beein-
trachtigung der Wohnqualitat ist nicht zu erwarten, wenn bei der geplanten
Bebauung geeignete passive Larmschutzmafnahmen vorgesehen werden.
Eine raumliche Abgrenzung des Bereiches ist erforderlich.

Die Beeintrachtigung des geplanten Wohngebietes durch den Verkehrslarm
der B246a entspricht der Ublichen Belastigung bei Ortsdurchfahrten. Die
Geschwindigkeitsbegrenzung liegt bei ortstiblichen 50km/h. Ein Hinweisschild
mit der Bitte auf Riicksichtnahme fordert 30km/h.

Zustand von Natur und Landschaft

Das Flurstiick ist mit zahlreichen hochstammigen Kiefern, sowie einigen
Birken bewachsen. Untergehélz und Buschwerk sind kaum vorhanden. Der fir
die Gegend typische sandige Waldboden stellt den Lebensraum von einigen
Insekien (Bockkafer, Waldameisen, Ameisen etc.) dar. Im Gebiet sind wald-
und gartenspezifische Vogel wie Nachtigall, Rotschwénzchen, Amseln, Blau-
und Kohlmeisen, Griinfinken und Krahen anzutreffen. Vereinzelt wurden auch
Buntspechte beobachtet.

Rot- und Damwild sind auf dem betreffenden Grundstick wegen der Nahe
zum bewohnten Teil und der Nahe zur Bundesstralie sehr selten anzutreffen.
Niederschlagswasser versickert zur Zeit vollstandig und schnell im sandigen
Boden.

Planungsbiiro fir Bauwesen, M.Baumert BDB, Hamburger Str. 1a 39124 Magdeburg



Bebauungsplan Nr.2; Gemeinde Plotzky; Wohnungsbau am Kieferneck

ll. STADTEBAULICHE ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen dazu, die in Pktl
dargelegten allgemeinen Ziele des Bebauungsplanes zu erreichen. Welche
stadtebaulichen Ziele und Zwecke mit den Festsetzungen erreicht werden
sollen und welche privaten und o6ffentlichen Belange bei der Verwirklichung
der Festsetzungen zu bericksichtigen sind, wird fur die wesentlichen-
Festsetzungen des Bebauugsplanes im folgenden dargelegt.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die angrenzenden
Gebiete als allgemeines Wohngebiet fesigesetzt. Somit bleibt der
Uberwiegende Wohncharakter der Gemeinde erhalten, wird durch seine Lage
am Ortseingang sogar noch betont.

Die in §4 (2) der BauNVO festgelegte zul&ssige Bebauung ist fur das Gebiet”
ausschlaggebend.

Als ausnahmsweise zulassig sieht der Bebauungsplan gemal § 4 (3) der
BauNVO den bereits existierenden Beherbergungsbetrieb mit Gaststatte vor.
Wegen maoglicher Stérung der Wohnqualitdten wird die nach Absatz 3 Pkt. 2
ausnahmsweise  zuldssige Nutzung fir sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe An!agen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausdriicklich untersagt. Sonstige nicht storende kleine
Gewerbebetriebe (Versicherungsbiiro 0.3.) sind ausnahmsweise zulassig. .

MalR der baulichen Nutzung

Das Mafly der baulichen Nutzung orientiet sich ebenfalls an der
Nachbarbebauung und wird mit der Grundflichenzahl von 0,35 als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Abweichung zur zulassigen Hochstzahl von 0,4
entsprechend BauNVO ergibt sich aus dem Bestreben, die versiegelte Flache
auf ein Minimum zu beschré&nken. Die umliegende Bebauung ist grotenteils
1-geschossig mit ausgebautem Dachgeschol. Um ein ungestortes Bild am
Ortseingang im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung zu erreichen,
wird die Geschossigkeit mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, wobei jedoch
das 2. Vollgeschofd im ausgebauten Dachgeschol liegen mufs. Somit soll die
Maoglichkeit nach unverhaltnismélig hoher Bebauung am Ortsrand
ausgeschlossen werden.

Eine Festlegung der Traufhdhen scheint aufgrund des in einigen Bereichen
vorhandenen Hohenversatzes (Bdschung ) nicht als sinnvoll.

Bauweise; liberbaubare Grundstiicksflache

Wegen des starken Baumbewuchses des Plangebiets wird eine offene
Bauweise mit einer maximalen Geb&udeldnge von 18m vorgeschrieben. Die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Es sind nur
Einzelhauser , die ebenfalls typisch fur die Umgebung sind, zulassig.
Grenzgaragen dirfen errichtet werden.

Entlang der neu zu errichtenden Planstralle, am westlichen Rand des
Plangebietes, sieht der Bebauungsplan eine Baugrenze vor. Ein
Mindestabstand der Bebauung zur Strafl’e von 3m ist somit einzuhalten.

Die Bebauung an den beiden Grundsticken westlich der Planstralle soll sich
in Stellung und Bauflucht der Nachbarbebauung anschlieffen. Im nérdlichen

Bereich ist eine Baugrenze festgeselzt, die einen Mindestabstand der Be-
5.
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Bebauungsplan Nr.2; Gemeinde Plitzky; Wohnungsbau am Kieferneck

bauung von 20m vom vorhandenen Wald garantieren soll. Im sudlichen
Bereich lakt eine Baugrenze eine Bebauung bis 1m hinter der
Grundstiicksgrenze zu. Zur Eingrenzung der tberbaubaren Grundstiicksflache
werden Bebauungstiefen mit maximal 15m angegeben. Ziel dieser
Festsetzung ist die Erhaltung der Baume, die aulerhalb des Baufensters
liegen, zu garantieren.

Als Abgrenzung der Wohnbebauung zur Gaststétte mit Beherbergungsbetrieb
ist eine Einfriedung in Form eines 1,80m hohen Flechtzaunes anzustreben.
Diese soll als Sichtschutz fungieren.

Zwischen den einzelnen Grundstiicken und zur Stralle ist nur eine
Heckenanpflanzung als Begrenzung zulassig. Die Breite sollte je Grundstick
mindestens 1,0 m betragen. Dazwischen kann ein Zaun von max. 1,5 m
Hohe angeordnet werden.

Vorkehrungen zum Schutz von Gebduden; Larmeinwirkungsbereiche

Fir das Plangebiet wurde auf Grund der Forderungen der Trager offentlicher
Belange (STAU, Straflenbauamt, Umweltamt, Gesundheitsamt) ein Larm-
schutzgutachten aufgestellt. Es wurden Untersuchungen hinsichtlich des
Verkehrslarmes der B 246 sowie der Larmimmissionen des Gast-
stattenbetriebes angestellt. Schiuffolgerungen und Hinweise aus diesem
Gutachten sind: Larmimmissionen Uber den zuléssigen Orientierungswerten
gehen von der B 246 aus, die Beeintrachtigung durch den Gaststattenlarm
(Zu- und Abfahrt auf Parkplatz) liegen unterhalb der zul&ssigen
Orientierungswerte.  Durch den Einbau von  Schallschutzfenstern
(Schallschutzklasse 5 fur die beiden Hauser direkt an der B246 und
Schallschutzklasse 4 fir die anderen Hauser) bei Wohnraumen, die in
Richtung der Bundesstralle eine direkte Sichtverbindung aufweisen, kénnen
auch fur den Verkehrslarm der BundesstraRe die Orientierungswerte
eingehalten werden.

Schlafzimmer sind an der der Bundesstralle abgewandten Seite anzuordnen
oder es ist eine fensterunabhangige Beliiftung der Schlafzimmer vorzusehen.
Bei der Antragstellung zur Genehmigung der einzelnen Wohnhauser ist ein
detaillierter Schallschutznachweis der auBeren Bauteile mit vorzulegen
(AuRenwande, Fenster, Dacher).

Verkehrsflachen

Das Plangebiet grenzt an die Bundesstralie 246 a und wird weiterhin durch die
Waldstralle erschlossen. Ein nichtoffizieller Weg, nur teilweise ausgebaut,
befindet sich am Westrand des Plangebietes. Hierlber erfolgt zur Zeit die
ErschlieBung der westlich angrenzenden Hauser. Im Zuge des B-Plan-
verfahrens wird die Teilflache der Strale mit Wendehammer aus dem
Flurstick 49/79 herausgeldst und wird vom Grundstickseigentamer an die
Gemeinde geschenkt. Somit ist auch die rechtliche Absicherung der
ErschlieBung fir die bereits vorhandenen Hauser, sowie fur die auf dem
Plangebiet zu erwartende Bebauung gegeben.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind nicht gesondert ausgewiesen. Die
Stellflachen sollen hauptsachlich auf den Grundsticken nachgewiesen
werden.

An der nordlichen Grenze im nicht Uberbaubarem Bereich zum Wald hin, ist
eine Wendeanlage fur 3-achsige Millfahrzeuge vorgesehen. Der
Durchmesser der Wendemoglichkeit betragt nach Abstimmung mit der

Kreisreinigung Schonebeck 17,50m.
8-
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Bebauungsplan Nr.2; Gemeinde Plotzky; Wohnungsbau am Kieferneck

Die Erschliefung der Gaststatte erfolgt zur Zeit Uber zwei  Ein- und
Ausfahrten zur B 246a. Der Bebauungsplan sieht zur Minderung der
Beeintrachtigungen des Fahrverkehrs die SchlieBung einer Zufahrt vor. Im
zeichnerischen Teil sind deshalb Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gekenn-
zeichnet. Eine weitere Ein- bzw. Ausfahrt fUr die zukinftig zu errichtenden
Hauser zur B246 wird vom Baulasttrager, dem Straflenbauamt Magdeburg,
nicht gestattet Bebauung.

e Griinflichen

Das Plangebiet befindet sich auf ehemaligem Waldgebiet und ist mit Kiefern
und Birken bewachsen. Der vorhandene Baumbestand ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes dargestellt. Da die genaue Grofle der einzelnen
Hauser noch nicht feststeht, kann auch noch keine konkrete Aussage
getroffen werden, welche Baume geféllt werden missen. Durch Festlegung
des Baufensters wird jedoch verbindlich vorgeschrieben, welche Baume
erhalten werden missen. Der Begleitplan zum Bebauungsplan stellt eine
Moglichkeit der Bebauung dar. Im Einzelnen sollen die Hauser so angeordnet
werden, dafd nur so wenig wie notig Baume gefallt werden missen.

Ein Grofdteil der Grundstiicksflachen wird von den zu erhaltenden Baumen
bewachsen sein, so dal die weitere Gestaltung von Grunflachen bei
maximalem Erhalt des Baumbestandes stark eingeschrankt ist. Die
vorhandenen Freiflachen sind individuell zu begriinen. Wie bereits im
vorherigen Abschnitt erwahnt, sind die Grundstiicksgrenzen mit einer 1m
breiten Hecke je Grenze aus einheimischen Strduchern zu bepflanzen. Diese
Bepflanzung ist als Ausgleichsmalnahme flr die Versiegelung der Flachen
notwendig. Aus gleichem Grund ist auch die Anpflanzung von je einem
hochstammigen Baum je Grundstiick vorgeschrieben.

o Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein Waldgebiet, welches zum
Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Elbe” gehort. Ein Teil des Plangebietes
wurde aus der Waldflache herausgeldst. Die Herausldésung gilt allerdings
nur in Verbindung mit Abschluf} des B-Planverfahrens und muf} innerhalb von
2 Jahren nach Inkrafttreten erfolgen. Entsprechend den Neben-
bestimmungen der Waldumwandlungsgenehmigung vom 09.05.1996 muB
als Ausgleichsmafinahme eine Ersatzflache zur Erstaufforstung in einer Grofle
von 8,294m? bereitgestellt werden. Diese Flache ist Teillflache der Flursticke
54 und 55, Flur 11 der Gemarkung Gommern mit einer Gesamtflache von
16.240 m? welche die Gemeinde dem Grundstlckseigentimer zur
Aufforstung zur Verfligung stellt. Die Genehmigung zur Erstaufforstung durch
das Staatliche Forstamt Magdeburg liegt mit Schreiben vom 15.11.1999 vor.
Die Aufforstung mufd mit standortgerechten Baum- und Straucharten bis zum
31.12.2002 realisiert werden, wobei das Forstsaatgesetz einzuhalten und nur
Pflanzgut mit den erforderlichen Herkunftschliisselnummern zu verwenden ist.
Die nordlich des Grabens gelegene Rohrichtflache ist gemal Malligabe der
Unteren Naturschutzbehérde vor Durchfiihrung der Erstaufforstung einzu-
messen, durch 1m hohe Pfahle zu kennzeichnen und nicht aufzuforsten. Zur
Nachbargrundstiicksgrenze ist gem. Nachbarschaftsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt ein Abstand zur ersten Pflanzreihe von 8,0m einzuhalten.

Die Nahe zum Wald und das Vorhandensein der Baume auf dem Plangebiet
stellt einen wichtigen Faktor fur die vorgesehene Wohnnutzung dar.

e
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Bebauungsplan Nr.2; Gemeinde Plotzky; Wohnungsbau am Kieferneck

Zwangslaufig ist jedoch mit dem Fallen einiger Bdume zu rechnen, da sonst
eine  Bebauung unmoglich ware. Hierzu legt der Plan mit
landschaftspflegerischen Malnahmen Vorschlage zum Einordnen der Hauser
vor. Auf jedem Fall sollen die au’erhalb der Baugrenzen liegenden Baume
erhalten bleiben.

Zu erwartende Auswirkungen auf MaRknahmen
Natur und Landschaft

Versiegelung von Flachen (bei voller Aus- Garagenzufahrten und offene
nutzung der GRZ kann bis zu 35% der Stellplatze sind mit grof3-
Grundstlcksflache versiegelt werden) fugigem Belag (Rasengitter-

steine 0.8.) zu belegen;
zur Minimierung wurde die
Hochstgrenze fir die GRZ
geringer als nach BauNVO
zulassig angesetzt.

teilweise Einschrankung des Lebens- da ein Grofteil des Baum-

raumes fur Kleinlebewesen bestandes erhalten werden
soll, ist damit zu rechnen, dal
die Kleinlebewesen ansassig
bleiben bzw. in den
benachbarten Wald ziehen;
eine Ausgleichsflache (Erst-
aufforstung) fur die Waldum-
wandlung wird ebenfalls in der
Nachbargemarkung bereit-
gestellt und bietet wieder
Lebensraum fur die Klein-
lebewesen (wie vor beschrie-
ben). Zu diesem Zweck ist
auch die Anpflanzung einer
2m  breiten Hecke aus
einheimischen Strauchern (1m
je Grundsticksgrenze) vorge-

sehen.
teilweise Fallung von Baumen fir Begrenzung der zu fallenden
die Bebauung Baume auf ein Minimum;
Ersatzflache fur Aufforstung
(wie vor)
anfallendes Regenwasser auf be- Regenwasser muf} auf den
festigten Flachen Grundstlicken verbleiben und

durch geeignete Malinahmen
versickert bzw. genutzt wer-
den

2
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Bebauungsplan Nr.2; Gemeinde Plétzky; Wohnungsbau am Kieferneck

Gemaf Naturschutzgesetz §§ 11 und 13 sind bei Eingriffen in die Natur und
Landschaft Ausgleichs- bzw. ErsatzmaflRnahmen durchzufthren. Ausgeglichen
ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche  oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt oder das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist. Nach Durchfiihrung
der geplanten BaumaRnahmen ist mit einer geringfligigen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu rechnen. Der Baumbestand bleibt zum grofen Teil
erhalten. Als Ausgleichsmafinahme ist auch die Erstaufforstung einer
doppelten Flache in der selben Gemarkung zu betrachten. Nach erfolgter
Anpflanzung konnen sich an dem neuen Standort ebenfalls Pflanzen und
Kleinstlebewesen ansiedeln.

Zustand und Eingriffe nach der Planung

Grundstlicksgrofie gesamt: 49/79 10.060,30 m?
49/15 499,45 m?
49/14 449,15 m?
gesamt 11.008,90 m?
Flachen jetziger Zustand Planung
befestigte Fldche: | Zufahrt/Parkplatz Gaststatte  2.129,26 m? | Zufahrt/Parkplatz Gaststatte  1.953,96 m?
« Stralien/Parkpl. | alte StraRe(Kiefernweg) 605,45 m? | neue Strale(Kiefernweg) 966,71 m?
Zwischensumme 2.734,71 m? | Zwischensumme 2.920,67 m?
+ bef.Wege/ Terrassen/Wege maximal 1.393,00 m*
Terrassen {bei max. Auslastung GRZ)
s Hauser Gaststétte 347,80 m* | Gaststatte 347,80 m?
neue Bebauung ca. 1.200,00 m?
Zwischensumme 1.647,80 m?
Gesamtsumme 3.082,51 m? |Gesamtsumme 5861,47 m?
Griinfliche 7.926,39 m? | mindestens 5147,43 m?l

Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes (nach Kompensationsmodell Landkreis
Osnabrilick)

Wie den Flachenangaben der Tabelle zu entnehmen ist, wird durch den Eingriff eine
Grinflache von maximal 7.926,39 m? - 5.147,43 m? = 2.778,96 m? durch Versie-
gelung in Mitleidenschaft gezogen. Zur Ermittlung des Eingriffsflachenwertes wird
diese Flache mit dem Wertfaktor von 0,8 multipliziert:

0,277896 ha * 0,8 WE/ha = 0,2223 WE

Ermittlung des Kompensationswertes auf die Eingriffsflichen

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Grundsticks-
grenzen mit einer 2m breiten Hecke versehen. Die Gesamtiflache der Hecken
betragt somit 1.200 m?. Die Wertigkeit der Hecken wird mit 1.8 festgesetzt.

0,12 ha* 1,8 WE/ha = 0,216 WE

-9
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Bebauungsplan Nr.2; Gemeinde Plétzky; Wohnungsbau am Kieferneck

Durch das Pflanzgebot von je einem hochstammigen Baum pro Grundstiick (12),
kann von einer Flache von ca. 50 m? ausgegangen werden. Die Wertigkeit betragt
wiederum 1,8 WE/ha.

0,005 ha* 1,8 WE/ha = 0,009 WE
Gegenlberstellung:
Eingriffsflichenwert 0,2223 WE | Kompensationswerte: -0,2160 WE
-0,0090 WE
SUMME 0,2250 WE

Somit kann die Malinahme als ausgeglichen angesehen werden.
o Ver-und Entsorgung

In der WaldstraRe sind die Versorgungsleitungen fir Wasser, Strom, Gas
und Fernmeldetechnik vorhanden.

Die zentrale Abwasserleitung liegt in der Waldstrae. Flr die Anbindung,
der an der Planstrafie liegenden Grundstiicke, werden die entsprechenden
Leitungen verlegt. Die im Plangebiet vorhandenen Regen- und
Abwasserschachte sind im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten in den
dffentlichen Verkehrsraum zu verlegen.

Der HausanschluR der Gaststatte erfolgt Uber nichtoffentliches Gelande.
Hierzu ist auf der Planzeichnung ein Leitungsrecht eingetragen, dal® durch
eine Grunddienstbarkeit abgesichert werden muf}.

Die Miillentsorgung erfolgt entsprechend der Ortssatzung. Auf dem
Plangebiet ist eine Wendeanlage fiir 3-achsige Miillfahrzeuge vorgesehen. Die
Grole des Wendedurchmessers betragt 17,50m.

o Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Geltungsbereiches:

49179 - 10.060,30m?
49/15 - 499,45m?
49/14 - 449,156m?

11.008,90m?

IV. ORDNUNGSMARNAHMEN

Die 3 zum Plangebiet gehdrenden Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.

Flurstick Eigentimer

49/79 Werner Ballerstedt
49/14 Hr. Wenzel

49/15 Hr. Sauer
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Bebauungsplan Nr.2; Gemeinde Plétzky; Wohnungsbau am Kiefermeck mit orilichen Bauvorschriften
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V. Auszug aus dem Larmschutzgutachten —
728128014

~ Nach Abstimmung mit dem Bauherren lieBe sich ein entsprechender Schutz durch falgende Seite 1
passlve Schallschutzmalfnahmen erreichen:

Wohngebsude entlang der Bundesstralte

- Finbau von Schallschutzfenstarn bei Wohnrédumen, die in Richlung der Bundesstrafie
eine direkie Sichtverbindung aufweisen. '
Las Schallddmmal am Bau der Schallschutzfenster solite bei einem Fenstlerfldchen-
anteil von 30 % 45 dE betragen (Schallschutzklasse 5 empfehlenswer)
Dabei wird f0r die AuBenwand ein bewertetes Schalldémmal von 55 dB
vorausgesetzl.

- Schlafriume sind auf der der Stralle abpewandten Seile anzuordnen.

- Bei Schlafriumen in Richfung StraBe is{ eina fensterunabh#ingige Liftung vorzusehen.

Mit diesen Malnahmen kénnen bei geschlossenen Fenstern in Wohardumen 35 dB(A) am
Tage und 25 dB(A) in der Nacht eingehalten warden. -

Weiterhin - sind die Terrassen der geplanten Wohngebsiude an der der Bundesstrafie
abgewandten Seite anzuordnen. :

Mit einer Verschiabung der Bebauungsplangebietagrenze um ca. 5 m weg von der StraBBe kann
die Gerduschsituation vor den geplanten Wohngebauden soweil varbassert werden, dald der
Einbau wvon Schallschutzfenstomn der Klasse 4 (R, = 40 dB) ausrelchend ist, um - bei

geschlossenen Fenstern in Wohnrfumen 35 dB(A) am Tage und 25 dB(A) in der Nacht
einhalteq zu kdnnen. ) ) '

Bei einer Verschiobung det Bebauungspla'ngebielsgrunze um 10 m von der Strale weg ergibt

sich keine Veranderung der Schallschutzklasse fiir die Fenster gegeniiber der Verschiebung
um 5 m., '

8. ¢ Zusammenfassung

In dér Gemealnde Plotzky wifd durch den Bauherren W. Ballerstedt die Errichlung eines
Wohngehietes (10 Wohngebaude) am Ortsausgana in Richlung Gommaern geplant.

FUr das geplante Wohngebiet sind die zu erwarlenden Gerfuschimmissionon durch dart
Stiatenverkehr und durch Gaewerbe (Gastsi4tte) ermuttell worden.

Es ergeben sich in Ausweriung der Ergebnisse folgende Aussagen:

1. Die Baurteilungspegel der zu erwarlenden Gerduschimmissionen durch Gewerbe liegen
unter dan Orientierungswenten fur ein allgameines Wohngablet nach OIN 18005 [2].

2 Die Beurteilungspegel der zu erwartanden Geréuschimmisglonen durch den Slraflen-
verkehr liegen deutlich (iber den gefordertan Oriantierungswerten nach DIN 18005 [2).

Im Punkt 7 werden entsprachende Schallschutzmalnshmen gegentiber den Gerausch-
immissionen des Strafienverkehrs auf der B 246 erarbeitot und beschriebeq.

Hsalle, den 05.06.1998
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