1

_Planteil A : Planzeichnung

192/2

192/3

192/3

981/

505

980/193

193

Gemarkung Plétz
Flur 002

900/194

Kleiner Waldsee

901/194

Vervielfaltigungserlaubnis:
amtlicher Lageplan:

7} ’,I//:-/
}-9
i
N"‘
246/212
239/1
239/7
236/1
235
239/1
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte Landesamt fir Vermessung und
des Katasteramtes: Geoinformation Sachsen-Anhalt
Landkreis: Salzlandkreis
Gemarkung: Plétzky
Flur: 002
Flurstiick: 195
Stand der Planungsunterlage: 2015

A 18-38912-2009-14

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Vermessungsbiiro Hartmann
Agnetenstralle 10

39106 Magdeburg

230

229

28 227

196/68
196/69 &
Lo £
le 196/50
w7
211 /,‘/

226

489/225

S @ >
& &
v &
@
s
: 0 e
@ : s ]
5 . ais033 | | § b ioly %
4 : 03 ~ 196/2
: LR iy
S e e
& 8 ey ?96/1)/.
g o B R X
L] ? / s Y =
_‘ 9 AN E
» 8 o Ny ‘«3961’11/ 19
» 7 .
& _:“?‘j\. i
a2 ] 3 - A o ‘;\-‘.‘_u—‘ / < 77
R i P . 2 196/12 K
.50, 56, .
50.60&3 - ‘;\' e
7 o
G 9/ 196/1
TN 196/16 ?
by ) 5
Ay LR
| ™ ~%\_’ @
! oy
’L-A' ol
s 5 196/18
/Y 196/17 /A % L
o S / /
SHERE
wah
» '_’Q
'.“?QT.
>
GroRer Waldsee 196/30
196/32
2, 196/31
196/61
4

196/3

) 196/3
196/59
196/58
196/57
196/56
196/54
51
196/55
196/49
196/48

196/47 <

Hohenbezugssystem: NHN
Lagesystem: LS 150 145/1
Stand: November 2015

Lagefestpunkt

196/36

196/44]

/

“196/45

- Mobilheime
1.2  Zeltplatz

Zelten zuldssig.

1.1.3 Im Sondergebiet 3.1 sind gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Mobilheime, Wohnmobile und Campingwagen
- je ein Stellplatz fir PKW i.S.d. § 12 BauNVO pro Parzelle / Mobilheim

(Schotterrasen, GroRfugenpflaster, Rasengittersteine 0.3.).

IPlanteil B: Textliche Festsetzungen
1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Sondergebiete, die der Erholung dienen, geméaRi
§ 10 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach ihrer Zweckbestimmung und Art der Nutzung werden die
Sondergebiete SO 1.2 und SO 3.1, 3.2 und 3.3 unterschieden

1.1.2 Im Sondergebiet SO 1.2 "Versorgungs- und Freizeitanlagen" sind gemaB § 10 Abs. 2 BauNVO folgende
der Eigenart des Gebiets entsprechende und der Versorgung des Gebiets dienende Versorgungs- und
Freizeitanlagen allgemein zuldssig:

- Gastronomische Einrichtungen

- Sport- und Spielanlagen

- Einrichtungen far Massage und Wellness
- Nebenanlagen gemaBR § 14 BauNVO

1.1.4 In den Sondergebieten 3.2 und 3.3 sind gemaB § 10 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- je ein Stellplatz fir PKW i.S.d. § 12 BauNVO pro Parzelle / Mobilheim
1.2.1 Innerhalb der mit dem Symbol "Zeltplatz" gekennzeichneten Granflache ist das Aufstellen von

1.2.2 Das Aufstellen von Wohnwagen und das Abstellen von Kraftfahrzeugen ist unzuléssig.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 1, 12, 14, 19 und 23 BauNVO)

2.1 Die Méglichkeit der ausnahmsweisen Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaB
§ 19 Abs.4 BauNVO wird i.V.m. § 17 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplétze nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zuléssig

41

4.2

4.3

4.4

4.5

MaRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Geltungsbereich werden Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Innerhalb dieser Fléchen dirfen auBerhalb der als Zeltplatz gekenn-
zeichneten Grinfliche weder fest mit dem Boden verbundene Gebdude errichtet noch mobile

Camping- oder Mobilheime aufgestellt werden.

Innerhalb der Sondergebietsflaichen SO 3.2 und SO 3.3 sind pro angefangene 500 m? ein mittel-
bis groRkroniger Laubbaum gemaR Pflanzliste 2 im Umweltbericht zu pflanzen. Vorhandene Baume
auBRerhalb der mit Bindungen far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Fléachen kénnen auf diese Pflanzverpflichtung

angerechnet werden.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Biumen, Srauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
2- bis 4-reihige Strauchhecken auf ca. 510 m? Flache aus Strauchern mit einem Anteil von 90 %
und Heistern mit einem Anteil von 10 % zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 m x 1 m.
Vorhandene Gehélze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Zu verwenden sind

Arten und Qualitdten der Pflanzliste 1 im Umweltbericht.

Entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze sind innerhalb der Verkehrsflaichen mit besonderer
Zweckbestimmung "Parkplatz” eine Baumreihe aus 6 Laubbdumen als Hochstamm zu pflanzen.
7u verwenden sind die Arten Feld-Ahorn (Acer campestre) und Hange-Birke (Betula pendula).

Der Abstand hat zwischen den Bdumen 8 bis 10 m, zur Geltungsbereichsgrenze und zur Park-

platzeinfahrt mind. 2,5 m zu betragen.

AuBerhalb des Geltungsbereichs ist auf dem Grundstuck 239/7 der Flur 2, Gemarkung Plétzky
innerhalb der MaBnahmeflache E 1 auf insgesamt ca. 1.410 m? Flache (einschlieBlich 370 m*
Ausgleichsfliche A 2 gem&@RB Baugenehmigung "Western- und Indianercamp”, AZ IV/43/2015-01318)
ein gestufter Waldrand aus Strauchern mit einem Anteil von 70 % und Heistern mit einem Anteil

von 30 % zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,5 m. Vorhandene Gehdlze sind zu
erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzliste 3
im Umweltbericht . Der Gehélzpflanzung vorgelagert ist auf einer Flache von ca. 150 m? ein

Krautsaum anzulegen.

Hinweise
Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsteil der Stadt
Schénebeck (Elbe) - Baumschutzsatzung” vom 11.12.2015, in Kraft ab 21.12.2015, ist zu beachten.

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum aligemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG sind

zu berucksichtigen.

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen und Gebauderickbau sind vor Beginn der
Arbeiten Flachen, Gehélze und Gebdude auf Brut-, Nist- und Lebensstatten von einem Sach-
verstandigen zu Gberpriifen. Das Ergebnis ist der zustandigen Naturschutzbehérde mitzuteilen und

die weitere Vorgehensweise im Einzelfall abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Brut-, Nist- und Lebensstatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | §. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA 2014, S. 288)

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat auf seiner Sitzung am 05.11.2015 geman
§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 64 "Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht

Siegel |

germeister
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3-'Ab5:_7'1 Satz 1 BauGB hat durch &ffentliche
Auslegung vom 14.03.2016 bis 08.04.2016 stattgefunden..'Die ortsiibliche Bekanntmachung ist erfolgt.
Schénebeck (Elbe), den ¢%022073 .

Siegel
urgermeister
Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemin
§ 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig mit Schreiben vom 02.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. ] \ /7
Schénebeck (Elbe), den 1"‘0220'7? ......

Siegel

b rgermeister
Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat auf seiner Sitzung am 08.09.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gema

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind Uber
das Amtsblatt Nr. 37/1 am 18.09.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden.
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Schénebeck (Elbe), den 24 0%.201%.

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und dem Umweltbericht sowie den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.09.2016 bis 21.10.2016 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. o T ¢ / :

Schonebeck (Elbe), den +0L.207%..

Siegel

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Die Benachrichtigung gemé&R § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die &éfferitliche
Auslegung ist erfolgt. 4

Schéenbeck (Elbe), den L. 0L.207% .
Siegel

ermeister

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat auf seiner Sitzung am .0Z. QL. .LOAF.

die fristgerecht abgegebenen Anregungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR /
§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans gepruft und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . ¥

Siegel

Oberplrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 64 "Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 021. 0L 104%. vom Stadtrat der Stadt Schénebeck)(Elbe)
als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. T —— / /
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. . /

Schénebeck (Elbe), den 2%.02.2073..

| Siegel
rburgermeister
Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 64 "Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in der Fassung vom NOVEMBEL 2044
wird hiermit ausgefertigt. y

Schénebeck (Elbe), den L4, OLAE

Siegel

Oberbirgermeister

Der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 64 "Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky" der Stadt Schénebeck (Elbe)
sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

am .24 Q2. 204 F.. ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen geméan § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die
Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprichen gemaB § 44 BauGB hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 64 "Mobilheimpark im Ferienpark-Plotzky" ist damit in Kraft getreten. g

Schénebeck (Elbe), den .Q4..02. 20 1F //

Siegel

berbardermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 64 "Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky"
sind Mangel der Abwagung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Schénebeck (Elbe), den ..................

Siegel

Oberblrgermeister

Planzeichenerkldarung
Art der baulichen Nutzung

SO

Sondergebiet Erholung
S0 1.2 - Versorgungs- und Freizeitanlagen
S0 3.1, 3.2, 3.3 - Mobilheime

MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 64

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 54

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
a - zugunsten des Betreibers Ferienpark und Anlieger
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§ 10 BauNVO
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