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1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Der ,Ferienpark Pldtzky* befindet sich im Ortsteil PI6tzky der Stadt Schdnebeck zwischen Schdnebeck
und Gommern westlich der B 246a am ,Kleinen Waldsee®. Aufgrund der landschaftlich attraktiven La-
ge, seiner hervorragenden Ausstattung und der vielfaltigen Freizeit- und Erholungsméglichkeiten im
Gebiet und der nahen Umgebung ist der Ferienpark fiir Dauer- und Kurzurlauber ein beliebtes Ziel.
Daraus leitet sich auch die Uberregionale Bedeutung des Ferienparks Pl6tzky fiir den Tourismus ab.

Der Betreiber des ,Ferienpark Plétzky“, Herr Wolfgang Schulle, beabsichtigt, aufgrund der groBen
Nachfrage zusétzliche Mobilheime auf dem Gelénde des Ferienparks zu errichten. Diese komfortable-
re Form des Freizeitwohnens wird zunehmend nachgefragt und soll die Angebotsvielfalt des ,Ferien-
park Plétzky erweitern. Gleichzeitig soll das Freizeitangebot im ,Ferienpark Plétzky" ausgebaut und
eine Indoor-Sportanlage 6stlich der vorhandenen Bowlingbahn und des Restaurants errichtet werden.

Entlang der 6stlichen Grenze des Ferienparkgelandes sollen anstelle der Campingwagen, welche sich
temporar wahrend der Saison und teilweise dauerhaft dort befinden, Mobilheime aufgestellt werden.
Sadlich des ,Kleinen Waldsees” wird eine Grinflache als Zeltplatz festgesetzt, der bereits jetzt als sol-
cher genutzt wird. Weiterhin soll der sidlich des Restaurants und der Bowlingbahn befindliche Park-
platz nach Osten erweitert werden.

Da sich die Flache im baurechtlichen AuBenbereich und in einem Landschaftsschutzgebiet befindet,
ist zur Baurechtschaffung die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans gem. § 30 BauGB,
i.V.m. der Herauslésung von Teilflaichen des Geltungsbereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet
notwendig.

Die Stadt Schénebeck hat daher am 05.11.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky“ gefasst. Gleichzeitig erfolgt die Uberplanung einer Teil-
flache des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 54 ,Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen
Ferienpark PI6tzky*“. Hier sollen die Baugrenze und zulassige Grundflachenzahl im Sondergebiet 1.2
angepasst werden, um den Neubau einer Indoor — Spielfeldhalle als Erganzung des Freizeitangebotes
zu ermdglichen.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,84 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky“ verfolgt die
Stadt Schénebeck (Elbe) insbesondere folgende Ziele:

Sicherung des Erholungsstandortes ,Ferienpark Plétzky” sowie der bereits getatigten Investitionen
am Standort

Ausweisung von Sondergebieten zur Erméglichung einer maBvollen baulichen Entwicklung und
der nachfrageorientierten Verbesserung des Beherbergungskomforts durch die Errichtung von
Mobilheimen

Verbesserung der Parkplatzsituation im Gebiet

Freihaltung der Gewasserrandbereiche des ,Kleinen Waldsee” und der Verbindungsstrukturen
zum ,GroBen Waldsee*

Schaffung der Grundlage fiir weitere baurechtliche Entscheidungen
Sicherung von Arbeitsplatzen in der Region

Zur Vereinfachung der Beschreibung werden nachfolgend die Bebauungsplane in der Regel nicht mit
ihrer vollstdndigen Bezeichnung, sondern nur mit der Nummerierung benannt.
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1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Rechtsgrundlagen

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundsticke in einer Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitpla-
ne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen
eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Bauleitpléane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Erforderlichkeit des vorliegenden Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll die stéadtebauliche Entwicklung ordnen und zukinftig die rechtsverbindliche
Grundlage fiir Anderungen im Plangebiet darstellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64
befindet sich im baurechtlichen AuBenbereich und ist gemaB § 35 BauGB zu beurteilen. Zur
Baurechtschaffung ist ein verbindlicher qualifizierter Bauleitplan gem. § 30 BauGB notwendig.

Mit dem Geltungsbereich wird dartber hinaus eine Teilflache eines qualifizierten Bebauungsplans
gem. § 30 BauGB, des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 54, Gberplant. Diese Flache wurde i.V.m.
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen. (sie-
he Kap. 2.4.1) Das Erfordernis der Bauleitplanung resultiert hier daraus, dass die Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung an die aktuellen Bauabsichten des Eigentiimers angepasst werden sollen.

1.3 Rechtliche Grundlagen und Gubergeordnete Planungen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI.
LSA 2014, S. 288)

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Unterlagen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind in Kap. 2.1 ersichtlich

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begrin-
dung aufgefuhrt.
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1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom LVermGeo bereit gestellten amtlichen Lage-
plans mit Kataster und Gebaudebestand (Stand Mai 2015) sowie der Vermessung, erstellt vom Ver-
messungsbiro Dipl.-Ing. (FH) Dietwalt Hartmann, AgnetenstraBe 10, 39106 Magdeburg (Stand No-
vember 2015), erarbeitet.

Der Geltungsbereich erstreckt sich neben den Flurstlicken 195 u. anteilig 505 auch auf Teilflachen
des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 54 (Flurstiick 901/194 Sid sowie
900/194 Sud und 980/193).

Dem Bebauungsplan Nr. 54 lag die Katasterkarte aus dem Jahr 2005 zu Grunde. Die aktuelle digitale
Flurkarte (Stand 2015) weicht in Bezug auf die Grenze zwischen den Flurstiicken 901/194 und 195
erheblich ab. Auch aus diesem Grund ist die Aufnahme des sldlichen Teils des Flurstiicks 901/194 in
den Geltungsbereich geboten, um den Plan an das aktuelle Kataster anzupassen.

Die Planzeichnung weist das Kataster, den Gebaudebestand, die Topografie mit Héhen sowie die
sonstigen oberirdischen Anlagen entsprechend aus.

Der Bebauungsplan enthalt

den Teil A: Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

die Verfahrensvermerke, sowie

die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaBstab 1 : 10.000.

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10 im
Stand von 2009.

Vervielfaltigungserlaubnis

GemaB § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA dirfen Auszige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Im Rahmen des Geoleistungspakets fir kommunale Gebietskdrperschaften (Geo-KGk), das zwischen
dem LVermGeo und der Stadt Schdnebeck (Elbe) vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis
mit der Erlaubnisnummer A 18 - 38912 - 2009 - 14 erteilt.

Der Erlaubnisvermerk wurde auf dem Bebauungsplan ausgewiesen.

1.5 Aufstellungsverfahren

Wahl des Verfahrens

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Stadt Schénebeck (Elbe)
Ubt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Das Bauleitplanverfahren wird gemaB den Vorschriften der §§ 3, 4 und 4a BauGB durchgefiihrt. Die
§§ 13, 13a sind im vorliegenden Fall nicht anwendbar. Zum Bebauungsplan ist ein Umweltbericht vor-
zulegen, in dem die Prifung der Umweltbelange und die Auswirkungen auf die Schutzglter der Um-
welt durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu prifen sind.
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Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit friihzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung ei-
nes Gebietes in Betracht kommen, und die vorrausichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben. Die abgegebenen Anregun-
gen und Hinweise wurden bei der Erarbeitung des Entwurfs beriicksichtigt.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behoérden und sonstige Tréager Gffentlicher Belange (T6B), deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, frihzeitig zu unterrichten und zur AuBe-
rung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, auf-
zufordern. (sh. Kap. 8.1)

Die Stellungnahmen sind bei der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans mit der Umweltpr(-
fung beriicksichtigt worden. Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men wurden dann gemanB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit dem Entwurf ausgelegt.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange

Nachdem der Entwurf des Bebauungsplans ausgearbeitet war, wurde dieser durch Beschluss des
Stadtrates gebilligt und zur ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden geman § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer ei-
nes Monats 6ffentlich ausgelegt.

Auch die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berlhrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit den genannten Entwurfs-Unterlagen
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Abwéagung, Feststellungsbeschluss und Inkraftsetzung

Mit den eingegangenen Stellungnahmen zum vorliegenden Bebauungsplan wurden Hinweise und An-
regungen vorgebracht. Aus der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme vorgetragen.

Nach sachgerechter Abwagung war der Plan nicht zu andern. Der Abwéagungsvorschlag und der Be-
bauungsplan werden dem Stadtrat der Stadt Schénebeck zur Abfassung des Abwagungs- und Sat-
zungsbeschlusses vorgelegt.

Der Satzungsbeschluss kann erst gefasst werden, wenn das Verfahren zur Herauslésung aus dem
Landschaftsschutzgebiet abgeschlossen ist. Danach kann der Bebauungsplan in Kraft gesetzt wer-
den.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 05.11.2015
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durch o6ffentliche Auslegung

vom 14.03. bis 08.04.2016

Fruhzeitige Beteiligung ausgewéhlter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher | Mit Schreiben vom

Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 02.03.2016
Billigung des Entwurfs und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 08.09.2016
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) 11.09.2016
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) 19.09.2016 bis 21.10.2016

Beteiligung Behoérden / sonstige Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 14.09.2016

Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkraftsetzung ((§ 10 Abs. 3 BauGB)
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2 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
2.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplanungen sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen, wah-
rend die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung als Abwéagungstatbestande dem
Beriicksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB unterliegen.

Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und Regional-
planung in der vorliegenden Planung zu ber(cksichtigen:

Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fiir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP
LSA 2010) vom 12.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161). Relevante ausgewabhlte Ziele und Grund-
séatze sind:

Im zentralortlichen System ist die Stadt Schdnebeck (Elbe) als Mittelzentrum eingestuft worden
(LEP LSA 2010, Z 37)

Der Tourismus soll als Wirtschaftszweig in Sachsen Anhalt nachthaltig weiterentwickelt und aus-
gebaut werden. Dies soll zu einer Starkung der Wirtschaft Sachsen - Anhalts und zur Schaffung
von Arbeitsplatzen beitragen. Die Entwicklung des Tourismus soll umwelt- und sozialvertraglich
und unter Beachtung der Anforderungen der Barrierefreiheit erfolgen. (LEP LSA 2010, G 134)

Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher und
naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen und
kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind. Diese
Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.
(LEP LSA 2010, Z 144)
Die Zielstellungen des Landsentwicklungsplans werden raumordnerisch in einem Regionalen Entwick-
lungsplan gem. § 7 LPIG prazisiert. Der Regionale Entwicklungsplan berlicksichtigt die Ziele des
Ubergeordneten Landesentwicklungsplans und stellt fir die vorliegende Planung den gr6Bten Konkre-
tisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Regionalplanung

Der Bebauungsplan gehért zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die
gemaB Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen — Anhalt die Belange der Regionalplanung ver-
tritt. Anzuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD)
genehmigt am 29.05.2006, verdffentlicht und damit rechtskraftig im Landkreis Schénebeck am
18.06.2006.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 64 liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Touris-
mus und Erholung Nr. 8 ,Naherholungsgebiet Elbaue / Heidegarten Gommern“ (REP MD, Punkt
5.7.2.4 Z). In den Vorbehaltsgebieten flr Tourismus und Erholung sind zweckorientierte Planungen
und MaBnahmen grundsétzlich raumordnungsrechtlich zuldssig. Den Belangen des Tourismus ist bei
der Abwagung ggf. entgegenstehender Belange ein besonderes Gewicht beizumessen.

Der Ferienpark Pldtzky mit regionaler und tberregionaler Bedeutung ist maBgeblicher Bestandteil der
groBraumigen Erholungsflachen zwischen Schénebeck und Gommern und entspricht daher auch der
touristischen Raumfunktion des Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus und Erholung.

Landesplanerische Stellungnahme

Seit 01.07.15 ist das Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt in Kraft. Die Abgabe der landespla-
nerischen Stellungnahmen flr raumbedeutsame Planungen u. MaBnahmen obliegt gem. § 13 (2) der
obersten Landesentwicklungsbehdrde, dem Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr Sachsen-
Anhalt.

Nach Prufung des Entwurfes des BP Nr. 64 ,,Mobilheimpark Ferienpark Plotzky" stellt das Ministerium
for Landesentwicklung und Verkehr Sachsen-Anhalt fest, dass das geplante Vorhaben mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung vereinbar ist.’

! Ministerium flr Landesentwicklung und Verkehr Sachsen-Anhalt mit Stellungnahme vom 04.10.2016
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2.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
2.21 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan).

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Baufldchen, keine Baugebiete ausge-
wiesen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundzlige der Planung und
seiner demzufolge starkeren Generalisierung kénnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen
entwickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen im stédtebaulichen Geflige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

Die Stadt Schdnebeck (Elbe) verfugt Uber einen wirksamen Flachenutzungsplan (2008), zuletzt geén-
dert 2012, im Gebietsstand vor 2009.
Von den Darstellungen dieses Fldchennutzungsplans ist die hier vorgelegte Planung unberihrt.

Seit 2009 sind die ehemaligen Gemeinden Plétzky, Pretzien und Ranies Ortsteile der Stadt Schéne-
beck. Sie haben als ehemals eigenstédndige Kommunen je einen eigenen Flachennutzungsplan. Fur
die Ortsteile Pldtzky, Pretzien und Ranies erfolgte nach der Eingemeindung nach Schdnebeck inzwi-
schen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Nachdem die Stadt Schénebeck am 15.11.2015
den Feststellungsbeschluss gefasst hat, wurde dieser Flachennutzungsplan fir die genannten Ortstei-
le zur Genehmigung eingereicht. Die Inhalte und Ziele dieses Flachennutzungsplans sind fir die vor-
gelegte Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Naldsee

Abb. 1: 1. Anderung Flachennutzungsplan Pldtzky / Pretzien / Ranies (gem. § 204 (2) BauGB), Auszug,
rechtskréaftig durch Bekanntmachung vom 24.04.2016
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Im nun wirksamen Flachennutzungsplan sind der Bereich des ,Ferienpark Plétzky* und die angren-
zenden Erholungsflachen als Sonderbauflachen dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Pltzky* wird explizit
als Sonderbauflache mit der Zeckbestimmung ,Mobilheimpark” ausgewiesen.

Die Flache des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 54 ist aufgrund dessen, dass hier ein rechtskrafti-
ger verbindlicher Bebauungsplan vorliegt, als Sondergebiet ,Ferienpark” dargestellt. Ein Teilbereich
dieser Flache wird durch den Bebauungsplan Nr. 64 berplant, wobei die Art der baulichen Nutzung
beibehalten und ausschlieBlich das Maf der baulichen Nutzung angepasst wird.

Die vorhandenen Gewasser werden nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB als Wasserflachen und Wasserlau-
fe dargestellt. Die Uferrandstreifen sind frei zu halten und demnach im Flachennutzungsplan als Griin-
flache ausgewiesen.

Die 6stlich des Plangebiets befindlichen Flachen werden als Sonderbauflachen fir ,Wochenendhdu-
ser® bzw. ,Ferienhduser dargestellt. Die nérdlich und stdlich gelegenen Bereiche, auBerhalb der
Plangebietsgrenzen, sind als Flachen fur die Landwirtschaft gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan Nr. 64 kann somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Vorgaben des wirksamen Fl&-
chennutzungsplans entwickelt werden.

2.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 ,Sondergebiet Versorgung- und Freizeitanlagen Fe-
rienpark Plotzky*, rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 30.10.2011, wird vom Bebauungsplan
Nr. 64 teilweise Uberlagert bzw. grenzt an den Geltungsbereich der hier vorgelegten Bauleitplanung
an. Die folgenden ehemaligen Festsetzungen zur Art der Nutzung des Sondergebiets 1.2 aus dem
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 54 bleiben dabei unberihrt:

Versorgungs- u. Freizeitanlagen fir den ,Ferienpark Plétzky” (Rezeption, Parkpléatze, Anlagen und
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung, Innen- und AuBensportanlagen, Wellnessbereich, Gast-
statte mit Bowlingbahn, Verkaufsstelle zur Grundversorgung)

Die Geltungsbereiche beider Bebauungsplane gehéren zum ,Ferienpark Plétzky" dessen Gesamtan-
lage eine funktionale Einheit bildet. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 54 korrespondiert mit dem
geplanten Bebauungsplan Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky“ und den weiteren Nutzungen
im Ferienpark.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 54 sichert nicht nur die zentrale Versorgung und Verwaltung
des Ferienparks, sondern Uber die Hauptzufahrt, ausgehend von der StraBe ,Kleiner Waldsee“,auch
die verkehrliche ErschlieBung des gesamten Ferienparks einschlieBlich des nérdlichen Bereichs des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky“.

Erste Mobilheime wurden im Sondergebiet SO 3 (hier als SO 3.1 bezeichnet) des rechtskréftigen Be-
bauungsplans Nr. 54 aufgestellt. Weitere Mobilheime sollen zukiinftig im direkt angrenzenden Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 64 ,Mobilheime im Ferienpark Pl6tzky” studlich und nérdlich des kleinen
Waldsees in den Sondergebieten SO 3.2 und SO 3.3 zugelassen werden. Hier wurden bisher Wohn-
mobile aufgestellt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 64 werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 54
im Bereich der sich Gberlagernden Flache lediglich durch das neue Recht verdréngt. Bei AuBerkraft-
treten des Bebauungsplans Nr. 64 gelten wieder die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 54.

2.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans relevante Fachplanungen und sonstige Planungen sind der-
zeit nicht bekannt.
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24 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
241 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gem. Naturschutzgesetz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mittlere Elbe*“.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 54 ,Sondergebiet Versorgung und Frei-
zeitanlagen Ferienpark Plotzky" (Gemarkung: Plétzky; Flur 2; Flurstick 980/193, 900/194, 901/1 94)
wurde im Zuge seines Aufstellungsverfahrens bereits aus dem LSG ,Mittlere Elbe* entlassen.’

Im Obrigen Teil des Geltungsberelchs des Bebauungsplans Nr. 64 gelten die Ver- und Gebote der
Landschaftsschutzgebietsverordnung® sowie die nach § 26 BNatSchG festgesetzten Vorschriften. In
einem Landschaftsschutzgebiet sind demnach alle Handlungen verboten, die den Charakter des Ge-
bietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 sollen Baugebiete ausgewiesen werden, die den
Geboten und Verboten Landschaftsschutzgebiets entgegenstehen. Aus diesem Grund wird auch in
diesem Verfahren vor Inkraftsetzung des Bebauungsplans die Herauslésung der entsprechenden Fla-
chen aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich werden.

Die Herauslésung der Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Elbe“ ist in einem geson-
derten Verfahren bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.*

Das entsprechende Verfahren wurde eingeleitet und wird voraussichtlich bis Ende des Jahres 2016
abgeschlossen werden.

Schutzausweisungen gem. Denkmalschutzgesetz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64 befinden sich keine Bau- oder Kunstdenkmale.
Arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA sind im Gebiet nicht bekannt.

Schutzausweisungen gem. Wassergesetz

Im Geltungsbereich befinden sich ein Teil des Gewassers ,Kleiner Waldsee® und der Verbindungsgra-
ben zwischen dem ,Kleinen Waldsee” und dem ,GroBen Waldsee“. Diese sind Gewdasser zweiter
Ordnung, bel denen nach § 50 Abs. 1 WG LSA ein Gewasserrandstreifen mit 5 m Breite zu berlck-
sichtigen ist.” ,Im Gewasserrandstreifen ist es verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen,
Wege und Platze zu errichten. Baume und Straucher auBerhalb von Wald durfen nur beseitigt werden,
wenn dies fir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz oder zur Ge-
fahrenabwehr zwingend erforderlich ist.” (§ 50 Abs. 2 WG LSA).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Gehblzschutz

Vom Geltungsbereich sind Flachen, die Wald i.S.d. § 2 WG LSA sind, nicht betroffen oder berihrt.
Geholze in der freien Landschaft (baurechtlicher AuBenbereich gem. § 35 BauGB) unterliegen dem
Bundesnaturschutzgesetz bzw. dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt. Gehdlzverluste
sind nach Bilanzierungsmodell Sachsen — Anhalt auszu%Ielchen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck (Elbe)” ist im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.
Diese greift aber nach Inkraftsetzung des Bebauungsplans innerhalb von Flachen gem. § 30 BauGB.

2.4.2 Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine weiteren Bau- und Nutzungsbeschréankungen bekannt.

2 Verordnung zur Anderung des Beschlusses Uber die Unterschutzstellung des Landschaftsschutzgebietes ,Mittlere Elbe® im
Salzlandkreis, Amtsblatt fir den Salzlandkreis Nr. 32 vom 07. September 2011.

8 Landschaftspflegeplan zur Entwicklung, Gestaltung und Pflege des Landschaftsschutzgebietes ,Mittlere Elbe“, Beschluss des
Bezirkstages Magdeburg Nr. 118-28/64 vom 07.12.1964.

4 Salzlandkreis, Untere Naturschutzbehdrde mit Stellungnahme vom 23.03.2016
° § 50 Abs. 1 Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt, (WG LSA) vom 16.03.2011 und gliltig seit 01.04.2011

6 Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsteil der Stadt Schénebeck (Elbe) (Baumschutzsatzung),
vom 11.12.2015.
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3 Plangebiet
3.1 Lage, GroBe und raumlicher Geltungsbereich

Der Ferienpark Pl6tzky befindet sich zwischen Schénebeck und Gommern westlich der B 246a am
Kleinen Waldsee. Die Flachen liegen in der Flur 2 der Gemarkung Plétzky. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Teilflache des Ferienparks entlang der dstlichen Grenze des Gelandes.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden von der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 195 (Grenze zum Flurstlck 301)

Im Osten von der &stlichen Grenze des Flursticks 195 (Grenze zu den Flurstiicken 196/ 61,
196 /62, 196 /63, 196 / 66, 196 / 67, 196 / 70)

Im Siden von der sidlichen Grenze der Flurstliicke 195 und 901 / 194 sowie 900 / 194 und antei-
lig 980 / 193 (Grenze zum Flurstiick 211)

Im nordwestlichen Bereich bis an die Flurstlicksgrenze zwischen 195 (Nord) und 901 / 194 (Nord),
im zentralwestlichen Bereich bis in das Flurstiick 901 / 194 und im slidwestlichen Bereich lber die
Flurstiicke 901 / 194 ant. u. 900 / 194 ant. bis in das Flurstiick 980 / 193 (im sUdwestlichen Be-
reich)

Der Geltungsbereich umfasst die im Kap. 3.4 aufgefihrten Flurstliicke vollstandig bzw. anteilig. Die
Gesamtflache betragt ca. 1,84 ha.

Die sudlichen Bereiche der Flurstiicke 901 / 194 sowie 900 / 194 und 980 / 193 liegen gleichzeitig im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 54.

3.2 Bestand und Nutzungen

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Eigentum und in Nutzung des Ferienparks Pl6tzky.

Im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky*
befinden sich derzeit Dauercampingwagen mit teilweise zugehérigen Vorzelten und anderweitigen
mobilen Anlagen (im Siden), eine Zeltplatzwiese (stdlich des Gewéassers), sowie eine groBere Frei-
flache zur Aufstellung von Campingwagen mit Versorgungsanschliissen (im Norden).

Das Plangebiet enthélt einen Teil des Gewassers ,Kleiner Waldsee®, welcher zum Baden genutzt
wird. Dieser ist durch einen Wasserlauf mit dem groBen Waldsee verbunden, der nur fuBlaufig tber-
quert werden kann.

Der sudliche Teil des Flurstiicks 195 weist einen ausgepragten Baumbestand auf, an welchen die
vorhandenen Erholungsstrukturen angepasst wurden.

Im sddlichen Geltungsbereich ist eine private ZufahrtsstraBe mit einer Schranke vorhanden. Zuséatz-
lich ist nérdlich des Gewassers ,Kleiner Waldsee” eine private Zufahrt fir das nérdliche Plangebiet
angelegt. Diese ist Uber die westlich gelegene Hauptzufahrt zum ,Ferienpark Plétzky” an die StraBe
+Kleiner Waldsee" angebunden.

Im siidwestlichen Geltungsbereich, der den rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 54 (berlagert, sind
auf Grundlage der Festsetzungen im rechtskraftigen Plan im Sondergebiet SO 3 (jetzt als SO 3.1 be-
zeichnet) erste Mobilheime errichtet worden.

Weiter stdlich im Sondergebiet 1.2 befinden sich Teile der Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen
(z.B. Restaurant, Wellness Center und Bowlingbahn).

Im Siuden befindet sich der Parkplatz, welcher direkt an die 6ffentliche ErschlieBungsstraBe ,Kleiner
Waldsee“ angebunden ist.
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3.3 Angrenzende Nutzungen

Der Geltungsbereich des vorgelegten Bauleitplans ist Teil des Gesamtgeldndes ,Ferienpark Plétzky*.
Er erstreckt sich entlang der éstlichen Grenze des Ferienparks von der nérdlichen bis zur sidlichen
Abgrenzung, zwischen der StraBe ,Kleiner Waldsee” und dem nérdlich parallel verlaufenden Wirt-
schaftsweg. Die nordlich sowie die studlich angrenzenden Flachen werden durch Wege begrenzt und
sind landwirtschaftlich gepragt.

Die westlich gelegenen Flachen gehéren zum Ferienpark Plétzky und umfassen die Verwaltungs-,
Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen. Zuséatzlich sind Campingstellpldtze und anderweitige Frei-
zeit-, Sport- und Erholungsflachen vorhanden.

Die Bereiche 6stlich des Plangebiets gehdren nicht zum ,Ferienpark Plétzky“, werden aber ebenfalls

als Erholungs- und Freizeitflachen genutzt. Hier befindet sich der ,GroBe Waldsee®, in dessen Umfeld
eine Vielzahl von Ferien- und Wochenendhausern errichtet wurden.

34 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstlicke sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich. Im Plangebiet liegen folgende Grundstlcks- und Eigentumsverhéltnisse vor:

Tab. 1:  Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse im Geltungsbereich, Gemarkung Plétzky Flur 2

Flurst.-Nr. Eigentiimer

195 | privat
(Betreiber ,Ferienpark Plotzky®)

505 (ant.) | privat
(Betreiber ,Ferienpark Plotzky®)
900/194 (ant.) | privat
(Betreiber ,Ferienpark Plétzky®)
901/194 (ant.) | privat
(Betreiber ,Ferienpark Plétzky®)

980/193 (ant.) | privat
(Betreiber ,Ferienpark Plotzky®)

Bezuglich der abweichenden Plangrundlage der Bebauungsplane Nr. 54 und Nr. 64 wird auf das Kapi-
tel 1.4 hingewiesen.
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4 Art und MaB der baulichen Nutzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Art und MaB der baulichen Nutzungen wurden unter Beriicksichtigung der Nutzungsziele im Gel-
tungsbereich und der angrenzenden Nutzungen geplant. Der stadtebauliche Charakter des Gebietes
tréagt einem Sondergebiet fir Freizeit und Erholung und der Einbindung der Baufldchen in die umge-
benden Erholungsflachen Rechnung.

4.1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen Sondergebietsflachen ausgewiesen werden, die der
Erholung dienen. Bei Sondergebieten i.S.d. § 10 Abs. 1 BauNVO handelt es sich um Baugebiete, die
ausschlieBlich unterschiedliche Formen des Freizeitwohnens zulassen. Dazu gehéren insbesondere
auch Campingplatzgebiete und die dem Betrieb der Einrichtungen dienenden Versorgungs- und Frei-
zeitanlagen.

Fir Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind gem. § 10 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung
und die Art der Nutzung sowie die allgemeine oder ausnahmsweise Zulassigkeit bestimmter Nutzun-
gen im Bebauungsplan festzusetzen. GemaB den bestehenden und auch geplanten Nutzungen wer-
den im Geltungsbereich vier Teilflachen differenziert. Fiir die Sondergebietsflachen werden die fol-
genden Festlegungen getroffen:

SO 1.2 — Sondergebiet ,Versorgungs- und Freizeitanlagen”

Hier befinden sich derzeit ein Wellness-Bereich, ein Imbiss sowie die Gaststatte mit Bowlingbahn. In
diesem Gebiet sind gemaB dem rechtskréaftigen Bebauungsplan 54 nach § 10 Abs. 2 BauNVO folgen-
de der Eigenart des Gebiets entsprechende und der Versorgung des Gebiets dienende Versorgungs-
und Freizeitanlagen allgemein zulassig:

Gastronomische Einrichtungen

Sport- und Spielanlagen

Einrichtungen fir Massage- und Wellness
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Im Sondergebiet 1.2 ist aktuell die zusatzliche Errichtung einer Indoor — Spielfeldhalle geplant. Dem-
entsprechend sind die Baugrenzen an das Vorhaben anzupassen (siehe Kap. 4.3.1).

Eine Anderung der textlichen Festsetzung zu den zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet ist hierfur
nicht erforderlich, da die geplante Indoor — Spielfeldhalle zu den Sport- und Spielanlagen z&hlt.

SO 3.1 — Sondergebiet ,Mobilheime*

Die anteilige Darstellung des Sondergebiet 3.1 im Bebauungsplan 64 ist aufgrund der Aktualisierung
der Plangrundlage erforderlich (sh. Kap. 1.4). Der schmale Streifen grenzt unmittelbar an den Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 54 bzw. an das dort festgesetzte Sondergebiet
SO 3. Es wird zur besseren Versténdlichkeit in Verbindung mit der Ausweisung weiterer Sonderge-
bietsflachen ,Mobilheime" im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 64 als SO 3.1 benannt.

Die fir das Sondergebiet SO 3.1 ausgewiesenen textlichen Festsetzungen entsprechen den Festset-
zungen aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan und dessen Sondergebiet SO 3.

Dementsprechend sind im Sondergebiet 3.1 sind gemaB § 10 Abs. 2 BauNVO zulassig:
Mobilheime, Wohnmobile und Campingwagen
Je ein Stellplatz fir PKW i.S.d. § 12 BauNVO
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SO 3.2 — Sondergebiet Mobilheime

Im Sondergebiet 3.2 im Sudteil des Flurstiicks 195 sollen weitere Mobilheime aufgestellt werden. Die
Anordnung soll in Clustern, welche durch kurze Stichwege erschlossen werden, unter mafBgeblicher
Berlcksichtigung und vollstdndiger Erhaltung des vorhandenen Baumbestands erfolgen. Das ist nicht
nur aus landschaftsasthetischen und 6kologischen Griinden geboten, sondern damit soll auch der na-
turnahe Charakter des Erholungsgebiets erhalten und eine hohe Aufenthaltsqualitat fir die Géste ge-
sichert werden.

Bei einer FlachengréBe von ca. 3.184 m2 und der festgelegten GRZ von 0,3 sind im Sondergebiet
SO 3.2 gem. § 10 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

Mobilheime
Je ein Stellplatz fir PKW i.S.d. § 12 BauNVO pro Parzelle

SO 3.3 — Sondergebiet Mobilheime

Im Sondergebiet 3.3 im Nordteil des Flursticks 195 sollen ebenfalls Mobilheime aufgestellt werden.
Bei einer FlachengréBe von ca. 2.611 m? und der festgelegten GRZ von 0,3 sollen hier auch Mobil-
heime mit je einem zugehdrigen PKW-Stellplatz festgesetzt werden.

Das Sondergebiet SO 3.3 wird von einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entlang der &stlichen und
nérdlichen Grenze durchzogen, welches die Zugéanglichkeit fir Fahrzeuge des Betreibers des Ferien-
parks und dessen beauftragten Personals, der Mieter der Ferienhduser und vor allem fiir die Feuer-
wehr und Rettungsfahrzeuge im Sondergebiet SO 3.3 gewahrleistet. Auf der weitestgehend gehdlz-
freien Sondergebietsflache kénnen die Mobilheime in Reihe und leicht versetzt, in einem angemesse-
nen MaB, aufgestellt werden.

Im Sondergebiet SO 3.3 sind gem. § 10 Abs. 2 BauNVO zulassig:

Mobilheime
Je ein Stellplatz fir PKW i.S.d. § 12 BauNVO pro Parzelle

4.1.2 Grunflachen mit Zweckbestimmung ,,Zeltplatz*

Ein Teil der Grinflache stdostlich des ,Kleinen Waldsees” soll, wie auch jetzt schon, kiinftig zum Auf-
stellen von Zelten genutzt werden. Diese Flache befindet sich zwischen dem Verbindungsgraben der
Gewdsser und dem Sondergebiet 3.2 im Siiden sowie dem Sondergebiet 3.1 im Westen. Sie ist von
den sonstigen Griinflachen, die nicht zum Zelten genutzt werden sollen (siehe Kap. 6), mit dem Plan-
zeichen 15.14 abgegrenzt.

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® sind Standplatze fur das vorUbergehende
Aufstellen von Zelten zuléssig.

Aufgrund der Uferndhe und dem vorhandenen Baumbestand sowie der Lage in einem Landschafts-
schutzgebiet soll die Flache von baulichen Anlagen und vom Befahren mit Kraftfahrzeugen freigehal-
ten werden. Folgende Anlagen sind daher unzul&ssig:

Bauliche Anlagen
Einfriedungen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Granflachen ohne konkrete Nutzungszuweisungen werden im Kapitel 6.1 beschrieben.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung soll eine angemessene Einpassung der bauli-
chen Anlagen in das Umfeld erzielt werden. Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff.
BauNVO werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

4.2.1 Grundflache und Grundflachenzahl

Im Bebauungsplan Nr. 64 werden Flachen als Sondergebiet ,Erholung” nach § 10 BauNVO ausge-
wiesen. Sondergebiete die der Erholung dienen, sind im § 17 BauNVO als solche nicht erfasst, wo-
durch eine individuelle Betrachtung der einzelnen Sondergebiete und der damit verbundenen zulassi-

gen Grundflachenzahl notwendig ist.

SO 1.2 - Sondergebiet ,Versorgungs- und Freizeitanlagen”

Das Sondergebiet SO 1.2 Uberlagert vollstédndig das gleichnamige Sondergebiet SO 1.2 aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 54. In diesem Sondergebiet befinden sich die Hauptversorgungs-
und Freizeitanlagen des ,Ferienpark Plétzky“. Aufgrund der gestiegenen Anspriche und der geplan-
ten Errichtung einer Indoor-Sporthalle zur Angebotserweiterung ist es erforderlich, die derzeit festge-
setzte Grundflachenzahl von 0,6 im Bebauungsplan Nr. 64 auf 0,8 zu erhéhen.

SO 3.1 - Sondergebiet Mobilheime

Im direkt an das Plangebiet angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 54 ist fiir das Sonder-
gebiet SO 3 eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 64 wird
dem entsprechend fiir das Sondergebiet SO 3.1 ebenfalls eine GRZ von 0,2 festgelegt.

SO 3.2 und SO 3.3 - Sondergebiet Mobilheime

In den Sondergebieten SO 3.2 sowie SO 3.3 soll, wie im SO 3.1, das Aufstellen von Mobilheimen zu-
gelassen werden.

Diese Mobilheime werden kinftig im Sinne von Ferienunterkiinften / Ferienhdusern genutzt. Hierflir
ware gem. § 17 BauNVO die maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 zulassig. In Anbetracht der Lage
im Landschaftsschutzgebiet und an Gewéassern sowie der umgebenden sensiblen Landschaft wird in
der vorliegenden Planung die GRZ auf 0,3 reduziert. Damit ist eine angemessene Bebauungsdichte
madglich, die auch der Bebauungsdichte benachbarter Nutzungen entspricht.

Somit kdnnen im Sondergebiet SO 3.2 mit einer FlachengréBe von ca. 3.184 m2 und der festgelegten
GRZ von 0,3 sowie in Anbetracht der raumlichen Gegebenheiten maximal 12 Mobilheime mit einer
Grundflache von ca. 50 m? errichtet werden.

4.2.2 Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen
Um eine angemessene und vertragliche Gestaltung des Bebauungsplangebiets zu sichern, werden
maximale Geschossigkeiten gem. § 20 Abs. 1 BauNVO definiert. GemaB dem Charakter des Plange-

bietes kann damit eine mit dem Umfeld vertrégliche bauliche Nutzung gesichert werden.

Im Sondergebiet 1.2 wird die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 54 festgesetzte eingeschossige
Bauweise auch im Bebauungsplan Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky* beibehalten.

In den Sondergebietsflaichen 3.1 sowie 3.2 und 3.3 wird fir die geplanten Mobilheime ebenfalls eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Genaue Héhen fir bauliche Anlagen werden nicht festgelegt, da aufgrund der Art der geplanten Ge-
b&ude eine unangemessene und nicht vertragliche Bauhéhe nicht zu erwarten ist.
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4.2.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

In den SO 3.1 und SO 3.2 sowie im Sondergebiet SO 3.3 sind pro Mobilheim - Einheit bzw. pro Par-
zelle je ein Stellplatz fir PKW i.S.d. § 12 BauNVO zulassig.

Die Zuléssigkeit von Stellplatzen im Sondergebiet SO 1.2 bestimmt sich nach der Bauordnung Sach-
sen-Anhalt. Der den hier zuldssigen Nutzungen zugeordnete ruhende Verkehr soll ausschlieBlich vom
ausgewiesenen Parkplatz stdlich der Bowlingbahn und dem neuen Parkplatz, auf der gegenuberlie-
genden StraBenseite des ,Ferienpark Plotzky*, aufgenommen werden. (siehe Kap. 5.1.3)

Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig. Einer dies-
bezliglichen Festsetzung bedarf es nicht, weil gem. § 12 Abs. 2 BauNVO Stellplatze und Garagen nur
fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig sind. Ein Bedarf an Garagen
und Carports besteht aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie dem Parkplatzan-
gebot in der ndheren Umgebung nicht.

Zudem ist die Aufzahlung der zuldssigen Nutzungen fiir die Sondergebiete in den textlichen Festset-
zungen abschlieBend. Abweichende oder andere Nutzungen sind nicht zulassig.

4.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache
4.3.1 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die
Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12
und 14 BauNVO waren auBerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern im Bebauungsplan nichts anderes
bestimmt wird. Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 64 werden hierzu einschrankende Festsetzungen
getroffen (sh. Kap. 4.2.3).

Im Sondergebiet SO 1.2 wird die im rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 54 festgesetzte Baugrenze in
Ostliche Richtung verschoben und damit das Baufeld erweitert. Diese Erweiterung ist notwendig um
die geplanten Indoor — Sporthalle realisieren zu kénnen.

Im Sondergebiet 3.2 werden keine Baugrenzen festgesetzt, um die flexible Anordnung der Mobilheime
unter Beriicksichtigung des Baumbestandes zu ermdglichen.

Im Sondergebiet SO 3.3 werden ebenfalls keine Baugrenze festgelegt, wodurch ein variables Aufstel-
len der geplanten Mobilheime mdglich ist. Abstédnde zu den angrenzenden Nutzungen werden durch
die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie von Grinflachen gewahrt.

4.3.2 Bauweise

Fir Festsetzungen zur Bauweise gem. § 22 BauNVO besteht kein stadtebauliches Erfordernis.
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5 ErschlieBung

5.1 VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich ist an das Ubergeordnete StraBennetz, hier an die B 246a zwischen Plotzky und
Gommern, tber die vorhandene o6ffentliche Zuwegung ,Am Waldsee®” angeschlossen. Damit ist die
auBere verkehrliche ErschlieBung grundsétzlich gesichert.

Die asphaltierte Zufahrt ,Am Waldsee* mit direkter Anbindung an die B 246a befindet sich in der Bau-
last der Stadt Schénebeck (Elbe). Es handelt sich um eine &ffentliche Verkehrsanlage, die der Er-
schlieBung der in diesem Bereich westlich der BundesstraBe befindlichen Erholungsgrundstlicke
dient. Die StraBe ,Am Waldsee" ist in westliche Richtung nach der Einfahrt zum ,Ferienpark Plétzky”
bzw. dem ,Milanweg" unbefestigt und erflllt keine anderen értlichen Verkehrsverbindungsfunktionen.
AnschlieBende Wege dienen der Erreichbarkeit von Wald- und Wiesenflachen.

Das Gebiet ist Gber einen landlichen Weg auch von Norden her erreichbar. Hier wurde auch eine ent-
sprechende Zufahrt dargestellt. Sowohl aufgrund des Ausbauzustands als auch hinsichtlich der Art
der Nutzung des Weges (landwirtschaftlicher Verkehr) ist diese Anbindung nicht als Gebietserschlie-
Bung zu entwickeln.

Uberdrtliche Anbindung B 246a

Die Uberregionale Anbindung aller Freizeit- und Erholungsflachen zwischen Plétzky und Gommern
wird durch die B 246a sichergestellt. Die B 246a ist eine BundesstraB3e mit Giberregionaler Bedeutung.
In der Stellungnahme vom 02.03.2016 zum Vorentwurf des Bebauungsplans &uBert die Landesstra-
Benbaubehdrde, Regionalbereich West, als zustandiger Baulasttrdger anbaurechtliche Bedenken.

Der in kommunaler Baulast befindliche Weg ,Kleiner Waldsee“ bindet direkt mit einer Zufahrt an die
B 246a an. Der betroffene Abschnitt der B 246a befindet sich aus straBenrechtlicher Sicht auBerhalb
der Ortsdurchfahrt.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen im o.g. Abschnitt der B 246a gelten die anbaurechtlichen Bedin-
gungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) i.d.F.v. 28.06.2007 (BGBI.
Jahrgang 2007 Teil Nr. 29, zuletzt geéndert durch Art. 466 VO v. 31.08.201 5 (BGBI. Teil | S. 1474).
Gem. der Stellungnahme der LandesstraBenbaubehdrde Regionalbereich West vom 22.03.2016, die
mit Schreiben vom 13.10.2016 aufrecht erhalten wird, wird beflrchtet, dass die Sicherheit und Leich-
tigkeit des flieBenden Verkehrs durch die Planaufstellung durch zusétzlichen Ziel- und Quellverkehr
beeintrachtigt werden kénnte. Es wird auf einen entsprechenden Nachweis abgestellt.

Der Hinweis wurde gepriift. Es ist nicht zu erwarten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des flieBen-
den Verkehrs auf der BundesstraBe B 246a durch die Aufstellung des hier vorgelegten Bebauungs-
planes beeintrachtigt werden kann, weil dieser keine Erweiterungen der Erholungsflachen oder Gés-
tekapazitaten vorbereitet, sondern vorhandene Nutzungen stadtebaulich neu geordnet bzw. konzipiert
werden. Es werden keine zusatzlichen Erholungssuchenden in Mobilheimen untergebracht, sondern
die geplanten Mobilheime werden anstelle von derzeit als Camping- und Wohnmobilstellplatz genutz-
ten Flachen errichtet. Demzufolge werden weder Anderungen der Anzahl der Gaste des Ferienparks
noch Verdnderungen des derzeit vorhandenen Verkehrsaufkommens zu erwarten sein.

Auch wenn es durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky*
zu keiner erhdhten Verkehrsfrequentierung kommt, sollte eine grundséatzliche Gesamtlésung fir die
Anbindung der Erholungsflachen westlich der B 246a zwischen Plétzky und Gommern zwischen der
Stadt Schonebeck und der LandesstraBenbaubehdrde, Regionalbereich West, auBerhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens angestrebt werden.

Unter Berlcksichtigung aller anliegenden Nutzergruppen (Ferienpark, mehrere Wochenendhausge-
biete, Western- und Indianercamp) wird daher durch die Stadt Schénebeck eine verkehrliche Untersu-
chung zum Nachweis der Leistungsféhigkeit der vorhandenen Anbindung ,Am Waldsee® B 246a in
Auftrag gegeben werden. Der Untersuchungsumfang und die Ergebnisse werden mit der Unteren
Verkehrsbehoérde des Salzlandkreises und der LandesstraBenbaubehdrde abgestimmt.
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5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die innere GebietserschlieBung erfolgt vollstédndig Uber private Verkehrsflichen. Die vorhandene
Hauptzufahrt ist im Bebauungsplan Nr. 54 als private Verkehrsflache festgesetzt. Sie dient der Er-
schlieBung aller Flachen innerhalb des ,Ferienparks Plotzky*.

Das Sondergebiet SO 1.2 ist direkt Uber den Parkplatz nérdlich der StraBe ,Kleiner Waldsee* er-
schlossen. Uber diese Parkplatzflache fihrt eine private Verkehrsflache, Uber die auch die Sonderge-
biete SO 3.1 und SO 3.2 verkehrlich angebunden sind.

Das im Norden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 64 gelegene SO 3.3 ist Uber die
Hauptzufahrt zum Ferienpark und im weiteren Verlauf Uber die inneren ErschlieBungswege im ,Fe-
rienpark Plétzky“ erreichbar. Zuséatzlich gewahrleistet eine private Verkehrsflache im Norden des
Plangebiets die Anbindung des Sondergebiets SO 3.3 an den nérdlich des Ferienparks gelegenen
Wirtschaftsweg.

Die private Verkehrsflache fihrt in das Plangebiet und ist an ein Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht im
Sondergebiet SO 3.3 angeschlossen (sh. Kap. 5.3). Dieses Wegerecht erstreckt sich entlang der 6stli-
chen und nérdlichen Sondergebietsgrenze und setzt einen 4 m breiten Verkehrweg fest, welcher die
innere ErschlieBung des Sondergebiets 3.3 und dessen Stellpléatze sichert.

Die Wegebeziehung zwischen dem ,Kleinen Waldsee” und dem ,GroBen Waldsee” ist aufgrund des
Gewasser- und Landschaftsschutzes nicht fir Kraftfahrzeuge ausgelegt und nur fuBlaufig passierbar.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans 54 dargestellte Hauptzufahrt zum Ferienpark Plétzky
und der innere HaupterschlieBungsweg im Ferienpark sind befestigt und mit einer Breite von ca. 4 m
auszubilden, um die Erreichbarkeit mit Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen zu gewéhrleisten.

Der ErschlieBungsweg endet derzeit stumpf nérdlich des ,Kleinen Waldsees”. Im Bebauungsplan wird
hier eine Wendeanlage fir gréBere Fahrzeuge bis 9,00 m Lange (Bemessungsfahrzeug nach
RASt 06: 2-achsiges Mullfahrzeug) angeordnet. Somit ist eine Anbindung an die nérdliche Ein- bzw.
Ausfahrt gewéhrleistet Gber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gewahrleistet und ein Wendemaoglich-
keit, aufgrund der Gber 50 m langen ErschlieBungsanlage, im ndrdlichen Plangebiet vorhanden.

5.1.3 Ruhender Verkehr

Flachen flr den ruhenden Verkehr sind im Bebauungsplan als private Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz® ausgewiesen.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 54 ist mit direkter Zufahrt von der StraBe ,Kleiner Waldsee* ein
Parkplatz festgesetzt und realisiert worden. Auf diesen Flachen ist das Parken von betriebsfremden
Fahrzeugen der Gaste des Ferienparks Plotzky erlaubt.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 64 wird der vorhandene Parkplatz in Richtung Osten erweitert.
Dabei wurde eine Tiefe von 20 m gewahlt um das Senkrechtparken in 2 Reihen zu gewé&hrleisten.
Aufgrund des hohen Bedarfs an Parkraum werden durch die Parkplatzerweiterung Neuausweisung
ca. 30 zusatzliche Stellplatze geschaffen. Durch die Stellplatzerweiterung kénnen auf der Parkflache
ca. 60 Parkplatze zur Verflgung gestellt werden.

Zusatzlich ist auf den Sondergebietsflachen je ein Stellplatz pro Mobilheim zugelassen.

Zusétzliche Parkplatzkapazitaten stehen auf dem neuen Parkplatz (Baugenehmigung AZ: 1V/43/2015-
01401 vom 28.04.2016) auf der gegenlberliegenden Seite der StraBe ,Kleiner Waldsee* mit weiteren
29 Pkw-Stellplatze zur Verfigung.

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz” ist das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf-
grund von Belangen des Umweltschutzes, dem Baumschutz und der N&dhe zum See untersagt. Die
Gaste dieses Zeltplatzareals haben, sofern sie mit dem Kfz anreisen, ihre Fahrzeuge auf den o.g.
Parkplatzflachen an der StraBe ,Kleiner Waldsee* abzustellen.
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5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausfiihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten ErschlieBung hinsicht-
lich der Ver- und Entsorgung fir die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuwei-
sende Gebiet ist derzeit ver- und entsorgungstechnisch voll erschlossen. Alle erforderlichen Anlagen
kénnen den Erfordernissen entsprechend genutzt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine gesonderten Flachen oder Trassen fiir Ver-
bzw. Entsorgungsanlagen (alle Medien betreffend) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB ausgewiesen.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. Geman § 14 Abs. 2 BauNVO kdénnen die der Ver- bzw.
Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Im Gebiet sind die zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen fiir den Ferienpark Plétzky u.a. in der aus-
gewiesenen Verkehrsflache westlich der privaten Hauptzufahrt im Bebauungsplan Nr. 54 vorhanden.
Neu zu bauende Ver- und Entsorgungstrassen sollen vorzugsweise innerhalb der Verkehrsflachen
angeordnet werden.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw. PflanzmaB-
nahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung zusétzlicher Versorgung sind
mit dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren flr die Einzelvorha-
ben konkret abzustimmen.

5.2.1 Wasserversorgung

Trinkwasserversorger in der Stadt Schénebeck (Elbe) sind die Stadtwerke Schdnebeck GmbH.” Siid-
lich und ndérdlich des Geltungsbereichs innerhalb der Verkehrsflachen verlauft innerhalb der Verkehrs-
flachen jeweils eine Trinkwasserleitung.8

Der Ferienpark PIdtzky ist trinkwasserseitig erschlossen. Der aus den geplanten Nutzungen resultie-
rende Trinkwasserbedarf ist damit grundsatzlich abgesichert.9

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen® zu achten. Neu verlegte
Trinkwasserleitungen bedlrfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

Die Freigabe neu verlegter Trinkwasserleitungen ist spatestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme beim
Fachdienst Gesundheit zu beantragen.®

5.2.2 Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG i.V.m. § 78 WG LSA (2011) die Gemeinden, hier
die Stadt Schénebeck. Sie kann sich nach § 56 WHG i.V.m. § 79 WG LSA (2011) zur Erfiillung ihrer
Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung (Sanitdrabwasser) des Ferienparks Plétzky erfolgt Uber die bestehen-
de Einbindung in die vorhandene Abwasserdruckrohrleitung des Eigenbetriebes ,Wasser und Abwas-
ser der Stadt Gommern. Mit der Betriebsfihrung wurde die Heidewasser GmbH betraut. Diese Ab-
wasserdruckrohrleitung hat derzeit insbesondere bei starken Niederschlagsereignissen ihre Kapazi-
tatsgrenze erreicht."

’ Stellungnahme Stadtwerke Schénebeck vom 11.03.2016

8 Stellungnahme Stadtwerke Schénebeck 10.10.2016

° Stellungnahme Stadtwerke Schdnebeck zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 54 vom 14.04.2010 und 16.02.2011
10 Stellungnahme Salzlandkreis, Fachdienst Gesundheit vom 20.10.2016

B Stellungnahme Eigenbetrieb Wasser und Abwasser Gommern / Heidewasser GmbH zum rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 54 vom 12.04.2011 und 20.04.2011
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Wie bereits dargestellt ist das Gebiet bereits an die Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Neu-
anschlisse sind nicht vorgesehen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans flr bereits bebaute und
genutzte Flachen des Ferienparks Plotzky und die enge Rahmensetzung hinsichtlich Art und MaB der
zulassigen baulichen Nutzung kommt es auch nicht zu Mengenmehrungen hinsichtlich der eingeleite-
ten Schmutzwassermengen. Die Schmutzwasserentsorgung des Ferienparks einschlieBlich der mit
dem vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Flachen bleibt damit gewahrleistet.

Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstlicken zu versickern. Die Entsorgungspflicht ergibt sich aus § 79b
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA).

Nach § 79b WG LSA ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers anstelle der Gemeinde der
Grundstlickseigentimer verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine Offentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist,
um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Die Eigentimer von privaten Nie-
derschlagswasserbeseitigungsanlagen sind vom Anschluss- und Benutzungszwang nach Satz 1 be-
freit, wenn das Niederschlagswasser schadlos beseitigt wurde und der Befreiung wasserwirtschaftli-
che Grinde nicht entgegenstehen. Den Tragern der 6ffentlichen Verkehrsanlagen obliegt die Entwas-
serung ihrer Anlagen. (WG LSA § 79b Abs. 1 u. 2)"?

Das auf den Flachen im Geltungsbereich anfallende Regenwasser wird auf den Grundstlicken versi-
ckert oder zum Eigenbedarf zurlickgehalten. Es erfolgt jetzt und auch zuklnftig keine Einleitung von
Niederschlagswasser in den o0.g. Schmutzwasserkanal. Fir Bereiche, auf denen neue Bauvorhaben
realisiert werden sollen, ist die Niederschlagsentwésserung so zu planen, dass der Versickerung auf
dem Grundstlck der Vorrang zu geben ist. Fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers wird empfohlen, vorab standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Unter-
grunds entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 durchzufiihren."

5.2.3 Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Seit dem 01.01.2012 ist das Konzessionsgebiet ,Plotzky" im Elektrizititsversorgungsnetz des Netz-
betreibers Avacon AG auf den neuen Konzessionér die Stadtwerke Schénebeck GmbH (bergegan-
gen. Zustandig fur die Elektroenergieversorgung sind die Stadtwerke Schonebeck.™

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist Uber das vorhandene Versorgungsnetz (Mit-
tel- und Niederspannungs- Kabel bzw. Freileitungen) gesichert. Nordlich des Geltungsbereichs ver-
lauft entlang der Verkehrsflache eine Mittelspannungsleitung (10-kV-Erdkabel) und sidlich des Gel-
tungsbereichs innerhalb der Verkehrsflache ein 1-kV-Erdkabel.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz ist somit ebenfalls vorhanden und gesichert.

Gasversorgung

Die Stadtwerke Schénebeck sind ebenfalls fir die Gasversorgung zusténdig. Der Ferienpark hat einen
Anschluss an das Gasversorgungsnetz Uber die in der StraBe ,Kleiner Waldsee” befindliche Mittel-
druckleitung. Die Versorgung mit Gas ist demzufolge gegeben und bei Bedarf erweiterbar.'®

12 Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2015, giltig seit 01.04.2011
'3 | andesamt far Geologie und Bergwesen mit Stellungnahme vom 01.04.2016 zum Vorentwurf
14 Stadtwerke Schénebeck mit Stellungnahme vom 11.03.2016 zum Vorentwurf

19 Stellungnahme Erdgas Mittelsachsen GmbH zum rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 54 ,Sondergebiet Versorgungs- und
Freizeitanlagen Ferienpark Plétzky” vom 13.04.2010 zum Vorentwurf und vom 28.01.2011
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5.24 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der éffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die Einhaltung
des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)'®
des Abfallgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (AbfG LSA)"’
der Satzung tiber die Abfallentsorgung im Salzlandkreis'®

der Verordnung Uber die Einhaltung von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimmten
Bau- und Abbruchabféllen (GewAbfV)

in der jeweils aktuell glltigen Fassung sowie weiterer auf diesen Gesetzen basierenden Verordnun-
gen verwiesen.

Nach § 4 Abs. 4 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Salzlandkreis besteht auch fiir Gewerbe-
treibende, Freiberufliche und Betreiber sonstiger Betriebsstatten Anschlusspflicht an die 6ffentliche
Abfallentsorgung des Landkreises fir hausmilldhnliche Abfélle. Die Entsorgung von Hausmidill erfolgt
gemaB den bestehenden Entsorgungsauftragen. Der Ausbauzustand der ErschlieBungsstraBen hat
die Befahrung mit Millfahrzeugen zu erméglichen.

Jedes Grundstlck bzw. jeder Sammelplatz fiir Abfalle muss von einem 3-achsigen Mullfahrzeug (L&n-
ge von 11,50 m) befahren werden kdnnen. Bei Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise bestehen
seitensges Kreiswirtschaftsbetriebes keinerlei Bedenken gegentber den 6ffentlich-rechtlichen Inte-
ressen.

Die Mullentsorgung fir den gesamten ,Ferienpark Plotzky“ erfolgt Gber die Hauptzufahrt des Ferien-
parks im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 an einem Sammelplatz, der von einem 3-
achsigen Mullfahrzeug problemlos angefahren werden kann.

An der Art und Weise der Abfallentsorgung im Plangebiet &ndert sich gegenlber der bestehenden Si-
tuation durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 nichts.

Stellflachen fir Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.

5.3 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplangebiet wird eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Diese erstrecken sich entlang der dstlichen Grenze des Sonder-
gebiets SO 3.3 zwischen dem Wendehammer und der Ein- bzw. Ausfahrt zum Wirtschaftsweg an der
norddstlichen Grenze des Plangebiets. Dabei wird eine Breite von 4 m festgelegt.

Dieses Geh-/Fahr- und Leitungsrecht gewahrleistet die Durchfahrt durch das Sondergebiet 3.3 fir die
Beglnstigten in diesem Bereich. Dabei ermdglicht das Wegerecht einen Anschluss vom nérdlich des
kleinen Waldsees gelegenen Wendehammer an die private Verkehrsflache, welche als Ein- / Ausfahrt
zum nérdlich gelegenen Wirtschaftsweg festgesetzt wird und die Erreichbarkeit des nérdlichen Plan-
gebiets vereinfacht.

Das Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht sichert auch die Freihaltung einer 4 m breiten befahrbaren Ver-
kehrsflache zur besseren Erreichbarkeit der Stellplatze der geplanten Mobilheime im Sondergebiet
SO 3.3, da hier keine Baugrenzen ausgewiesen sind. Die Breite des Geh-/ Fahr- und Leitungsrechts
wurde so gewahlt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge problemlos das nérdliche Plangebiet er-
reichen, befahren und durchqueren kdnnen.

Das Wegerecht dient nicht der Allgemeinheit oder Gasten, welche keine unmittelbaren Anlieger / Mie-
ter im Ferienpark sind. Anlieger sind Beglnstigte wie die Mieter der Mobilheime im Sondergebiet
SO 3.3 sowie der Betreiber des ,Ferienpark Plétzky* und von ihm ausgewéhlte Personen, z.B. zu Be-
wirtschaftungszwecken.

Das Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten des Betreibers des Ferienparks und Anliegern so-
wie far Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge festgesetzt.

16 Kreislaufwirtschaftsgesetz v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zul. geénd. durch Art. 1a Gesetz v. 20.11.2015 (BGBI. | S. 2071)
7 Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA) gliltig seit 13.11.2009 i.d.F.v. 01.02.2010

18 Satzung Uber die Abfallentsorgung im Salzlandkreis vom 01.01.2008

19 Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises mit Stellungnahme vom 14.04.2016
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54 Brandschutz
5.4.1 Zufahrten und Bewegungsflachen fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fir das 12 t Normfahrzeug
sind zu berlcksichtigen. Darlber hinaus sind die Richtlinien fir die Feuerwehr i.d.F. vom Februar
2007 einzuhalten. Der Nachweis erfolgt jeweils im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

Zur Absicherung der Rettungs- und Ldscharbeiten missen auf den Baugrundstiicken die erforderli-
chen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den Einsatz der Lésch- und
Rettungsgerate vorhanden sein. Zufahrten dirfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 54 ist die Zufahrt fir Ldsch- und Rettungsfahrzeuge bereits ge-
regelt und sowohl tber die Hauptzufahrt zum Ferienpark als auch (ber den ausgewiesenen Parkplatz
maoglich. Die erforderliche Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen ist durch die Verkehrswegedimen-
sionierung von mindestens 4 m Breite gewahrleistet.

Im Bereich der Parkplatzerweiterung im Geltungsbereich des Bebauungsplans 64 entsteht eine 4 m
breite Zuwegung, welche die ErschlieBung der Sondergebietsflachen fir Lésch- und Rettungsfahr-
zeuge gewahrleistet.

Das nordlich gelegene Sondergebiet SO 3.3 ist Gber die Hauptzufahrt und die bestehenden Verkehrs-
flachen im Ferienpark fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge erreichbar. Als Wendemaoglichkeit wurde
stdlich des Sondergebiets 3.3 eine Wendeanlage (siehe Kap. 5.1.2) festgesetzt.

Zusétzlich kann die im Nordosten gelegene Ein- und Ausfahrt zum Wirtschaftsweg von Feuerwehr-,
Lésch- und Rettungsfahrzeugen genutzt werden.

Deren Verbindung ist Giber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geregelt.

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 64 ,Mobilheimpark Fe-
rienpark Plotzky“ keine Bedenken.?

5.4.2 Losch- und Brauchwasser

Der Loschwasserbedarf ist gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz / Lésch-
wasser — Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung* festgelegt. Fiir Sondergebiete ist
eine Einzelfallentscheidung je nach Bebauungsdichte und Gefahr der Brandausbreitung zu treffen. Die
gewahlte Bebauung entspricht bei einer Geschossigkeit von < 3 und einer Geschossflachenzahl von
< 0,7 (im Mittel fur alle Bauflachen) mindestens 48 m3/h fiir 2 Stunden als Grundschutz.

Die erforderliche Léschwassermenge von 48 m3 / h fiir 2 Stunden kann aus dem Trinkwassernetz ge-
sichert werden.?' Die Bereitstellung zuséatzlicher Léschwassermengen ist demnach nicht erforderlich.

Fir die Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz sind Hydranten so anzuordnen, dass alle
Bereiche der Bau- und Verkehrsflachen maximal 300 m entfernt sind (DVGW-Arbeitsblatt W 331).

Im Geltungsbereich befinden sich 3 Hydranten. Die o0.g. Abstdnde werden eingehalten. Zusatzlich
kann auf die Entnahme von Léschwasser aus dem ,Kleinen Waldsee* zurlickgegriffen werden.

Durch die Feuerwehr finden regelmaBige Uberpriifungen des Gebietes hinsichtlich der Einhaltung der
brandschutztechnischen Vorschriften statt.

Es bestehen keine Einwande zur vorliegenden Planung beziiglich des Brandschutzes.”

2 Salzlandkreis, Fachdienst Brand-, Katastrophen und Rettungsdienst mit Stellungnahme vom 14.04.2016 zum Vorentwurf

z Stellungnahme Stadtwerke Schénebeck zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 54 ,Sondergebiet Versorgungs- und Frei-
zeitanlagen Ferienpark Plétzky” vom 14.04.2010
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6 Grin- und Freiflachen
6.1 Griunflachen

Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflachen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Private Grinflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64 sind private Grinflachen festgesetzt.

Im Zentrum des Geltungsbereichs im Umfeld des Kleinen Waldsees werden Grinflachen festgesetzt,
die keiner Zweckbestimmung unterliegen. Aufgrund der besonderen Lage zwischen den beiden Ge-
wassern, der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Elbe* und dem Flédchenzuschnitt, sowie der
ausschlieBlich fuBlaufigen ErschlieBung soll dieser Bereich von Bebauung und Befahrung freigehalten
werden und ist somit als Griinflache ausgewiesen. Im Randbereich der Gewéasser wurden hierbei Ge-
wasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m und die gebotene Nutzungsoffenlassung zwischen dem
.Kleinen Waldsee"“ und dem ,,GroBen Waldsee" berlicksichtigt.

Entlang der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenzen wird ein bepflanzter Randstreifen als Grin-
flachen mit Erhaltungs- bzw. Pflanzgebot fiir Gehdlze und Landschaftshecken mit einer Breite von 3 m
festgesetzt. Dieser Grinstreifen grenzt den Ferienpark von umliegenden Strukturen ab und dient
gleichzeitig als Sichtschutz und Gestaltungselement.

Nordlich und &stlich der neuen Parkplatzflache betragt die Breite der Griinstreifen 5 m. Hier liegt der
Schwerpunkt besonders auch auf der visuellen und akustischen Abschirmung des Parkplatzes von
den nérdlich und éstlich angrenzenden Erholungsflachen. Die Flachen sind gleichzeitig Ausgleichsfla-
chen im Sinne der Eingriffsregelung.

Neben den sonstigen Grinflachen ohne weitere Nutzungszuweisung ist am ,Kleinen Waldsee* eine
Granflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® zwischen dem ,Kleinen Waldsee® und dem Sonder-
gebiet 3.2 ausgewiesen. (siehe Kap. 4.1.2)

6.2 Gewasser

Auf dem Gelande des ,Ferienpark Plétzky” befindet sich der ,Kleine Waldsee” welcher zentral in den
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky” reicht. Dieses
Gewasser ist ein Gewasser Il. Ordnung. Gem. § 50 Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt
WG LSA)22 ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen einzuhalten.

Dabei sind auch die Zufahrten zu diesem Bearbeitungsstreifen zu gewéahrleisten. Bei Nichteinhaltung
oder Erschwerung des Bearbeitungsstreifens fallen Mehrkosten an, die dem Grundstlickseigentimer
gegeniiber jahrlich erhoben werden.?®

Im Plangebiet verlauft ein schmaler Wasserlauf, welcher den ,kleinen Waldsee* mit dem ,GroBen
Waldsee* verbindet und der nur fuBlaufig Gberquert werden kann.

Veradnderungen am Gewasser sind nicht vorgesehen. Es werden keine Strukturen vorbereitet, die das
Gewasser negativ beeinflussen. Weder bauliche Anlagen, noch Freizeitstrukturen oder Anlagen die
der ErschlieBung des Gebiets dienen, sind in Gewassernahe festgesetzt.

22 Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011, giiltig seit 01.04.2011
2 Ehle/lhle Verband mit Stellungnahme vom 09.03.2016 und vom 22.09.2016
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

71 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsausweisungen im
Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Minimierung von Versiegelungen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades im Gebiet und damit zur Begiinstigung von Versickerung
und Bodenoffenheit sollen Park- und Stellplatze nicht voll versiegelt werden. Dazu wird folgende textli-
che Festsetzung formuliert:

e Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur in wasserdurchldssiger Ausflihrung zuléssig
(Schotterrasen, GroBfugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.). [Teil B, 3.1]

Des Weiteren wurde in die textlichen Festsetzungen eine Regelung aufgenommen, die innerhalb der
Flachen, die mit einem Erhaltungsgebot (sh. Kap. 7.2) belegt sind, bestimmte bauliche oder bauahnli-
che Nutzungen ausdricklich untersagt:

e Im Geltungsbereich werden Flachen zur Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen dirfen auBerhalb der als Zeltplatz gekenn-
zeichneten Griinflache weder fest mit dem Boden verbundene Geb&ude errichtet noch mobile
Camping- oder Mobilheime aufgestellt werden. [Teil B, 4.1]

Andere einschlagige Festsetzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu treffen.

7.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehélze kénnen Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Derartige Festsetzungen sind entlang der nérdlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze im Be-
reich des SO 3.3 getroffen worden.

Im nérdlichen Bereich des Sondergebiets SO 1.2 werden die Flachen mit Bindung fir Bepflanzung
und fr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 54 nachrichtlich Gbernommen.

Dartber hinaus ist der gesamte Bereich des ,Kleinen Waldsees®, der umgebenden gehdlzbestande-
nen Grinflachen einschlieBlich der Zeltwiese mit einer Erhaltungsfestsetzung belegt worden.
Der hier befindliche Gehdlzbestand ist zu sichern.

Die im sudlichen Plangebiet auf dem Parkplatz vorhandene Eiche ist zum Erhalt festgesetzt.
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7.3 MaBnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

MaBnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kdnnen zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflich-
tung zu Ausgleich bzw. Ersatz ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen wer-
den. Im vorliegenden Bebauungsplan werden derartige Festsetzungen wie folgt getroffen:

e Innerhalb der Sondergebietsflachen SO 3.2 und SO 3.3 sind pro angefangene 500 m2 ein mittel-
bis groBkroniger Laubbaum gemaR Pflanzliste 2 im Umweltbericht zu pflanzen. Vorhandene B&u-
me auBerhalb der mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen kénnen auf diese Pflanzverpflich-
tung angerechnet werden. [Teil B, 4.2]

e Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
2- bis 4-reihige Strauchhecken auf ca. 520 m2 Flache aus Strauchern mit einem Anteil von 90 %
und Heistern mit einem Anteil von 10 % zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 m x 1 m. Vor-
handene Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Zu verwenden sind Arten
und Qualitaten der Pflanzliste 1 im Umweltbericht. [Teil B, 4.3]

e Entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze sind innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz® eine Baumreihe aus 6 Laubbdumen als Hochstamm zu pflanzen.
Zu verwenden sind die Arten Feld-Ahorn (Acer campestre) und Hange-Birke (Betula pendula). Der
Abstand hat zwischen den Baumen 8 bis 10 m, zur Geltungsbereichsgrenze und zur Parkplatzein-
fahrt mind. 2,5 m zu betragen. [Teil B, 4.4]

Diese MaBnahmen sind gleichzeitig AusgleichsmaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung. Da die
naturschutzfachliche Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs nicht vollstandig erbracht werden
kann, wurde eine zusatzliche ErsatzmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt:

e AuBerhalb des Geltungsbereichs ist auf dem Grundstiick 239 / 7 der Flur 2, Gemarkung Pl6tzky,
innerhalb der MaBnahmeflache E 1 auf insgesamt ca. 1.410 m2 Flache (einschlieBlich 370 m2
Ausgleichsflache A 2 gemaB Baugenehmigung ,Western- und Indianercamp®, AZ I1V/43/2015-
01318) ein gestufter Waldrand aus Straduchern mit einem Anteil von 70 % und Heistern mit einem
Anteil von 30 % zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,5 m. Vorhandene Gehélze sind
zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Zu verwenden sind Arten und Qualitdten der
Pflanzliste 3 im Umweltbericht. Der Gehdlzpflanzung vorgelagert ist auf einer Flache von ca. 150
m? ein Krautsaum anzulegen. [Teil B, 4.5]

Die anzupflanzenden Landschaftshecken sowie die Anpflanzung der Baumreihe sollen die Einbindung
der baulich genutzten Flachen in das Umfeld gewahrleisten sowie visuellen und akustischen Schutz
bieten. Die innerhalb des Geltungsbereichs zu pflanzenden Gehdlze und vor allem auch die Anlage
des Waldrand sind gleichzeitig MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und sind als Lebensraume fir Kleintiere aufzuwerten.

Die detaillierte Beschreibung der MaBnahmen ist in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung dargestellt.
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8 Berlicksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Prifung der Umweltvertraglichkeit

Rechtsgrundlagen

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprufung durchzufihren. Der Umweltbericht gemaB § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegrindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemaB Anlage 1 zu den
§§ 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

[.R.d. Umweltprufung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzgu-
ter und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Sie sind in der Abwagung zu berlcksichtigen. In den Umweltbericht werden erforderlichenfalls
die Ergebnisse der Eingriffsregelung und anderer Untersuchungen oder Gutachten eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden kén-
nen, sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &uBern. Gleichzeitig sind alle
verfigbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur Verfigung zu stellen.
Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

GemaB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu lberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen
zu ermitteln und ggf. durch geeignete MaBnahmen eingreifen zu kdnnen (Monitoring).

Die Umweltprifung ist Teil der Begriindung und vollstandig i.R.d. Bauleitplanverfahrens abzuwickeln.
Als Bekanntgabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen,
wie die Umweltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwégung bertcksichtigt worden sind.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Kultur- und Sachguter ist nicht mit
Beeintrachtigungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus zu rechnen, daher ent-
spricht der Geltungsbereich fir diese Schutzgiter auch dem Untersuchungsraum im Umweltbericht.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdénnen aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Landschafts- / Ortsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher geht der
Untersuchungsraum fiir diese Schutzglter Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus.
Die Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gab es in den Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB keine ergédnzenden Hinweise oder Forderungen. Umweltrelevante Hinweise und Anregungen
wurden in der Erarbeitung des Umweltberichts beriicksichtigt. Gutachten waren nicht zu erstellen.
Umuweltrelevante Hinweise und Anregungen aus den Abstimmungen mit den unteren Fachbehérden
wurden in der Erarbeitung des Umweltberichts berlcksichtigt.

Ergebnis der Umweltpriifung

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass unter der Voraussetzung der Einhaltung aller
Festsetzungen und Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise keine verbleibenden erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu er-
warten sind. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird gewahrleistet, dass es nicht zu stad-
tebaulich ungeordneten und umweltbeeintrachtigenden Entwicklungen kommt.

Ausflhrliche schutzgutbezogene Aussagen zu den Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen sowie zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen unter Berlicksichtigung der genannten MaBnahmen und anderer min-
dernder Umstéande (Vorbelastungen) sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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8.2 Eingriffsregelung

Rechtsgrundlagen

GemaB den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG bzw. § 18 NatSchG LSA ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Un-
vermeidbare Beeintréchtigungen sind zu begriinden und durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landespflege auszugleichen oder zu ersetzen (§§ 13, 15 BNatSchG bzw. § 20 NatSchG LSA).
Sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die §§ 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursa-
cherpflichten, Unzuldssigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich
ist weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Das trifft auf den vorliegenden Bebauungsplan nicht zu.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt daher in einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der
Grundlage des BNatSchG bzw. NatSchG LSA. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des er-
forderlichen Kompensationsumfangs wird nach der ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen — Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt 2004) vorgenommen.

Die Ergebnisse der Eingriffsbewertung und Bilanzierung werden dann in den Umweltbericht und, so-
weit mdglich, in Form von textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen. Nicht fest-
setzbare MaBnahmen der Eingriffsregelung sind vertraglich zu sichern.

Ergebnis der Eingriffsregelung

Mit der Festsetzung der im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung festgelegten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen sowie der Schutz- und VermeidungsmaBnahmen kdnnen die mit der Umset-
zung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig ausgeglichen
bzw. vermieden werden. Es verbleiben keine unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Die naturschutzfachliche Kompensation konnte mit der Festsetzung von MaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs (Textfestsetzungen 4.3 und 4.4) nicht vollstandig erbracht werden. Es wurden zu-
satzliche ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebiets auf Flachen des Betreibers des
Ferienparks Plotzky festgesetzt (Textfestsetzungen 4.5).

Detaillierte Aussagen zur Bilanzierung und die ausfuhrliche Beschreibung der KompensationsmaB-
nahmen sind der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.
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8.3 Baumschutzsatzung

Fir Gehdlze im baurechtlichen AuBenbereich gilt das BNatSchG. Die Bilanzierung und Festsetzung
des erforderlichen Ausgleichs / Ersatzes erfolgt in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung..

Der Schutz der Gehélze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB (Geltungsbereich eines rechtskrafti-
gen Bebauungsplans) sowie im baurechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der
Baumschutzsatzung der Stadt Schonebeck®®. Miissen hier Gehélze, die der Baumschutzsatzung un-
terliegen und deren Beseitigung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht absehbar ist,
beseitigt werden, ist ein entsprechender Fallantrag bei der Stadt Schénebeck (Elbe) zu stellen. Die
Gehodlzverluste sind vom Verursacher entsprechend auszugleichen bzw. zu ersetzen.

In den Planteil B des Bebauungsplans wird ein entsprechender Hinweis tGbernommen.

8.4 Artenschutz

Rechtsgrundlagen

[.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zulassigen
Zeitrdume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01.Marz bis 30.September). Damit
wird vermieden, dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche Verbote berihrt werden.

Die geméaB § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders ge-
schitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschitzten Arten gemaB § 7 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG, sind zu priifen und zu bericksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fir ein Vorha-
ben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders ge-
schitzte Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belasti-
gung, Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte austiben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht
auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende Verst6Be gegen artenschutzrechtliche Verbote be-
reits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Aus-
nahme- oder Befreiungslage darzustellen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind einer Abwa-
gung nicht zugéanglich.

Der faunistische Artenbesatz eines Gebiets kann sich in kurzer Zeit andern. Daher ist die Beriicksich-
tigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Um den Vorschriften
des besonderen Artenschutzes gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Bau-
feldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumaBnahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstéatten zu Uberprifen.

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrankt vom jeweiligen Bauherrn zu
beriicksichtigen. Ggf. erforderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem.
§ 67 BNatSchG sind bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Berlcksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

o Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschiitzter Landschaftsteil der Stadt Schénebeck (Elbe) (Baumschutzsatzung)
vom 11.12.2015.
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Untersuchungsumfang

Das konkrete Vorkommen von Lebensstatten besonders und der streng geschitzten Arten geméas § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG im Geltungsbereich ist nicht bekannt. Die Grundstlicke werden durch
die bestehenden Nutzungen des Freizeitwohnens und Parkens bereits langjahrig genutzt.

Zwar gehdren die Flachen im Geltungsbereich zum typischen Lebensraum von Kulturfolgern (Arten
der urbanen Raume, z.B. Végel, Kleinsduger), aber da mit der Aufstellung des Bebauungsplans nur
eine andere Art des Freizeitwohnens (Mobilheime anstelle von Camping- und Wohnmobilen) innerhalb
der Sondergebietsflachen zugelassen werden soll und die Beseitigung von Gehdlzen nicht vorgese-
hen ist, ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, dass eine Vollzugsunfahigkeit des Plans
infolge des Eintretens von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen kénnte.

Aus diesem Grund sind aktuelle Kartierungen faunistischer Artengruppen nicht vorgesehen. Die ar-
tenschutzrechtliche Bewertung des Gebiets soll auf der Grundlage der beim LAU und der UNB ver-
fugbaren Daten und anhand der verbalen Bewertung der Lebensraumausstattung erfolgen.

Durch die Umsetzung von Schutz- (S) Vermeidungs- (V) sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
kann das Eintreten von Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG wirksam abge-
wendet sowie eine durchgéngige und dauerhafte Sicherung der 6kologischen Funktionalitét der Le-
bensstéatten im raumlichen Zusammenhang erreicht werden.

Ergebnis der artenschutzfachlichen Priifung

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass mit dem Vollzug des Bebau-
ungsplans bei Umsetzung aller im Umweltbericht und in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung be-
schriebenen MaBnahmen der Eingriffsregelung und des Artenschutzes keine VerstdBe gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG drohen.

Die Bericksichtigung und Durchfihrung aller festgelegten Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen ist dabei zwingend und dient der wirksamen Verhinderung des Eintretens von
Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG sowie der durchgéngig und dauerhaf-
ten Sicherung der 6kologischen Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang.

Zu VerstdBen gegen § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG besteht im vorliegenden Fall kein Zusammenhang.

Ein entsprechender Hinweis zur Berlcksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wird in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.
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9 Stadtebauliche Situation und wesentliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes

9.1 Stadtebauliche Situation und Auswirkungen

Im Focus der Umgestaltung des 6stlichen ,Ferienpark Plétzky® stehen das Aufstellen von weiteren
Mobilheimen anstelle von Campingwagen und Wohnmobilen sowie die Festsetzung eines Teils der
Grunflache als Zeltwiese.

Da der Bebauungsplan priméar auf die Veranderungen der vorhandenen Camping- bzw. Freizeitnut-
zungen von Dauer- und Kurzzeitcampen zu Mobilheimen im Gebiet ausgerichtet ist und hinsichtlich
der Beherbergungskapazitat keine Erweiterungsmadglichkeiten zulésst, sind die Auswirkungen auf die
stadtebauliche Situation marginal. Lediglich die Qualitat der Unterbringung wird durch den Einsatz von
Mobilheimen verbessert. Gleichzeitig werden die Strukturen im Plangebiet geordnet.

Im Sondergebiet SO 1.2 wird durch die Erweiterung der 6stlichen Baugrenze Raum fiir eine neue In-
door — Sportanlage geschaffen, welche die Angebotsvielfalt im Ferienpark steigert.

Die Festsetzung zuséatzlicher Parkplatzflachen nimmt den bereits vorhandenen Parkdruck auf und
dient der Vermeidung unzuléssigen Parkens im AuBenbereich.

9.2 Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

9.2.1 Immissionsschutz in der Bauleitplanung

Far die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ anzuwenden. Demnach sind
folgende schalltechnische Orientierungswerte fir das Plangebiet und dessen Umfeld einzuhalten:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005

tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr)
Campingplatzgebiete 55 dB (A) 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)*
Wochenendhausgebiete 50 dB (A) 40 dB (A) bzw. 35 dB (A)*

* Der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben.

Schutzwiirdige Nutzung

Die Erholungsnutzungen im ,Ferienpark Plotzky” selbst sowie die angrenzenden Wochenendhausge-
biete stellen schutzwirdige Nutzungen in der Nachbarschaft dar.

Larmquellen

Die B 246a und die K 1296 sind jeweils mehr als 500 m entfernt, sodass von diesen keine relevanten
Beeintrachtigungen des Plangebiets durch StraBenverkehrslarm zu erwarten sind.

Sowohl der Ferienpark Plétzky als auch die benachbarten Wochenendhausgebiete sind bereits lang-
fristig in Betrieb. Aufgrund des Charakters der Anlagen kann von diesen Erholungsgebieten selbst
Freizeitlarm ausgehen. Die geplanten Mobilheime sollen anstelle von Camping- und Wohnmobilstell-
platzen aufgestellt werden. Eine Anderung hinsichtlich der Emissionssituation gegeniiber dem derzei-
tigen Zustand ergibt sich daraus nicht.

Durch die tagliche Benutzung der Sport- und Spielanlagen von den Gésten des Ferienparks, die nur in
den Tageszeiten stattfindet, gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen aus. Von den Sportanlagen
sind keine beeintrachtigenden Larmemissionen zu erwarten. Deren Nutzung beschrankt sich auf den
Campingplatzbetrieb und seine Gaste. Offentliche Sportveranstaltungen finden hier nicht statt. Die
neu geplante Soccer-Halle (Indoor-Sporthalle) erzeugt keine relevanten Emissionen, da die sportli-
chen Aktivitdten nur innerhalb des Geb&udes stattfinden.
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Durch den reguldren Gaststattenbetrieb sind gleichfalls keine Larmbeeintrachtigungen zu erwarten.
Allerdings finden hier auch vereinzelt AuBenveranstaltungen, z.B. Tanzabende, statt, von denen in
den Abendstunden Larmimmissionen ausgehen kénnen. Die Anzahl der AuBenveranstaltungen ergibt
sich aus der Konzession der Gaststatte. Alle Veranstaltungen werden ordnungsgeman angemeldet.
Zu Beginn jedes Kalenderjahres werden das Ordnungsamt Schénebeck und die Anlieger Uber die Art
und Anzahl der geplanten Veranstaltungen sowie Uber die konkreten Termine informiert. Alle AuBen-
veranstaltungen enden spéatestens 22 Uhr, sodass Beeintrachtigungen wahrend der Nachtstunden
nicht zu erwarten sind. Die Gaststatte befindet sich im Uberplanten Sondergebiet SO 1.2. Die oben
beschriebenen Regelungen sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan 54 dargestellt worden.

Durch die Erweiterung des Parkplatzes rickt dieser zwar néher an die 6stlich gelegenen Erholungs-
gebiete heran, dennoch sollte auch hier kein Konfliktpotenzial entstehen, wenn der Parkplatz fir be-
stimmte Nutzergruppen geteilt wird. So soll der h&ufiger wechselnde Gastekreis, z.B. Besucher des
Restaurants, nur im westlichen Parkplatzbereich parken dirfen, wogegen im &stlichen Bereich die im
Ferienpark beherbergten Gaste (Camper, Zelter) ihre Fahrzeuge abstellen sollen. Der &stliche Teil
des Parkplatzes dient somit dem langeren Abstellen von Fahrzeugen, wodurch kein mehrfacher Stell-
platzwechsel in der Stunde erfolgt.

Zudem wird durch eine 5 m breite Hecke ein Pufferabstand mit Sichtschutz gewéhrleistet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind nach derzeitiger Sicht keine immissionsrelevanten
Konflikte oder sonstige relevante Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Zufriedenheit der Géaste des Ferienparks und der Erholungssuchenden in der Nachbarschaft
durch das ungestdrte Nebeneinander des Ferienparks mit seinen Freizeitangeboten und den angren-
zenden Ferienhaus- und Wochenendgebieten steht im hdchsten Interesse des Betreibers des Ferien-
parks Plétzky. Resimierend wird eingeschéatzt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans in
Bezug auf schutzwiirdige Nutzungen i.S.d. Immissionsschutzes kein Konfliktpotenzial entsteht.

Aus Sicht der der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen daher keine immissionsschutzrechtli-
chen Einwande gegen die vorliegende Planung. Die Mobilheime sind larmseitig mit Wochenendh&u-
sern bzw. Bungalows gleichzusetzen und die dazugehdrigen Stellplatze verursachen keine Larmim-
mission wie frequentierte Parkplatze. Mit einer Uberschreitung der immissionsschutzwerte im vorlie-
genden bebauungsplan ist nicht zu rechnen.?®

9.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- bzw. Kunstdenkmale.

Archéologische Denkmale

Archéologische Denkmale im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.

Unabhangig davon wird auf die Vorgaben des DenkmSchG LSA hingewiesen. Insbesondere ist im
Rahmen der geplanten Umsetzung von BaumaBnahmen zu berlcksichtigen:

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um arch&ologische oder bauarchéologische Funde handelt, sind die-
se zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen. In dieser Zeit wird Uber die Notwen-
digkeit weiterer Untersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sach-
sen-Anhalt entschieden.

Aus Sicht des Landesamts fiir Denkmalpflege und Archéologie bestehen keine Bedenken.?®

% Salzlandkreis, Untere Immissionsschutzbehérde mit Stellungnahme vom 23.03.2016
% Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologie Sachsen-Anhalt mit Stellungnahme vom 08.03.2016
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9.4 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Si-
cherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundséatze des Bodenschutzes zu beriicksichtigen.
GemanB § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie méglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafir Sorge zu tragen, dass schéadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall”’ (LAGA) zu verwenden. Die Bodenverdichtung ist wéhrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu
beschranken. Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen der voriiberge-
hend genutzten Flachen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wieder herzustellen. Die Flachenin-
anspruchnahme des Bodens (Versiegelung) fir die Errichtung der geplanten Gebaude sowie der An-
bindungsstraBe ist auf das hierfiir notwendige MaB zu beschrénken.

Gegen den Bebauungsplans Nr. 64 ,Mobilheimpark Ferienpark Pltzky" bestehen seitens der zustén-
digen unteren Bodenschutzbehérde aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwénde.?®

9.5 Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 ist nicht als altlastverdachtige Flache (Altablage-
rung) i.S.d. § 2 Abs. 6 des BBodSchG im Altlastenkataster des Salzlandkreises erfasst.

Bei allen Erdarbeiten sind vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten wéhrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen un-
verzlglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wéhrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

9.6 Kampfmittel

Die Flachen des Bebauungsplans Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky” wurden mit Hilfe der
Belastungskarte (Stand 2014) hinsichtlich des Kampfmittelverdachts geprift. Eine Belastung der be-
troffenen Bereiche ist nicht bekannt, es wird aber darauf hingewiesen, dass die vorliegenden Erkennt-
nisse des Kampfmittelbeseitigungsdienstes einer standigen Aktualisierung unterliegen. Grundsétzlich
gelten die Vorschriften der KampfM-GAVO.?

Belastungen des Plangebiets mit Kampfmitteln sind nicht bekannt, eine Notwendigkeit der Uberpri-
fung besteht daher nicht. Vorsorglich wird aber darauf hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbesei-
tigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt (KBD) vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktuali-
sierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bis-
lang getroffenen Einschatzungen abweichen kann. Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen niemals
ganz ausgeschlossen werden.

Grundsétzlich sind daher bei erdeingreifenden Arbeiten die einschlagigen Bestimmungen beim Fund
von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten wider Erwarten bei Erd-
und Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstédnde militarischer Herkunft gefunden werden,
sind die Bauarbeiten unverzlglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen
zu sichern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen. Die nachste Polizeidienststelle, der
Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist unverziglich zu informieren. Dies gilt auch
im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung der
Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

a7 LAGA TR 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen“ vom 06.11.2003 und 05.11.2004.
2 Salzlandkreis, Untere Bodenschutzbehdrde mit Stellungnahme vom 23.03.2016
2 Salzlandkreis, untere Landesentwicklungsbehdérde mit Stellungnahme zum Vorentwurf vom 05.04.2016
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10 Finanzierung und Durchflihrung

Die Planungshoheit fir den Bebauungsplan Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky* Gbt die
Stadt Schénebeck (Elbe) aus.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans wurde zwischen der Stadt Schénebeck und dem Betreiber
des ,Ferienpark Plotzky” ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Die Finanzierung und Umsetzung der Planinhalte obliegt dem Betreiber des Ferienparks Pldtzky.
Durch den Bebauungsplan und die Umsetzung der Planinhalte und alle damit in Verbindung stehen-

den MaBnahmen einschlieBlich der ErschlieBung sowie der MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung
entstehen der Stadt Schénebeck (Elbe) keine Kosten.

11 Flachenbilanz
Gesamtflache Bebauungsplan Nr. 64 ,,Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky*
einschlieBlich Uberlagerungsflache mit dem Bebauungsplan Nr. 54 Sondergebiet
Versorgungs- und Freizeitanlagen ,,Ferienpark Plétzky*
Flache in m2 Verzgggruhneg in U|1.v<.e.rsieg.elle Anteil in %
m? Freiflache in m?
Sondergebietsflachen 10.781 58,8%
SO 1.2 (GRZ0,8) 4.580 3.664 916
S0 3.1 (GRZ 0,2) 406 81 325
S0 3.2 (GRZ 0,3) 3.184 955 2.229
S0 3.3 (GRZ0,3) 2.611 783 1.828
Verkehrsflachen 2.106 11,5%
davon ErschlieBungsstraBen (privat) 358 286 72
Kl iy
Griinflachen 4.198 22.9%
davon privat 4.198 - 4.198
Wasserflachen 1.265 6,9%
davon privat 1.265 - 1.265
Plangebiet Gesamt [m?] 18.350 7.169 11.182
Plangebiet Gesamt [%)] 39% 61% 100,0%
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Bebauungsplan Nr. 64 Stadt Schénebeck
+,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky"

Begriindung, Teil I: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung
Satzung, November 2016

Ifléche Bebauungsplans Nr. 64 ,,Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky“ ohne die
Uberlagerungsflachen mit dem Bebauungsplan Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs- und
Freizeitanlagen ,,Ferienpark Plétzky“
« . mlégliche .| Unversiegelte -
Flache in m2 Versmg::ezlung in Freifliche in m2 Anteil in %
Sondergebietsflachen 6.646 49,9%
SO 1.2 (GRZ0,8) 445 356 89
S0 3.1 (GRZ0,2) 406 81 325
S0 3.2 (GRZ0,3) 3.184 955 2.229
S0 3.3 (GRZ 0,3) 2.611 783 1.828
Verkehrsflachen 1.207 9,1%
davon ErschlieBungsstraBen (privat) 358
Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung 849
Griinflachen 4.198 31,5%
davon Zeltplatz 1.321
davon sonstige Griinflachen 2.877
Wasserflachen 1.265 9.5%
davon privat 1.265
Plangebiet Gesamt [m?] 13.316
Plangebiet Gesamt [%] 100,0%
Uberlagerungsfliche Bebauungsplan Nr. 64 mit dem Bebauungsplan Nr. 54
Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen ,,Ferienpark Plétzky*
« . rrfégliche .| Unversiegelte o
Flache in m? Versmg:zlung in Freifliche in m2 Anteil in %
Sondergebietsflachen 4135 82,1%
SO 1.2 (GRZ0,8) 4.135 3.308 827
Verkehrsflachen 899 17,9%
davon ErschlieBungsstraBen (privat) -
Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung 899
Griinflachen - 0,0%
davon privat -
Wasserflachen - 0,0%
davon privat -
Plangebiet Gesamt [m?] 5.034
Plangebiet Gesamt [%] 100,0%
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