Bebauungsplan Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky" Zusammenfassende Erklarung
Stadt Schénebeck gem. § 10 (4) BauGB

Bebauungsplan Nr. 64 ,,Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky*
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Dem Bebauungsplan ist gem. § 10 (4) BauGB eine zusammenfassende Erklarung als Bekanntgabe-
vorschrift beizufigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist darzulegen:

- wie die Umweltbelange im Bebauungsplan berlcksichtigt wurden
- wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden

- aus welchen Grinden der Plan nach der Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1 Ziele, Inhalt und Gegenstand des Bebauungsplanes

Auf dem Gelande des des ,Ferienpark Plotzky”, der sich zwischen Schonebeck und Gommern west-
lich der B 246a am ,Kleinen Waldsee" befindet, sollen auf einer Teilflache im &stlichen Teil des Fe-
rienparkgelédndes Mobilheime errichtet werden. Da sich die Flache im baurechtlichen Aufl3enbereich
gem. § 35 BauGB, ist zur Baurechtschaffung die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans
gem. § 30 BauGB erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky" erfolgt gleich-
zeitig die Uberplanung einer Teilflaiche des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 54  Sondergebiet
Versorgungs- und Freizeitanlagen Ferienpark Plétzky". Dabei sollen in dem Uberplanten Sondergebiet
die Baugrenze sowie die zulassige Grundflachenzahl angepasst werden, um den Neubau einer Indoor
— Spielfeldhalle als Erganzung des Freizeitangebotes zu ermdglichen. Der Bebauungsplan Nr. 64 ver-
drangt nach seiner Inkraftsetzung das geltende Recht im Bereich der sich Uberlagernden Flachen im
wirksamen Bebauungsplans Nr. 54.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64 umfasst damit eine Flache von ca. 1,84 ha.

Entlang der 6stlichen Grenze des Ferienparkgelédndes sollen anstelle der Stellplatze fur Campingwa-
gen Mobilheime aufgestellt werden. Sudlich des ,Kleinen Waldsees" wird eine Grinflache als Zeltplatz
festgesetzt, der bereits jetzt als solcher genutzt wird. Der ,Kleine Waldsee" und die Verbindungsstruk-
turen zum ,Groflen Waldsee" werden als Wasserflachen bzw. die Ufer- und die angrenzenden Berei-
che als Grunflachen ausgewiesen und von Bebauung und Nutzung frei gehalten.

Weiterhin soll der sudlich des Restaurants und der Bowlingbahn befindliche Parkplatz nach Osten er-
weitert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Mobilheimpark im Ferienpark Plotzky" werden fol-
gende Ziele verfolgt:

- Baurechtschaffung fur eine malvolle und nachfrageorientierte baulichen Entwicklung zur Stabili-
sierung und Angebotserweiterung im Ferienpark Plotzky

- Verbesserung des Beherbergungskomforts durch die Errichtung von Mobilheimen

- Anpassung des zuldssigen MafRes der baulichen Nutzung als Voraussetzung fur die Erweiterung
der Sport- und Wellnessangebote flr die Gaste des Fereinparks
- Verbesserung der Parkplatzsituation

- Sicherung des Erholungsstandortes ,Ferienpark Plotzky® und der bereits getatigten Investitionen
i.V.m. der Sicherung von Arbeitsplatzen

Da sich das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Elbe" befindet, ist im Zuge des Bauleit-
planverfahrens durch die zustandige untere Naturschutzbehotrde auf Antrag ein Verfahren zur Heraus-
I8sung von Teilflachen des Geltungsbereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet notwendig.
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2 Verfahrensablauf und Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung

Das Bauleitplanverfahren wurde gemaf den Vorschriften der §§ 3, 4 und 4a BauGB im zweistufigen
Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Aufgrund der AulRenbereichslage sind die §§ 13, 13a
im vorliegenden Fall nicht anwendbar.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit durch &ffenliche Auslegung des Vorentwurfs des Be-
bauungsplans Nr. 64 Mobilheimpark im Ferienpark Plétzky" vom 14.03. bis einschlieltlich 08.04.2016
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele, Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.03.2016 Uber
die allgemeinen Ziele, Zwecke und voraussichtliche Auswirkungen der Planung frihzeitig unterrichtet
und zur Bereitstellung aller bekannten planungsrelevanten Informationen und Unterlagen sowie zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auf-
gefordert. Die Hinweise und Anregungen sind bei der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans
mit der Umweltprisfung berticksichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht wurde durch Beschluss des
Stadtrates am 08.09.2016 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umwelibezogenen Stellungnahmen wurden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Schénebeck Nr. 36 vom 11.09.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats
(19.09. bis einschlieBlich 21.10.20186) o6ffentlich ausgelegt. Auch zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 64 wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behoérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berGhrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2016 mit den genann-
ten Entwurfs-Unterlagen erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Hinweise der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange waren Uberwiegend in den Un-
terlagen bereits berlcksichtigt worden. In der Begriindung wurden einzelne Ergénzungen vorgenom-
men.

Dem Hinweis der LandesstralRenbaubehérde, Regionalbereich West zur Uberprifung der Leistungs-
fahigkeit der Einmundung des Wegs ,Kleiner Waldsee" in die B 246a wird in Anbetracht der Gesamt-
heit der Uber diese Zufahrt an die B 246a angebundenen Erholungsgebiete aullerhalb des Bauleit-
planverfahrens Rechnung getragen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 werden an
dieser Stelle keine Anderungen der Verkehrsstrome und des Verkehrsaufkommens initiiert, sodass
der Hinweis abgewogen wurde.

Die Stadt Schénebeck fiihrt in Abstimmung mit der Landesstralenbaubehérde und unter Mitwirkung
aller Beteiligten und Betroffenen aullerhalb des Bebauungsplanverfahrens eine tragfahige Lésung
herbei.

Es gab keine weiteren abwagungsrelevanten Einwande und Hinweise. Nach sachgerechter Abwa-
gung war der Plan nicht zu andern.

Auch das Verfahren zur Herauslésung des Geltungsbereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Mitt-
lere Elbe" wurde mit Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Salzlandkreis Nr. 42 am 23.11.2016 abge-
schlossen und die Herauslésung der Flachen des Geltungsbereichs aus dem Landschaftsschutzge-
biet ,Mittlere Elbe" damit rechtskraftig.

Damit waren die Voraussetzungen flr die Beschlussfassung tber die Abwagung und die Satzung im
Stadtrat der Stadt Schénebeck am 02.02.2017 erfullt.

Durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Schénebeck Nr. ... vom 26.02.2016 wurde der Be-
bauungsplan in Kraft gesetzt.
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3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, deren Anderung, Ergénzung und
Aufhebung fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prufung durchzufihren.

Der Umweltbericht bildet gem. § 2a Nr. 2 und Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gab es seitens der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB keine
Uber den im Vorentwurf vorgeschlagenen Untersuchungsumfang hinaus gehenden Hinweise oder For-
derungen. Umweltrelevante Hinweise und Anregungen aus den Abstimmungen mit den unteren Fach-
behorden wurden in der Erarbeitung des Umweltberichts bericksichtigt.

Dem Hinweis der UNB, dass die Herauslésung der Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet , Mittle-
re Elbe" zu beantragen ist, wurde entsprochen. Auf Antrag vom 04.07.2016 wurde die Herauslosung
rechtskraftig mit Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Salzlandkreis Nr. 42 am 23.11.2016.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung war im vorliegenden Fall erforderlich, da die Umsetzung des
Bebauungsplans mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden ist.

Mit Festsetzung der im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung festgelegten Mallinahmen kén-
nen die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstandig kompensiert werden. Es verbleiben keine unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Da die naturschutzfachliche Kompensation nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 64 erbracht werden konnte, wurden zusatzliche Ersatzmallnahmen aullerhalb des
Bebauungsplangebiets auf Flachen des Betreibers des Ferienparks Plotzky festgesetzt.

Die Planung wurde auch im Hinblick auf den Artenschutz gepruft.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass mit dem Vollzug des Bebau-
ungsplans bei Umsetzung aller im Umweltbericht und in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung be-
schriebenen MaRnahmen der Eingriffsregelung und des Artenschutzes keine Verstélle gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG drohen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes waren keine immissionsschutzrechtlichen Belanae
zu beriicksichtigen. Die Mobilheime sind larmseitig mit Wochenendh&usern bzw. Bungalows gleichzu-
setzen und flgen sich somit in die umliegenden Nutzungsstrukturen ein. Die dazugehérigen Stellplat-
ze dienen dem langeren Abstellen von Fahrzeugen und verursachen somit keine Larmimmission wie
frequentierte Parkplatze. Es wird kein erhdhtes Besucheraufkommen vorbereitet, welches sich negativ
auf Immissionswerte auswirken kénnte.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Kultur- und Sachgiter sowie Land-
schaftsbild / Erholung sind infolge der Planaufstellung nicht zu erwarten, da sich lediglich die Form der
Touristenbeherbergung von Dauercampern zu festen Mobilheimen andert und kein erhdhtes Besu-
cheraufkommen vorbereitet wird. Gewasserflachen werden geschiitzt, indem diese mit den Gewasser-
randstreifen und den angrenzenden Griinflachem von baulichen Nutzungen frei gehalten werden.

Der Bereich ist nicht als Altlastenverdachtsflache i.S.d. § 2 Abs. 6 des BBodSchG im Altlastenkataster
des Salzlandkreises erfasst.

Belange des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt.

Das Landschaftsbild wird durch die vorliegende Planung aufgrund der Lage des Geltungsbereichs in
bereits genutzten Flachen im Ferienpark Plétzky nicht beeintréchtigt. Mit dem Erhalt des Grolzgehdlz-
bestands und den festgesetzten PflanzmalRnahmen im Geltungsbereich und auf benachbarten Fl&-
chen wird die vertragliche Einbindung der Flachen in die umgebende Landschaft gewahrleistet.

Bei Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes und Beriicksichtigung der gegebenen Hin-
weise verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen. Die Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwickiung der der natirlichen Lebensgrundlagen sowie
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB bleiben gewahrleistet.
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4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich unter Bericksichtigung des Planungs-
ziels keine sich von der vorliegenden Planung unterscheidenden Planungsmoglichkeiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Ferienparks Plotzky" und wird von zahlreichen Woche-
nend- bzw. Ferienhausern und anderweitigen Freizeit- und Erholungsstrukturen umgeben. Durch die
Planung werden keine bisher ungenutzten Freiflachen in Anspruch genommen, sondern durch Uber-
planung bereits genutzter Flachen das Angebot vom Dauercamping in eine komfortablere Form des
Freizeitwohnens geandert.

Der Bebauungsplan Nr. 84 schliet unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 54 ,Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen Ferienpark Plotzky" an und Oberla-
gert diesen im sudwestlichen Bereich, um durch die Anderung der Baugrenze und des Males der
baulichen Nutzung die Errichtung weiterer Geb&ude zur Erweiterung des Freizeitangebots zu ermogli-
chen. Aufgrund der bestehenden Bebauung ergeben sich auch hier keine Planungsalternativen.

Eine Inanspruchnahme anderer Flachen im baurechtlichen AuRenbereich mit Anbindung an den Fe-
rienpark Plotzky ist weder sinnvoll noch méglich.

Das Plangebiet ist fur die vorgesehene Nutzung geeignet.

Unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans kommen
keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten in Betracht.

24,02.2017
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