Teil A - Planzeichnung

M1:1000

LPB| <= 55 dB(A)
LPB Il <= 60 dB(A)
LPB ill <= 85 dB(A)
LPB IV <= 70 dB{A)
LPBV <= 75 dB(A)

Larmpegelberaiche geman DIN 4109

Kartengrundiage:
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ObVerming Dietwalt Hartmann
MaRstab: 1:250

Stand: Dezember, 2014

Liegenschaftskarte des LVermGeo
Gemeinde: Schénebeck,Stadt
Gemarkung: Schénebeck

Flur: 1

MaBstab: 1:1000

Stand : 05/2014

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt
am 01.10.2009, A18-38912-2009-14

Teil B- Textliche Festsetzungen

Planzeichen

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zur Zeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe)
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 83 "JahnstraRe", fur das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat auf seiner Sitzung am 16.09.2014 beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes einzuleiten. Der Beschluss wurde am 21.09.2014 im "GeneralAnzeiger" gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

amtlich bekannt gemacht.

Schénebeck (Elbe), den £6 -02. 2046

erblrgermeister

8. Prifung der Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

am 11.02.2016 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

2. Frlhzeitige Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange %
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sifi
frlihzeitig mit Schreiben vom 01.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schénebeck (Elbe), den Z6.02. Zo 6

erblirgermeister

7. Satzungsbeschiuss (§10 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 83 "Jahnstrale", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 11.02.2016 vom Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) als Satzung gem. § 10 (1) BauGB
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 11.02.2016 gebilligt.

Schénebeck (Elbe), den £6-92. 204¢

erblrgermeister

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs.2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 24.09.2015 dem Entwurf zum Bebauungsplan der Innenent-
wicklung und der Begriindung zugestimmt und beschlossen, dass die Planunterlagen fur die Dauer eines Monats zur Einsicht-
nahme flr jedermann &ffentlich ausgelegt werden sollen. ¥ &
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.09.2015. im "Amtsblatt Nr/ 40" gftsublich bekannt gemacht.

Schénebeck (Elbe), den Z26.02. 2046
Kngblauch
berblrgermeister

8. Ausfertigung )
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlj
wird hiermit ausgefertigt.

Schénebeck (Elbe), den Z6.02. ZoA6

4, Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB) "
Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung und die Begriindung mit den dazugehérigen Anlagen wurde gemaR
§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 07.10. - 04.11.2015 zur Einsichtnahme fir jedermann &fféntlich ausgelegt.

Schénebeck (Elbe), den 26 .02 . 20L&

5. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs.2 BauGB)
Den von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan
der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung und die Begrindung zur

Wwurden mit Schreiben vom 30.09.2015
ellungnahme Gbergeben.

Schénebeck (Elbe), den £6-02- Zo46

erburgermeister

9. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans der Innenentwicklung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erlangen ist,

sind im "General-Anzeiger"am4J..5.- 72 fortstiblich amtlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung sind auch auf die Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiteren Anspriichen

(8§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am@dﬁ-‘g?.z?eﬁé..infj(r'a%ltreten.

Schdnebeck (Elbe), den A 705204k F b N

[/ &\ -\ noblauch

{ f e \ Oberblrgermeister

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
§ 1 Indem Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe ( § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) geméR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

§2 Inden Allgemeinen Wohngebieten ist die nicht iberbaubare sowie die nicht Uberbaute Grundstiicksflache
durch das Anpflanzen heimischer Baume oder standortgerechter Obstb&ume und heimischer Straucher /
Strauchhecken grinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Empfohlen werden folgende Baumarten: Feldahom (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), WeiBdom (Crataegus monogyna)
Vogelkirsche (Prunus avium), Berg-Uime (Ulmus glabra)

§3 Diein der Planzeichnung festgesetzten B&ume mit Erhaltungsgebot sind unabhéngig von ihrer GréRe dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind spétestens in der folgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.Der Ersatz solite bei Abgang
an anderer Stelle erfolgen, da vorh. Leitungen diesen Bereich queren. Anzahl und Mindeststammumfang der Ersatzpflanzungen
richten sich nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck (Elbe) .

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
§4 Furdas Allgemeine Wohngebiet werden zum Schutz vor Schienenverkehrsldrm gem4R § 9 (1), Abs. 24 BauGB passive
Schallschutzmalnahmen festgesetzt.
Die geplante Bebauung mit schutzbedurftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der schutzbedrftigen
Réume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem der Fenster und Beliftungseinrichtungen)
auf die vorhandene Geréduschsituation einstellen.
Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im DachgeschoR hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109
zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten L&rmpegelbereichen auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile
(Wende, Fenster, Turen, Dacher, ect.)von Gebduden mit Aufenthaltsréumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen
wie folgt auszufiihren:

Larmpegelbereich erforderliche Luftschallddmmung des AuBenbauteils Rw,res
Aufenthaltsrdume in Wohnungen " 9B(A)  Buroraume und &hnliches
| 30 3
I 30 30
1l 35 30
v 40 35
\' 45 40

Quelle: Schalltechnisches Gutachten, oko-control GmbH, Stand: 18.12.2014

Die Schalld@mmmafe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen mussen 30 dB aufweisen. Die SchalldammmaRe fir
Fensterflachen mUssen mindestens 25 dB einhalten, soweit der Fensterflachenanteil der gesamten Wandfiache bis zu
50% betrégt. In Bereichen mit AuRenlarmpegeln > 45 dB(A) sind die Schiaf- und Kinderzimmer sowie die AuRenbereiche
(Balkone, Terrassen) nur auf der von der L&rmquelle abgewandten Seite anzuordnen. Sind in Bereichen mit AuRen-
larmpegeln > 50 dB(A) nachts Schiaf- und Kinderzimmer zur L&rmquelle angeordnet, sind diese R&dume mit schallge-
dampften LOftungs6ffnungen auszustatten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fur Neubauten der Nachweis
Uber die Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes von AuRenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

§5 An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches zum Flurstiick 105/15 wird zur Abschirmung des Allgemeinen Wohngebiets
und dessen Schutz vor Staub- und Lichtimmissionen des angrenzenden Gaststattengewerbes und des Parkplatzes eine
2 m hohe geschlossene Sichtschutzwand in monolithischer Bauweise festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Festsetzungen
§ 6 Auf den privaten Grundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist daselbst zu speichern, zu verdunsten oder zu versickern.

(§ 79b WG LSA)

Il Hinweise

Ldrmimmissionen

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Gaststattengewerbe mit AuRenterrasse,
Festsaal und Bowlingbahn, westlich angrenzend ein Hotel- und Gaststéttengewerbe. Auf zeitweise auftretende nutzungstypische
Immissionen, welche auf den zukQnftigen Grundstiicken im Bebauungsplangebiet hinzunehmen sind, wird hiermit hingewiesen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Larmvorbelastung insbesondere durch den Schienenverkehr vorhanden,die oberhalb der
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 liegt.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden maRgeblichen AuRenlérmpegel und Larmpegelbereiche
gemaR DIN 4109, denen die geplante Bebauung geméaR den Festsetzungen § 4 durch den Einsatz von passiven Schallschutz-
maRnahmen entgegen wirken muss, sind dem schalltechnischen Gutachten dko-control GmbH mit Stand vom 18.12.2014 zu
entnehmen. Das Gutachten ist der Begrlindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem ausgewiesenen Uberschwemmungs-/ Hochwasserschutzgebiet (HQ 100). Es befindet
sich teilweise im Hochwasserrisikogebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremergebnis) (200-jahriges Ereignis HQ200/HQextrem).
Fir solche Risikogebiete gibt es keine gesetzlichen Baubeschrénkungen oder sonstige Vorgaben.(www.lhw.sachsen-anhalt.de)

Artenschutz

GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gértnerisch genutzten Grinfldchen stehen, Hecken, lebende Z&une, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.

Bodenschutz

Beim Umgang mit der oberen Bodenschicht ist das BBodSchG zu beachten. Der anfallende Erdaushub ist entsprechend den
technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall TR 20 "Anfordeungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen" zu verwenden.

Kampfmittelverdachtsfidche

Eine Belastung des Gebietes mit Kampfmittein liegt nicht vor. Es wird darauf hingewiesen ,dass der Kampfmittelbeseitigungsdienst
diese Karte einer standigen Aktualisierung auf Grund neuer Erkenntnisse unterzieht. Ungeachtet dessen kénnen Kampfmittelfunde
niemals ganz ausgeschlossen werden. Die Vorschriften der KampfM-GAVO LSA sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
am 20.10.2015 durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes (BGBI. | Nr. 40 vom 23.10.2015 S. 1722)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22, Dezember 2008 (BGBI. | S. 29886), zuletzt ge&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

- Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt LEentwG LSA vom 23.04.2015 (GVBI. LSA, S. 170)

- Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160) , in Kraft
getreten am 12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan fr die Planungsregion Magdeburg (REP MD) vom 17.05.2008, genehmigt durch die oberste
Landesplanungsbehdrde am 29, Mai 2006

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke / Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.| S.1548)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.September 2013
(GVBI. LSA Nr. 25 vom 16.09.2013, S.440)

- Verordnung Qber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV90) in der Fassung vom
18.12.1990, zuletztgeandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2012 (BGBI. 19911 S. 1509)

- Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe), Bekanntmachung vom 03.02.2008, letzte Berichtigung vom 28.12.2014

- Hauptsatzung der Stadt Schénebeck (Elbe),in Kraft seit 16.02.2015

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2008 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. |1 S. 1474)

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéindert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

(§2 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZV90)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl (GRZ)
Il = Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

04 | i

3. Bauweise, Baugrenze (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
A nur Einzelhduser zuléssig

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

@ Offentliche StraBenverkehrsfldchen

IE Private StraRenverkehrsflachen

5.Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
==~

6. Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

. Erhaltung von Béumen

7. Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ © Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB)

00

8. Sonstige Planzeichen

Unterirdisch

Umgrenzung der von der Bebauurg freizuhaltenden Schutzfldchen
(§ 9°Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB)

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

6286 Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen fir die Stadtwerke Schénebeck entsprechend
(§ 9 Abs. TNr. 21)

Informelle Darstellung

@ Hydranten im Einzugsbereich Bebauung Jahnstrale

Stadt Schdnebeck (Elbe)

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 63

"JAHNSTRASSE"

Bekanntmachung
Stand: 21.02.2016
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Topografische Karte 1:50,000 Sachsen-Anhalt, ohne MaRstab
Landesamt flr Vermessung und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt,
Erlaubnisnummer: LVermGeo/18-38812-2009-14 , vom 01.10.2009

Brase, Fischer, Schrottge,
Weichelt Bauland-GbR
Jahnring 28

39104 Magdeburg




