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1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Lidl Dienstleistungs GmbH Co. KG als Grundstlickseigentiimer und Investor beabsichtigt die Er-
weiterung des im Jahr 2005 errichteten vorhandenen Lidl-Einkaufsmarktes am Standort Friedrichstra-
Re 97 in der Stadt Schdonebeck. Da das Vorhaben mit einer bestehenden und angestrebten Verkaufs-
flache von > 800 m? als grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb einzustufen ist, dessen Zulassigkeit sich
nach § 11 Abs. 3 BauNVO bestimmt, sollen durch die Aufstellung eines Bebauungsplans eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB sicher gestellt werden.

Gemall § 1 Abs. 3 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) in seiner Sitzung am
16.09.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,FriedrichstraBe — Am Randel“ beschlossen.
Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB erflillt sind, soll der Plan als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,99 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,FriedrichstralRe - Am Randel* werden folgende stad-
tebaulichen Ziele verfolgt:

e planungsrechtliche Absicherung der Entwicklung eines etablierten Nahversorgungsstandorts

e Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fir die qualitatsorientierte Erweiterung und Mo-
dernisierung des Marktes am bestehenden Standort

e Einbeziehung des Weberwegs zur Optimierung der Anlieferung und Verbesserung der Bedingun-
gen flr den motorisierten Kundenverkehr

e Aufwertung und Nutzungsstabilisierung innerstadtischer Flachen nach dem Grundsatz ,Innenent-
wicklung vor Auflenentwicklung®

e Unterstitzung der Bau- und Entwicklungsabsichten des Investors
e Sicherung von Arbeitsplatzen

Die Planaufstellung dient auch der Umsetzung der Zielstellungen der Flachennutzungsplanung und
des Einzelhandelskonzepts der Stadt Schénebeck, das den Standort als Nahversorger einstuft. Das
Plangebiet gehdrt zu einem Teilrlickbau- und Aufwertungsgebiet der Stadt. Im Rahmen der gesamt-
stadtischen Strategie des Stadtumbaus ist die Stabilisierung des gesamtstadtischen Gefliges das
stadtebauliche Ziel.

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstucke in einer Gemeinde nach Maligabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitpla-
ne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und so-
weit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen
eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der Geltungsbereich befindet sich derzeit im unbeplanten Innenbereich. Die bauplanungsrechtliche
Beurteilung kénnte demnach gemaf § 34 BauGB erfolgen.

Aufgrund der angestrebten Nettoverkaufsflache von > 800 m? ist das Vorhaben gem. § 11 Abs. 3
BauNVO dem grof3flachigen Einzelhandel zuzuordnen. In diesem Fall ist nachzuweisen, dass die
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geplante Erweiterung keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt, die Infrastruktur und auf die
zentralen Versorgungsbereiche hat. Folglich ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im vorliegen-
den Fall geboten.

Der Bebauungsplan schafft hier die Voraussetzungen flir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
eines innerstadtischen Nahversorgungsstandortes gemaf den aktuellen Entwicklungsabsichten des
Investors und schafft die Grundlage fiir die weiteren baurechtlichen Entscheidungen.

1.3 Rechtliche Grundlagen und Ubergeordnete Planungen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Unterlagen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind in Kap. 3.1 ersichtlich

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begrin-
dung aufgefuhrt.

1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom LVermGeo bereit gestellten amtlichen Lage-
plans mit Kataster und Geb&udebestand (Stand 06 / 2010) sowie der Vermessung, erstellt vom OBVI
Vermessungsburo Hilscher, Walter-Kéhn-Strale 1d in 04356 Leipzig (Stand 11 / 2014), erarbeitet,
sodass die Planzeichnung das Kataster, den Gebaudebestand, die Topografie mit Hohen sowie die
sonstigen oberirdischen Anlagen entsprechend ausweist.

Der Bebauungsplan enthalt

den Teil A: Planzeichnung, Mafstab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

die Verfahrensvermerke, sowie

die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1 : 10.000.

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10.
Gemal § 13 Abs. 5und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA dirfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Vervielfaltigungserlaubnis

Im Rahmen des Geoleistungspakets fir kommunale Gebietskérperschaften (Geo-KGk), das zwischen
dem LVermGeo und der Stadt Schonebeck (Elbe) vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis
mit der Erlaubnisnummer A 18 - 38912 - 2009 - 14 erteilt.
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15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Stadt Schénebeck (Elbe)
Ubt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Die bauleitplanerische Regelung der Nachnutzung im baurechtlichen Innenbereich stellt einen klassi-
schen Fall der Innenentwicklung dar. Die zuldssige Grundflache betragt weniger als 20.000 m2. Weite-
re Grundflachen sind nicht mitzurechnen, da keine anderen Bebauungspléane in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden. Der Plan kann daher nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, sofern keine Sachverhalte gem. § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ent-
gegenstehen. Da mit dem Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen sowie keine Anhaltspunkte bestehen,
dass die Schutzgiter der Umwelt gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beeintrachtigt werden ist die Anwend-
barkeit des beschleunigten Verfahrens gegeben.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren die Vorschriften des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heilt:

- nach § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie

- von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB und der
Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c abgesehen werden

- fur Bebauungsplane nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden
(§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

- Abweichungen vom Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden
koénnen ((§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Im vereinfachten Verfahren ist auch die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B)
gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtbar. Um wesentliche Anregungen und Hinweise von Fachbehoérden
bereits in der Entwurfsfassung der Planung berlicksichtigen zu kénnen, wurden ausgewahlte Behor-
den und T6B, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, dennoch friihzeitig un-
terrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Diese wurden in der Entwurfsausarbei-
tung bertcksichtigt.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit friihzeitig tGber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die flr die Neugestaltung oder Entwicklung ei-
nes Gebietes in Betracht kommen, und die vorrausichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Das ist in Form einer 6ffentli-
chen Auslegung erfolgt. Im Zuge dessen wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit abgegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausge-
legt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange eingeholt.

Die eingegangenen Hinweisen und Anregungen wurden geprtift.

Im Ergebnis dessen wurden Erganzungen und Formulierungsanpassungen in der Begrindung vorge-
nommen. Anderungen im Planteil A oder B des Bebauungsplans ergaben sich nicht.

Nach sachgerechter Abwagung wurde festgestellt, dass eine Anderung des Entwurfs und damit eine
erneute Auslegung nicht erforderlich ist und die Satzung in der vorliegenden Fassung ausgearbeitet
und dem Stadtrat der Stadt Schonebeck zur Beschlussfassung vorgelegt werden kann.
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In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte

Durchfiihrung

Aufstellungsbeschluss

16.09.2014

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

durch Offenlage vom
08.12.2014 bis 19.12.2014

Frihzeitige Beteiligung ausgewahlter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher

mit Schreiben vom

Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 28.11.2014
Billigung des Entwurfs und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung 19.03.2015
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) 22.03.2015

Offentliche Auslegung (Entwurf) (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

30.03.2015 bis 06.05.2015

Beteiligung Behorden / sonstige Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

mit Schreiben vom
02.04.2015

Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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2 Plangebiet
2.1 Lage, GrofRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Schonebeck, sldlich des Stadtzentrums an der Friedrich-
stral3e. Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

e im Norden von der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 103/8 und 10007 (,Am Randel)
e im Osten von der 6stlichen Grenze der Flurstlicke 67/19 und 21/8 (Stralienflurstiicke ,Weberweg*)

e im Suden von der nordlichen Grenze der Flurstiicke 4/1 und 4/2 und deren Verlangerung in Rich-
tung Osten bis zum Schnittpunkt mit der 6stlichen Grenze

e im Westen von der Ostlichen Grenze des Flursticks 49/1 (Stralenflurstiick ,Friedrichstral3e®)

Der Geltungsbereich umfasst die im Kap. 2.4 aufgeflihrten Flurstiicke vollstandig bzw. anteilig. Die
Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,99 ha.

2.2 Bestand und Nutzungen

Der Geltungsbereich wird von dem bestehenden Einkaufsmarkt mit Verkaufsgebaude, Parkplatz und
Grunflachen sowie Teilen der Straltenverkehrsflachen ,Am Randel” und ,Weberweg“ eingenommen.
Der im Osten des Plangebiets verlaufende Weberweg ist derzeit nicht ausgebaut. Er dient sowohl als
Zufahrt zu den 6stlich angrenzenden Garagen und als Verkehrsanbindung der sudlich gelegenen
Wohngebiete sowie auch der Aufnahme von Versorgungsleitungen.

2.3 Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet ist von Bauflachen, innerstadtischen Bauflachen und Verkehrsanlagen umgeben.
Westlich und nordlich grenzen mit der FriedrichstraBe und der StralRe ,Am Randel“ zwei wichtige
Stralden an, die sich norddstlich des Geltungsbereichs in einer lichtsignalgeregelten Kreuzung treffen.
Das Umfeld ist iUberwiegend von Wohnnutzung und teilweise von Mischnutzung gepragt.

Ostlich des Weberwegs befindet sich eine Garagenanlage. Im Siiden befindet sich das Amtsgericht
als offentliche Einrichtung sowie ein gewerblich genutztes Gelande.

2.4 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstiicke sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich. Im Plangebiet liegen folgende Grundstlicks- und Eigentumsverhaltnisse vor:

Gemarkung / Flur- Flache in m2 Eigentimer Nutzungsart gem. ALB
Flur stick

Schoénebeck /1 | 103/8 1.210 | Stadt Schonebeck StraBenverkehrsflache

Schonebeck /3 | 67 /19 86 | Stadt Schonebeck StraBenverkehrsflache
10007 3.412 (anteilig) | Stadt Schonebeck StralRenverkehrsflache

Schonebeck— 21/8 8.245 (anteilig) | Stadt Schonebeck StralRenverkehrsflache

Salzelmen / 24 194 /2 3.045 | privat Handels- und Dienstleistungsflache
195/2 499 | privat Handels- und Dienstleistungsflache
196 /2 260 | privat Handels- und Dienstleistungsflache
199/2 1.018 | privat Handels- und Dienstleistungsflache
200/3 590 | privat Handels- und Dienstleistungsflache
201/3 988 | privat Handels- und Dienstleistungsflache *
10000 190 | privat Handels- und Dienstleistungsflache
10001 988 | privat Handels- und Dienstleistungsflache

Im Grundbuch fiir das Flurstlick 201 / 3 ist ein Geh, Fahr- und Leitungsrecht fir das sudlich gelegene Anliegergrundstiick 4 / 1
(Amtsgericht) rechtlich gesichert.
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2.5 Baugrundverhaltnisse
251 Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt im Urstromtal der Elbe.

Unter den oberflachennahen anthropogen bedingten Auffillungen und Uberbauungen sind weichsel-
eiszeitliche Talsandablagerungen zu erwarten, die von holoz&nen Lehm- bzw. Auetonbodenschichten
Uberdeckt sein konnen. Im Untergrund lagern tertiare Schichten, die wiederum vom Festgestein (Bunt-
sandstein) unterlagert sind.

2.5.2 Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber den Grubenbauen der ehemaligen Steinsalztiefbaugrube ,,Schénebeck®.
Hier wurde von 1873 bis 1967 Steinsalz gewonnen.

Zur Sicherung der Grube erfolgte von Oktober 1974 bis Mai 1983 eine Flutung mit konzentrierter NaCl
- Sole. In der Dokumentation der Verwahrungsarbeiten der Schachtanlage Schénebeck vom
12.12.1983 wird ausgesagt, dass die Flutung der Grube Schénebeck mit Salzldsung eine sichere
Verwahrung der Grube darstellt. Die Tagesoberflache im Bereich des Grubenfeldes ist entsprechend
dieser Dokumentation uneingeschrankt nutzbar.

Ingenieur-, hydro- und umweltgeologische Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen. !

2.5.3 Baugrund

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen
wichtig fur Empfehlungen zur Grindung von Bauwerken und den ErschlieBungsnachweis im Hinblick
auf Aussagen zur Mdéglichkeit der Regenwasserversickerung am Standort im Sinne einer gesicherten
Erschliefung. Sie sind Grundlage fir die spatere Konkretisierung in Vorbereitung der Baumafinah-
men. Weiterhin kdnnen aus den Aussagen einer Baugrunduntersuchung wichtige Informationen fir
die Bestandserfassung und -bewertung fiir das Schutzgut Boden abgeleitet werden.

Entsprechende Hinweise des Baugrundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, griindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshin-
weise, Vorgaben zur Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie Entwasserungsmalnahmen)
sind im Rahmen der Objektplanung zu bericksichtigen und ggf. vorhabenskonkret mit ergadnzenden
Untersuchungen zu vertiefen.

Fur das Plangebiet liegt i.V.m. der Errichtung des bestehenden Einkaufsmarktes (2005) erstelltes
Baugrundgutachten® vor. Fiir den geplanten Erweiterungsbau des Lidl-Marktes und den Ausbau des
Weberwegs wurde aktuell ein erganzendes Baugrundgu’[achten3 erstellt. Nachfolgende Aussagen zum
Boden und zum Grundwasser sind den genannten Gutachten entnommen wurden.

Oberflachig sind die fir innerstadtische bebaute Lagen typischen gestorten heterogenen Bdden,
anthropogene Auffillungen und Uberbauungen, ggf. auch Reste vormaliger Bebauung (Pflaster, Zie-
gelbruch, -schutt, aufgefiillter Boden), in Machtigkeiten von 0,5 bis 2,5 m vorzufinden. In ca. 6 - 10 m
Tiefe wurden weichselglaziale Flusssande und —kiese mit értlich eingelagerten Schluffen erkundet, die
von tertidren Schichten (Sand, Schluff) sowie Felsschichten des Buntsandsteins unterlagert sind.

! Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vom 13.01.2014 zum Vorentwurf.
2 Ingenieurbliro flir Geotechnik Reichert & Glrke GmbH: Gutachten Neubau LIDL-Markt, 26.10.2005.

® Reichert GmbH Ingenieurblro fir Geotechnik: Gutachten Erweiterungsbau LIDL-Filiale Friedrichstrale / Am Randel Schéne-
beck, 19.12.2014.
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2.5.4 Aussagen zum Grundwasser

Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Grundwasserstand sind Grundlage fir die
Einschatzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. fir die Vorbe-
messung bzw. Festlegung von Flachen bzw. Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

Der Grundwasserstand wird malR3geblich von der Elbe bestimmt. Die Grundwasserflie3richtung ver-
[auft folglich auch in Richtung Nordost zur Elbe. Die Elbeschotter und —sande stellen einen grof3flachig
ausgebildeten Grundwasserleiter dar.

Gemal} dem o.g. Baugrundgutachten (2005)2 fungieren diese weichselglazialen Fluss-Sande, die im
Plangebiet ca. 0,6 bis 1,5 m unter Gelande bis in Tiefen von mehr als 6 m anstehen, als oberer
Grundwasserleiter. Bei mittleren Grundwasserstéanden wird der Grundwasserflurabstand mit etwa 1
bis 2 m unter GOK angegeben. Der zu erwartende mittlere hochste Grundwasserstand wird bei ca.
49,0 m NN veranschlagt. Gem. Baugrundgutachten (2014) wurde der Ruhewasserspiegel bei 48,38
bis 48,14 m NN erkundet. Es wird angegeben, dass im Jahresverlauf auch héhere Grundwasserstan-
de mdglich sind.

255 Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Stadt Schénebeck (Elbe)4 wurde am 04.07.2013
beschlossen. Die strategische Gebietsentwdsserung des Konzepts attestiert dem Teilraum, zu dem
der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans gehort, dass die Versickerung von Nieder-
schlagen grundsatzlich moglich ist. Wegen der integrierten stadtischen Lage wird jedoch von einem
Anschluss an das zentrale Entwasserungssystem ausgegangen. (sh. auch Kap. 5.2.2)

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstlicken zu versickern.

Fir eine Versickerung am Standort muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb
madglicher Versickerungsanlagen gentigend wasserdurchlassig sein und der Mindestabstand zum mitt-
leren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Darlber hinaus dirfen sich im hydraulischen
Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, so-
dass keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes in den geplanten Baubereichen wurde in o.g. Bau-
grundgutachten bewertet. Aus den Grundwasserstanden leitet der Gutachter ab, dass eine Versicke-
rung mittels Mulden, Rigolen oder Schachten nicht méglich ist. Es wird jedoch eingeraumt, dass eine
Flachenversickerung durchfiihrbar ist.

Das i.V.m. der geplanten Erweiterung des Einkaufsmarktes einschlieBlich Ausbau des nérdlichen Teils
des Weberwegs erstellte aktuelle Baugrundgutachten trifft zur Niederschlagsentwasserung am Stand-
ort folgende Aussagen:

,Die hydrologische Standortsituation erlaubt mit Ausnahmen einer Flachenversickerung (z.B. Uber
versickerungsoffene Parkplatzflachen) keine Versickerung in Mulden, Rigolen oder Schachten mdglich
ist. ... Mal3geblich fir diese Beurteilung ist der mittlere héchste Grundwasserstand von etwa 1 m unter
OK Gelande, so dass gemal dem Arbeitsblatt DWA — A 138 kein ausreichend machtiger Sickerraum
iber dem Grundwasser zur Verfiigung steht. ...*°

* MUTING GmbH: Stadt Schnebeck (Elbe) Niederschlagswasserbeseitigungskonzept, 20.12.2012.

® Reichert GmbH Ingenieurblro fir Geotechnik: Gutachten Erweiterungsbau LIDL-Filiale Friedrichstrale / Am Randel Schéne-
beck, 19.12.2014, Seite 12.
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3 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplanungen sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen, wah-
rend die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung als Abwagungstatbestande dem
Berucksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB unterliegen.

Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und Regional-
planung in der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen:

Landesentwicklungsplan

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fur das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP
LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161). Relevante ausgewahlte Ziele und Grund-
satze sind:
Im zentraldrtlichen System ist die Stadt Schénebeck (Elbe) als Mittelzentrum eingestuft worden
(LEP LSA 2010, Z 37)
In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen unter Bertcksich-
tigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiter ent-
wickelt werden. (LEP LSA 2010, G 12)
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsge-
bieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.
(LEP LSA 2010, G 13)
Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer glinstigen Verkehrserschlieung und
-bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. (LEP LSA 2010, Z 23)

Die Zielstellungen des Landsentwicklungsplans werden raumordnerisch in einem Regionalen Entwick-
lungsplan gem. § 7 LPIG prazisiert. Der Regionale Entwicklungsplan beriicksichtigt die Ziele des U-
bergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fiir die vorliegende Planung den gré3ten Konkre-
tisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Regionalplanung

Der Bebauungsplan gehdrt zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die
gemal Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen—Anhalt die Belange der Regionalplanung vertritt.
Anzuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit
Genehmigung vom 29.05.2006, veroffentlicht und damit rechtskraftig im Landkreis Schonebeck am
18.06.2006.

Berilicksichtigung der Ziele der Raumordnung im Bebauungsplan

Mit der geplanten Verkaufsflachenerweiterung des Lidl-Marktes auf 1.350 m? werden die mafgebli-
chen Schwellenwerte flir grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe (Verkaufsflache > 800 m?, Geschossfla-
che > 1.200 m?) Uberschritten. Folglich handelt es sich beim Planungsgegenstand um einen grof}fla-
chigen Einzelhandelsbetrieb, der ein raumbedeutsames Vorhaben i.S.d. § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG ist.

Folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung besitzen Relevanz fur die vorliegende Planung:
Die Ausweisung von Sondergebieten fur Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige gro¥flachige Handelsbetriebe i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO ist an die zentralen Orte der
oberen und mittleren Stufe zu binden (LEP-LSA Punkt 2.3 Z 46)
Verkaufsflache und Warensortiment von Einkaufszentren, grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben,
sonstigen grofflachigen Handelsbetrieben missen der zentralértlichen Versorgungsfunktion und
dem Verflechtungsbereich des jeweiligen zentralen Ortes entsprechen (LEP LSA Pkt 2.3 Z 47)
Die in diesen Sondergebieten entstehenden Projekte (LEP-LSA Punkt 2.3 Z 48)
- durfen in ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des zentralen Ortes nicht wesentlich
Uberschreiten,
sind stadtebaulich zu integrieren,
dirfen eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung nicht gefahrden,
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- sind mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des OPNV sowie mit FuR- und
Radwegenetzen zu erschliefl3en,

- durfen durch auftretende PKW- und LKW-Verkehre zu keinen unvertraglichen Belastungen in
angrenzenden Siedlungs-, Naherholungs- und Naturschutzgebieten flihren.

- Erweiterungen bestehender Sondergebiete fir Einkaufszentren und grof3flachige Einzelhandels-
betriebe sind auf stadtebaulich integrierte Standorte in Zentralen Orten in Abhangigkeit des Ver-
flechtungsbereichs des jeweiligen zentralen Ortes zu beschranken (LEP-LSA Punkt 2.3 Z 49)

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungs-
modernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor
der Neuausweisung von Flachen im AuBenbereich. (LEP-LSA Punkt 2.11; REP MD, 4.11 G)

Im Einzelhandelskonzept der als Mittelzentrum eingestuften Stadt Schénebeck ist der Lidl-Markt als
Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Gemaly der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung
GmbH® zur geplanten Erweiterung des Lidl-Marktes am Standort Friedrichstrale / Am Randel wird die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung dadurch nicht gefahrdet und das Kongruenzgebot
bleibt gewahrt. Nahere Ausfiihrungen zu den stadtebaulichen Auswirkungen sind im Kap. 9.1 bzw. im
0.g. Gutachten enthalten.

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 16 (2) Landesplanungsgesetz obliegt dem Referat Raumordnung und Landesentwicklung
beim Landesverwaltungsamtes Sachsen- Anhalt (Referat 309) als obere Landesplanungsbehérde die
Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme fiir raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen.

Gemal Stellungnahme der obere Landesplanungsbehérde vom 29.12.2014 wird festgestellt, dass es
sich bei dem geplanten Vorhaben, der Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel“ mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Friedrichstralle — Am Randel® in der Stadt
Schoénebeck (Elbe), um eine raumbedeutsame Planung im Sinne von raumbeeinflussend handelt. Die
Raumbedeutsamkeit ergibt sich, da die geplante Erweiterung des vorhandenen Lidl-Marktes auf eine
Verkaufsflache von 1.350 m? zuzuiglich eines Backshops von 60 m? dem grof3flachigen Einzelhandel
zuzuordnen ist.

Unter Bericksichtigung der, insbes. im Kap. 9.1, getroffenen Aussagen der Begrindung wird, Uber-
einstimmend mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, festgestellt, dass diese raumbe-
deutsame Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.”

3.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
3.21 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan).

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete ausge-
wiesen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundzige der Planung und
seiner demzufolge starkeren Generalisierung kénnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen
entwickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen im stadtebaulichen Geflige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

Die Stadt Schénebeck (Elbe) verflgt Giber einen wirksamen Flachenutzungsplan (2008), zuletzt gean-
dert durch Bekanntmachung vom 28.10.2012. Die wirksamen Teil-Flachennutzungsplane der Ortsteile
Plotzky, Pretzien und Ranies werden aktuell einem Anderungsverfahren unterzogen.

6 BBE Handelsberatung GmbH: Auswirkungsanalyse zu den stadtebaulichen Auswirkungen der Erweiterung des Lidl- Marktes
am Standort Friedrichstrale 97 in Schonebeck (Elbe), 05. Mai 2014.

4 Stellungnahme Landesverwaltungsamt, Ref. 309 Raumordnung und Landesentwicklung vom 29.12.2014 und 24.04.2015 so-
wie Stellungnahme Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 07.05.2015.
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Der gesamte Bereich zwischen der Friedrichstral’e, Am Randel, Weberweg und Moskauer Stral3e, zu
dem auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62 gehort, ist in diesem Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache ausgewiesen. Hier sind Gewerbebetriebe (u.a. Einzelhandelsbetriebe), die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, grundsatzlich zulassig.

Da mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 62 aber groflachiger Einzelhandel zu-
gelassen werden soll, ist auch im Flachennutzungsplan eine entsprechende Darstellung als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” erforderlich.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, vor der Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt werden,
wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der
Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

Das ist in Bezug auf die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,FriedrichstraRe — Am Randel” zutref-

fend. Der Flachennutzungsplan wird im Nachgang des Verfahrens auf dem Wege der Berichtigung
angepasst.

3.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich gehort derzeit zum unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Das Plangebiet
ist weder vom Geltungsbereich eines anderen Bebauungsplans tUberdeckt noch randlich berthrt.

3.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Fir die Stadt Schonebeck wurde zur Steuerung des Einzelhandels im Stadtgebiet ein Einzelhandels-
und Zentrenkonzept8 erstellt. Gemal diesem Konzept gehdrt der Lidl-Markt am Planungsstandort
zwar nicht zum zentralen Versorgungsbereich, aber er wurde als Nahversorger eingestuft. Damit un-
termauert dieses Konzept den Standort in seiner Funktion zur wohnungsnahen Versorgung der umlie-
genden Verbraucher.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans ist seitens des Investors der Nachweis
zu erbringen, dass das geplante Vorhaben in Bezug auf die zentralen Versorgungsbereiche keine ne-
gativen Auswirkungen hat. Ein solches Gutachten wurde erstellt. Die Inhalte und Ergebnisse werden
im Kapitel 9.1 ausgeflihrt.

Weitere fir Aufstellung des Bebauungsplanes relevante Fachplanungen und sonstige Planungen sind
derzeit nicht bekannt.

3.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
34.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gem. Denkmalschutzgesetz

Im Geltungsbereich befinden sich keine Bau- bzw. Kunstdenkmale.
Archaologische Flachendenkmale sind im Gebiet derzeit nicht bekannt.

Schutzausweisungen gem. Wassergesetz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Flachen sind weder durch ausgewiesene Uberschwemmungs-/ Hochwasserschutzgebiete
(HQ 100) noch von einem Hochwasserrisikogebiet betroffen.

8 CIMA Beratung + Management GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Schénebeck (Elbe), 30.05.2013.
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Schutzgebietsausweisungen gem. Naturschutzgesetz

Schutzgebietsausweisungen gemal Bundesnaturschutzgesetz bzw. Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt sind vom Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht betroffen.

Gehdlzschutz

Im Plangebiet befinden sich junge Baume, die im Zuge der Errichtung des Einkaufsmarktes (2005)
gepflanzt wurden. Es handelt sich um Ersatzpflanzungen, die gemaf Fallgenehmigung / Bescheid der
Stadt Schénebeck vom 09.03.2005 beauflagt worden sind.

Die Gehdlze unterliegen demnach der Baumschutzsatzung der Stadt Schonebeck (Elbe).
Schutzausweisungen gem. Waldgesetz

Flachen, die dem Waldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt unterliegen, sind nicht betroffen.

3.4.2 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Verkehr

e Strallenverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerorts, daher sind Anbauverbote und Anbaube-
schréankungen gem. § 24 StrG LSA nicht zu berlcksichtigen.

e Schienenverkehr: keine Betroffenheit
e Flugverkehr: keine Betroffenheit

Richtfunkstrecken

Zu bericksichtigende Richtfunkstrecken sind derzeit nicht bekannt.

Bergrecht

Das Plangebiet liegt Giber den Grubenbauen der ehemaligen Steinsalztiefbaugrube ,,Schénebeck®. Die
Ausdehnung des Gebiets ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) nach-
richtlich dargestellt. Die Grube wurde sicher verwahrt. Die Tagesoberflache im Bereich des Gruben-
feldes ist entsprechend dieser Dokumentation uneingeschrankt nutzbar. (sh. Kap. 2.5.2)

Ingenieur-, hydro- und umweltgeologische Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen. o

Im Planteil B wurde ein entsprechender Hinweis vermerkt.

Hochwasser

Gemal Hochwassergefahrenkarte des Landesbetriebs flir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
des Landes Sachsen-Anhalt befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem Hoch-
wasserrisikogebiet gem. § 73 Abs. 3 WHG. Es handelt sich um ein Areal mit niedriger Hochwasser-
wahrscheinlichkeit oder Hochwasser bei Extremereignissen (HQ 200) gem. § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG. In
diesen Gebieten besteht die Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers als Extremereignis von (statis-
tisch gesehen) einem Mal in 200 Jahren.

Auch dazu wurde im Planteil B ein entsprechender Hinweis gegeben.

° Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vom 13.01.2014 zum Vorentwurf.
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4 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Sondergebiet , Einzelhandel” (8 11 BauNVO)

Die Lidl Dienstleistungs GmbH& Co. KG plant die Modernisierung und Erweiterung des vorhandenen
Lebensmittelmarkts an der Friedrichstralle / Kreuzung Am Randel in der Stadt Schénebeck (Elbe).
Neben der Vergréferung der aktuellen Nettoverkaufsflache soll auch ein separater Backshop aufier-
halb des Verkaufsgebaudes das Angebot erganzen.

Der Einzelhandelsbetrieb ist baurechtlich als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ein-
zuordnen. Sonstige Sondergebiete i.S.d. § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Gebiete, die sich von den
Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Fiir sonstige Sondergebiete
sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung im Bebauungsplan
darzustellen und festzusetzen.

Als zuldssig festgesetzt werden all jene baulichen Anlagen, die fiir die Errichtung und den Betrieb des
Einkaufsmarktes einschlief3lich der Neben- und ErschlieRungsanlagen erforderlich sind bzw. in einem
unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung stehen. Das sind:

- ein Verbrauchermarkt einschlieRlich Randsortimenten mit einer Nettoverkaufsflache von
max. 1.350 m? und einem Anteil an Non-Food-Produkten von max. 10%

- ein Backpavillion mit einer Nettoverkaufsfliche von max. 60 m? sowie einem Aullenbereich fir
den Sofortverbrauch von max. 60 m?

- private Verkehrsflachen mit Anlieferzufahrt

- Stellplatze einschlielllich deren Zufahrten

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Die nicht zu Uberbauenden Freiflachen sind als innerstadtische Griinflachen zu gestalten und die
Baumpflanzungen anzuordnen.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des Males der baulichen Nutzung soll innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans eine angemessene Einpassung und Abstufung der baulichen Anlagen erzielt werden.
Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO werden Festsetzungen fir die Grund-
flachenzahl und die Héhe baulicher Anlagen getroffen.

421 Grundflachenzahl

Fir die Sondergebietsflache ,Einzelhandel® wird die Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt. Diese ent-
spricht dem maximal zulassigen Maf3 der Uberbaubaren Grundsticksflache gem. § 17 BauNVO und
wird als ausreichend fiir die Errichtung des Einkaufsmarktes mit Stellplatzanlage erachtet.

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung von Héhen baulicher Anlagen ist im Sinne eines harmonischen Ortsbildes geboten.
Um eine angemessene und vertragliche Bebauung im Plangebiet zu sichern, werden Héhen baulicher
Anlagen gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO (Uber einer definierten Bezugshdhe festgesetzt.
Die Bezugshohe im Gebiet wird mit 50,0 m Gber DHHN 92 als mittlere Gelandehdhe definiert.

Fir die geplanten Gebaude und Anlagen wird eine maximale Hohe von 10 m Uber der o0.g. Bezugsho-
he festgesetzt. Das entspricht dem vorhandenen Héhenregime der umliegenden 2 — 3 geschossigen
Bebauung in der FriedrichstraRe und Am Randel, sodass sich das Bauvorhaben in das Umfeld ver-
traglich einfugt.
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4.2.3 Baumasse

Die Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO gibt an, wie viel Baumasse [in m?*] pro Quadratmeter Grund-
stlicksflache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.
Die Festsetzung von Baumassen ist aufgrund des Charakters des Vorhabens verzichtbar.

4.2.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Bezlglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO
werden keine gesonderten textlichen Festsetzungen getroffen.
Ihre Zulassigkeit bestimmt sich nach den §§ 12 und 14 BauNVO sowie der BauO LSA.

Die Freiflachen werden dem Charakter des Vorhabens entsprechend mit einem ausreichend dimensi-
onierten Kundenparkplatz ausgestattet.

4.2.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Unterschiedliche Nutzungen oder ein unterschiedliches Mafly der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes werden mit dem Planzeichen 15.14 gem. PlanzV voneinander abgegrenzt.
Diese Abgrenzung ist innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
4.3.1 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO be-
stimmt. Sie sichern eine gezielte raumliche Struktur und gewahren zu den angrenzenden Nutzungen
(Verkehrs-, Bau-, Griinflachen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Im Geltungsbereich wird die Baugrenze fir die Anordnung der Gebaude grof3ziigig gefasst. Sie folgt
im Westen, Norden und teilweise im Osten der Bauflachengrenze des Sondergebiets.

Im Suden wird die Baugrenze von Westen kommend bis etwa zur Zufahrt zum Amtsgericht (ausge-
wiesenes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) in einem Abstand von 13 m zur sidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze festgesetzt. Dieser Bereich kommt aufgrund des gesicherten Wegerechts fir die Zufahrt
zum Geladnde des sudlich angrenzenden Grundstiicks des Amtsgerichts fir eine Bebauung mit Ge-
bauden nicht in Frage. Hier sollen, wie auch schon jetzt, Fahrgassen und Parkplatze angeordnet wer-
den. Im weiteren Verlauf nach Osten, Richtung Weberweg, wird die Baugrenze von der sudlichen
Baugebietsgrenze in einem Abstand von 35 m weiter gefiihrt. Die Anordnung von Gebauden ist hier
nicht vorgesehen. In diesem Bereich soll die Gebietszufahrt zum Weberweg angeordnet werden.

Mit der Figur der Baugrenzen wird gesichert. dass die Langs-Ausrichtung des Hauptgebaudes zur
Friedrichtstral’e bzw. zur Stralle Am Randel erfolgt.

Innerhalb dieses Baufelds soll dem Unternehmen der grol3tmadgliche Gestaltungsspielraum fir die An-
ordnung der Gebaude und baulichen Anlagen gegeben werden.

Durch die Begrenzung der Nettoverkaufsflache und die Notwendigkeit der ausreichenden Dimensio-
nierung des erforderlichen Kundenparkplatzes einschliel3lich der Fahrgassen und Zufahrten ist ausge-
schlossen, dass eine unangemessene Bebauungsdichte entsteht.

Der Nachweis der Einhaltung der Abstandsflachen gem. § 6 BauO Sachsen-Anhalt ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu fuhren.

43.2 Bauweise

Ein stadtebauliches Erfordernis, Festsetzungen zur Bauweise gem. § 22 BauNVO zu treffen, besteht
nicht.
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5 Erschliel3ung

51 VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Der vorhandene Einkaufsmarkt ist iber die angrenzende Friedrichstral’e sowie Uber die Stralle ,Am
Randel” erschlossen und an das ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Insofern ist die verkehrli-
che Erschlieffung des Standorts gesichert.

Die bestehende Zufahrt fiir Kunden und Mitarbeiter von der Friedrichstral®e aus bleibt erhalten.

Die Warenanlieferung erfolgt derzeit tber die vorhandene Liefer- und Kundenzufahrt von der Stral3e
»-Am Randel“. Im Zuge der Erweiterung des Einkaufsmarktes und der damit verbundenen Umgestal-
tung der Gesamtflache wird diese Zufahrt geschlossen und nach Osten verschoben, sodass der Lie-
fer- und Kundenverkehr kiinftig von der Stral’e ,Am Randel“ aus Uber den Weberweg und eine von
diesem ausgehende neu herzustellende Zufahrt gefuhrt wird.

Damit der anfallende Verkehr ordnungsgemaf aufgenommen werden kann, wird der an das Gelande
des Einkaufsmarkts &stlich angrenzende Abschnitt des Weberwegs einschlieBlich der Einmindung
»,Am Randel“ grundhaft ausgebaut. Das verflgbare, bereits 6ffentlich gewidmete Straflenflurstick be-
findet sich im Eigentum der Stadt Schénebeck und ist fur die Aufnahme der Fahrbahn und der Neben-
anlagen (einseitiger Gehweg, Griinstreifen) mit einer Gesamtbreite von 11 m ausreichend bemessen.

Beim Ausbau des Weberwegs werden die vorhandenen Zufahrten zu den Garagen bertcksichtigt.

5.1.2 Innere Verkehrserschlie3ung

Regelungen zur inneren Erschliefung der Sondergebietsflache werden durch den Bebauungsplan
nicht getroffen. Die innere ErschlieRung ist vollstdndig privat und obliegt allein dem Investor und
Grundstuckseigentimer.

5.1.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden keine o6ffentlichen Parkplatzflachen
ausgewiesen. Das Parken findet ausschlieRlich auf den privaten Grundstiicken (Sondergebiet Einzel-
handel) statt. FUr die Mitarbeiter und Kunden werden auf dem Gelénde des Einkaufsmarktes Stellplat-
ze fur PKW in ausreichendem Umfang bereit gestellt.

Der konkrete Nachweis von Stellplatzen ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dieser ist im jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren fir Neubauvorhaben zu erbringen.
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5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausflihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten ErschlieBung hinsicht-
lich der Ver- und Entsorgung fiir die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist durch die in den angrenzenden Flachen verlaufenden Ver- und Ent-
sorgungstrassen grundsatzlich an die 6ffentliche Erschlielung angeschlossen.

Im Bebauungsplan werden fur Trassen der Ver- bzw. Entsorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Medientrager nur dann ausgewie-
sen, sofern diese nicht innerhalb von Verkehrsflachen liegen. Neu zu bauende Ver- und Entsorgungs-
trassen sind bevorzugt innerhalb 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen anzuordnen. Ver- und Ent-
sorgungsleitungen miuissen fir die zustadndigen Medientrager jederzeit zuganglich sein. Im Bebau-
ungsplan werden daher bei Erfordernis Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zum Schutz von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen festgesetzt, sofern sie sich auerhalb des o6ffentlichen StraRenraumes befinden.

Die Einhaltung der Mindestabstande zwischen baulichen Anlagen und Ver- und Entsorgungsanlagen,
die erforderliche Breite von Schutzstreifen, besondere technischer Vorschriften und der Vorgaben im
Falle von Baumalinahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie die Beantragung zusatzlicher Ver-
sorgung sind mit dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fur die
Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

Bei Pflanzung von Baumen und Strauchern ist das DVGW-Arbeitsblatt Nr. GW 125 anzuwenden. Bei
der Neuverlegung von Leitungen sind insbesondere die DIN 1998 und die DIN 18920 zu beachten.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. Gemall § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen die der Ver- bzw.
Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

5.2.1 Wasserver- und -entsorgung

Trinkwasser

Trinkwasserversorger in der Stadt Schonebeck (Elbe) sind die Stadtwerke Schonebeck GmbH. Die
Trinkwasserversorgung des Gebiets ist Uber Anschlussmdglichkeiten in den angrenzenden Stralten
gesichert. Der vorhandene Markt ist an die in der StralRe ,Am Randel” verlaufende Trinkwasserversor-
gungsleitung DN 200 angeschlossen. Weitere Anschliisse oder eine Erweiterung der Versorgungska-
pazitat sind i.V.m. der geplanten Erweiterung des Einkaufsmarktes nicht erforderlich.

In der StralRe ,Am Randel“ und im Weberweg verlaufen weiterhin Trinkwasserhauptleitungen DN 400
zur Versorgung der Anlieger und der sudlich gelegenen Baugrundstiicke. Der Leitungsverlauf ist in
Verbindung mit dem Ausbau des Weberwegs zu bertcksichtigen.

Fir Trinkwasserleitungen sind Schutzstreifenbreiten von 4,0 m vorzusehen.

Neu zu verlegende Trinkwasserleitungen bedurfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt. Diese ist
4 Wochen vor Inbetriebnahme beim Fachdienst Gesundheit des Salzlandkreises 4 zu beantragen.
Dabei sind besonders die Regelungen der DIN 1988 ,Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallatio-
nen" zu berlcksichtigen.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 345 ,Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen® zu ach-
ten sowie des DVGW Arbeitsblattes W 551 "Trinkwassererwarmungs- und Trinkwasserleitungsanla-
gen; Technische MaBnahmen zur Verminderung des Legionellenwachstums; Planung, Errichtung, Be-
trieb und Sanierung von Trinkwasserlnstallationen" zu achten.

Ldsch- und Brauchwasser

Aussagen zur Léschwasserversorgung sind im Kapitel 5.3 enthalten
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5.2.2 Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG i.V.m. § 78 WG LSA (2011) die Gemeinden, hier
die Stadt Schonebeck (Elbe). Sie kann sich nach § 56 WHG i.V.m. § 79 WG LSA (2011) zur Erflllung
ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen. Diese Aufgaben Gbernimmt somit die Ab-
wasserentsorgung Schénebeck GmbH (AbS GmbH), ein Unternehmen der Stadt Schénebeck und der
OEWA Wasser und Abwasser GmbH Leipzig. Dabei fungiert die AbS als Eigentimer des Kanalsys-
tems und die OEWA als Betreiber.

Die Abwasserentsorgung umfasst die Schmutzwasser- und die Regenwasserentsorgung. In den an-
grenzenden Stralen wurden die Abwasserentsorgungskanale im Trennsystem hergestellt. Dement-
sprechend erfolgt auch die innere abwassertechnische GebietserschlieRung jetzt und zukiinftig im
Trennsystem. Sowohl die Anbindung an den Schmutzwasserkanal (DN 200) als auch an den Regen-
wasserkanal (DN 900) erfolgt an das Kanalnetz in der Stral3e ,Am Randel“.

Neu zu bauende K__anéle sind innerhalb von Verkehrsflachen, deren Seitenbereichen bzw. Freiflachen
zu verlegen. Eine Uberbauung der Anlagen mit Hochbauten ist nicht zulassig.

Schmutzwasser

Hausliche Schmutzwasser (Sanitdrabwasser) sind grundsatzlich ins Schmutzwassersystem einzulei-
ten. Gewerbliche Schmutzwésser fallen gemal der Zweckbestimmung der Bauflachen nicht an.

Vorhandene Schmutzwasserkanéle im Umfeld sind:

e der Schmutzwasserkanal in der Stral3e ,Am Randel“ (Stz 200/200 4.62\U+2030 71.38), der im frei-
en Gefalle von Ost nach West bis zur Abwasserpumpstation Einmindung Weberweg flhrt; von
dort aus wird das Schmutzwasser Uber:

e die Schmutzwasserdruckleitung in der Strae ,Am Randel“ (PE 80/80 000\U+2030 000) abgefiihrt.
e der Schmutzwasserkanal in der ,Friedrichstralle” (Stz 200/200 798.07\U+2030 60.02)

Der Einkaufsmarkt ist bereits Gber den in der Stral’e ,Am Randel“ verlaufenden Schmutzwasserkanal
(Stz 200/200) an das Entsorgungssystem angeschlossen. Aus der geplanten Erweiterung des Ein-
kaufsmarktes ergeben sich keine Veranderungen hinsichtlich des Einleitpunktes und der Einleitkapazi-
taten fir Schmutzwasser.

Niederschlagswasser

Fir die Bereiche, auf denen neue Bauvorhaben realisiert werden sollen, ist die Niederschlagsentwas-
serung nach den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung gem. § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) so zu planen, dass der Versickerung auf dem Grundstiick der Vorrang zu geben ist.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund
der hohen Grundwasserstande (sh. Kap. 2.5.5) mittels Rigolen oder Schachten nicht mdglich. Reali-
sierbar ist eine flachige Versickerung, wie sie derzeit bereits im Gebiet innerhalb der Grinflache fir
den bestehenden Einkaufsmarkt mit Parkplatz praktiziert wird, mit Uberlauf in das Kanalsystem.

Gemal dem Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Stadt Schonebeck (Elbe) ist die Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers in das Niederschlagswassernetz der Stadt vorzunehmen. "
Kanale des offentlichen Abwassernetzes zur Niederschlagswasserentsorgung von offentlichen Fla-
chen bestehen in den umgebenden Flachen und StralRen wie folgt:

e Regenwasserkanal in der Strafle ,Am Randel* (GfK 900/900 136\U+2030 95.84)

e Regenwasserkanal in der ,Friedrichstrale® (B 400/40015.70\U+2030 48.42)

Offentliche (Verkehrs-)flachen im Geltungsbereich beschranken sich auf den Weberweg.

10 Stellungnahme Dez. Il - Grundwassermanagement — der Stadt Schonebeck vom 19.12.2014 zum Vorentwurf.
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Im Zuge des geplanten Ausbaus des Weberwegs ist in diesem Abschnitt auch die Regenentwasse-
rung der StralRenverkehrsflache neu zu errichten und an das Kanalnetz anzuschlief3en.

Alle weiteren befestigten und unbefestigten Flachen im Geltungsbereich befinden sich in privatem Ei-
gentum und sind als Sondergebiet ausgewiesen. Vom Um- / Erweiterungsbau des Gebaudes sowie
der Gestaltung der Freiflachen, insbesondere des Parkplatzes, ist abhangig, ob und wie viel Regen-
wasser ggf. zusatzlich in das vorhandene Kanalsystem abgefiihrt werden soll.

Anbindepunkte und zulassige Einleitmengen sind mit der AbS / OEWA abzustimmen.

5.2.3 Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Eigentiimer und Netzbetreiber der Elektroenergie-Versorgungsleitungen ist die Stadtwerke Schéne-
beck GmbH. Anschlussméglichkeiten an vorhandene Mittel- und Niederspannungsleitungen (10 kV /
1 kV) bestehen in allen angrenzenden Strafden (Friedrichstralle, Am Randel, Weberweg). Fir Elektro-
versorgungsleitungen ist ein Schutzstreifen von 3,0 m vorzusehen.

Der Einkaufsmarkt ist an die Elektroenergieversorgung in der Stral’e ,Am Randel* angeschlossen.

An der Grenze zum Weberweg befindet sich westlich der Einmiindung in die Stral’e ,Am Randel® ein
Schaltschrank, der der Versorgung der dort befindlichen Pumpstation (AbS/OEWA) dient.

Im Weberweg verlauft ein Mittelspannungskabel (10-kV), das im Zuge des Ausbaus durch die Stadt-
werke Sﬁhé’)nebeck erneuert werden soll. Zuzuglich ist die Verlegung eines Leerrohres HDPE DN 50
geplant.

StralRenbeleuchtung

Eigentimer und Betreiber der Straltenbeleuchtung ist die Stadt Schénebeck (Elbe).

Die Friedrichstralle und die Stral’e ,Am Randel“ sind mit einer Stralenbeleuchtung ausgestattet, der
Weberweg jedoch nicht.

Im Zuge des Ausbaus des Weberwegs soll in dem im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen-
den ca. 80 m langen Abschnitt die Stralenbeleuchtung hergestellt werden. Dabei ist die Errichtung
von 2 Leuchten, die an die Stralenbeleuchtung ,Am Randel“ mit angebunden werden, vorzusehen.
Art und Ausstattung der Leuchten ist mit der Stadt Schonebeck, Dez. Ill, Fachbereich Elektro, abzu-
stimmen.

Eine Weiterfihrung der StralRenbeleuchtung in den siidlichen, hier nicht auszubauenden Teil des We-
berwegs ist nicht erforderlich. Hier kann zu die Einspeisung und Versorgung von der Moskauer Straf3e
aus erfolgen.

Info-Kabel / Telekommunikation

Mit den in den anliegenden Stra3en vorhandenen Info-Kabeln und Telekommunikationsleitungen ist
ein Anschluss fur Telefon und Internet in allen angrenzenden Stralen (FriedrichstraRe, Am Randel,
Weberweg) gegeben.

Der Bestand und der Betrieb der im Planungsbereich befindlichen Telekommunikationslinien der Tele-
kom Deutschland GmbH mussen gewabhrleistet bleiben.

Fir den ggf. bestehenden Ausbaubedarf des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
den geplanten BaumaRnahmen ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal}-
nahmen rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden."

M Stellungnahme der Stadtwerke Schonebeck GmbH vom 10.12.2014 zum Vorentwurf.
12 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 03.12.2014 zum Vorentwurf.
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Gasversorgung

Anschlussmdglichkeiten des Plangebiets an das Gasversorgungsnetz bestehen Uber die in der Fried-
richstrafe und in der Stral’e ,Am Randel“ verlaufenden Niederdruck-Gasleitungen. Fir Gasleitungen
ist ein Schutzstreifen von 4,0 m zu beriicksichtigen."

Der Einkaufsmarkt ist bereits Uber eine Hausanschlussleitung an die Gasleitung in der Stral’e “Am
Randel” angeschlossen.

5.2.4 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung uber die 6ffentli-
che Abfallentsorgung in der Stadt Schénebeck hingewiesen. Gemal genannter Abfallsatzung besteht
Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung fir hausmdulldhnliche Abfalle. Die Entsorgung von
Hausmiuill erfolgt gemall den bestehenden Entsorgungsauftragen. Der Ausbauzustand der Erschlie-
Rungsstrallen muss die Befahrung mit Millfahrzeugen ermdglichen.

Stellflachen fir Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.

Obwohl nicht bekannt kann grundsétzlich nicht von vorn herein ausgeschlossen werden, dass bei not-
wendigen Erdarbeiten in Verbindung mit der Realisierung der ErschlieRungsanlagen und der Bebau-
ung unbrauchbares oder belastetes Aushubmaterial anfallt, das einer ordnungsgemafen Handhabung
und Entsorgung bedarf. Auffillungen, Schutt und Abfélle sind, soweit nicht vermeidbar, ordnungsge-
maR und schadlos zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Eine hochwertige stoffliche Verwertung des ggf. anfallenden geeigneten Ober-/ Unterbodens kann
durch Verwertung innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden. Dariber hinaus anfallender im
Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig gem. den Grundpflichten des KrW-/AbfG
einer stofflichen Verwertung zuzufiithren."

5.3 Brand- und Katastrophenschutz

531 Zufahrten und Bewegungsflachen fir Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Ldscharbeiten missen auf den Baugrundstiicken die erforderli-
chen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den Einsatz der Lésch- und
Rettungsgerate, ggf. unter Einbeziehung 6ffentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten, Umfahrten
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind gemaf der ,Richtlinie Uber Flachen fir
die Feuerwehr LSA" i.d.F.v. Februar 2007 (MBI. LSA S. 281 / 323) zu planen, herzustellen und standig
freizuhalten. Zufahrten durfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fir das 12 t Normfahrzeug
sind zu berlicksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr
auf Grundstiicken® hingewiesen. Zufahrten, Umfahrungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind
fur eine Achslast von 10 t und ein zulassiges Gesamtgewicht von bis zu 16 t auszulegen.15

Neubauten bzw. bauliche Veranderungen an Bestandsbauten sind so auszufiihren, dass der Entste-
hung von Branden und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt und die Rettung von Men-
schen und Tieren sowie eine effektive Brandbekdmpfung gewahrleistet wird.

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

13 Stellungnahme der Stadtwerke Schonebeck GmbH vom 10.12.2014 zum Vorentwurf.

1 Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislauf-
wirtschaftsgesetz - KrWG) v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zul. geédnd. durch § 44 (4) 4 Ges. v. 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324).

15 Stellungnahme Salzlandkreis, Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz, Rettungswesen und Ordnungsangelegenheiten
vom 11.05.2015.
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5.3.2 Loschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf ist anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz /
Léschwasser — Bereitstellung durch die offentliche Trinkwasserversorgung® zu ermitteln. Fiir Sonder-
gebiete ist die Loschwasserversorgung nach Art und GréRe der Objekte sowie der Gefahr der Brand-
ausbreitung im jeweiligen Einzelfall festzulegen.

Die Festlegung des Léschwasserbedarfs, der fur den Brandfall im Rahmen des Grundschutzes zur
Verfugung stehen muss, richtet sich im vorliegenden Fall nach der kunftigen Art, Nutzung sowie Gro-
Re der Verkaufsstatten. Insbesondere sind die Bauweise der baulichen Anlagen im Bestand und zu-
kunftiger Erweiterungsbauten, das Gefahrdungspotenzial durch deren Nutzung sowie eventuell ge-
plante MalRnahmen im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes zu beriicksichtigen.

In Orientierung an den Vorgaben fiir Mischgebiete bei mittlerer Brandausbreitungsgefahr wird der Be-
darf fir das Plangebiet mit 96 m?h fiir 2 Stunden angesetzt. Dem wird seitens der unteren Brand- und
Katastrophenschutzbehdrde gefolgt.’®

Der o.g. Léschwasserbedarf kann aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden."” Im
Zuge eines ggf. erforderlichen Neu- / Erweiterungsbaus von Trinkwasserleitungen sind diese so zu
dimensionieren, dass sie der ausreichenden Léschwasserversorgung genugen.

Die gem. DVGW-W 405 vorgeschriebene maximale Entfernung der Ldschwasserversorgung zum
Brandherd von 300 m wird eingehalten. Die Bereitstellung von Léschwasser erfolgt Uber die in den
umliegenden StralRen vorhandenen Hydranten, direkt an den Geltungsbereich angrenzend:

- im Bereich der Zufahrt FriedrichstralRe zum Lidl-Markt

- im Kreuzungsbereich Friedrichstralle / Am Randel

- in der StraRe Am Randel gegenuber der Einmindung Weberweg
- im Weberweg suddstlich des Geltungsbereichs

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

5.4 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs.1 Nr.
21 BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen nicht innerhalb 6ffentli-
cher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bauflachen ausschliellich der Versorgung des je-
weiligen Grundstiicks dienen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht festzusetzen.

Ein Geh- und Fahrrecht fir die Sicherung der Zufahrt zum Nachbargrundstiick (Amtsgericht) ist im
Planteil A eingetragen. (sh. auch Kap. 2.4).

6 Grin- und Freiflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62 werden keine Griinflachen ausgewiesen. Die Durch-
grinung des Gebiets wird mittels Festsetzung von Pflanzgeboten sowie Uber die sonstige gartneri-
sche Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gewahrleistet.

16 Stellungnahme Salzlandkreis, untere Brand- und Katastrophenschutzbehérde, Rettungswesen und Ordnungsangelegenhei-
ten vom 30.12.2014 und 11.05.2015.

v Stellungnahme der Stadtwerke Schonebeck GmbH vom 10.12.2014 zum Vorentwurf.
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7 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

7.1 Mallnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmen und Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsaus-
weisungen im Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Einschlagige Festsetzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu treffen.

7.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) Nr. 25 b und (6) BauGB festgesetzt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine Erhaltungsfestsetzungen getroffen.

7.3 MalRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

MafRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
werden zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflichtung zu Ausgleich bzw. Ersatz er-
mittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan Gibernommen.

Da fur Bebauungspléne nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffsreglung nicht
anzuwenden ist, sind auch keine PflanzmafRnahmen im Sinne von Ausgleich und Ersatz festzusetzen.
Allerdings handelt es sich bei den im Plangebiet vorhandenen Baumen um Ersatzpflanzungen, die fiir
die Beseitigung der ehemals vorhandenen Geholze im Zuge der Errichtung des Lidl-Einkaufsmarktes
im Jahr 2005 gemaf Fallgenehmigung / Bescheid der Stadt Schonebeck vom 09.03.2014 zu pflanzen
waren und zu erhalten sind. Diese Gehdlze unterliegen zudem der Baumschutzsatzung der Stadt
Schonebeck. Insofern dienen die nachfolgend genannten Festsetzungen auch der Sicherung dieser
Ersatzpflanzungen. (sh. auch Kap. 8.3).

Um die Durchgriinung des Gebiets mit Gehodlzen zu sichern, wird aus gestalterischen und stadthygie-
nischen Grinden die Pflanzung von Baumen mit textlichen Festsetzungen geregelt. Eine standortge-
naue Darstellung im Planteil A soll nicht vorgenommen werden, um den grélitmdglichen Gestaltungs-
spielraum zu gewahren.

e Je angefangene 8 Stellplatze der Freiflachenstellplatzanlagen fir PKW ist ein Laubbaum als
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm, innerhalb des Geltungsbereichs anzuord-
nen. Bestehende Baume sind auf dieses Pflanzgebot anzurechnen.

Hinsichtlich der Artenwahl werden keine Vorgaben gemacht. Es sind jedoch nach Forderung der Stadt
Schdnebeck heimische Arten und keine Baume in Kugelform vorzusehen. Bei einer geplanten Anzahl
von ca. 110 Stellplatzen werden mit dieser Festsetzung 13 Baumstandorte gesichert.

e Die MindestgroRe fiir unversiegelte und nicht zu befahrende Baumscheiben betragt 6 m2.

Damit wird die ausreichende Nahrstoff-, Wasser- und Bodenluftversorgung des Baums gewahrleistet.

Auf die Einhaltung der Vorgaben des Nachbarschaftsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt bei der
Planung und Anlage der Pflanzungen sowie die notwendige Abstimmung mit Ver- / Entsorgungstra-
gern hinsichtlich zu berticksichtigender Leitungsbestande wird hingewiesen.
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8 Berlcksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Prafung der Umweltvertraglichkeit

Rechtsgrundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung flr die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemaR § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemal Anlage 1 zu den §§ 2
Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

Die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO des Bebauungsplans Nr. 62 betragt ca. 0,99 ha
und damit weniger als 2 ha. Insofern ist fir den vorliegenden Bebauungsplan der § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB zutreffend. Fur solche Bebauungsplane der Innenentwicklung kann das vereinfachte Verfah-
ren nach § 13 BauGB angewendet werden.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung, dem Umweltbe-
richt, der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, der zusammenfas-
senden Erklarung und der Anwendung der Vorschriften zur Uberwachung nach § 4c abgesehen.

8.2 Eingriffsregelung

Rechtsgrundlagen

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu berticksichtigen.

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die §§ 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursa-
cherpflichten, Unzulassigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich
ist weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuladssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr.4 fir Bebauungsplane nach § 13 a Abs. 1
Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das trifft auf den vorgelegten
Bebauungsplan zu. Die Eingriffsregelung ist folglich nicht anzuwenden.

8.3 Anwendung der Baumschutzsatzung

Der Schutz der Gehdlze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck, die unabhan-
gig von der o.g. Eingriffsregelung gilt. In den Planteil B wird ein entsprechender Hinweis ibernommen.

Fir Geholze, die der Baumschutzsatzung unterliegen und zum Vollzug des Bebauungsplanes besei-
tigt werden mdissen, ist ein entsprechender Fallantrag zu stellen. Die Gehdlzverluste sind entspre-
chend auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Die vorhandenen Baume kdénnen bei Umsetzung des Bauvorhabens voraussichtlich nicht alle erhalten
werden. Da es sich bei den Baumen und Strauchern im Gebiet um Ersatzpflanzungen handelt, die auf
Grundlage der Fallgenehmigung der Stadt Schénebeck vom 09.03.2005 gepflanzt wurden, sind diese
Geholze sind 1 : 1 zu erhalten bzw. zu ersetzen (20 Bdume, 20 Straucher).

Im Bebauungsplan werden fiir den Geltungsbereich in Abhangigkeit von der Anzahl der Stellplatze
Baume zur Pflanzung festgesetzt, mit denen eine Durchgriinung und Gestaltung der Flachen gesi-
chert werden soll. (sh. Kap. 7.3). Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 werden 13 Baumstandorte im
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Gebiet gesichert. Es ist im Rahmen der konkreten Objektplanung zu prifen, ob die weiteren 7 nach-
zuweisenden Ersatzpflanzungen in Anbetracht der Bebauung, der ErschlieBungsanlagen und der er-
forderlichen Berlcksichtigung des Nachbarschaftsrechts im Geltungsbereich méglich sind.

Sofern es keine geeigneten Pflanzstandorte in ausreichendem Umfang im Geltungsbereich gibt, sind
weitere Pflanzstandorte an anderer Stelle im Stadtgebiet mit der Stadt Schénebeck, SB Koordinie-
rungsstelle Umweltschutz, abzustimmen.®

Die Platzverhaltnisse fiir die Anordnung von 20 Strauchern auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache sind ausreichend.

8.4 Artenschutz

Rechtsgrundlagen

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes regelt insbesondere § 39 Abs. 5 BNatSchG die zulassigen
Zeitraume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September). So wird
vermieden, dass das Brutgeschehen gestort und artenschutzrechtliche Verbote bertihrt werden.

Die gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders ge-
schutzten und der streng geschutzten Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind zu be-
ricksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fur ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben er-
hebliche negative Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten durch Stérung ihrer Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Belastigung, Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der
Habitate bzw. Standorte austben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht
auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende Versté3e gegen artenschutzrechtliche Verbote be-
reits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Aus-
nahme- oder Befreiungslage darzustellen.

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrankt zu beriicksichtigen. Ggf. er-
forderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei
der zustandigen Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Artenschutz im Bebauungsplangebiet

Das Vorkommen von Lebensstatten besonders und der streng geschiitzten Arten gemall § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG im Geltungsbereich ist nicht bekannt. Die Grundstliicke werden durch den
bestehenden Einkaufsmarkt mit Fahrgassen, Parkplatz und Nebenanlagen innenstadttypisch intensiv
genutzt. Das Gebaude eignet sich nicht als Quartier fir gebaudebewohnende Tierarten (Vogel, Fle-
dermause). Zwar kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Baume
und Grunflachen von Végeln (Kulturfolger, Arten der urbanen Rdume) aufgesucht werden, Niststatten
wurden jedoch auch hier nicht vorgefunden. Zudem sind die vorhandenen Grunflachen infolge der
Nutzungsdichte und —intensitdt erheblich gestort, sodass die Flachen allenfalls von stérungsu-
nempfindliche, hdufige Arten aufgesucht werden.

Die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG werden daher nicht erfillt und artenschutzrecht-
liche Belange nicht beruhrt.

Der faunistische Artenbesatz eines Gebiets kann sich innerhalb kurzer Zeit andern. Um den Vorschrif-
ten des besonderen Artenschutzes gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind daher unmittelbar
vor der Baufeldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumafRnahmen die betreffenden Flachen auf das
Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu Uber-
prufen. Bei Auffinden von Brut- und Lebensstatten besonders oder streng geschitzter Arten ist das
Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ein entsprechender Hinweis zur Beriicksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wird in den Teil B des Bebauungsplans aufgenommen.

18 Stellungnahme der Stadt Schénebeck, SB Koordinierungsstelle Umweltschutz, vom 22.12.2014.
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9 Stadtebauliche Situation und wesentliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes

9.1 Stadtebauliche Situation und Auswirkungen

Die Lidl Dienstleistungs GmbH & Co. KG beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Einkaufs-
marktes in der Friedrichstrale / Kreuzung Am Randel in Schénebeck (Elbe). Durch die geplante Ver-
gréRerung der Nettoverkaufsflache von derzeit 1.030 m? auf ca. 1.350 m? soll die Qualitat der Waren-
prasentation, die Verbesserung des Einkaufskomforts und der Kundenzufriedenheit sowie die Effekti-
vierung der innerbetrieblichen Abldufe gesichert werden. Das Angebot wird durch die Errichtung eines
separaten Backshops komplettiert.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Schénebeck (Elbe) (2013) weist den Lidl-
Einkaufsmarkt an der Friedrichstrale als Nahversorger aus. Nahversorgungsstandorte Gbernehmen
Erganzungsfunktionen zu den zentralen Versorgungsbereichen.

Mit der Erweiterung und dem Umbau des Lidl-Einkaufsmarktes wird ein etablierter wettbewerbsfahiger
innerstadischer Nahversorgungsstandort gefestigt, der der Sicherung der wohnungs- und wohnortna-
hen Nahversorgung dient. Im Gegenzug wurde der ehemals zweite Lidl-Einkaufsmarkt in Schénebeck
in der Welslebener Strale geschlossen.

Die VergroRerung der Nettoverkaufsflache entspricht der allgemeinen Entwicklung im Einzelhandel im
Hinblick auf Versorgungsqualitat und die Marktfahigkeit des Anbieters. Aus der Verpflichtung zur Ein-
haltung gesetzlicher Vorgaben (z.B. Pfandautomaten, Wertstoffricknahme), der Erforderlichkeit der
Optimierung von Betriebsablaufen sowie der Verbesserung der Warenprasentation und des Einkaufs-
komforts fur die Kunden (z.B. breitere Gange und Bewegungsflachen) resultiert ein gestiegener Fla-
chenbedarf fir den Lebensmittelmarkt. Diese Entwicklung fihrt jedoch nicht linear zu Mehrumsatzen.
Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache zielt nicht auf eine Ausweitung des Sortimentsangebots
ab. Der Anteil der Non-Food-Produkte wird wie bisher auch weiterhin unter 10 % liegen.

Bei der Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsstandorten auRerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche ist darzulegen, dass es nicht zu schadlichen Auswirkungen auf diese zentralen Ver-
sorgungsbereiche oder auf die sonstige verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung im Einzugsbe-
reich kommt. Im Hinblick darauf hat die Lidl Dienstleistungs GmbH & Co. KG ein Gutachten'® erstellen
lassen, das die Kompatibilitdt der geplanten Markterweiterung mit dem Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Schénebeck (Elbe) sowie die Zuldssigkeit des Vorhabens gemal § 11 Abs. 3
BauNVO bewertet. Das 0.g. Gutachten hat zu folgenden Untersuchungsergebnissen gefuhrt:

e Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche:

- Es kénnen unter Berlcksichtigung der Wettbewerbsfahigkeit der Standorte keine existentiellen
Wirkungen abgeleitet werden.

- schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und eine Beeintrachtigung der
verbrauchernahen Versorgung sind nicht zu erwarten.

e Konformitat mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Schénebeck (Elbe)

- Der Lidl-Einkaufsmarkt ist als Lebensmittelmarkt und Nahversorger fester Bestandteil des Ver-
sorgungsnetzes des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Schonebeck (Elbe).

- Die geplante Erweiterung dient der Bestandssicherung und Stabilisierung der Marktposition an
einem etablierten Standort (gem. Leitlinie 5 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts).

- Mit der Markterweiterung ist mit einer Qualifizierung der Nahversorgung zu rechnen.

e Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen:

- Das Verkehrsaufkommen wird sich nur geringfiigig erhéhen, negative Auswirkungen sind dar-
aus nicht abzuleiten.

Die geplante Bebauung entspricht wie bisher in Art und Mal} der baulichen Nutzung der Umgebung
und flgt sich somit in das Umfeld und die umgebende Bebauung entsprechend ein. Auswirkungen auf
die benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

19 BBE Handelsberatung GmbH: Auswirkungsanalyse zu den stédtebaulichen Auswirkungen der Erweiterung des Lidl- Marktes
am Standort Friedrichstrale 97 in Schonebeck (Elbe), 05. Mai 2014.
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9.2 Offentlicher Personennahverkehr

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 9. BauGB sind im Bauleitplanverfahren die Belange des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) zu beriicksichtigen. Hierzu zéhlen der Schienenpersonennahverkehr (SPNV)
und der 6ffentliche Straenpersonennahverkehr (OSPV).

Die planerischen Anforderungen sind auf die Sicherung bestehender Einrichtungen des OPNV und
auf die Erschlieung von Bauflachen durch den OPNV ausgerichtet.

OPNV-Einrichtungen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich keine Einrichtungen des OPNV.
Beeintrachtigungen bestehender OPNV-Infrastruktureinrichtungen auferhalb des Geltungsbereichs
oder Storungen der angebotenen Verkehrsleistungen im OPNV sind bei Planumsetzung nicht anzu-
nehmen.

OPNV-ErschlieRung

Die mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Entwicklungsziele zur Erweiterung des vor-
handenen grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes sind insoweit nahverkehrsrelevant, als hierdurch Be-
dienungsbedurfnisse fur Kunden und Beschaftigte des Einkaufsmarktes am Standort FriedrichstralBe /
Am Randel ausgeldst werden kénnen, die eine Betrachtung der OPNV-ErschlieRungssituation verlan-
gen. Fur das Merkmal ,OPNV-ErschlieBung" dient der Erreichbarkeitsindikator ,Einzugsbereich von
Haltestellen" als Orientierung.

Der ,Nahverkehrsplan 2012-2020 fir den Salzlandkreis"(NVP) gibt unter Punkt 5.1.3, Tabelle 10, Zu-
mutbarkeitskriterium fir Haltestelleneinzugsbereiche Luftlinienentfernungen (m). Danach sind in Mit-
telzentren ful3laufig erreichbare Einzugsbereiche fiir Bushaltestellen zwischen 300 m und 600 m in der
Regel zumutbar.

Die dem Bebauungsplangebiet .,Friedrichstrale - Am Randel" nachstgelegenen Haltestellen

- ,Schdnebeck, Poliklinik" (an der Strale ,Am Stadtfeld),
- ,Schonebeck, Klinikum® (an der ,Stallfurter Straf’e") und
~Schonebeck, Katholische Kirche" (an der ,Friedrichstralle")

werden innerhalb der Stadtbuslinie SLK-130 sowie den Regionalbuslinien SLK-133, SLK-135 sowie
SLK-137 von der Kreisverkehrsgesellschaft Salzland mbH bedient. Die genannten Haltestellen sind
fulaufig mit dem Planbereich verbunden und besitzen nahverkehrsplankonforme Luftlinienentfernun-
gen zwischen 150 m und 300 m.

Die fuBlaufige Entfernung zwischen dem Plangebiet und dem Bahnhof Schonebeck (Elbe) Uber die
Friedrichstral’e und die Bahnhofstra3e betragt rd. 600 m. Ebenfalls in 600 m Entfernung befindet sich
der Haltepunkt der Bahn Schdnebeck-Sud (NASA-Schnittstelle).

Somit kann festgestellt werden, dass der Planbereich fur den groRflachigen Einkaufsmarkt eine
hohe Lagegunst in Bezug auf die vorhandene OPNV-Infrastruktur aufweist.”’

9.3 Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fir die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltech-
nischen Orientierungswerte aufgefihrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten
sind. Diese entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

2 Stellungnahme des Salzlandkreises vom 30.12.2014 zum Vorentwurf.
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Fir sonstige Sondergebiete sind in dieser DIN keine schalltechnischen Orientierungswerte aufgefihrt.
Aufgrund der Nutzung im Gebiet (Einkaufsmarkt) und im unmittelbaren Umfeld sowie in Anlehnung an
die Darstellung der baulichen Nutzung im Flachennutzungsplan kénnen hier die schalltechnischen O-
rientierungspunkte von Mischgebieten herangezogen werden.

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Mischgebiete (MI) 60 dB 50 dB bzw. 45 dB*

* Der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsan-
lagen und in Gemengelagen kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwagung in der Bauleitplanung unterliegen.

Durch die geplante Erweiterung der Verkaufsflaiche des vorhandenen Einkaufsmarktes entstehen kei-
ne schallemissionsrelevanten Veranderungen im Vergleich zur bestehenden Situation. Art und Um-
fang der Nutzungen (Liefer- und Kundenverkehr, sonstige Betriebsgerdusche) werden sich nicht an-
dern. Die Anzahl der vorhandenen Kundenparkplatze wird nicht erhdht.

Die vorhandene Zufahrt von der Friedrichstrale aus bleibt bestehen. Mit dem Ausbau des nérdlichen
Abschnitts des Weberwegs und der geringfligigen Verlagerung der zweiten Kundenzufahrt, die gleich-
zeitig auch die Lieferzufahrt ist, kommt es nicht zu relevanten Veranderungen der Verkehrsstrome.
Der 6stlich des Weberwegs befindliche geschlossene Garagenkomplex schirmt die weiter dstlich lie-
gende Wohnbebauung, zumindest in den unteren Geschossen, sowohl visuell als auch akustisch ab.
Im Siuden schlielsen gewerbliche bzw. 6ffentliche Nutzungen an das Plangebiet an, sodass auch hier
nicht mit Auswirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen zu rechnen ist.

Der Argumentation wird seitens der unteren Immissionsschutzbehérde gefolgt.”’

Um dennoch abzusichern, dass es an den mafligeblichen Immissionsorten der umliegenden Bebau-
ung (,Am Randel“, Heinrich-Hertzsch-Strale“ nicht zu unzuldssigen Uberschreitungen der schalltech-
nischen Orientierungswerte kommt, wurde fir die geplante Erweiterung des Lidl-Einkaufsmarktes
i.V.m. der neuen Zufahrt iber den Weberweg ein Schalltechnisches Gutachten® erstellt.

Die Untersuchungen basieren auf folgenden Grundlagen und Rahmenbedingungen:

- Einhaltung der Bestimmung der Baugenehmigung23 (2005), dass der Einkaufsmarkt unter Beriick-
sichtigung aller Gerauschemissionen einschliellich der des Fahrzeugverkehrs die Gesamtbeurtei-
lungspegel von tags (6:00 — 22:00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) 45 dB(A) fir Kern-
gebiete eingehalten

- Festlegung und Untersuchung der maf3geblichen Immissionsorte (Am Randel 2; Heinrich-Hertz-
Stralle 2; Am Randel 9)

- Berechnung der Schallemission und —ausbreitung unter Anwendung der geltenden Vorschriften
und Regelwerke

- Bericksichtigung aller relevanter Ausgangswerte fir die Ermittlung der Zusatzbelastung
- tags: Stapeln der Einkaufswagen, LKW-Anlieferung und Verladung bei max. 3 Anlieferungen,

Kunden-Parkplatz
- tags und nachts: Emissionen durch kiihl- und klimatechnische Anlage

Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass durch die Erweiterung / den Umbau des Lidl-
Einkaufsmarktes eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte (6 dB(A) unter dem Richtwert der
TA Larm) an den maligeblichen Immissionsorten sicher ausgeschlossen werden kann.

2 Stellungnahme untere Immissionsschutzbehérde des Salzlandkreises vom 30.12.2014 zum Vorentwurf.

= Oko-control GmbH: Schallimmissionsprognose fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Discounters in 39218 Schoénebeck (EI-
be), FriedrichstralRe 97, 24.04.2015.

23 Baugenehmigung, AZ 63 00002 2005 vom 05.04.2005.
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Zum Schutz der arbeitenden Menschen im Plangebiet wurde im Sinne der Larmvorsorge folgende
textliche Festsetzung aufgenommen:

e Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn, Biro- und ahnlichen Arbeitsrdumen sind MalRnah-
men des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5:
~ochutz gegen AulRenlarm® vorzusehen.

9.4 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Bau- bzw. Kunstdenkmale.

In unmittelbarer Nachbarschaft, siidlich an den Geltungsbereich angrenzend, befindet sich an der
Friedrichstralte 96 das Baudenkmal ,Amtsgericht Schonebeck®. Der in den Jahren 1909 bis 1911 er-
richtete Komplex aus Gerichtsgebaude, Gefangnis und Aufseherhaus ist neben dem Rathaus das
wichtigste historische Geb&ude der Stadt Schonebeck.?

Archéologische Denkmale

Archaologische Denkmale im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt. Seitens des Landesamtes
fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt gibt es keine zu berlcksichtigenden Hinweise.**

Unabhangig davon wird auf die Vorgaben des DenkmSchG LSA hingewiesen. Insbesondere ist im

Rahmen der geplanten Umsetzung von Baumafinahmen zu beriicksichtigen:

- Die bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

- Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um archaologische oder bauarchaologische Funde handelt, sind die-
se zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

- Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. In dieser Zeit wird tiber die Notwen-
digkeit weiterer Untersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sach-
sen-Anhalt entschieden.

9.5 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Si-
cherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes zu berlcksichtigen.
GemalR § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie moglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafir Sorge zu tragen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall® (LAGA) zu verwenden. Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu
beschranken. Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen der voriiberge-
hend genutzten Flachen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wieder herzustellen. Die Flachenin-
anspruchnahme des Bodens (Versiegelung) fur die Errichtung der geplanten Gebaude sowie der An-
bindungsstrale ist auf das hierflir notwendige Mal3 zu beschrénken.

Nach- bzw. Weiternutzung eines bestehenden Standorts nach dem Grundsatz der ,Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung“ entspricht in hdchstem Malfe der Bodenschutzklausel.

o Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt vom 04.12.2014 zum Vorentwurf.
% LAGA TR 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféallen“ vom 06.11.2003 und 05.11.2004.
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9.6 Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 ist nicht als altlastverdachtige Flache (Altablage-
rung) i.S.d. § 2 Abs. 6 des BBodSchG im Altlastenkataster des Salzlandkreises erfasst.

Bei allen Erdarbeiten sind vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malinahmen un-
verziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

9.7 Kampfmittel

Belastungen des Plangebiets mit Kampfmitteln sind nicht bekannt, eine Notwendigkeit der Uberpri-
fung besteht daher nicht. Vorsorglich wird aber darauf hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbesei-
tigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt (KBD) vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktuali-
sierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei klinftigen Anfragen ggf. von den bis-
lang getroffenen Einschétzungen abweichen kann. Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen niemals
ganz ausgeschlossen werden. 6

Grundsatzlich sind daher bei erdeingreifenden Arbeiten die einschlagigen Bestimmungen beim Fund
von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkdrpern zu beachten. Sollten wider Erwarten bei Erd-
und Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden,
sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen
zu sichern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen. Die nachste Polizeidienststelle, der
Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (August-Bebel-Stralle 19, 39120 Magdeburg)
ist unverzuglich zu informieren. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren.
Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst fortgesetzt werden.

10 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fir den Bebauungsplan Nr. 62 ,FriedrichstraRe — Am Randel® Ubt die Stadt Schoé-
nebeck (Elbe) aus. Zwischen der Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG und der Stadt Schénebeck wurde ein
stadtebaulicher Vertag geschlossen.

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes obliegt dem privaten Investor.

Der Weberweg ist eine 6ffentliche Verkehrsflache, die mit dem Vollzug der Planinhalte im Geltungsbe-
reich grundhaft auszubauen ist. Dieser Ausbau wird ebenfalls vom Investor getragen. Dazu wurde ein
entsprechender ErschlieBungsvertrag zwischen der Lidl Vertriebs- GmbH & Co.KG, der AbS GmbH
und der Stadt Schénebeck (Elbe) geschlossen.

Aufgrund der erforderlichen Ausrundungen im Einmindungsbereich ,Weberweg / Am Randel“ muss
sudostlich eine Teilflache von ca. 17 m? eines Privatgrundstiicks in Anspruch genommen werden.
Diese Flache wird von der Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG erworben und anschlieRend an die Stadt
Schonebeck (Elbe) als Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache tbertragen.

% Stellungnahme des Salzlandkreises vom 30.12.2014 zum Vorentwurf.
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11 Flachenbilanz
) mogliche unbebaute
Flache in m2 | Uberbauung Freiflache Anteil in %
in m2 in m2

Sondergebietsflachen 7.732 77,6

SO Einzelhandel (GRZ 0,8) 7.732 6.186 1.546
Verkehrsflachen 2.226 22,4

davon ErschlieRungsstrafien (privat) - - -

davon ErschlieRungsstralen (6ffentlich) 2.226 2.226 -
Grinflachen - 0,0

davon privat - - -

davon 6ffentlich - - -
Plangebiet Gesamt [m?2] 9.958 8.412 1.546 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 84 16
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