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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des LVermGeo Land Sachsen-Anhalt
Gemeinde: Schoénebeck (Elbe),Stadt

Gemarkung: Schénebeck

Flur: 20

MaRstab: 1:1000

Stand : 06/2010
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Planzeichenerklarung / Teil A

Textliche Festsetzungen / Teil B

(§2 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZV90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

) 2. Mal} der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
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0,4 = Grundflachenzahl (GRZ)

Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVQO)

O offene Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Zweckbestimmung )
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Sonstiges Planzeichen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlicksnummer

Flurstiicksgrenze

Rechtsgrundiagen

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28. April 1998 (GVBL. LSA S. 255), zuletzt geandert durch
Zweites Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19. Dezember 2007
(GVBL. LSA S. 466)

- Verordnung tber den Landesentwickiungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) vom 17.05.2006, genehmigt durch die oberste
Landesplanungsbehérde am 29. Mai 2008, in Kraft seit 01. Juli 2006

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung ber die bauliche Nutzung des Grundstiickes (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit
glltigen Fassung , zuletzt gedndert am 11.06.2013 durch Artikel 2 des Gesetzes ( BGBI.I Nr.29 vom 20.06.2013 S.1548)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.September 2013
(GVBI. LSA Nr. 25 vom 16.09.2013, S.440)

- Verordnung Gber die Ausarbeitung von Bauleitplénen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- FNP Schoénebeck (Elbe) rechtswirksame Fassung vom 03.02.2008

- Hauptsatzung der Stadt Schénebeck (Elbe), zuletzt geéndert in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.09.2013

- Wassergesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585) zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013
(BGBI. | S. 3154)

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
inder zur Zeit giltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) vom ...... 2013,
folgende Satzung uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 60 "PaulstralRe", fir das Gebiet des Geltungsbereichs,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 1 Die nach § 4 Abs.3 Nr. 4-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

§ 2 Aufden privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist daselbst zu speichern, zu verdunsten
oder zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

§ 3 In den Aligemeinen Wohngebieten ist die nicht Uberbaubare sowie die nicht iberbaute Grundstiicksflache
durch das Anpflanzen heimischer Bdume oder standortgerechter Obstbdume und heimischer Straucher /
Strauchhecken griinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Empfohlen werden folgende Baumarten:

Feldahorn  Acer campestre
Sandbirke  Betula pendula
WeiBdorn  Crataegus monogyna
Vogelkirsche Prunus avium
Berg-Uime  Ulmus glabra

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 4 Fur die Aligemeinen Wohngebiete werden zum Schutz vor Verkehrs- und Schienenverkehrslarm gemat § 9 (1),
Abs. 24 BauGB passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt.
Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der schutzbediirftigen
Raume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem der Fenster und Beliftungseinrichtungen)
auf die vorhandene Geréuschsituation einstellen.
Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im DachgeschoR hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109
zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten La&rmpegelbereichen auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile
(Wande, Fenster, Turen, Dacher, ect.)von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen
wie folgt auszufihren:

Larmpegelbereich erforderliche Luftschallddmmung des AuRenbauteils Rw,res
Aufenthaltsrdume in Wohnungen in dB(A) Biirordume und &hnliches
I 30 =
Il 30 30
i 35 30
v 40 35
v 45 40

Quelle; Schalltechnisches Gutachten, ECO AKUSTIK Ingenieurbiro fir Schallschutz, Stand: 08.05.2013

In Bereichen mit Aulenldrmpegeln > 45 dB(A) sind die Schlaf- und Kinderzimmer nur auf der von der Larmquelle
abgewandten Seite anzuordnen.Sind in Bereichen mit AuRenldrmpegeln > 50 dB(A) nachts Schiaf- und Kinderzimmer
zur Larmquelle angeordnet, sind diese Raume mit schallgedampften Liftungséffnungen auszustatten.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir Neubauten der Nachweis iiber die Einhaltung des erforderlichen Schall-
dammmalRes von AuRenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.
Hinweise:
Larmimmissionen
Innerhalb des Plangebietes ist eine Larmvorbelastung durch den StraBen- und Schienenverkehr vorhanden,die oberhalb der
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 liegt.
Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden maRgeblichen AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche
gemaR DIN 4109, denen die geplante Bebauung gemaR den Festsetzungen § 4 durch den Einsatz von passiven Schallschutz-
maRnahmen entgegen wirken muss, sind dem schalltechnischen Gutachten ECO 13026 mit Stand vom 08.05.2013 zu entnehmen.
Das Gutachten ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.
Hochwasserschutz
Nachrichtliche Ubernahme aus der Stellungnahme des Landesbetriebs fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt vom 28.05.2014: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise im Hochwasserrisikogebiet
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremergebnis) (200-j&hriges Ereignis 0 HQ200/HQextrem.
Fur solche Risikogebiete gibt es keine gesetzlichen Baubeschréankungen oder sonstige Vorgaben.

Vertahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat

auf seiner Sitzung am 14.02.2013 beschlossen,

das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
einzuleiten.

Der Beschluss wurde am 03.03.2013 im
"General-Anzeiger” gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
amtlich bekannt gemacht.

Schénebeck (Elbe), den
20.08 2014 I nobtauch
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Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs.2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in

seiner Sitzung am 26.09.13 dem Entwurf zum
Bebauungsplan der Innenentwicklung und der Begriindung
zugestimmt und beschlossen, dass die Planunterlagen

fir die Dauer eines Monats zur Einsichtnahme fir
jedermann &ffentlich ausgelegt werden sollen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 29.09.2013 im "General-Anzeiger" ortsiiblich bekannt
gemacht.
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Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung
und die Begriindung wurde gemaR § 3 Abs.2 BauGB in
der Zeit vom 30.09.-25.10.2013 zur Einsichtnahme fiir
jedermann offentlich ausgelegt.

Schénebeck (Elbe), den
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Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs.2 BauGB)

Den von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

mit Schreiben vom 30.09.-25.10.2013 der Entwurf des
Bebauungsplans der Innenentwicklung und

die Begriindung zur Stellungnahme tbergeben.

Schonebeck (Elbe), den
30-05. 2o/ Knoblauch

Oberbiirgermeister

Erneute offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 und § 4 Abs.2
BauGB)

2.Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs.2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in

Stadt Schoénebeck (Elbe)

seiner Sitzung am 15.05.2014 dem 2.Entwurf zum
Bebauungsplan der Innenentwicklung und der Begriindung
zugestimmt und beschlossen, dass die Planunterlagen

im erganzenden Verfahren gemaR § 4a (3) Baugesetzbuch
(BauGB) fiir die Dauer von zwei Wochen verkirzt
offentlich ausgelegt werden .

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden

am 25.05.2014 im "General-Anzeiger" ortsiiblj
gemacht.
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Der 2.Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwickiung
und die Begriindung wurde gemaR § 3 Abs.2 BauGB in
der Zeit vom 02.06.-16.06.2014 zur Einsichtnahme fiir
jedermann é&ffentlich ausgelegt.

Schénebeck (Elbe), den
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Erneute Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs.2 BauGB)

Den von der Planung beriihrten Behérden und

" sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 23.05.2014 der 2.Entwurf des
Bebauungsplans der Innenentwicklung und
die Begriindung zur Stellungnahme tbergeben.

Schoénebeck (Elbe), den
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Prifung der Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat die vor-
gebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Behérden, Nachbar-
gemeinden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
am 16.09.2014 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
Nr. 60 "PaulstraBe", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am 16.09.14 vom Stadtrat der Stadt Schénebeck
(Elbe) als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom 16.09.14 gebilligt.

Schénebeck (Elbe), den

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schoénebeck (Elbe), den
20.08 . 2044

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplans der
Innenentwicklung sowie die Stelle, bei der die Satzung

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft

zu erlangen ist, sind im "General-Anzeiger"am Q2. 7C.Jo4
ortsiiblich amtlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung sind auch auf die Voraussetzung
fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiteren Anspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen
worden. B
Die Satzung ist am. {...7.. 2 Y.in Kraft getretén

Schénebeck (Elbe), den
O6.10. 04

erblirgermeister

Bebauungsplan der Innenentwickiung Nr. 60

"PAULSTRASSE"

Fassung der Bekanntmachun%
gem. § 10 (3) BauG

Stand: September 2014

Planverfasser:

Fischer

Ingenieurbliro Bauwesen
Jahnring 51

39 104 Magdeburg
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