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Bebauungsplan Nr. 57 "Kunstanger™” Stadt Schonebeck (Elbe)
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296 \“ii 5 3 N 185 7 1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB iV.m. §§ 1, 4, 6, 16 bis 21 BauNVO) Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung Art und MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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. | Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVOQ) Verordnung Gber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darsteliung des Planinhalts WA  Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvO
= > 18 - e > (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
' N Te1:, s Gelingshersich:des Bebavnngsplans werden dle: 2/l Wohingebiete. WA 1, WA.2. WA S und Atikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017.
WA 4 lestgeselzt. Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
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' 1 1.1.2 Die gem. § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung "Tankstellen” wird Ml Mischgebiete § 6 BauNVvO
3036 N 3 gem. § 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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< | 1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVQ) Verfahrensvermerke Art der baulichen Nutzung Hohe baulicher Anlagen [OK]in m
it {11 § 9 (1) BauGB und dber 52 m NHN
16 \ A 1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Mischgebiet M| festgesetzt. Mischgebiete dienen Der Stadtrat der Stadt Schdnebeck (Elbe) hat auf seiner Sitzung am 30.06.2011 gemag 4, § 6 BauNvO 18 BauNVO
N . - dem Wohnen und der Unterbringung von das Wohnen nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1. BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufsteliung des Grundflachenzahl Bauweise
N J ' . . Bebauungsplans Nr. 57 "Kunstanger® beschlossen.
| 1.2.2 Die aligemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 2 BauNVO: Der Aufstellungsbeschluss wurde artsiblich bekannt gemacht. § 17. 21 BauNVvO § 22 BauNVvVO
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2 & < ‘ 1 15 - Vergnigungsstitten Schonebeck (Elbe), den &= ¥ .20
'f _1_..-‘ 3 werden gem. § 1 Absatz 5 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Bauweise und (berbaubare Grundsticksflache §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 1, 12,14, 16 und 23 BauNVO)

2.1 Garagen im Sinne § 12 BauNV O sowie Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVQ missen einen
Mindestabstand von 5 m zu StraBenverkehrsflichen aufweisen.

2.2 Vorhandene d.h. im Planteil A dargestellte und in bestimmungsgemdaBer Nutzung befindliche Gebaude

und Gebdudeteile auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen, die zuldssigerweise errichtet worden sind,
haben Bestandsschutz im Sinne der genehmigten Nutzung. Eine Erneverung an gleicher Stelle, in
gleicher GrdBe und bei gleicher Nutzung ist zulassig.

Erweiterungen oder Nutzungsdnderungen sind unzulassig. (§ 1 Abs. 10 BauNVO i.V.m. § 35 Abs. £ BauGB)

2.3 Bei Gebauden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer &ifentlichen Verkehrsflache entiernt
sind, sind Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr zu den vor und hinter den Gebduden liegenden
Grundstiicksflachen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr gemas
“Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr Sachsen-Anhait™ herzustellen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Stellplatze und Parkplitze sind in wasserdurchldssiger Ausfuhrung (Schotterrasen, GroBlugen-
pflaster, Rasengittersteine 0.3.) herzustellen.

3.2 AuBerhalb des Geltungsbereichs sollen Teilflichen von insgesamt ca. 4.700 m? in der Kieingartenaniage
*Erholung Schdnebeck” revilalisiert werden. Hierzu stellt die Stadt Schénebeck gem. Kleingarten-
entwicklungskonzept Flachen aul dem Flurstick 2/4 der Flur 22 der Gemarkung Salzelmen bereit.

Die Revitalisierung umfasst:

- die Aufgabe der Kieingartennutzung

- die Entsiegelung bestehender Gebdaude und sonstiger Versiegelungen (ca. 940 m?)

- die Entfernung aller standortiremden Gehdlze (wie Ziergehdlze, Koniferen elc.)

- den Erhalt wertgebender Obst- und standortgerechter Laubgehdlze

- die Sukzession als naturnaher Standort (mesophiles Grindland, standorttypische Gehdlze)

4.  Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren LS.d. BlmSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Fir Wohngebiude sowie Gebiude mit Wohn, Biro- und dhnlichen Arbeitsriumen sind MaBnahmen des
passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 “Schalischutz im Hochbau®, Abschnitt 5: *Schutz gegen
AuBenlarm” vorzusehen.

Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen auszugehen.

4.2 Im Falle der Errichtung von Kellerbauwerken, Zisternen oder dhnlichen unterirdischen Anlagen sind

bauliche Vorkehrungen gegen von auBen drickendes Grundwasser gem. DIN 18195 vorzusehen.

Il Hinweise
Einsehbarkeit Rechtsgrundiagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Geselze, Verordnungen, Erlasse,

DIN-Vorschriften) kdnnen im Stadtplanungs- und Stadtentwicklungsamt der Stadt Schonebeck (Eibe),
Breiteweg 12 in 39218 Schdnebeck (Elbe), eingesehen werden.

Hinweis auf immissionen

Im Geltungsbereich des Bebaungsplans bestehen Lirmvorbelastungen durch Schienen- und
StraBenverkehr.

Die Vorbelastung durch den StraBenverkehr Uberschreitet die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 fur aligemine Wohngebiete im Tages- und Nachtzeitraum.

Die Vorbelastung durch den Schienenverkehr Gberschreitet die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum; fir Mischgebiete den schalltechnischen
Orientierungswert der DIN 18005 im Nachtzeitraum.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden maBgeblichen AuBenlarmpegel und
Larmpegelbereiche gemas DIN 4109, denen die geplante Bebauung gemas der textlichen Festsetzung
Nr. 3.1 durch Einsatz passiver SchalischutzmaBnahmen entgegenwirken muss, sind dem
Schalltechnischen Gutachten ECO 14038 vom 06.05.2014 zu entnehmen,

Hinweis zum Bergrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im bergbaulichen Bewilligungsfeld "Salzelmen®,
Bodenschatz: Sole

Hinweis zum Grundwasser

Im gesamten Geltungsbereich treten stark schwankenden oberflachennahe Grundwasserstande auf.
Es ist von einem hohen Saizgehalt des Grundwassers auszugehen.

Hinweis zur Niederschlagswasserentsorgung
Im gesamten Geltungsbereich ist aufgrund der natdrlichen Grundwasserverhditnisse die Versickerungs-
{ahigkeit von Niederschlagswasser stark eingeschrankt.

Fir die Entsorgung von Niederschlagswasser von den Baugrundsticken in den Kanal kann eine Hebe-
anlage erforderlich sein.

Hinweis zu Gewasserrandstreifen

Fir Gewdsser Il. Ordnung sind Gewdsserrandstreilen mit einer Breite von 5 m zu bericksichtigen.
(§ 50 Absatz 1 Wassergesetz Sachsen-Anhalt). Im Gewasserrandsireifen sind die Ver- und Gebote
des § 50 Absatz 2 Wassergeselz Sachsen-Anhalt zu bericksichtigen. Der Zugang ist dem Unter-
haltungsptiichtigen des Gewa s uneingeschrankt zu gewahren. Entsprechend § 41 Wasserhaus-
haltsgesetz und § 66 Wassergesetz Sachsen-Anhalt sind UnterhaltungsmaBnahmen von den Grund-
stickseigentimern zu dulden.

Hinweis auf Archdologische Denkmale / Bodendenkmale

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch3ologie hat auf das Vorhandensein archdologischer Denk-
male / Bodendenkmale im Geltungsbereich hingewiesen. Daher bedirfen Erdarbeiten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans gemas § 14 DenkmSchG LSA einer Genehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die “Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschafisbestandteil in der
Stadt Schonebeck (Elbe) - Baumschutzsatzung® (2015} ist zu beachten.

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum aligemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 BNatSchG

sind zu bericksichtigen.

In Verbindung mit Baufeldireimachungen, Fillungen / Rodungen, Gebdudesanierung oder -abbruch sind
im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstatten

(Vogel, Fledermause) zu Gberprifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen und
die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatien ist entsprechender Ersatz zu leisten.

RS

Oberburgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB hat durch
dffentliche Auslegung vom_12.10.2045 bis 06.11.2015 stattgefunden.
Die ortsibliche Bekanntmaching ist erlfoigt.
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Oberbirgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB Irihzeitig mit Schreiben vom 14.04.2015 zur Abgabe einer Stellung-
nahme auvigefordert worden.
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Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat auf seiner Sitzung am 14.04.2016 dem 1. Entwurl
des Bebauungsplans Nr. 57 mit der Begrindung und Umweltbericht zugestimmt und die difentliche
Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Der 1. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 57 und die Begriindung mit Umweltbericht haben vom 25.04.2016
bis 27.05.2016 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ifentlichen
Auslegung sind Gber das Amtsblatl Nr. 16 am 17.04.2016 bekannt gemacht worden.
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Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden. Die Benachrichtigung gemas § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die dffentliche Ausiegung
ist erfoigt.
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Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat auf seiner Sitzung am 09.11.2017

die fristgerecht abgegebenen Anregungen der Otfentlichkeit gema8 § 3 Abs. 2 BauGB

und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager difentlicher Belange gemag

§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 57 gepriift und abgewogen.

Im Ergebnis war der Bebauungsplan zu @ndern.

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck hat in gleicher Sitzung dem geénderten Entwurf zugestimmt
und die erneute dffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB8 § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen.
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Oberbargermeister

Der gednderte Entwurl-des Bebauungsplans Nr. 57 "Kunstanger” und die Begrindung mit Umwelt-
bericht haben von 22.11.2017 bis 22.12.2017 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB difentlich ausgeligen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung sind im Amtsblatt Nr,zlfjam 15.11.2017

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Anderung der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
sind gemas § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 17.11.2017 erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Die Benachrichtigung gemas § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die
offentliche Auslegung ist erfolgt.
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Der Stadtrat der Stadt Schénebetk hat auf seiner Sitzung am'&.‘.ﬂ.‘..e{xdie fristgerecht

abgegebenen Anregungen der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB zum geanderten Entwurf des Bebauungs-
plans geprift und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 57 °K ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wrde-amm . vom Stadirat der Stadt Schdénebeck (Elbe) als
Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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Die Satzung Gber den Bebauwungsplan Nr. 57 ‘j( nstanger”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B),in d¢r Fassung vomﬂz er’wird hiermit ausgefertigt.
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Der Satzung zum Bebauungsplans Nr.' 57 "Kunstanger® der Stadt Schdnebeck (Elbe) sowie die Stelle,
beider der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ej sef*n
werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am . O AL
ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemas § 215 Abs. 2 BauGB

und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemas § 44 BauGB
hingewiesen worden,

Der Bebauungsplan Nr; 57 "Kunstanger” ist damit in Kraft getreten.
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§ 22 Abs. 2 BauNvVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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