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1 Vorbemerkungen
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 30.06.2011 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 “Kunstanger® gefasst. Das Plangebiet mit befindet sich am
sudlichen Ortsrand der Stadt Schénebeck (Elbe) im Stadtteil Bad Salzelmen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 16 ha.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung und
die Sicherstellung der Erschliefung im Gebiet, um die Voraussetzungen flir weitere baurechtliche
Entscheidungen bei gleichsamer Wahrung gesunder Wohn und Arbeitsverhaltnisse zu schaffen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergénzung
und Aufhebung flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Die Inhalte der Umweltpriifung sind gemaf Anlage 1 zu den §§ 2 Abs. 4 und §§
2a und 4c BauGB darzulegen.

Gemal § 245 ¢ BauGB wird dieser Bebauungsplan entsprechend dem vor dem 13.05.2017 geltenden
Baugesetzbuch zu Ende geflhrt.

Ausfuhrliche Aussagen und stédtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind in der Begriindung (Teil I)
zum Bebauungsplan dargelegt. Der hier vorgelegte Umweltbericht bildet als Teil Il einen gesonderten
Teil der Planbegrindung.

1.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fur den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fiir die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiiter Ziele
und allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung Berlicksichtigung finden
mussen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen (siehe Kap. 5.1) konnten Uberwie-
gend vollstandig bericksichtigt werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und Nutzungsinteressen
bzw. Konflikte werden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritdten begrindet und in
die Abwagung eingestellit.

Die allgemeinen Zielaussagen der nachfolgenden Tabelle sind fiir den vorliegenden Bebauungsplan
relevant und fanden in den vorgelegten Unterlagen Beriicksichtigung.
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Tab. 1:

Allgemeine Ziele und Grundsétze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen

LEP LSA Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt
LPR LSA Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt
REP MD Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg
Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allgemeine - Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die sozia- | §1 (5) BauGB
schutzgut- le, wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringt
ibergreifen- | - Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen
de Aussa- - Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur- §1(6) 7.a,e,f,g,i
gen zum schutzes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwi- BauGB
Schutz der schen den einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplédnen
Umwelt und | _ Beriicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
ihrer Be- Schutzgiiter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt
standteile - Vermeidung von Emissionen
- sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
- sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
- Berlcksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
- Eingriffsregelung - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher §1a (3); §5 (2a);
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funkti- §9 (1a) BauGB
onsfahigkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzglitern
- Festlegung und Darstellung von KompensationsmalRnahmen
- Durchflihrung einer Umweltprifung zum Bauleitplan §2(4); §2a; §3;
- Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindungund | §4; §5 (5); §6
Einstellung in den Verfahrensablauf (5); §9 (8), §10
- Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung tber die Beriicksichtigung | (4) BauGB
der Umweltbelange
- Beruicksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwagung der
Flachennutzung
- Monitoring-Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun- §4c BauGB
gen
- Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschut- §5 (2,2a,3,4);
zes §9(1,5) BauGB
- Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der | BimSchG  und
Atmosphare, sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umweltein- | verordnungen
wirkungen (Immissionen) BNatSchG
- Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau- NatSchG LSA
sche, Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen u.a. Erscheinungen)
Boden - Bodenschutzklausel — sparsamer Umgang mit Grund und Boden §1a (2) BauGB
- Nachverdichtung / Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
- Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als Le- BBodSchG
bensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Aus-
gleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), histori-
sches Archiv, Standort fiir Rohstofflagerstatten und Nutzungen
- Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehung schadlicher Bodenveranderungen
- Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten
Wasser - Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens- Wassergesetz
raum fir Tiere und Pflanzen des Landes
- Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion | Sachsen-Anhalt
der Gewasser (WG LSA)
- Schutz des Grundwassers WRRL
- Erreichen eines guten dkologischen und chemischen Zustandes der Ober- WHG
flachengewasser
Klima/ Luft - allgemeiner Klimaschutz §1 (5) BauGB
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- TA Luft
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt
Land- - Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes §1 (5) BauGB

schaftsbild /
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Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Erholung BNatSchG
NatSchG LSA
Arten und Bericksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA §1(6) 7.b; §1a
Biotope 2000 — Gebieten (4) BauGB
Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten BNatSchG
Schutz der Lebensstatten der streng und besonders geschitzten Arten NatSchG LSA
Mensch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
Beriicksichtigung der allg. Anforderungen an gesunde, sozial und kulturell §1 ()1 - 3;
ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Be- 7.c BauGB
vélkerung
Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Berlicksichtigung der Belange Bildungswesen, Sport, Freizeit, Erholung
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- TA Larm
einwirkungen durch Gerdusche und deren Vorsorge
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fir ge- DIN 18005
sunde Lebensverhaltnisse der Bevodlkerung DIN 4109
Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche Maflnahmen
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte (Beiblatt 1)
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- TA Luft
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt
Kultur- und Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhan- §1(6)4.-5.;7.c
Sachgiiter dener Ortsteile BauGB
Berlicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und DenkmSchG
der Denkmalpflege LSA
Berlicksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung

Die oben genannten allgemeinen Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei

der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans berticksichtigt, insbesondere indem:

- Art und Mal} der zulassigen baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
(Beschrankung der Bauflachen auf den genehmigten Bestand zuziglich mafRvoller Erweiterungen;
Festsetzung angemessener Grundflachenzahlen fir die Bauflachen unter dem gemaR § 17
BauNVO zulassigen Hochstmal; Festlegung definierter Bauhéhen und Baugrenzen)

- zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde

- zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung erarbeitet und MaRnahmen zur Kompensation in den Bebauungsplan Gbernommen wurden

- ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet wurde, dessen Ergebnisse in die Begriindung, den
Planteil A (Ladrmpegelbereiche) und den Planteil B (Festsetzung zum passiven Larmschutz) Uber-
nommen wurden

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

2.1 Untersuchungsumfang / Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Untersuchungsumfang

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planun-
gen und Gutachten, Gelandebegehungen sowie Recherchen nach den inhaltlichen Vorgaben der An-
lage 1 zu den §§ 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die einzelnen Schutzgiter und ihre Funktionen werden nach ausgewahlten Erfassungskri-
terien beschrieben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden kon-
nen, wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duf3ern. Die dazu einge-
gangenen Stellungnahmen wurden entsprechend berticksichtigt. Umfang und Detaillierungsgrad sind
letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Die Beschreibung und Bewertung des Status quo der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgiter)
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage vorhandener Planunterlagen einschl. Fach-
gutachten, aktueller Erhebungen vor Ort sowie von Literaturrecherchen (siehe Kap. 5.1). Die Erarbei-
tung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen im
vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich. Fachspezifische Kartendarstellungen sind in den Gut-
achten enthalten.

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt getrennt nach den Schutzgltern Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten/Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter. Die Bewertung des Umweltzustandes erfolgt schutzgutbezogen anhand einer 5-stufigen Bewer-
tungsskala, die einer Klassifizierung von sehr gering (1) bis sehr hoch (5) folgt.

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden im Bestand auf das jeweilige
Schutzgut bezogen fur den direkten Eingriffsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans dargestellt.

Im Hinblick auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Kultur- und Sachgiiter ist nicht mit
Beeintrachtigungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus zu rechnen. Aus diesem
Grund entspricht flr diese Schutzgiter der Untersuchungsraum im Umweltbericht auch dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kdnnen sich aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Landschafts- bzw. Ortsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken. Daher geht
der Untersuchungsraum fiir diese Schutzglter Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hin-
aus. In die Betrachtungen gehen unter Wichtung der Sensibilitdt auch angrenzende Nutzungen, wie
umliegende Wohnbebauung, die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Eggersdorfer Stralie
(K1292) sowie die Bahnlinie der DB-AG ,Schdnebeck - Gusten® ein. Im Nordosten schlief3t das Son-
der- / Gewerbegebiet ,Calbesche Strafle” einschliellich des Einkaufsmarktes ,Kaufland“ an den
Kunstanger an, im Sudosten dehnen sich bis zur B 246 a Ackerflachen aus und siidwestlich befinden
sich Ackerflachen und Kleingarten.

Die Untersuchungsraume wurden anhand raumlicher Abgrenzungen und unter Berticksichtigung der
Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen
gewahlt. Die projektbezogenen Beeintrachtigungen gehen voraussichtlich nicht Gber diese Raume
hinaus.
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2.2 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Fir das Plangebiet relevante Schutzgebiete und Schutzausweisungen sind in der Begriindung Teil |,
Kap. 3.4.1 aufgefihrt. Auf diese wird in den jeweiligen Unterkapiteln zu den einzelnen Schutzgitern
unter Kap. 2.6 ndher eingegangen.

2.3 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt naturrdumlich betrachtet in der Magdeburger Bérde (LE 3.2), welche gemal der
Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts den Ackerebenen (LE 3) zuzuordnen ist.

Es handelt sich um eine waldfreie, gewasserarme landwirtschaftlich gepragte flache Bérdelandschaft
westlich von Magdeburg, die auch die Stadtlandschaften Magdeburg und Schénebeck mit umfasst.
Charakteristisches Merkmal dieses Platten-Flachriickenreliefs sind die pleistozanen L6Rbildungen und
die daraus hervorgehenden Schwarzerdelandschaften. '

2.4 Potenzielle natilrliche Vegetation

Die potenziell natlirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich am Standort unter den gegenwartigen
Bedingungen ohne anthropogenen Einfluss durch Sukzession entwickeln wirde.

Die tatsachlich vorhandenen Standortbedingungen haben sich unter dem bisherigen menschlichen
Einfluss im Laufe der Entwicklung Uber die Jahrhunderte verandert und weichen von den urspringli-
chen naturlichen Bedingungen ab. Die meisten Standorte innerhalb der Kulturlandschaft haben irre-
versible Veranderungen erfahren, beispielsweise durch Grundwasserabsenkungen, Degradation von
Moorstandorten, Stoffeintrage und klimatische Veranderungen. Letztlich haben diese Veranderungen
zur Ausbildung anthropogener Ersatzgesellschaften gefiihrt.

Im Plangebiet wirde sich ohne menschlichen Einfluss ein subkontinentaler Traubeneichen-
Hainbuchenwald als charakteristische Waldgesellschaft des Mitteldeutschen Trockengebietes ausbil-
den. Fur diese naturliche Waldgesellschaft mit ihren Artenkombinationen ist ein mehrschichtiger lichter
Laubmischwald mit einer artenreichen und gut entwickelten Strauchschicht sowie einer graserreichen
Krautschicht typisch. '

2.5 Geologie und Geomorphologie

Geomorphologisch betrachtet wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die beiden letz-
ten Eiszeiten des Pleistozan charakterisiert. Bedeutend war dabei die Saale-Eiszeit mit dem Drenthe-
2-Vorstol3, der sich in der Petersberger Eisrandlage dokumentiert. In dieser Phase wurden die fiir den
Raum Schoénebeck bestimmenden Flussterrassenablagerungen in Form von Kiesen und Sanden in
den damaligen Schmelzwasserabflussbahnen angelegt, die die tieferen Festgesteine Uberdecken. Mit
dem Abschmelzen des Drenthe-Eises sowie des ndrdlich von Magdeburg lagernden Warthe-Eises bil-
deteten sich die heutigen Flusslaufe von Elbe und Saale sowie Bode heraus. Sie folgen weitgehend
den zu Beginn der Saale-Eiszeit entstandenen Urstromtalern. 2

Den naturlichen geologischen Untergrund bilden ausgedehnte glaziale Ablagerungen der saalekalt-
zeitlichen Grundmoranenflache, bestimmt durch Geschiebelehme und —mergel sowie Schmelzwas-
sersande im Untergrund. Die Sande kénnen in Form von Linsen, Bandern oder Schichten ausgebildet
sein. Flachendeckend ist eine Lockersedimentbedeckung vorhanden. Es handelt sich um eine weich-
selkaltzeitliche, dolisch entstandene Ldssdecke, die in einer Machtigkeit von 80 bis 120 cm auf ebe-
nen Flachen und 3 m und mehr an den Unterhédngen und in den Talern dem Untergrund aufliegen. !

! Ministerium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.): Die Landschaftsgliederung
2Sachsen-AnhaIts — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt, Stand 01.01.2001
MUTING GmbH: Stadt Schonebeck (Elbe), Niederschlagswasserbeseitigungskonzept vom 20.12.2012
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2.6 Erfassung und Bewertung der naturlichen Landschaftsfaktoren
2.6.1 Schutzgut Boden

In der Ubersichtskarte der Béden von Sachsen-Anhalt werden fir das Plangebiet Braunerde-
Tschernoseme bis Tschernoseme aus Sandldss (iber Schmelzwassersand ausgewiesen.’

Hinsichtlich der geologischen Merkmale, die fir das Untersuchungsgebiet relevant sind, wird die Fla-
che den Bodenlandschaften der tschernosembetonten Lossborden zugeordnet. Damit handelt es sich
um humose Deckschichten aus Schwarzerde, unter denen sich zunachst dolische Sedimente in Form
von L6R befinden, welche wiederum von Sanden und Geschiebemergeln unterlagert sind.*

Der Landschaftsplan der Stadt Schénebeck beschreibt den Bodentyp als Léss-Schwarzerde bis -
Braunschwarzerden. Der Wasserhaushalt ist maRig frisch bis maRig trocken und das Ertragspotential
ist als hoch bis sehr hoch zu bewerten. Altlastverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 6 Bundesbo-
denschutzgesetz sind im Plangebiet nicht bekannt.’

Im Rahmen der Erstellung eines Entwasserungskonzeptes wurde fir das Plangebiet ,Kunstanger® im
Jahr 2002 eine Baugrunduntersuchung® erstellt. Die Ergebnisse bilden die Grundlage des Nieder-
schlagsentwasserungskonzepts und der Entwasserungsstudie, die wiederum Gegenstand des vorlie-
genden Bebauungsplans sind.

Gemal Niederschlagswasserbeseitigungskonzept” treten im GroRteil des Stadtteiles von Salzelmen
Tone und Schluffe sowie meist bindige Mischboden auf, die nur geringe Schichtdurchlassigkeiten
aufweisen. Diese Eigenschaften behindern in diesen Gebieten die Regenwasserversickerung. Anhand
der Bodeneigenschaften ist die Bewertung der einzelnen Erfassungskriterien maoglich.

Tab. 2:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen8 Bewertung
gut Boden
Seltenheit / Naturnéhe
- regional bedeutsame Standort- | - anthropogen bedingte Auffiillungen und Uberbauungen gering
faktorenkombination (z.B. Sel- sowie deren Nutzungen im Plangebiet haben zu einer Ver-
tenheit, Ungestortheit, Extrem- anderung der Bodeneigenschaften beigetragen
standorte) - keine regional bedeutsamen Standortfaktoren

Lebensraumfunktion

- biotischer Lebensraum / Stand- | - mittleres Biotopentwicklungspotenzial auf unversiegelten, sehr gering
ort fur Flora / Fauna aber anthropogen gepragten Boden (Gehdlze, Saume, (versiegelte
- Biotopentwicklungspotenzial Acker, Graben, Wiese) Flachen)

- sehr geringes Biotopentwicklungspotential auf den bereits

ittel -
versiegelten Flachen (Bebauungen, Nebenanlagen) \r/T:-:!rseiegeI(tL;n
Flachen)
Produktionsfunktion (natiirliche Bodenfruchtbarkeit)
- potenzielle Bodenfruchtbarkeit | - geringes Ertragspotenzial auf den anthropogen liberprag- gering
- natiirliche Ertragsfunktion ten Boden (Bebauungen, Bodenauf- und —abtrag, Stoffein- | (Sjedlungs-
trage) bdden)
- mittleres Ertragspotenzial auf Ackerstandorten (Bodenwert- mittel
zahl von 50) 3 (Acker)

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (1995): Ubersichtskarte der B6den BUK400d

Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt (1999): Bodenatlas Sachsen-Anhalt, Teil Il

Landschaftsplan Stadt Schénebeck (Elbe) 2007: Ubersichtskarte: Geologie und Bodentypen

Nordharz Geo- Consult: Baugrunduntersuchung: Entwasserungskonzept der Stadt Schonebeck, Gebiet ,Kunstanger®, 2002.
OEWA / MUTING GmbH: Niederschlagswasserbeseitigungskonzept Stadt Schonebeck (Elbe, 20.12.2012

ELH Erdbaulabor Hannover Ingenieure GmbH (2015): Beurteilung des Baugrundes und der Belastungssituation des Bodens
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Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen8 Bewertung
gut Boden
Speicher- und Regulationsfunktion / Pufferungsvermogen
- Fahigkeit des Bodens, Stoffe - mittleres bis hohes Pufferungsvermégen aufgrund der bin- | mittel
abzulagern / zu speichern bzw. digen Mischbdden (Tone, Schluffe) mit geringer Schichten-
Stoffe umzuwandeln / abzupuf- durchlassigkeit > mittlere Speicher- und Regu-
fern lationsfunktion gegenliber Schadstoff- und Nahrstoffein-
tragen
- in versiegelten Bereichen ist der Boden vor Schadstoff-
eintragen besser geschitzt, jedoch ist dann auch keine
Nahrstoffspeicherung mdéglich
Grundwasserschutzfunktion
- Machtigkeit der Deckschichten | - Eigenschaften vorherrschender bindiger Mischbdden mittel —
- Durchlassigkeit des Bodens (Schluff, Ton) bedingen geringe Wasserdurchlassigkeit und erin
Abflussregulationspotential gering
- bindige Substrate bieten eigentlich hohen Grundwasser-
schutz, aber in Anbetracht der sehr geringen bis oberfla-
chennahen Grundwasserflurabstéande im Gebiet ist die ge-
ringmachtigkeit der Deckschichten begrenzender Faktor
- Grundwasserflurabstand zwischen 1 m bis 2 m; bei hohem
GW betragt der Grundwasserflurabstand 1,3 m bis 0 m
Informationsfunktion
- Bodendenkmale - keine archaologischen Denkmale oder Fundstellen im Gel- gering
tungsbereich bekannt
Vorbelastung
- Veranderung der Bodeneigen- | - geringer Anteil natirlicher ungestorter Béden mittel bis
schaften - nachhaltige anthropogene Veranderung der Lagerungsver- | gering
- Abgrabungen /Aufschittungen héltnisse der Béden durch vorangegangene Nutzungen
- Verdichtung / Versiegelung (Versiegelung, Verdichtung, mechan. Bodenveranderun-
- Stoffeintrage / Altlasten gen, Bewirtschaftung, Auffillungen
- keine Altlastenverdachtsflache
Empfindlichkeit
- Empfindlichkeit gegenliber me- | - anthropogen gestorte Béden - geringe Empfindlichkeit mittel bis
chanischen Veranderungen gegenuber mechan. Veranderungen gering
(Verdichtung, Versiegelung) - mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffein-
- Erosionsempfindlichkeit tragen aufgrund der differenzierten Bodeneigenschaften
- Veranderungen des Boden- - hohe Empfindlichkeit gegeniiber weiterer Vedichtung
wasserhaushaltes / Grundwas- | - geringe Empfindlichkeit gegeniiber Veranderung des Bo-
serabsenkung, -aufstau denwasserhaushaltes oder Grundwasserabsenkung, da
- Veranderung des Bodens der Grundwasserstand vom Wasserstand der Elbe be-
durch Immissionen stimmt wird
- keine Erosionsempfindlichkeit aufgrund fehlender Hangig-
keit
Gesamtbewertung mittel
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2.6.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

Die Elbe ist ein Hauptvorfluter fir die Region, die als Bundeswasserstralle festgesetzt ist und somit
ein Gewasser |. Ordnung darstellt. Sie verlauft ca. 3,5 km nérdlich vom Plangebiet entfernt und wird
daher durch die Planungen nicht beruhrt.

Vorfluter fir den Kunstanger Innerhalb des Plangebietes ist der Froschgraben, der die Griinflachen im
Norden des Geltungsbereichs durchfliel3t und in den Solgraben einleitet, der die Regenwasser wie-
derum der Elbe zuflhrt. Bei dem stéandig wasserfuhrenden Graben handelt es sich um ein Gewasser
II. Ordnung (WHG). Es sind Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m zu bericksichtigen.

Tab. 3:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Oberflachenwasser

Erfassungskategorien Schutz- standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Oberflachenwasser

Lebensraumfunktion

- Lebensgrundlage fir Menschen, | - begradigter, langsam flieRender Wasserlauf weitgehend mittel

Pflanzen und Tiere ohne Ufergehdlze, regelmalige Unterhaltung, im weite-
- Lebensraum fir Tiere und ren Verlauf aulerhalb des Plangebiets verrohrt

Pflanzen (Gewasserbiozono- - mit Einschrankungen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

sen) - keine seltenen oder geschutzten Biotope und Arten vor-

handen
- steht mit dem obersten Grundwasserleiter in Verbindung

Naturnéhe
- Landschaftsstrukturelement - Graben im Plangebiet dienen der Regenentwasserung mittel
- Gewassermorphologie - regelmafige Unterhaltung der Graben in den Wintermo-
- Alter und Reife des Gewassers naten
- Periodik - Wechsel naturnaher (norddstlich zwischen den Griinfla-

chen) und ausgebaute (entlang der Stral3e im Kunstan-
ger) Bereiche einschlielich Durchlasse

Gewasserretention / Wasserhaushalt

- Speicher-, Riickhaltevermégen | - aufgrund des geringen Gefélles im Plangebiet und der gering

- Retention (Ausgleich von Was- hohen Grundwasserstédnde kommt es zu Einstauungen
serschwankungen) und Uberstauungen - schlechtes Aufnahme- und Ab-

- Uberschwemmungsbereiche flussvermégen der Graben

- geringes Retentionsvermogen

Vorbelastung

- Wasserqualitat - diffuse Nahrstoffeintrage durch angrenzende Nutzungen mittel
- Trophiegrad (Landwirtschaft, Bewirtschaftung der Garten- und Wohn-
- Entnahmen / Einleitungen grundstiicke)

- keine Einleitung / keine Entnahmen bekannt
- geringe Selbstreinigungskraft durch fehlende natirliche
Morphologie und geringen Abfluss

Schutzausweisungen gem. Wassergesetz

- Trinkwasserschutzgebiete - keine Betroffenheit im Plangebiet -
- Uberschwemmungsgebiete

Empfindlichkeit

- Verschmutzungsempfindlichkeit | - grundsatzliche Empfindlichkeit gegentiber Verschmut- gering
- Anderungen des Wasserpegels zungen
- Beeintrachtigungen der Uferve- | - aufgrund der derzeitig unzureichenden Regenwasserab-
getation leitung aus dem Gebiet ist ein Ausbau notwendig > ge-
- Erosionsgefahr ringe bis mittlere Empfindlichkeit gegentiber einer Neu-
- Abflussquerschnitt, - profilierung
geschwindigkeit
Gesamtbewertung mittel
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Grundwasser

Der Grundwasserstand in der Region wird maf3geblich von der Wasserfiihrung der Elbe bestimmt. Die
Elbeschotter und —sande stellen einen groRflachig ausgebildeten Grundwasserleiter dar. Der Grund-
wasseranstrom im Raum Bad Salzelmen kommt aus westlicher Richtung, der Grundwasserabstrom
erfolgt weiter in Richtung Nordosten zur Elbe. Die grundwasserfiihrenden saaleeiszeitlichen
Schmelzwasserablagerungen erreichen im Gebiet Schichtmachtigkeiten von 5 m bis teilweise 50 m.

Aufgrund der bindigen Mischbdden (v.a. Tone, Schiuffe) ist die Regenwasserversickerung erheblich
eingeschrankt. Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt dabei zwischen 1 m bis 2 m. Bei hohem
Grundwasserstand ist der Geltungsbereich durch Flurabstande von 1,3 m bis 0 m gekennzeichnet.’

Tab. 4:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Grundwasser

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Grundwasser

Grundwasserneubildungsrate

- Grundwasserflurabstand - geringer Grundwasserflurabstand zwischen 1 m bis 2 m mittel
- GrundwasserflieRrichtung - Grundwasseranstrom aus westlicher Richtung, Grundwas-
- Grundwasserneubildung serabstrom in Richtung Nordosten zur Elbe

- maRige Grundwasserneubildung, aufgrund der geringen
Durchlassigkeit der Deckschichten und der Lage in einem
niederschlagsarmen Gebiet im Regenschatten des Harzes

Grundwasserdargebotsfunktion

- Ergiebigkeit / Qualitdt des GWL | - hohes Grundwasserdargebot, aber keine Nutzbarkeit, u.a. -
- Wasserhaushaltsfunktion aufgrund es hohen Salzgehalts
- keine Bedeutung fiir die Wassergewinnung

Retentionsvermdgen

- Wasserrlickhaltevermdgen - mittleres bis hohes Wasserrlickhaltevermbgen der bindigen | gering
Mischbdden (Tone, Schiuffe) aber

- aufgrund hoher Grundwasserstande, Flachenversiegelun-
gen und zu geringer Abflussmoglichkeiten ist das Retenti-
onsvermodgen im Geltungsbereich stark beeintrachtigt

Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten

- Art und Méachtigkeit der Deck- - geringe Wasserdurchlassigkeit vorherrschender bindiger mittel —
schichten Mischbdden (Schluff, Ton) bedingt eigentlich hohen gering
- Rickhaltevermdgen der Bo- Grundwasserschutz, aber in Anbetracht der sehr geringen
denzone bis oberflachennahen Grundwasserflurabstande (1 -2 m;

bei hohem GW 1,3 m bis 0 m) ist die Geringmé&chtigkeit der
Deckschichten begrenzender Faktor

Vorbelastung

- Entnahme / Absenkung / Auf- - keine Entnahme, Absenkung / Aufstau gering
stau - hoher Salzgehalt (Sole)

- Verschmutzung (Altlasten, - diffuse Stoffeintrage durch Nutzungen (Landwirtschaft, Be-
Schadstoffeintrag) wirtschaftung der Garten- und Wohngrundstiicke)

Schutzausweisungen

- Trinkwasserschutz - keine Trinkwasserschutzzonen / Gebiete zur Wasserge- -
winnung im Wirkbereich des Planvorhabens vorhanden

Empfindlichkeit

- Verschmutzungsempfindlich- - aufgrund der bindigen Mischbdden (Tone, Schluffe) und gering
keit gegenliber Grundwasser- versiegelte Flachen, geringes Durchlassigkeitsvermdgen ->
qualitatsbeeintrachtigungen geringe Verschmutzungsempfindlichkeit gegentiber der

- Empfindlichkeit gegeniber Grundwasserqualitat
Grundwasserveranderungen - geringe Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserverande-

rungen (hoher Grundwasserstand im Gebiet)

Gesamtbewertung gering

° MUTING GmbH: Stadt Schonebeck (Elbe), Niederschlagswasserbeseitigungskonzept vom 20.12.2012

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 11




Bebauungsplan Nr. 57 ,Kunstanger* Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Stadt Schénebeck Satzung, Februar 2018
2.6.3 Schutzgut Klima / Luft
Erfassung

Regionalklimatisch wird das Planungsgebiet dem mitteldeutschen Binnentieflandklima zugeordnet. Es
liegt im Ubergangsbereich zwischen dem subatlantischen Klima Westeuropas und dem osteuropéi-
schen Kontinentalklima. Charakteristisch sind die geringen Niederschlagsmengen, die jahrlich etwa
zwischen 480 und 550 mm schwanken. Dabei ist der Februar der niederschlagsarmste Monat. Der
warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich 17,5 °C, der gleichzeitig die héchsten Niederschlags-
mengen aufweist®.

Das Gebiet befindet sich am sudlichen Stadtrand von Schdnebeck im Ortsteil Salzelmen mit kleinfla-
chig sehr unterschiedlichen Nutzungen und Strukturen, die zu unterschiedlichen lokalen klimatischen
Bedingungen fihren. Ackerflachen oder unbedeckte Bdden sind die groRten Kaltluftproduzenten. Dies
begriindet sich in der unterschiedlichen Warmeleitfahigkeit der vorhandenen Oberflachen und der
Evapotranspiration (Verdunstung von der Oberflache). Die Frischluftbildung ist dagegen vergleichs-
weise gering. Norddstlich des Geltungsbereiches treten Gehdlzstrukturen auf, von denen eine klima-
Okologische Ausgleichsfunktion ausgeht, die sich auf das lokal begrenzte Mikroklima (Verdunstungs-
regelung, Beschattung, Feuchtluftbildung, Rauigkeitselement) auswirkt. Vorhandene Gehdolzstrukturen
behindern den ansonsten charakteristischen Kaltluftaustausch auf ebenen Ackerflachen.

Die im Gebiet befindlichen Nutzungsstrukturen, wie vorhandene unterschiedlich dichte Bebauungen
einschlieBlich der Nebenanlagen sowie der Verkehrsanlagen, tragen zu anderen kleinrdumigen klima-
tischen Wirkungen (z.B. Aufheizung, Trockenheit) bei, die sich vor allem hinsichtlich Feuchtigkeit und
Temperatur von den naturraumlichen Bedingungen im GroRraum unterscheiden (Siedlungsklima).

Verkehrbedingte Staub- und Schadstoffemissionen der angrenzenden Stral3en, der Bahnstrecke so-
wie aus dem umgebenden Sonder- und Gewerbegebiet Calbesche Stralle fiihren zu einer Vorbelas-
tung der Luft. Die vorhandene Vegetation im Plangebiet Gbernimmt eine filternde Wirkung fiir die er-
wahnten Staube und Schadstoffe.

Bewertung

Die bioklimatischen Funktionen i.V.m. Kaltluftbildung als Leistungsvermdgen eines Raumes, bioklima-
tisch positive Effekte hervorzurufen, hdngen von der Menge der produzierten Kaltluft sowie von der
Fahigkeit ab, die erzeugte Kaltluft einem Belastungsraum zuzufugen.

Die Kaltluftmenge wiederum ist abhangig von der Grofie der Flache, deren Vegetation und Struktur.
So produziert beispielsweise eine Ackerflache kihlere Luft als Wald, wobei die im Wald entstehende
Kaltluft bedeutender sein kann. GréRere Flachen produzieren groRere Mengen an Kaltluft mit hoherer
FlieRgeschwindigkeit.

Eine Luftregeneration (Frischluftbildung, Luftfilterung) erfolgt in erster Linie durch die Vegetation. Die
Fahigkeit, Schadstoffe abzubauen, wird durch die Pflanzart, die Struktur des Bestandes (Alter, Schich-
tung, Deckungsgrad), seiner rdumlichen Anordnung, seiner GréRe und seinen Gesundheitszustand
bestimmt.

Insgesamt ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans von differenzierten Nutzungen umgeben:

- Im Nordosten verlauft die Bahnlinie der DB AG ,Schénebeck-Gusten und parallel dazu auf der
vom Kunstanger abgewandten Seite die Eggersdorfer Strale im Zuge der Kreisstralle K 1292
sowie die angrenzende Siedlungsbebauung der Ortschaft.

- Im Nordosten schlief3t das Sonder-/ Gewerbegebiet ,Calbesche Strale“ an den Kunstanger an,
das durch den grof3en Baukérper des Einkaufsmarktes (Kaufland) weitgehend abgeschirmt ist

- Im Sidosten dehnen sich bis zur Bundesstrale 246 a Ackerflachen aus.

- Sudwestlich befinden sich Ackerflachen und Kleingarten sowie vereinzelt Wohngrundstiicke.

Aufgrund der differenzierten Strukturen und Nutzungen sowohl innerhalb als auch im Umfeld des Gel-
tungsbereiches, wird die Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Klima / Luft in der nachfolgenden
Tabelle differenziert betrachtet.

10 Buro fur Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt : Landschaftsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) 2007
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Tab. 5:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Klima / Luft
Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Klima / Luft
(bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion
- Frischluftbildung - vorhandene unterschiedlich dichte Bebauungen / versiegel- | mittel
- Feuchtbildung / Verdunstung te Flachen sowie die stidwestlich befindliche Ackerflache
- Luftfilterung ohne (bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunkti-
- Immissionsschutzfunktion on durch fehlende (dauerhafte) Vegetation
- Windschutz - nordwestlich des Plangebiets dichte Baumgruppen aus
Uberwiegend heimischen Geholzen - mittlere Luftfilte-
rungs- und Immissionsschutzfunktion, Windschutzfunktion
- vorhandene Griinflachen und Entwasserungsgraben mit
mittlerer Frischluft- und Feuchtebildung
Kaltluftentstehungsgebiete
- Kaltluftbildung Siedlungsflachen / Stadt gering
- Kaltluftsammelgebiete - nordwestlich und norddstlich des Geltungsbereiches sowie
angrenzend unterschiedlich dichte Bebauungen / Versiege-
lungen und Gehdlzstrukturen tragen zum stadtischen Sied-
lungsklima bei (Warmespeicher) - geringe Kaltluftbildung
Umfeld / freie Landschaft )
- -Kaltluftentstehung /—~sammlung stidwestlich u. sidéstlich mittel
unmittlebar im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Plan-
gebiets mit der sidwestlich angrenzenden Ackerflache
Kalt- und Frischluftbahnen / Durchliftung
- Luftaustausch / bodennahe Siedlungsflachen / Stadt gering
Eulrclzhfluftt)tfllng - geringer Luftaustausch u. bodennahe Durchliftung auf-
- Kaltluftabfluss grund unterschiedlich dichter Bebauung / Versiegelungen
- Gehdlzstrukturen bilden als Rauigkeitselemente der Land-
schaft Strémungshindernisse (vertikale Luftbewegungen
werden abgeschwacht)
Umfeld / freie Landschaft
- slUdwestlich und siidostlich lockere Bebauungen und Ge- mittel
hélzbestande sowie die Ackerflachen (regelmaRige Ernte)
-> mittlere bis hohe Kalt- und Frischluftbahnen sowie eine
mittlere bis hohe Durchliftung des Gebietes
- in Sudost- Nordwest- Richtung (Bundesstrale 246a in
Richtung Kunstanger) besitzt die Ackerflache eine mafige
Hanglage > geringer bis maRiger Kaltluftabfluss
Vorbelastung
- Emissionsquellen, lufthygieni- - mittlere bis hohe Staub- / Schadstoffbeeintrachtigungen, mittel
sche und klimatische Belastun- klimadkologische Belastungen aufgrund der vorherrschen-
gen (Schadstoffe, Staub) den Nutzungen (Gewerbe, Verkehr, Landwirtschaft)
- Versiegelung / Bebauung - nur wenige vorhandene Gehdlzstrukturen mit maRiger Luft-
filterungs-, Immissionsschutz- und Windschutzfunktion
Schutzausweisungen
- - - keine Betroffenheit -
Empfindlichkeit
- Versiegelung / Bauwerke - maRige bis hohe Empfindlichkeit gegenuber flichenhaften mittel
- Entfernung der Vegetation Neuversiegelungen und Bebauungen
- Gelandeprofilierungen (Auf- - maRige bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber dem Verlust
und Abtrag von Boden) von Gehdlzen (vorhandene Gehdlze mit maRiger bioklima-
tischer Ausgleichsfunktion im Geltungsbereich)
- maRige Empfindlichkeit gegenlber Staub- und Schadstoff-
belastungen aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen
Gesamtbewertung mittel
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2.6.4 Schutzgut Arten und Biotope
Biotop- und Nutzungstypen

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurden im Rahmen einer Bio-
top- und Nutzungstypenkartierung aufgenommen (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap.
2.1.1). Lage und Abgrenzung der Biotop- und Nutzungstypen sind in Plan 1 (Bestandsplan) zur Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung dargestellt.

Das Plangebiet war ehemals ein durch Garten und Ackernutzung gepragtes Gebiet, das im Laufe der
letzten Jahrzehnte mehr und mehr kleinteilig parzelliert und von Wohnbebauung durchsetzt wurde.
Aktuell weist der Geltungsbereich einen Uberwiegenden Wohngebietscharakter auf, verfligt aber auch
Uber vereinzelte Garten, unbebaute Freiflachen mit Griinland- oder Ackernutzung sowie unterschied-
lich ausgepragte Gehdlzbestande. Darlber hinaus wird das Plangebiet von Sid nach Nord, teils paral-
lel zum Weg, teils entlang der Griinlandflachen von einem Entwasserungsgraben durchzogen, dem
sog. Froschgraben, der im nordlichen Plangebiet tiber einen Durchlass mit einem angrenzend an den
Geltungsbereich verlaufenden Graben in Verbindung steht.

Die einzelnen Grundstiicke bzw. Parzellen sind neben Relikten vorangegangener Kleingartennutzung,
wie Obstgeholze oder Gemuiseanbauflachen, mit Ziergehdlzen, Hecken oder Rasenflachen gestaltet.
Die ErschlieBungswege innerhalb des Plangebiets sind Uberwiegend als versiegelte Stral’en in As-
phaltbauweise sowie mit Schotter befestigte oder durch Befahrung stark verdichtete Wege vorhanden,
die teils durch Kronen und Aste wegbegleitender Gebiische, Baumgruppen oder Einzelbdume iber-
schirmt werden.

Der Situation im Plangebiet entsprechend und aufgrund seiner Stadtrandlage grenzen an den Gel-
tungsbereich ebenso differenzierte Biotop- und Nutzungstypen an. Dazu gehdéren neben den typi-
schen Siedlungsbiotopen wie Wohnen, Gewerbe und Verkehrsanlagen auch Kleingarten, Acker- und
Grunlandflachen.

Insgesamt besitzen die Gehdlzbestande, Siedlungs- und Griinlandbiotope im Untersuchungsraum ei-
ne mittlere dkologische Wertigkeit. Sie kdnnen im bebauten Bereich wichtige Trittsteinbiotope im Bio-
topverbund darstellen. Aufgrund der zumeist stark anthropogen gepragten Artenausstattung sind die-
se Biotope nur eingeschrankt fur den Arten und Biotopschutz von Bedeutung. Biotop- und Nutzungs-
typen wie die Einzelhaus- und Bungalowbebauung, versiegelte Strallen und verdichtete Wege bzw.
Platze besitzen nur eine geringe bis keine 6kologische Bedeutung.

Gehdlzbestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Baume und Straucher unterschiedlichen Al-
ters, die der Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck” unterliegen. Die Baumschutzsatzung gilt
unabhangig von der Eingriffsregelung insbesondere nach Inkraftsetzung des Bebauungsplans. Ein
moglicher Verlust von Gehdlzen kann mit der Realisierung des Vorhabens die Folge neuer Erschlie-
Rungsanlagen oder auch Bebauungen sein. Mogliche Gehdlzverluste sind i.V.m. einem entsprechen-
den Fallantrag bei der Stadt Schénebeck zu stellen.

Die Vorschriften zum allgemeinen Artenschutz gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG, insbesondere die Ver-
botszeitrdume zur Gehdlzbeseitigung (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September) sind zu be-
rucksichtigen bzw. entsprechende Ausnahmen bei der Stadt Schénebeck zu beantragen.
Weiterflihrende Aussagen zum Gehdlzschutz sind der Begriindung, Teil 1, Kap. 8.3 zu entnehmen.
Fauna

Zwar liegen fur das Plangebebiet keine Daten oder Angaben zu Artvorkommen vor, infolge der spezi-

fischen Anforderungen einzelner Tierartengruppen an Lebensrdume kénnen aus der Landschaftsaus-
stattung i.d.R. jedoch Rickschlisse auf die Habitatbesetzung gezogen werden.

M Satzung zum Schutze des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Schénebeck (Elbe) - Baum-
schutzsatzung vom 11.12.2015.
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Im Hinblick auf die bestehenden siedlungstypischen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches und
die vorhandenen Garten, Landwirtschafts- und Griinflachen ist das Plangebiet dem typischen Lebens-
raum von Kulturfolgern (Arten der urbanen Raume, z.B. Vogel, Kleinsduger) sowie stérungsu-
nempfindlichen Arten der Siedlungen und siedlungsnahen Raume zuzuordnen. Fir diese Arten kon-
nen insbesondere der vorhandene Gehdlzbestand, mit vereinzelten Obstbdumen sowie sonstige Ein-
zelbaume oder Baumgruppen innerhalb des Plangebiets von Bedeutung sein, da diese Lebensraum
und Nahrungsbiotop sowie wichtige Biotopverbundstrukturen fiir die Arten darstellen.

Daneben bestehen mit den vorhandenen Nutzungen und der baulichen Infrastruktur deutliche Vorbe-
lastungen fir diese potenziellen Lebensrdume und damit Einschrankungen einer ungestérten Lebens-
raumeignung.

Im Rahmen der Biotopkartierung konnten zwar keine stérungsempfindlichen, besonders oder streng
geschutzten Arten, z.B. durch Zufallsbeobachtung, festgestellt werden, da die mit dem Bebauungs-
plan ausgewiesenen Nutzungen im gesamten Geltungsbereich bereits bestehen und nur geringfligige
Erweiterungen zugelassen werden, sind auf dieser Planungsebene keine zusatzlichen faunistischen
Arterfassungen erforderlich. Es kann davon ausgegangen werden, dass die im Geltungsbereich und
dessen Umfeld vorhandenen faunistischen Arten mit Aufstellung des Bebauungsplanes und Realisie-
rung der Planinhalte keine Veranderungen in ihren Lebensbedingungen erfahren werden.

Tab. 6:  Erfassung und Bewertung des Schutzguts Arten und Biotope
Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Arten / Biotope
Biotopausstattung und Artenvorkommen
- Auspragung Standortfaktoren - keine seltenen und extremen Standortbedingungen vor- mittel  (un-
- Biotoptypen / lebensraumtypi- handen versiegelte
sche Arten - Uberwiegend Wohnbebauungen einschliellich Nebenanla- | Flachen)
- seltene / gefahrdete Arten, Bio- gen mit teilweise GroRRgehdlzen und Griinflachen
tope - Plangebiet Uberwiegend erschlossen, Verkehrsanlagen, .
- Lebensraumbedingungen / Ar- Ver- und Entsorgungsanlagen gering (ver-
; . N I siegelte Fla-
ten / Lebensgemeinschaften - Biotopausstattung und Arten anthropogen gepragt, teilwei- chen)
se ruderalisiert und standortfremde Gehdlze
- keine seltenen/gefahrdeten Arten/Biotope im Plangebiet
- typische Lebensraumbedingungen fir Arten und Lebens-
gemeinschaften der urbanen Raume (Kulturfolger)
Naturschutzfachliche Bedeutung
- Natirlichkeit, Ungestortheit - keine Restbestande potenzieller naturlicher Vegetation gering
- Seltenheit, Gefahrdung - anthropogen Uberpragte und teilweise gestorte Biotope /
- Vollkommenbheit, Vollsténdig- Lebensraume, teilweise standortfremde Arten, bereichs-
keit und Struktur des Artenin- weise Versiegelungen
ventars - stark anthropogen Uberpragte und gestorte Bioto-
- Ersetzbarkeit, Wiederherstell- pe/Lebensrdume durch Versiegelung und gartnerische
barkeit Nutzung vorhanden
- keine seltenen, gefahrdeten, geschitzten Biotope
- Wiederherstellbarkeit im Plangebiet Uberwiegend in kurzen
Zeitraumen (Ziergarten mit Strduchern, Griinflachen, Hoch-
stauden) teilweise in langen (Gehdlze)
Funktions- und Interaktionsrdume
- Vernetzungsfunktion (Biotop- - geringe Austausch- / Wechselbeziehungen zwischen Le- gering
verbund, Trittsteinbiotope) bensraumen aufgrund der Stérungen durch vorhandene
- Austausch- / Wechselbezie- Bebauungen und Nutzungen - geringe Funktions- und In-
hungen zwischen Teil- / Ge- teraktionsrdume im Plangebiet
samtlebensrdumen lebens- - geringes Entwicklungspotenzial
raumtypischer Tierarten, Akti- - geringe bis mittlere Bedeutung fiir Végel: Trittsteinbiotope,
onsradien Brutreviere, Nahrungsflachen (Garten mit Gehélzen)
Funktion fir andere Schutzguter
- Funktionen fir Boden, Wasser, | - Wiesenbestande, Zierrasenflachen und Gehdlzstrukturen mittel  (un-
Klima / Luft, Landschaftsbild / von mittlerer Bedeutung, fir Humusbildung, Bodenfeuchte, | versiegelte
Erholung Bodenflora und fauna Flachen)
- versiegelte / verdichtete Flachen besitzen keine bzw. nur gering (ver-
geringe Bedeutung fiir Humusbildung siegelte Fla-
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Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Arten / Biotope
- unversiegelte Flachen und Geholze als Wasserspeicher chen)
(Boden- / Luftfeuchte), landschaftsbildpragende Strukturen,
mit wesentlicher klimaregulierender und lufthygienischer
Funktion
- geringe Erholungseignung durch wenige vorhandene Gar-
tenlauben einschlieRlich der verschieden gestalteten Grin-
flachen im Gebiet
Schutzausweisungen
- Schutzausweisungen gem. - Geltungsbereich nicht betroffen -
NatSchG
Vorbelastung
- stérende Nutzungen - Uberwiegend anthropogen bedingte Bodenverénderungen mittel
- Emissionsquellen durch Auffillungen und Uberbauungen, Profilveran-
- Veranderung spezifischer abio- derungen, Verdichtung des Bodens (lokal unterschiedlich)
tischer Standortfaktoren - vorhandene Wohn- und teilweise Erholungsnutzung verur-
- Barriere-/ Zerschneidungswir- sachen Larm, visuelle Beeintrachtigungen und verkehrsbe-
kung dingte Emissionen
- fast vollstdndiger Umfang der durch die geplanten Nutzun-
gen zu erwartenden betriebsbedingten Beeintrachtigungen
vorhanden
Empfindlichkeit / Sensitivitat
- Flacheninanspruchnahme / - geringe Empfindlichkeit gegenuiber Flacheninanspruch- gering (vor-
Versiegelung / Verdichtung nahme und Versiegelungen, da bereits vorhanden handene
- Lebensraumverluste - innerhalb des Plangebiets mittlere Empfindlichkeit gegen Versiege-
- Barriere- / Zerschneidung / sto- zusatzliche Stérungen / Beeintrachtigungen aufgrund Vor- lungen)
rende Nutzungen belastung mittel-hoch
- immissionsbedingte Storungen | - hohe Empfindlichkeit gegentber Gehdlzverluste und Ent- (unversie-
(Schall, optische Reize, Schad- fernung der Vegetation > Lebensraumverlust und Zer- gelte Fla-
stoffe, Erschiitterungen) schneidungswirkung chen)
- Veranderung spezifischer abio- | - malige Empfindlichkeit gegenlber zusétzliche immissions-
tischer Standortfaktoren bedingte Stdérungen und Veranderung abiotischer Standort-
faktoren aufgrund der Vorbelastungen
Gesamtbewertung mittel
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2.6.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird als sinnlich - wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft
aufgefasst und ist durch die Kombination von verschiedenen Faktoren u.a. wie Relief, Vegetation,
Nutzung und Erschlielung, Gewasser sowie durch Raum und Zeit gepragt.

Nahbereich

Der Nahbereich ist Uiberwiegend durch Einzelhausbebauung und Kleinlauben mit Nutzgarten gepragt.
In den Nutzgarten, vormals und z.T. heute noch von typischen alten Obstbdumen und Bauerngarten
gepragt, wurden in den letzen Jahren Uberwiegend durch Anpflanzungen von Ziergehdlzen und re-
gelmaRig gemahten Zierrasen ersetzt. Die anthropogenen Pflanzungen, die geringe Hanglage und die
unterschiedlich gestaltete Wohnbebauung, teilweise mit hohen Mauern und Zaunen wirken stark
blickbegrenzend auf die angrenzende Nachbarschaft und das Umfeld. Die nahere Umgebung zeichnet
sich durch einen Wechsel von Bebauungen, Verkehranlagen und innerstadtischen Griinflachen aus,
die jedoch vom Plangebiet aus nicht wahrgenommen werden. Daher bestehen sowohl innerhalb des
Plangebiets als auch zum stadtischen Umfeld kaum bis gar keine Sichtbeziehungen. Lediglich die
sudostlich gelegene intensiv genutzte Ackerflache ermoglicht weitere Blickbeziehungen, die aber nur
von den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken erlebt werden.

Fernbereich

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Stadtrandlage von sehr differenzierten Nutzungen umgeben.
Nordwestlich und —6stlich grenzt das Stadtgebiet mit der Kureinrichtung von Bad Salzelmen an, da-
zwischen verlaufen die Bahnlinie der DB-AG ,Schénebeck — Gusten® und parallel dazu die Eggerdor-
fer Strale. Aufgrund der entlang der Strale ,Kunstanger 2“ verlaufenden dichten Hecke wird das
nordliche Umfeld der Stadt nicht wahrgenommen.

Im Nordosten schliet das Sonder- und Gewerbegebiet an den Kunstanger an, das durch den grof3en
Baukorper des Einkaufsmarktes (Kaufland) abgeschirmt ist. Hinsichtlich der im Siiden des Plangebiets
befindlichen landwirtschaftlichen Flachen bestehen zwar gute Sichtbeziehungen insbesondere bis zur
Bundesstralle 246 a, dennoch ist eine eintdnige freie Landschaft mit wenigen Gehdlzstrukturen wahr-
nehmbar und erlebbar.

Tab. 7:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Landschaftsbild

Erfassungskategorien Schutzgut | standortbezogene Aussagen Bewertung
Landschaftsbild

Landschaftsbildeinheiten und -qualitaten

- Landschaftsbildeinheiten Nahbereich gering

- Landschgft?bildqsual'i'téten (Ei- - vorhandene Wohnbebauungen und Verkehrsflachen mit
genart, Vielfalt, Schonheit) mittleren Griinflachenanteil und wenigen Gehdlzen er-
- Landschaft als Lebensgrundlage zeugen eine geringe Landschaftsbildqualitat

des Menschen

Fernbereich gering - mittel

- angrenzende Acker besitzen geringen landschaftsésthe-
tischen Reiz, erlauben aber gute Sicht in die freie Land-
schaft, begrenzt durch die B 246a mit Baumallee

- Sichtbeziehungen zu umgebenden Siedlungsflachen
durch Bebauung und Geholzbestanden begrenzt

Landschaftsbildpragende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente

- naturliche und kulturbedingte Ve- | - keine naturraumspezifischen / kulturhistorisch bedeu- gering - mittel
getationsformen tenden Nutzungsformen o.A.

- naturraumspezifisch / kulturhisto- | - Gebiet ist durch maRigen Anteil an Grin- und Gehdlz-
risch bedeutsame Landnutzungs- strukturen gepragt > kaum landschaftsbildpragende
formen / Elemente Elemente im Plangebiet

- geomorpholog. Erscheinungen

Reliefsituation

- Hangigkeit, EbenmaRigkeit - keine naturliche Reliefierung im Plangebiet gering
- Damm- / Einschnittlagen - keine Damm- / Einschnittlagen

Sichtbeziehungen
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Erfassungskategorien Schutzgut
Landschaftsbild

standortbezogene Aussagen

Bewertung

- Nahbereich, Fernbereich

- Transparenz / Offenheit der
Landschaft

Nahbereich
- geringe Transparenz und Einsehbarkeit durch Bebau-
ung, Zaune, Mauern, Gehdlze

- sehr offen und transparent im Bereich des Ackers und
der Griinflachen entlang des Froschgrabens

gering - mittel

Fernbereich gering
- gute Sicht in die freie Landschaft im Stiden (Acker),
blickbegrenzend wirkt die B 246 a mit Baumallee
- Geringe bis gar keine Sichtbeziehungen Richtung
Nordwesten (Bebauung, Einfriedungen, Gehdlze)
Charakteristische Siedlungsformen
- Art der baulichen Nutzung - keine besonderen Siedlungsformen, typische Wohnbe- gering
- landschaftsbildtypische Auspra- bauung, teilweise noch kleingartnerische Nutzungsfor-
gung der Siedlungsformen men erkennbar
- charakteristische Stadtbebauung verschiedener Bau-
epochen im Umfeld
Erholungswert der Landschaft
- Touristische Infrastruktur / Ange- | - keine touristische Infrastruktur / Angebote im Gebiet, gering
bote / Erreichbarkeit Erholungsfunktion nur im privaten Bereich (Garten,
- Ruhe / Larmfreiheit Kleingarten)
- landschaftsasthetischer Reiz - Verkehrslarm durch angrenzende Verkehrsanlagen
(Bahn, B 246a, Eggersdorfer Stralle)
- durch das Gebiet (,Kunstanger 1 - Bahnquerung) ver-
lauft ein Uberregionaler Radweg (Jacobsweg)
Vorbelastung
- anthropogene Nutzungen - Storreize durch Bebauung / Versiegelung, Verkehrsan- mittel
- Verlust landschaftsbildpragender lagen etc. (visuelle Reize, Larm, Staub)
Strukturen - Veranderung der Standortfaktoren durch Auffiillungen
- visuelle Stdrreize sowie Stoffeintrage, teilweise Vermullung
- veranderte Standortfaktoren Fernbereich hoch
- Gewerbebauten, Briicken, Verkehrsanlagen (Bahn,
B246 a)
Schutzausweisungen
- Landschaftsschutzgebiete, Na- - keine Betroffenheit im Plangebiet -
turparks - angrenzend an Biospharenreservat ,Mittlere Elbe*
Empfindlichkeit
- anthropogene Nutzungen - maRige bis hohe Empfindlichkeit gegentiber Bebauung mittel bis
- Verlust landschaftsbildpragender groften Bauhdhen in Ortsrandlage hoch
Strukturen - hohe Empfindlichkeit gegeniiber Gehdlzbeseitigungen
- Visuelle Storreize
- Veranderung Standortfaktoren
Gesamtbewertung gering - mit-
tel
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2.6.6 Schutzgut Mensch / Erholung

Das Plangebiet befindet sich im stadtischen Randbereich, das durch bestehende Gemengelagen von
Wohn- und Wochenendbebauung und Landwirtschaft mit unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und
Empfindlichkeiten gepragt ist. Hier sind sowohl die Arbeitsfunktion als auch die Wohn- und Wohnum-
feldfunktion sowie die siedlungsnahe Erholung fir die hier lebenden und arbeitenden Menschen von
Bedeutung.

Tab. 8:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Mensch / Erholung

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Mensch

Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeldfunktion

- Art und Intensitat der bauli- - im Geltungsbereich tGberwiegend Wohnnutzung, teilweise hoch
chen Nutzung kleingartnerische Nutzung, Landwirtschaft (Wohn-  /
- innerortliche Funktionsbe- - keine Arbeitsfunktion Wohnum-
ziehungen - sehr gute Anbindung an das regionale und Uberregionale Ver- | feldfunkti-
- siedlungsnahe Freirdume kehrsnetz (Kreisstralle 1292, B 246 a, L 65, Bahntrasse ) on)
- Stadt- und Ortsbild - Stadtrandlage mit zumeist von privaten Griinflachen (Kleingar-

ten) durchbrochener Bebauungsstruktur

Erholungs- und Freizeitfunktion / -eignung

- Erholungsgebiete, -ziele - Erholungs- und Freizeitfunktion in Haus- und Kleingéarten mittel
- Freizeiteinrichtungen - im nahen Umfeld befindet sich die Kuranlage Bad Salzelmen
- Rad- und Wanderwege - durch das Gebiet (,Kunstanger 1“ - Bahnquerung) verlauft ein
- Sichtbeziehungen / Aus- Uberregionaler Radweg (Jacobsweg)
sichtspunkte - keine erholungsrelevanten Sichtbeziehungen / Aussichtspunk-
te

Ressourcenabhéngige Umweltnutzung

- Trinkwasserschutzgebiete - keine Trinkwasserschutzzone betroffen gering
- Landwirtschaftsflachen / - maRige Betroffenheit von Frischluftbahnen oder Austauschge-
Sonderkulturen bieten im stidlichen Teil des Geltungsbereiches
- Kaltluft- / Frischluftbahnen - Betroffenheit landwirtschaftlicher Produktionsflachen - Er-
mit Ausgleichsfunktion tragsfahigkeit wird als mittel bewertet (AZ: 50)
Vorbelastung
- Emissionen (Larm, Erschit- | - Storreize durch vorhandene Bebauungen, Verkehrsanlagen mittel
terungen, Staub, Schadstof- und intensiv genutzter Acker ( Bodenbearbeitung, Ernte) da-
fe) und visuelle Reize, durch verursachte Emissionen (Larm, Staub, visuelle Reize,
- Siedlungsdichte, -struktur Schadstoffeintrage)
- Flachen- / Ressourcennut- - Storreize durch umliegende gewerbliche Nutzungen (Kauf-
zung land), Verkehrsanlagen und Wohnbebauungen
Empfindlichkeit
- bauliche Anlagen im Aufen- | - maRige Empfindlichkeit gegenlber weiterer Bebauung gering -
bereich - empfindlich gegeniiber Gehélz- und Griinflachenverlust mittel
- visuelle Storreize - wenig empfindlich gegentber siedlungstypische Emissionen,
- Emissionen (Larm, Erschit- die mit den Vorbelastungen und vorhandenen Nutzungen ver-
terungen, Staub, Schadstof- gleichbar sind
fe) - maRige Empfindlichkeit gegenlber Emissionen (Larm-, Staub-,

Schadstoff- und Geruchsbelastungen, visuelle Storreize) um-
liegender Nutzungen

Gesamtbewertung mittel-
hoch
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2.6.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Tab.9:  Erfassung und Bewertung Kultur- und Sachguter

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Kultur- und Sachguter
Kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke, Ensembles
- Bau- und Kulturdenkmale - keine Betroffenheit —
- Gebaudeensembles
Bodendenkmaler, archaologisch relevante Bereiche
- Bodendenkmale / archao- - keine Betroffenheit innerhalb des Geltungsbereiches sehr gering
logisch relevante Bereiche
Baudenkmale, Historische Kulturlandschaften und Siedlungsstrukturen
- Historische Kulturlandschaften | - keine naturraumspezifischen / kulturhistorisch bedeutenden | _.
- typische Siedlungsformen Nutzungsformen im Gebiet
- Baudenkmale - im angrenzenden Umfeld befinden sich die bedeutsamen
Baudenkmale ,Bahnhof Schénebeck-Salzelmen* und ,Kur- hoch
bad Bad Salzelmen® mit Gradierwerk
Sachguter
- Freileitungen - im bzw. angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich hoch
- Transportleitungen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Stralenverkehrsfla-
- Infrastruktur chen die der ErschlieRung des Gebiets ,Kunstanger* und
- bauliche Anlagen weiterer Stadtbereiche dienen
Empfindlichkeit / Sensitivitat
- Verlust / Zerstérung von Bau- - Empfindlichkeit gegenliber dem Verlust / Zerstérung von
und Kulturdenkmalen Sachgitern
- Uberpragung von kulturhisto-
risch bedeutsamen Landschaf-
ten und Siedlungen
- Verlust / Zerstérung von Sach-
gltern
Gesamtbewertung mittel bis
hoch
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Methodik

Die durch Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-, an-
lage-, sowie betriebsbedingte Konflikte gegliedert und unter Beriicksichtigung des Kenntnisstandes
qualitativ und quantitativ beschrieben.

Die zu erwartenden Konflikte kénnen im Falle der vorgesehenen Erweiterungen zunachst baubedingte
Beeintrachtigungen ergeben. Diese sind reversibel und begrenzt auf einen kurzen Zeitraum und daher
meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen z.B. sein:

- Vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baufahrzeuge
- Larm, Staub- und Schadstoffemissionen, visuelle Stérungen wahrend der Bauzeit
- Potenzielle Beeintrachtigungen von Gehdlzen im Stamm-, Wurzelbereich

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der bauli-
chen Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind meist dauerhaft und daher erheblich
und nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind z.B.:

- dauerhafte Flachenbeanspruchung durch Bebauungen
- Verlust von Gehodlzen

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten
Auswirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fur die Dauer der Nutzung der baulichen Anlagen. Sie
kdnnen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind z.B.:

- Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Emissionen
- Beeintrachtigungen durch optische Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bil-
den die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen. Unter He-
ranziehung der Vorkehrungen zum Schutz vor negativen Beeintrachtigungen, der festgelegten Schutz-
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen sowie sonstiger MaRnahmen sind die tatsachlich
verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt darzulegen.

Bei der Prifung mdglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde Mal}-
nahmen, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, bertck-
sichtigt. Eingang finden im vorliegenden Fall u.a. Ergebnisse und MafRnahmen folgender Unterlagen:

- Schalltechnisches Gutachten ECO 14038 zum Bebauungsplan Nr. 57 ,Kunstanger® (ECO
AKUSTIK, Ingenieurbiro fir Schallschutz, Stand 06.05.2014)

- Nordharz Geo-Consult: Baugrunduntersuchung: Entwasserungskonzept der Stadt Schénebeck,
Gebiet ,Kunstanger, 2002.

- MUTING GmbH: Stadt Schonebeck (Elbe) Niederschlagswasserbeseitigungskonzept, 20.12.2012,
erganzt durch Blockflachenplan 17.03.2017.

- Steinbrecher und Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung mit Ar-
tenschutzrechtlicher Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 57 ,Kunstanger® der Stadt Schénebeck,
August 2017

Die hier darzustellenden Auswirkungen durch Vollzug des zu priifenden Bebauungsplans er-
geben sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und
der aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Bericksichtigung von
Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs- oder sonstiger MalRnahmen und im Bebauungsplan ge-
troffener Festsetzungen.
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3.2 Vorkehrungen und geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung, zum Ausgleich und Ersatz nachteiliger Auswirkungen

3.21 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Kunstanger sollen Bauflachen als allgemeine
Wohngebiete und untergeordnet als Mischgebiet ausgewiesen werden.

Das Wohnen ist eine schutzwiirdige Nutzung im Sinne des Immissionsschutzes. Bestehende oder ge-
plante Immissionen, die u.a. von aul3erhalb auf das Bebauungsplangebiet einwirken, gehen von ge-
werblichen Nutzungen (Kaufland, Baumarkt etc.) und dartiber hinaus vom StralRenverkehr auf der Eg-
gersdorfer StralRe (Kreisstralle K 1292) sowie von der dazu parallel verlaufenden Bahntrasse aus.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen bzw. zum Schutz der hier wohnenden oder
arbeitenden Menschen vor Larmeinwirkungen wurden in einem schalltechnischen Gutachten'? die zu
erwartenden Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 ermittelt und in entsprechenden Larmkarten darge-
stellt.

Mit diesem Ziel werden folgende Vorkehrungen und MaBnahmen zum Immissionsschutz im Bebau-
ungsplan festgesetzt:

Die Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 wurden nachrichtlich in den Planteil A Gbernommen.

e Im Geltungsbereich wird eine zurlickgesetzte nordwestliche Baugrenze (WA 2 und WA 3) im Ab-
stand von 15 m vom StralRenflurstiick ,Kunstanger 2“ und damit in méglichst grolem Abstand zur
Bahnlinie festgesetzt, sodass evtl. Nebenbebauungen in derzeitigen Baulicken nicht im Larmpe-
gelbereich Il liegen.

e Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn, Biro- und ahnlichen Arbeitsrdumen sind MalRnah-
men des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5:,Schutz
gegen Aulenlarm* vorzusehen. Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelberei-
chen auszugehen. [Textliche Festsetzung, Teil B, 4.1]

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen Larmvorbelastungen durch Schienen- und
StralRenverkehr, die die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete im Tages- und Nachtzeitraum bzw. fiir Mischgebiete im Nachtzeitraum Utberschrei-
ten. Es wird auf das Erfordernis des Einsatz passiver SchallschutzmalRnahmen hingewiesen.
[Teil B, Hinweis auf Immissionen]

Ausfuhrliche Aussagen zum Immissionsschutz sind dem genannten Gutachten sowie der Begrin-
dung, Teil I, Kap. 9.3 zu entnehmen.

3.2.2 Vorkehrungen zum Schutz von Natur und Landschaft
Schutz, Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher und nicht nachhaltiger Be-
eintrachtigungen werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutz- (S), Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen (V) formuliert. Sie haben das Ziel projektbedingte Beeintrachtigungen auf
die Schutzglter des Naturhaushaltes und in Bezug auf den Artenschutz von vornherein zu vermeiden
bzw. so gering wie moglich zu halten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MaRnahmen unter Angabe der begiinstigten
Schutzguter aufgefiihrt. (sh. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.1)

12 ECO AKUSTIK, Ingenieurbdro fir Schallschutz; Schalltechnisches Gutachten ECO 14038, Stand 06.05.2014.
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Tab. 10: Ubersicht zu den Schutz-, Vermeidungs- / VerminderungsmaRnahmen

MafRRnahme / Kurzbeschreibung Beglinstigtes | Flache / Menge
Schutzgut
S1 Schutz von Gehdlzen Flora/Fauna n.g.
S2 Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng ge- | Fauna n.qg.
schitzter Arten
Vi Bauzeitenregelung Fauna n.g.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der erforder-
lichen Kompensationsmalinahmen. Haufig lassen sich durch eine MaRnahme gleichzeitig die Auswir-
kungen auf verschiedene Schutzgiiter multifunktional kompensieren. Generell sind die Kompensati-
onsmaflnahmen im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen vorzusehen, um die Funktionalitat der
einzelnen Biotope zu erhdéhen und die Vernetzungen von Lebensraumen zu férdern.

Ausgleichsmalnahmen (A) dienen dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild wieder-
herzustellen, so dass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Es wird so-
wohl ein flachenhafter als auch ein funktionaler Ausgleich angestrebt, der i.A. nur durch MafRnahmen
im direkten rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort erfolgen kann.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt moglich, werden Ersatz-
maRnahmen (E) vorgesehen. Sie stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen oder rdumlichen Zu-
sammenhang zum Eingriff. Ziel ist, die okologische und landschaftliche Abwertung durch eine ent-
sprechende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Naturraums zu kompensieren.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen zur Verfligung
stehen, muss auf externe Flachen zur Umsetzung geeigneter Ersatzmalinahmen zuriickgegriffen wer-
den. Die i.V.m. dem vorliegenden Bebauungsplan zu ergreifenden Kompensationsmaflinahmen sind
nachfolgend unter Angabe von Art und Umfang aufgefuhrt.

Tab. 11: Ubersicht zu den ErsatzmaRnahmen

MalRRnahme / Kurzbeschreibung Beglnstigtes | Flache / Menge
(MaRnahmeflache des B-Planes) Schutzgut
E1l Revitalisierung von Kleingartenparzellen | Boden ca. 4.700 m? Kleingartenparzellen
der KGA ,Erholung Schénebeck® Wasser
Klima/Luft
Landschaftsbild
Flora/Fauna

Beziiglich der ausfiihrlichen Beschreibung wird vollinhaltlich auf Kap. 4.2 der Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung verwiesen.
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3.3

3.3.1 Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Tab. 12: Ubersicht {iber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

auf die Schutzguter

Wirkfaktoren Schutzgut Boden

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Schadstoffimmissionen

haltung der technischen und Sicherheitsvor-
schriften nicht zu erwarten

Funktionsverlust von Flachen durch vo- | - zeitweilige Inanspruchnahme durch Baustel- | - Vorbelastung: durch vorangegangene und aktuelle Nut- keine
riibergehende  Fliachenbeanspruchung leneinrichtungen, Zufahrten und Lagerplatze zungen stark Gberformte und gestorte Béden (Bebauung
durch Baustelleneinrichtungen, -stralRen, | - anthropogen vorbelastete Béden (Bebau- und Stralen i.V.m. Versiegelungen, Landwirtschaft)
Lagerflachen (Verdichtung, Abtragung, ung, Landwirtschaft, Kleingarten) - S 1 - Schutz von Gehdlzen
Aufschittung) - mdgliche Beeintrachtigung unversiegelter - VIS - Freihalten/Schutz zu erhaltender Gehdlze und
Bdden im Bereich von Gehdlzbestanden und Griinflachen gem. einschlagig fachlicher Vorschriften
Grinflachen -V = Nutzung ohnehin zur Bebauung und Befahrung vor-
gesehener Flachen (Bau-, Verkehrsflachen)
Beeintrachtigung von Flachen durch | - bei bestimmungsgemaRem Betrieb und Ein- | - Vorbelastung: keine Altlastenverdachtsflache, aber ver- keine
Schadstoffimmissionen haltung der technischen und Sicherheitsvor- schiedene anthropogene Auffillungen
schriften nicht zu erwarten - kein Erfordernis
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust aller Bodenfunktionen durch Ver- | - Inanspruchnahme Gberwiegend anthropo- - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen und bauliche Anla- | keine
siegelung gen Uberpragter und gestorter Standorte mit gen (Bebauung, StralRen i.V.m. Versiegelungen und
veranderten Bodeneigenschaften anthropogen veranderten Béden)
- max. Versiegelung durch GRZ begrenzt: - G — Ausweisung von Griinflachen zum Erhalt unversiegel-
- farWA 1, WA 3, WA4 GRZ0,2 ter Frei- und Biotopflachen
R fur WA 2 GRZ 0,3 - E 1 - Rickbau / Entsiegelung i.V.m. Revitalisierung /
- furMIGRZ 0,4 Sukzession standorttypischer Vegetation [Teil B, 3.2]
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrichtigung von Flichen durch | - bei bestimmungsgemaRem Betrieb und Ein- | - kein Erfordernis keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken — Boden

- nicht zu erwarten -
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3.3.2 Schutzgut Wasser

Tab. 13: Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wirkfaktoren Schutzgut Grundwasser

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasserverschmutzung bei bestimmungsgemalRem Betrieb und Ein- | - Vorbelastung: keine Grundwasserbelastung / kein Altlas- | keine
. PP haltung der technischen und Sicherheitsvor- tenverdacht mit Ausspilungen in das Grundwasser be-
permanente oder temporare Beeintrachti- . .
: . schriften nicht zu erwarten kannt
gung der Grundwasserdynamik (Anschnitt, S
Stau, Umleitung, Absenkung) Beeintrachtigungen durch Grundwasseran- - hoher Salzgehalt des Grundwassers (Sole)
’ ’ schnitt (temporére Wasserhaltung) moglich

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlage von Bauwerken in Uberschwem- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
mungs- oder Wasserschutzgebieten
Betroffenheit von Gebieten mit bedeutsa- geringe Grundwasserflurabstande (1 —2m, | - kein Erfordernis keine
men hohem Grundwasserdargebot und | Zzeitweise oberflachennah
geringen Grundwasserflurabstanden Grundwasserdynamik und -dargebot durch

die Wasserflihrung in der Elbe bestimmt

Beeintrachtigungen durch die Planung nicht

zu erwarten
Stérung der  Grundwasserverhiltnisse Inanspruchnahme anthropogen Uberpragter | - V — versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen auf keine

(Grundwasserneubildungsrate) durch Ver-
anderung der Infiltrationsflache / Versiege-
lung (Entwasserung, Fassung, gesammel-
te Ableitung)

Standorte (Bebauung, Versiegelung)
max. Versiegelung durch GRZ begrenzt:

- farWA1, WA 3, WA4GRZ0,2

- furWA2GRZ0,3

-  furMIGRZ 0,4
Abfiihrung von Grund- und Sickerwasser
aus dem Gebiet durch den begradigten / tw.
verrohrten Froschgraben - Solgraben; ge-
planter Grabenneu- und -ausbau und Re-
genrickhaltebecken erhéht das Retentions-
vermdgen und fihrt Wasser im Hochwasser-
fall schneller aus dem Gebiet ab;
dadurch aber keine mafgebliche Beein-
trachtigung der durch die Elbe bestimmten
Grundwasserverhaltnisse

Stellflachen [Teil B, 3.1]

- naturnaher (ungedichteter) Ausbau von Graben, Mulden
und Regenruckhaltebecken

- G — Ausweisung von Grinflachen zum Erhalt unversie-
gelter Frei- und Biotopflachen
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Wirkfaktoren Schutzgut Grundwasser

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat
durch Schadstoffimmissionen

- Versickerung auf den Grundstiicken durch
die belebte Bodenschicht angestrebt, ge-
sammelte Einleitung unbelasteter Regen-
wasser in das Graben-/ Muldensystem

- Schadstoffeintrage infolge der geplanten
Nutzung nicht zu erwarten

- Stoffeintrage aus der landwirtschaftlichen
Nutzung méglich

- kein Erfordernis

keine

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gefahrdung bedeutender Grundwasserlei-
ter, insbes. in Uberschwemmungsgebie-
ten, durch Schadstoffeintrag in Abhangig-
keit von den filternden Deckschichten

- keine Betroffenheit / nicht zu erwarten

- Vorbelastung: geplante Nutzungen Uberwiegend bereits
vorhanden

- kein Erfordernis

keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken — Grundwasser

- nicht zu erwarten -

3.3.3 Schutzgut Klima / Luft

Tab. 14:  Ubersicht liber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Wirkfaktoren Schutzgut Klima / Luft

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Kalt- / Frischluftbah-
nen sowie von Kalt- / Frischluftsammelge-
bieten mit lufthygienischer und klimatischer
Ausgleichsfunktion durch Schadstoffeintrag
in der Bauphase

- keine Beeintrachtigung von Gebieten mit
lufthygienischer / klimatischer Ausgleichs-
funktion

- zeitweilige voribergehende Erhéhung von
Emissionen wahrend Bautétigkeit moglich
(Staub, Abgase)

- Vorbelastung: vorhandene Nutzungen im Gebiet (Be-
bauung, Erschlielung, Grunland-, Ackernutzung) und im
angrenzenden Umfeld (Gewerbe, Verkehr, Bahnanlagen,
landwirtschaftl. Nutzung)

- kein Erfordernis

keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Klima / Luft

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

nen sowie von Kalt- / Frischluftsammelge-
bieten mit lufthygienischer und klimatischer
Ausgleichsfunktion durch Schadstoffeintrag

Einhaltung der technischen und Sicher-
heitsvorschriften nicht zu erwarten

bauung, Erschliefung, Griinland-, Ackernutzung) und im
angrenzenden Umfeld (Gewerbe, Verkehr, Bahnanlagen,
landwirtschaftl. Nutzung)

kein Erfordernis

Verlust / Funktionsverlust von Wald mit luft- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
hygienischer/klimatischer Ausgleichsfunkti-
on, insb. Immissionsschutzwald
Verlust von Kaltluftentstehungsflachen - Kaltluftentstehung und -sammlung tber- - Vorbelastung: vorhandene bauliche Anlagen und Versie- | keine
wiegend im Umfeld des Plangebiets auf gelungen mit Warmespeicherfunktion
Landwirtschaftsflachen - G - Ausweisung von Grinflachen zum Erhalt unversie-
- Grunflachen mit Geholzstrukturen im Plan- gelter Frei- und Biotopflachen
gebiet mit maRiger Bedeutung fiur Kaltluft-
bildung - keine Betroffenheit
Hemmung / Umleitung des Kalt- / Frisch- | - keine Betroffenheit von Kalt- / Frischluft- - Vorbelastung: maRige bodennahe Durchliiftung durch keine
luftabflusses durch Zerschneidung von Kalt- bahnen und/oder Flachen mit lufthygieni- vorhandene Bebauungen
/ Frischluftbahnen mit lufthygienischer u. kli- | scher u. klimatischer Ausgleichsfunktion - mogl. Kalt- / Frischluftbahnen innerhalb des Plangebiets
matischer Ausgleichsfunktion bleiben mit Ausweisung von Griinflachen zum Erhalt un-
versiegelter Frei- und Biotopflachen erhalten
- kein Erfordernis
Beeintrachtigung des Meso- oder Mikrokli- | - Inanspruchnahme anthropogen tiberprég- - Vorbelastung: vorhandene Bebauung und Versiegelun- keine
mas (Verdunstungsverhé“nisse, Strah- ter Standorte (Bebauung, Versiegelung) > gen mit Warmespeicherfunktion
lungshaushalt) durch Neuversiegelung / Er- GRZ orientierend am vorhandenen MaR - G - Ausweisung von Griinflaichen zum Erhalt unversie-
héhung des Versiegelungsgrades der baulichen Nutzung gelter Frei- und Biotopflachen
- max. Versiegelung durch GRZ begrenzt: - Regenruckhaltebecken mit positiver Wirkung auf Ver-
- fir WA 1, WA 3, WA 4 GRZ 0,2 dunstungsverhaltnisse
- furWA2GRz0,3
- furMIGRZ 0,4
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrichtigung von Kalt- / Frischluftbah- | - bei bestimmungsgemafem Betrieb und - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen im Gebiet (Be- keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintréachtigungen, Gefahrdungen, Risiken — Klima/Luft

- nicht zu erwarten -
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3.34

Schutzgut Arten und Biotope

Tab. 15: Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope

Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

durch visuelle Storreize, Verlarmung, Er-
schitterung, Licht, Trenn- und Barriereef-
fekte von Baustrallen

- Vorkommen typischer wenig stérungsemp-
findlicher und verbreiteter Arten der Sied-
lungen und Siedlungsrander

- potenzielle Beeintrachtigungen bei Geholz-

fallungen oder Baufeldfreimachung einschl.

Abbruch- und Riickbaumaflnahmen (z.B.
Brutvogel)

Nutzung) und Umfeld (Gewerbe, DB, Landwirtschaft) ver-
ursachen bereits vergleichbare Larm- / Staubemissionen
sowie visuelle Storreize

- Beeintrachtigungen sind auf die Bauzeit beschrankt

- V 1 - Bauzeitenregelung - Berticksichtigung der Verbots-
zeitrdume zur Baufeldfreimachung und Rodung von Ge-
hoélzen

Permanenter oder temporarer Verlust von | - mogl. Betroffenheit von Siedlungsbiotopen | - Vorbelastung: bereits vorhandene Nutzungen und bauli- keine
Biotopen / Geholze als Folge baubedingter und Nutzungstypen mit vorw. geringer bis che Anlagen, einschl. anthropogene Einfliisse/Storreize
Flachenbeanspruchung mittlerer dkologischer Wertigkeit im Um- (Grabenunterhaltung, Lichtraumprofilschnitt entlang Er-
(Vegetationsbeseitigung, Befahren und fang geringfligig zulassiger Erweiterungen schlieBung, landwirtschaftl. Nutzung)
Verdichtuna. Bod f- und -abt - Beanspruchung von Flachen die ohne- | - V/S — Freihalten/Schutz zu erhaltender Gehdlze und Griin-
g, Bodenauf- und -abtrag) hi . - . g . .
in zur Bebauung vorgesehen sind flachen gem. einschlégig fachlicher Vorschriften
- potenzielle Gefahr der Besch&digung von - V — Nutzung ohnehin zur Bebauung und Befahrung vorge-
zu erhaltenden Gehdlzen sehener Flachen (Bau-, Verkehrsflachen)
- potenzielle Gefahr des Verlustes von Le- - S 1 — Schutz von Gehdlzen
bensstatten bei Gehdlzfallungen oder Bau- | - s 2 — Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng
feldfreimachung einschl. Abbruch- und geschiitzter Arten bzw. deren Lebensstatten im Vorfeld
RiickbaumafRnahmen (z.B. Brutvgel) von Baufeldfreimachungen (einschl. Abriss- und Riick-
baumafinahmen) und Gehdlzfallungen
- V 1 — Bauzeitenregelung - Bertiicksichtigung der Verbots-
zeitraume zur Baufeldfreimachung und Rodung von Ge-
hoélzen
Beeintrichtigung oder Funktionsverlust | - bei bestimmungsgemafiem Betrieb und - kein Erfordernis keine
von Biotopen durch Schadstoffeintrag Einhaltung der technischen und Sicher-
(z.B. durch Baumaschinen, Storfalle) oder | heitsvorschriften nicht zu erwarten
Veranderung der Standortbedingungen
(z.B. Wasserhaushalt, Bestandsklima)
Beeintrachtigung oder Funktionsverlust | - vorwiegend anthropogen gepragte Sied- - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen im Plangebiet (Er- keine
von Teil- oder Gesamtlebensriumen lungsbiotope und Nutzungstypen schlieBungsverkehr, Grabenunterhaltung, landwirtschaftl.
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Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust,  Funktionsverlust v.  nach | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
NatSchGLSA geschiitzten Biotopen
Verlust v. Biotopen/Gehdlzen durch Ver- | - Inanspruchnahme von anthropogen Gber- - Vorbelastung: bereits vorhandene Nutzungen und bauli- keine
siegelung u. sonst. Flachenbeanspru- pragten Bereichen mit Siedlungsbiotopen che Anlagen, einschl. anthropogene Einfliisse/Storreize
chung und Nutzungstypen im Umfang geringfiigig (Grabenunterhaltung, Lichtraumprofilschnitt entlang Er-
zulassiger Erweiterungen schlieBung), teilweise standortfremde Gehdlze
- potenzieller Verlust von Einzelgehdlzen - G - Ausweisung von Grinflachen zum Erhalt unversiegel-
- Siedlungsbiotopen und Nutzungstypen mit ter Frei- und Biotopflachen
vorw. geringer bis mittlerer 6kologischer - E 1 —durch Ruckbau / Entsiegelung i.V.m. Revitalisierung
Wertigkeit | Sukzession standorttypischer Vegetation Aufwertung und
Verlust / Beeintrachtigung v. Populationen | - potenzielle Beeintréchtigung verbreiteter Schaffung von Lebensraumfunktionen im Bereich zuvor keine
gefahrdeter lebensraumtypischer Arten Arten der Siedlungsraume und —rander teilweise versiegelter Flachen [Teil B, 3.2]
(z.B. sonst. Brutvogel oder Kleinsauger wie
Igel)
- Verbleib und Neuschaffung ausreichender
Habitatstrukturen und Ruckzugsraume im
Plangebiet
Unterbrechung von Austausch-/ Wechsel- | - keine Beeintrachtigung von Austausch-/ - Vorbelastung: teilweise Barriere- und Zerschneidungswir- keine
beziehungen zwischen Teillebensraumen Wechselbeziehungen Uber das derzeitige kung durch vorhandene Nutzungen und bauliche Anlagen
Maf hinaus zu erwarten (Bebauungen und Verkehrsanlagen) vorhanden
- Geholze als Trittsteinbiotope bleiben tiber- | - G — Ausweisung von Griinflachen zum Erhalt unversiegel-
wiegend erhalten ter Frei- und Biotopflachen
Funktionsverlust, Beeintrachtigung von | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Schutzgebieten gem. BNatSchG, Landes-
naturschutzgesetz sowie internationalen
Schutzgebieten
Betriebsbedingte Auswirkungen
Funktionsverlust oder Beeintrichtigung | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
von Biotopen durch Schadstoffeintrag
Funktionsverlust / Beeintrachtigung von | - Beeintrachtigungen durch bestehende Nut- | - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen im Plangebiet (Er- keine

Teil-/ Gesamtlebensraumen durch visuelle
Storreize, Larm, Erschitterung, Licht

zungen bereits vorhanden

- aufgrund der Vorbelastungen Vorkommen
angepasster storungsunempfindlicher Ar-
ten und Lebensgemeinschaften der Sied-

schliefungsverkehr, Grabenunterhaltung, landwirtschaftl.
Nutzung) und Umfeld (Gewerbe, DB, Landwirtschaft) ver-
ursachen bereits vergleichbare Larm- / Staubemissionen
sowie visuelle Storreize
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Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

- Beeintrachtigungen Uber das bisherige

- durch geplante Nutzungen keine wesentli-

lungen und siedlungsnahen Raume

Mal hinaus nicht zu erwarten

che Erhéhung von Stdrreizen

- durch geplante Nutzungen keine Erhéhung von Stérreizen

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken — Arten / Biotope

- nicht zu erwarten -

3.3.5

Schutzgut Landschaftsbild (Ortsbild)

Tab. 16: Ubersicht liber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Wirkfaktoren Schutzgut Landschaftsbild

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminde-
rung (V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere min-
dernde Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

temporarer Verlust von Flachen mit bedeu- | - keine Betroffenheit bedeutender Land- - Vorbelastung: bereits vorhandene Nutzungen und keine
tenden Landschaftsbildqualitaten schaﬂgbildqualitéten bauliq.he _Anlagen, einschl. anthropogene EianUs-.
Uberformung v. Landschaftsbildeinheiten - keine Uberformung von Landschaftsbildein- se/St.orrelze (Grabengnterhaltung, L.|chtraumprof||-
T o heiten schnitt entlang Erschlieung, landwirtschaftl. Nutzung)
zeitweilige Beeintrachtigung des Erholungs- | oy eilige voriibergehende Beeintrachti- -V = Nutzung ohnehin zur Bebauung und Befahrung
wertes gung des Erholungswertes wahrend Bauté- vorgesehener Flachen (Bau-, Verkehrsflachen)
tigkeit moglich - kein Erfordernis
Anlagebedingte Auswirkungen
Permanenter Verlust von Flachen mit bedeu- | - keine Betroffenheit bedeutender Land- - Vorbelastung: Siedlungslandschaft mit bereits vor- keine
tenden Landschaftsbildqualitdten durch Ver- schaftsbildqualitaten handenen Nutzungen und baulichen Anlagen
siegelung und Flachenbeanspruchung - Inanspruchnahme von anthropogen tber- - VIS — Freihalten/Schutz zu erhaltender Gehdlze und
Uberformung v. Landschaftsbildeinheiten pragten Bereichen mit Siedlungsbiotopen Grunflachen gem. einschlagig fachlicher Vorschriften
und Nutzungstypen im Umfang geringfiigig - G — Ausweisung von Griinflachen zum Erhalt unver-
zulassiger Erweiterungen siegelter Frei- und Biotopflachen
Verlust d. Vielfalt durch Fliachenbeanspru- | - Potenzieller Verlust von Einzelgehdlzen - E 1 —durch Riickbau / Entsiegelung i.V.m. Revitalisie- | keine

chung und Durchschneidung von pragenden

rung / Sukzession Verbesserung des Landschaftsbil-
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Wirkfaktoren Schutzgut Landschaftsbild

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminde-
rung (V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere min-
dernde Umsténde (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Vegetations- und Strukturelementen

des an anderer Stelle [Teil B, 3.2]

cher Erholungseignung durch Verlarmung
oder visuelle Storreize

und nach Umsetzung der Planung gleich-
sam fir Wohnnutzung geeignet ist

- Larm, visuelle Storreize der Umgebung be-
reits in ahnlichem Umfang vorhanden

- Vorbelastung: vorhandene und angrenzende Nutzun-
gen (einschl. ErschlieBungsverkehr) verursachen be-
reits Larm, Stau, visuelle Stdrreize in dem Umfang,
wie sie nach Umsetzung der Planung zu erwarten sind

- keine spiirbare Anderung der Erholungseignung zu
erwarten

Uberformung der Eigenart von Landschafts- | - Nutzungen und bauliche Anlagen tberwie- - kein Erfordernis keine
bildeinheiten mit Empfindlichkeit gg. Durch- | gend bereits vorhanden
schneidung, Veranderung der Oberflachen- | - keine Betroffenheit
gestalt, Querung landschaftspragender Tal-
réaume und Gewasser
Stérung weitrdumiger Sichtbeziehungen - Nutzungen und bauliche Anlagen Gberwie- - kein Erfordernis keine
gend bereits vorhanden
- keine Betroffenheit
Durchschneidung von Naturparks, Land- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
schafts-, sonstigen Schutzgebieten mit Funk-
tion fiir landschaftsgebundene Erholung
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung von Gebieten mit natiirli- | - keine Relevanz, da das Plangebiet derzeit - kein Erfordernis keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken — Landschaftsbild

- nicht zu erwarten -
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3.3.6 Schutzgut Mensch

Tab. 17:  Ubersicht {iber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Beeintrichtigungen v. Erholungsgebieten | - keine Erholungsgebiete betroffen - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen (Wohnen, Ver- keine
u. Freizeiteinrichtungen durch Verlarmung | - keine Betroffenheit von im Umfeld vorhan- kehr, Landwirtschaft) im Plangebiet sowie im Umfeld
und sonstige Storreize dene Erholungs- und Freizeiteinrichtungen (Gewerbe, Verkehr) verursachen bereits Larm, Staub,

(z.B. Kurzentrum Bad Salzelmen) Schadstoffemissionen

- mogliche baubedingte Beeintrachtigungen

sind zeitlich begrenzt
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung des Trinkwassers - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Baubedingte Verlarmung, Schadstoffbe- | - Wohnbebauung im Umfeld und Erholungs- - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen (Wohnen, Ver- keine
lastungen und Erschiitterungen von be- und Freizeiteinrichtungen (z.B. Kurzentrum kehr, Landwirtschaft) im Plangebiet sowie im Umfeld
bauten Gebieten Bad Salzelmen) befinden sich aufRerhalb (Gewerbe, Verkehr) verursachen bereits Larm, Staub,

des unmittelbaren Wirkbereichs und sind Schadstoffemissionen

durch die Bahntrasse vom Plangebiet abge-

grenzt

- mogliche baubedingte Beeintrachtigungen

vorhandener Wohnnutzungen im Plangbeiet

sind zeitlich begrenzt
Anlagebedingte Auswirkungen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Verlust von Erholungsgebieten o. Freizeit- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
einrichtungen
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung Kalt- / Frischluftabfluss- | - keine Betroffenheit von Kalt- / Frischluftbah- | - Vorbelastung: maRige bodennahe Durchliftung durch keine
bahnen mit lufthygienischer Funktion fiir nen und/oder Flachen mit lufthygienischer u. vorhandene Bebauungen
Wohn- u. Mischgebiete durch Schadstoff- |  klimatischer Ausgleichsfunktion - mdgl. Kalt- / Frischluftbahnen innerhalb des Plangebiets
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Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

eintrag / Unterbrechung des Luftaustau-
sches

bleiben mit Ausweisung von Griinflachen zum Erhalt un-
versiegelter Frei- und Biotopflachen erhalten
kein Erfordernis

vorhanden

Beeintrachtigung des Meso- oder Mikro- | - Inanspruchnahme anthropogen GUberpragter Vorbelastung: vorhandene Bebauung und Versiegelun- keine
klimas (Verdunstungsverhiltnisse, Strah- Standorte (Bebauung, Versiegelung) > gen mit Warmespeicherfunktion
lungshaushalt) durch Neuversiegelung | GRZ orientierend am vorhandenen Maf3 der G — Ausweisung von Grinflachen zum Erhalt unversie-
und -bebauung baulichen Nutzung gelter Frei- und Biotopflachen
- max. Versiegelung durch GRZ begrenzt: Regenriickhaltebecken mit positiver Wirkung auf Ver-
- fur WA 1, WA 3, WA4 GRZ 0,2 dunstungsverhaltnisse
- furWA2GRz0,3
- furMIGRZ 0,4
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Verlust nicht bebauter Gebiete durch Fla- | - Inanspruchnahme anthropogen tberpragter Vorbelastung: Siedlungslandschaft mit bereits vorhande- | keine
chenbeanspruchungen Standorte im Umfang geringflgig zulassiger nen Nutzungen und baulichen Anlagen
Erweiterungen VIS — Freihalten/Schutz zu erhaltender Gehdlze und
visuelle Beeintrachtigung des Orts- bzw. | - keine visuelle Beeintrachtigung des Orts- Grunflachen gem. einschlagig fachlicher Vorschriften keine
Landschaftsbildes bzw. Landschaftsbildes aufgrund bereits um- G — Ausweisung von Grinflachen zum Erhalt unversie-
fangreich vorhandener Bebauung zu erwar- gelter Frei- und Biotopflachen
ten
Betriebsbedingte Auswirkungen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Beeintrachtigungen v. Erholungsgebieten | - keine Erholungsgebiete betroffen Vorbelastung: vorhandene Nutzungen (Wohnen, Ver- keine
u. Freizeiteinrichtungen - keine Betroffenheit von im Umfeld vorhan- kehr, Landwirtschaft) im Plangebiet sowie im Umfeld
dene Erholungs- und Freizeiteinrichtungen (Gewerbe, Verkehr) verursachen bereits Larm, Staub,
(z.B. Kurzentrum Bad Salzelmen) Schadstoffemissionen
keine splrbare Anderung der Erholungseignung zu er-
warten
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung Kalt- / Frischluftabfluss- | - bei bestimmungsgemalem Betrieb und Ein- Vorbelastung: vorhandene Nutzungen im Gebiet (Be- keine
bahnen mit lufthygienischer Funktion fiir haltung der technischen und Sicherheitsvor- bauung, Erschlieung, Grinland-, Ackernutzung) und im
Wohn- u. Mischgebiete durch Schadstoff- schriften nicht zu erwarten angrenzenden Umfeld (Gewerbe, Verkehr, Bahnanlagen,
eintrag / Unterbrechung des Luftaustau- landwirtschaftl. Nutzung)
sches kein Erfordernis
Beeintrachtigung der Trink- und Brauch- | - keine Betroffenheit / nicht zu erwarten Vorbelastung: geplante Nutzungen tiberwiegend bereits keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde
Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

wassernutzung durch Schadstoffeintrag

- kein Erfordernis

- kein Erfordernis

Kunden-, Anliefer- und Anwohnerverkehr

levanten Veranderungen zu erwarten

Abfallentsorgung - ordnungsgemale Abfallentsorgung gem. keine
den Ublichen Entsorgungswegen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Beeintrichtigung bebauter Gebiete durch | - gegentber der bisherigen Situation keine re- | - Vorkehrungen zum Immissionsschutz nach DIN 18005 keine

Verlarmung unter Beriicksichtigung ge- | levanten Veranderungen zu erwarten

planter Immissionsschutzmafinahmen

Beeintrachtigung der Luftqualitit bebauter | - gegentiber der bisherigen Situation keine re- | - keine Erfordernis keine

Gebiete durch Luftschadstoffimmissionen levanten Veranderungen zu erwarten

Beeintrachtigung bebauter Gebiete durch | - gegenuber der bisherigen Situation keine re- | - kein Erfordernis keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken — Schutzgut Mensch

- nicht zu erwarten -

3.3.7

Tab. 18: Ubersicht liber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Wirkfaktoren Schutzgut Kultur- /Sach-
guter

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde Um-
stande (Vorbelastungen)

verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

- keine archaologischen Denkmale oder

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie
Gebaude und Verkehrsanlagen

schiitzen nicht zu Gberbauen/verbauen/bepflanzen (Einhal-
tung der Schutzabsténde) oder ggf. umzuverlegen
- Abstimmung mit Medientragern vor Beginn von Erd-

Verlust v. Bodendenkmé|ern’ archaolo- - BerUCkSiChtigung der allgemeinen Vorgaben des Denkmal- keine
gisch rel. Bereichen sowie kulturhistorisch Fundstellen im Plangebiet bekannt SChUtdesetZeS

bedeutsamen Objekten durch Flachenbe-

anspruchung

Beeintrachtigung von Sachgiitern - im Gebiet und angrenzend befinden sich | - Verkehrsflachen und Ver-/ Entsorgungsanlagen sind zu keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Kultur- /Sach-
guter

standortbezogene Aussagen
durch den Vollzug des Bebauungsplans

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich / Ersatz (A / E) und andere mindernde Um-
stande (Vorbelastungen)

verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

/Bauarbeiten (Schachtscheine, Schutzabstande etc.)

same Objekte durch Schadwirkung
(Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen)

Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeut- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
samer Bauwerke durch Schadstoffeintrag
o. Erschitterung
Anlagebedingte Auswirkungen
Zerstorung und Uberschiittung von Bo- | - keine archdologischen Denkmale oder - Berucksichtigung der allgemeinen Vorgaben des Denkmal- keine
dendenkmalern und archdologisch rele- Fundstellen im Plangebiet bekannt schutzgesetzes
vanten Bereichen (Verdachtsflachen)
Verlust bzw. Beeintrachtigung von Kultur- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
denkmalern, kulturhistorisch bedeutsame
Bauwerke, Siedlungsstrukturen
Beeintrachtigung des Luft-, Bahn- oder | - keine Betroffenheit - Anbindung und Errichtung der Stralenziige ,Kunstanger* keine
StralRenverkehrs - &ulere ErschlieBung bereits vorhanden und teilw. der Grundst[]gkszufahrten unter Berlcksichtigung

- innere Errichtung in ausbaufahigem Zu- der rele-vanten Vorschriften

stand vorhanden

Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeut- | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken — Kultur und Sachguter

- nicht zu erwarten -
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3.3.8 Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehoéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgtter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzglitern ergeben kdnnen. Wechselwirkungen kénnen zwischen
den Schutzgutern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) oder auch kom-
plexe Wirkungszusammenhange auftreten, da sich das Leistungsvermdgen des Naturhaushaltes als
Wirkungsgefluige aller Funktionen und Potenziale eines Raumes ergibt.

Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgeflges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von
Wirkungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von
Bedeutung sein kdnnen. Die Berlcksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger Bestandteil der
Umweltvorsorge.

Tab. 19: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

sekundar | Boden Wasser Klima/ | Flora/ Land- | Mensch | Kultur-/
priméar beeintrachtigtes Luft Fauna | schafts- Sach-
Grund- | Ober- bild guter

betroffenes chutzgut EEEET || R ET
Schutzgut wasser
Boden X X X X X

& | Grundwasser X X X X

[}

(2]

g Oberflachenwasser X X X X X X
Klima / Luft X X
Arten / Biotope X X X X X
Landschaftsbild X X
Mensch
Kultur- und Sachguter X X
X allgemeine Wechselwirkung
X Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmalRnahmen gegeben

Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden ergeben sich i.d.R. aus der Versiegelung und Flachen-
beanspruchung i.R. neuer Bebauung und ErschlieBung. Mindernd wirken vorhandene anthropogene
Nutzungen und dass im Geltungsbereich die Wohnbebauung einschliellich dazu gehoériger Wege und
Erschliefung Uberwiegend bereits vorhanden ist und nur in geringem MaRe Erweiterungen zugelas-
sen werden sollen. Auf bereits bebauten/versiegelten Flachen (Gebaude, Stralten, Wege) sind Beein-
trachtigungen des Schutzguts Boden bereits in vollem Umfang vorhanden. Auf unversiegelten Flachen
mit Vegetationsbestanden (hier ehem. Kleingartengrundstlicke, Griinland-/Ackerstandorte mit ent-
sprechenden Vegetationsbestanden und Einzelgehdlze) kdnnen sich Beeintrachtigungen auf den bio-
tischen Lebensraum und potenzielle Standorte fir Flora und Fauna ergeben. Durch die Neupflanzung
und Bestandssicherung von Baumen und Festsetzung von Grinflachen zum Erhalt unversiegelter
Freiflachen, werden Wechselwirkungen auf das Klima und Landschaftsbild wirksam geandert, dass
negative erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Auf versiegelten Flachen kann anfallendes Regenwasser nicht versickern. Das Gebiet ist aus geologi-
scher Sicht zwar grundsatzlich gut fir die Regenwasserversickerung geeignet, infolge geringer
Grundwasserflurabstande ist jedoch keine ausreichend bemessene Versickerungszone vorhanden.
Deshalb sind zur Sicherung der Niederschlagsentwasserung Regenriickhalteflachen und eine zentrale
Gebietsentwasserung vorgesehen. Mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplanes mit im Flache-
numgriff iberwiegend bereits vorhandenen Flachenausweisungen (Wohn-, Mischgebiets- und Grin-
flachen) sind keine Veranderungen des Bodenwasserhaushalts zu erwarten. Eine Verschlechterung
hinsichtlich des Schutzguts Wasser findet nicht statt.
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Bei bestimmungsgemalem Betrieb der zuldssigen Nutzung sowie Einhaltung der technischen und Si-
cherheitsvorschriften sind ebenfalls keine Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft zu erwar-
ten. Unter Einbeziehung vorhandener Vorbelastungen (Bebauungen, Warmeabstrahlung, Verkehrsan-
lagen, landwirtschaftl. Nutzung im Umfeld) und mit der Sicherung / Erhalt klimawirksamer Strukturen
(Begriinung, Verdunstung, Beschattung) sind keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Lokalklima zu erwarten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten und Biotope kénnen bei Umsetzung von Vorhaben i.V.m.
der Baufeldfreimachung (einschl. Rickbau- und AbbruchmaRnahmen), Fallung von Gehdlzen und
sonstiger Mallnahmen entstehen. Wobei die Fallung ortspragender Gehdlze auch die Beeintrachti-
gung des Landschaftsbhildes zur Folge haben kann, welches wiederum in engem Zusammenhang
mit dem Wohlbefinden und der Erholungseignung fur den Menschen steht. Eine unmittelbare Be-
troffenheit bedeutender Landschaftsbildqualitdten oder der Erholungseignung fiir den Menschen ent-
steht unter Bericksichtigung der Vorbelastung des Plangebiets und dessen Wechselwirkungen zur
Umgebung jedoch nicht. 1.V.m. der Bestandssicherung und Neupflanzung von Gehdlzen sowie der
Festsetzung von Griinflachen kann die Eingliederung der Bebauung in die Umgebung erzielt und
gleichzeitig das Entwicklungspotenzial fir Flora und Fauna sowie die Qualitat einer innerstadtischen
Grunflache auch weiterhin gesichert werden. Darlber hinaus tragt die Umsetzung festgelegter Schutz-
und Vermeidungsmaflnahmen sowie nach Bedarf artspezifischer AusgleichsmaRnahmen zur Siche-
rung der 6kologischen Funktionalitat von Lebensstatten bei.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bau- / Kunstdenkmale. Archdologische
Denkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Unabhéngig davon sind die Vorgaben des Denk-
malschutzgesetzes einzuhalten. Weiterhin sind die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
Verkehrsanlagen zu schiitzen. Somit sind keine Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgiter zu
erwarten.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern nicht zu Problemverschiebungen fihren.

Die biologische Vielfalt eines Gebiets umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemein-
schaften, Arten und deren genetische Vielfalt. Sie korreliert unmittelbar mit den anzutreffenden bioti-
schen (Landschaftselemente, Arten und Lebensgemeinschaften) und abiotischen (Boden, Wasser-
haushalt, Klima / Luft) natirlichen Grundlagen (Schutzgitern) eines Gebiets und ihrer Wechselwir-
kungen, deren Auspragung und Qualitdt. So bedingen Extremstandorte und / oder ungestérte Berei-
che mit enger, mosaikartiger Verzahnung verschiedener Biotoptypen sowie ausgepragten Elementen
des Biotopverbunds eine hohe Vielfalt der Arten und Okosysteme.

Als Landschaftsbestandteile von hoher 6kologischer Bedeutung sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erhaltenswerte Grinflachen und Gehdlze vorhanden. Beziiglich der naturschutzfachlichen
Bewertung von Gehdlzverlusten gilt das Verursacherprinzip unter Anwendung der Baumschutzsat-
zung der Stadt Schdnebeck.

Die biologische Vielfalt des Plangebiets ist in Anbetracht der anthropogenen Vorbelastungen durch die
vorhandene Bebauung, die Verkehrsflachen und bestehende Nutzungen bereits erheblich beeintrach-
tigt. Dadurch, dass geplante Nutzungen bereits Uberwiegend vorhanden sind, ist nicht von einer er-
heblichen Verschlechterung der gegebenen Situation auszugehen. Durch die Festsetzungen zur Ge-
bietsdurchgriinung kénnen der derzeitigen Situation entsprechend im unmittelbaren Planungsumfeld
Ersatzbiotope geschaffen und Biotopverbundstrukturen erhalten werden.
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3.3.9 Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten.

In den Kapiteln 3.3.1 bis 3.3.8 wurden die durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Kunst-
anger” in der Stadt Schéonebeck hervorgerufenen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und
sonstiger mindernder Umstande, der Festsetzungen und aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, die voraussichtlich verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter der Umwelt ermittelt. Detaillierte Aussagen sind den genannten Kapiteln zu
entnehmen.

Mit den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Art und Maf} der Nutzungen im Sin-

ne einer stadtebaulichen Ordnung und der Vertraglichkeit der Nutzungen gesteuert. Folgende verblei-
bende erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt wurden ermittelt:

Tab. 20: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut Verbleibende erhebliche und nachhaltige Umweltauswirkungen
Boden keine
Wasser keine
Klima / Luft keine
Arten / Biotope keine
Landschaftsbild keine
Mensch keine
Kultur- / Sachguter keine

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs- und sonstigen Mallhahmen
sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise des
Bebauungsplans sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Ausflihrliche schutzgutbezogene Aussagen zu den Vorkehrungen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich / Ersatz nachteiliger Auswirkungen sowie zu erwartenden
Umweltauswirkungen unter Berlicksichtigung der genannten MalRnahmen und anderer mindernder
Umstande (Vorbelastungen) sind den Kapiteln 3.2 und 3.3 zu entnehmen.
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4 Prognose
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Kunstanger® dient der -Herstellung der stadtebaulichen
Ordnung, der Gewahrleistung einer gesicherten ErschlieBung und einer dem Wohl der Aligemeinheit
entsprechenden Bodennutzung im Sinne des Schutzes der Menschen und der Umweltvorsorge. Mit
Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans ist folgende Entwicklung des Umweltzustands vorhersehbar:

- Bestandssicherung und Rahmensetzung zur maRvollen Gebietsentwicklung
- klare Definition und Beschrankung von Art und Maf} baulicher Nutzungen

- Schaffung der Grundlage fur weitere baurechtliche Entscheidungen nach den stadtebaulichen
Zielstellungen und Anforderungen die Gesundheit des Menschen und die Umweltvorsorge

- Schaffung der Voraussetzungen fiir eine gesicherte Erschliefung durch Festsetzung von Ver-
kehrsflachen, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie Flachen fir die Niederschlags-
wasserentsorgung

- Festsetzung von Grunflachen und Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft als Ersatz fir geringfliigige bauliche Erweiterungen und ErschlieBungsmaf-
nahmen

- die Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplans auf die Schutzgiter der Umwelt wurden unter
Heranziehung von Fachgutachten (Baugrunderkundung, schalltechnisches Gutachten, Entwasse-
rungsstudie) in einem Umweltbericht geprift und als umweltrelevante Festsetzungen und Hinwei-
se in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen

- Unter Berlcksichtigung aller Festsetzungen und der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans,
der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs- Artenschutz und sonstiger Malnahmen i.S.d.
BNatSchG sowie der Vorkehrungen zum Immissionsschutz sind keine verbleibenden erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
einschlieRlich des Menschen zu erwarten.

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Wird der vorliegende Plan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

- der Geltungsbereich kann grundsatzlich nach § 34 BauGB bewertet werden, daher kénnen vor-
aussichtlich weiter Baugenehmigungen erteilt werden, die zu einer weiteren Verdichtung der Be-
bauung und ggf. einer Ausweitung der Bauflachen in den AufRenbereich fiihren

- dem steht jedoch weiterhin die nicht gesicherte ErschlieBung, vor allem die Niederschlagswasser-
entsorgung, entgegen

- nach wie vor fehlende Grundlage firr baurechtliche Entscheidungen in Bezug auf nachgefragte
Nutzungen (Wohnen) im Gebiet, verbunden mit kleinteiligen Parzellierungsabsichten

- ohne Bauleitplanung erfolgt keine planerische Steuerung von Art und Mal} der baulichen Nutzung
sowie der Erschlielung

- es finden keine umweltrelevanten Festsetzungen und Hinweise Eingang in die Planung (insbes.
zum Larmschutz, zum Baugrund, zu Grundwasser und Niederschlagswasser, zu naturschutzfach-
lichem Ausgleich und Ersatz)

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Fur den vorliegenden Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 16,0 ha ergeben sich unter Be-
rucksichtigung des Planungsziels, namlich der vorrangigen Bestandsfestschreibung und Sicherung
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erschlielfung, keine sich von der vorliegenden Pla-
nung unterscheidenden Planungsmaoglichkeiten.

Die geplante Nutzung entspricht der Ausweisung des Flachennutzungsplanes, der die vorbereitende
Bauleitplanung und stadtebauliche Zielstellung der Stadt Schonebeck darstellt. Das Plangebiet ist fir
die vorgesehene Nutzung geeignet.

Unter Bertlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans kommen
keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten in Betracht.
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5 Zusatzliche Angaben
5.1 Verwendete Unterlagen und angewandte Untersuchungsmethoden

Fir die Erstellung des Umweltberichts wurden u.a. folgende Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, um-
weltbezogene Gutachten und Planunterlagen herangezogen:

Die Methodik des Umweltberichts wurde im Kap. 3.1 erldutert. Aussagen zur speziellen Untersu-
chungs- und Berechnungsmethoden sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

Raumordnung und Landesentwicklung
Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) vom 12.03.2011

(GVBI. LSA Nr. 06/2011, S. 161).

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD), rechtskraftig im
Landkreis Schénebeck mit Bekanntmachung vom 18.06.2006.

Fachgesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13.05.2017.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 29.05.2017 | 1298.

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA Nr.
27/2010 S. 569), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.01.2015 (GVBI. LSA Nr. 1/2015 S. 21).

Bundes-Immissionsschutzgesetzes — BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S.
2771) und BImSch-Verordnungen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Art. 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG ST) vom 21.10.1991 (GVBI.
LSA S. 368), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769,
801).

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 8/2011 S.
492), zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom17. Februar 2017 (GVBI. LSA S. 33).
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.06.2017 (BGBI. | S. 2771).
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Sonstige Vorgaben

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schénebeck, 2008 und 1. Anderung 2012

Landschaftsplan der Stadt Schonebeck, 2007

Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3strducher und Hecken als geschutzter Land-
schaftsbestandteil der Stadt Schénebeck - Baumschutzsatzung — 2002.

Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt) gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004, zuletzt
geandert durch RdErl. vom 12.03.2009 (MBI. LSA S. 250)

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau, August 1987.
DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, 1989
DIN 18195 - Bauwerksabdichtungen
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Weitere fachspezifische Richtlinien und Normen sind den unten aufgefiihrten Fachgutachten zu ent-
nehmen.

Fachgutachten

- ECO Akustik Ingenieurbiiro fir Schallschutz: Schalltechnisches Gutachten (ber die Ge-
rauschemissionen und —immissionen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr.
57 ,Kunstanger® der Stadt Schénebeck (Elbe) vom 06.05.2014.

- Nordharz Geo-Consult: Baugrunduntersuchung: Entwasserungskonzept der Stadt Schonebeck,
Gebiet ,Kunstanger, 2002.

- MUTING GmbH: Stadt Schonebeck, Entwasserungsstudie Kunstanger vom 11.08.2014 erganzt
durch Blockflachenplan 17.03.2017.

- MUTING GmbH: Stadt Schdonebeck, Niederschlagswasserbeseitigungskonzept (2016)

5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Licken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begrinden eventuell fehlende Kenntnisse fur den Umweltbericht:

- Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB haben nicht alle
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben.

- das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Stadt Schénebeck (2016) wurde noch nicht be-
schlossen und ist noch nicht genehmigt

- die Entwasserungsstudie Kunstanger vom 11.08.2014 wurde 2017 fiir den Planzustand 1. Entwurf
(02/2016) fortgeschrieben; die abschlielende Berechnung und Dimensionierung der Regenwas-
serentsorgungsanlagen erfolgt im Rahmen der derzeit in Bearbeitung befindlichen Erschlielungs-
planung

5.3 Vorschlage fur geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu Uberwachen (§ 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Die Behdrden, insbesondere das
Umweltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt tber erhebliche, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu unterrichten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und mdglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans einschlieRlich der MaRnahmen im Sinne des Umwelt-, Land-
schafts- und Naturschutzes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:
- Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplans

- zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es moglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Zustandigkeit fir die Uberwachung liegt bei
der Stadt Schénebeck mit Unterstitzung der Fachbehdrden des Salzlandkreises.

Die Uberpriifungen und deren Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.
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Tab. 21:
S,V,AE

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Kurzel der MaRnahmen mit Nummerierung (siehe Kap. 3.2)

MaRnahmen zur Uberwachung

Zeitpunkt

Zustandigkeit: Stadt

Art der Durch-

von Umweltauswirkungen Schénebeck und: fihrung

Vollzugskontrolle
Einhaltung der Festsetzungen | i.R.d. Baugenehmigung, Bau- | untere Bauaufsichts- | Baugenehmi-
des Bebauungsplanes feldfreimachung bzw. Baudurch- | behérde gung inkl. Auf-

fuhrung lagen
Einhaltung der Schutz- und Ver- | i.R.d. Baugenehmigung, Bau- | untere Baubehdrde / | Fallgenehmi-
meidungsmaflnahmen S 1, S 2, | feldfreimachung bzw. Baudurch- | untere  Naturschutz- | gung,
V1 (Gehélzschutz, Bauzeitenre- | fiihrung behorde Begehung / Do-
gelung, Kontrolle auf vorkom- kumentation
mende Tierarten)
Sicherung der Ersatzpflanzungen | i.R.d. Baugenehmigung, Bau- | untere Bauaufsichts- | Fallgenehmi-
im Falle von Gehdlzfallungen — feldfreimachung (Fallantrag) behorde gung,
Einholung einer Fallgenehmigung Begehung / Do-

kumentation

Kontrolle der Kompensations- | Revitalisierung KGA Erholung | untere  Naturschutz- | Begehung /
malnahmenumsetzung ([Teil B, | im Zuge der ErschlieBungs- | behdrde Dokumentation
3.2 maflnahmen

Herstellung in der Vegetations-

periode nach Baudurchfiihrung,

Kontrolle in den ersten 3 Jahren

jahrlich, danach 5-jahrlich
Einhaltung der Festsetzungen | i.R.d. Baugenehmigung, Bau- | untere Bauaufsichts- | Baugenehmi-
und Berlcksichtigung der Hin- | durchflihrung, Inbetriebnahme | behérde / untere Im- | gung inkl. Auf-
weise zum Immissionsschutz | der baulichen Anlage missionsschutzbe- lagen

[Teil A; Teil B, 4.1 und Hinweise]

horde

Kontrolle nicht vorhersehbarer B

eeintrachtigungen

Ergeben sich unerwartet Beein-

auf Veranlassung

Immissionsschutzbe-

Begehung / Un-

trachtigungen  schiitzenswerter hérde / Bauaufsichts- | tersuchung /
Nutzungen durch Emissionen? behorde Messung
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
6.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

In der Stadt Schénebeck soll der Bebauungsplan Nr. 57 ,Kunstanger® aufgestellt werden. Das Plan-
gebiet mit einer Flache von ca. 16 ha befindet sich am sudlichen Ortsrand der Stadt Schénebeck (El-
be) im Stadtteil Bad Salzelmen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung und
die Sicherstellung der Erschliefung im Gebiet, um die Voraussetzungen flr weitere baurechtliche
Entscheidungen bei gleichsamer Wahrung gesunder Wohn und Arbeitsverhaltnisse zu schaffen.

Ausflihrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind in der Begriindung (Teil I)
zum Bebauungsplan dargelegt. Der hier vorgelegte Umweltbericht bildet als Teil 1l einen gesonderten
Teil der Planbegriindung.

6.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fur den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fir die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzglter Ziele
und allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung Berlcksichtigung finden
mussen.

Die fur den vorliegenden Bebauungsplan relevanten Zielstellungen der Fachgesetze und Fachplanun-
gen sind im Einzelnen im Kapitel 1.2 des Umweltberichts aufgeflhrt und wurden bei der Aufstellung
des hier vorgelegten Bebauungsplans bericksichtigt, insbesondere indem:

- Art und MaR der zuldssigen baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
(Beschrankung der Bauflachen auf den genehmigten Bestand zuziglich maRvoller Erweiterungen;
Festsetzung angemessener Grundfldchenzahlen fur die Bauflaichen unter dem gemaR § 17
BauNVO zulassigen Hochstmald; Festlegung definierter Bauhéhen und Baugrenzen)

- zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde

- zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung erarbeitet und Malnahmen zur Kompensation in den Bebauungsplan tbernommen wurden

- ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet wurde, dessen Ergebnisse in die Begriindung, den
Planteil A (Ladrmpegelbereiche) und den Planteil B (Festsetzung zum passiven Larmschutz) Uber-
nommen wurden

6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Flachen eines ehemals durch Garten und Ackernutzung
gepragten Gebietes in Stadtrandlage, das im Laufe der letzten Jahrzehnte mehr und mehr kleinteilig
parzelliert und von Wohnbebauung durchsetzt wurde. Heute weist der Kunstanger Uberwiegend
Wohngebietscharakter auf.

Aufgrund dieser Entwicklungen ist das Plangebiet durch eine defizitare ErschlieBungssituation ge-
kennzeichnet, die sich hier insbesondere in den nicht ausreichenden Verkehrsraumbreiten und der
unginstigen hydrologischen Situation zeigt. So wird der Verkehr aufgrund der unzureichenden Platz-
verhaltnisse in Einbahnrichtung gefuhrt und die Flachen entwassern Uber ein noch verbliebenes, teil-
weise rudimentéres Graben-/Muldensystem.
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Boden

Die Béden im Geltungsbereich sind als Siedlungsbéden anzusprechen. Siedlungsbdden setzen sich
aus natlrlichen, anthropogen beeinflussten Bdden mit kleinflachigem Wechsel unterschiedlichster
Substrate zusammen. Im Grofteil des Stadtteils von Salzelmen treten Tone und Schluffe sowie meist
bindige Mischbdden auf, die nur geringe Schichtdurchlassigkeiten aufweisen. Diese Eigenschaften
behindern in diesen Gebieten die Regenwasserversickerung.

Es sind keine regional bedeutsamen Standortfaktoren und keine seltenen Boden anzutreffen.

Oberflachenwasser

Das Gebiet wird von einem standig wasserfuhrenden Graben durchzogen, dem sog. Froschgraben,
der ein Gewasser Il. Ordnung gem. WHG darstellt. Der Froschgraben steht im Norden des Plange-
biets mit einem angrenzend an den Geltungsbereich und parallel zur Bahntrasse verlaufenden Ent-
wasserungsgraben Uber einen Durchlass in Verbindung.

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet wird maf3geblich von der Wasserfiihrung der Elbe bestimmt.
Gemal Ermittlung im Niederschlagswasserbeseitigungskonzept liegt der mittlere Grundwasserflurab-
stand zwischen 1 m bis 2 m. Bei hohem Grundwasserstand ist der Geltungsbereich durch Flurabstan-
de von 1,3 m bis 0 m gekennzeichnet.

Schutzgut Klima / Luft

Regionalklimatisch wird das Planungsgebiet dem mitteldeutschen Binnentieflandklima zugeordnet,
das sich im Ubergangsbereich zwischen dem subatlantischen Klima Westeuropas und dem osteuro-
paischen Kontinentalklima befindet. Hiefur charakteristisch sind geringe Niederschlagsmengen, die
jahrlich etwa zwischen 480 und 550 mm schwanken. Dabei ist der Februar der niederschlagsédrmste
Monat. Der warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich 17,5 °C, der gleichzeitig die héchsten Nie-
derschlagsmengen aufweist.

Die verschiedenen Landschafts- und Nutzungsstrukturen im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld
fihren zu unterschiedlichen lokalklimatischen Bedingungen. So ist fir vorhandene Bebauungen ein-
schlieRlich Neben- sowie Verkehrsanlagen vor allem hinsichtlich Feuchtigkeit und Temperatur, z.B.
durch Aufheizung, Trockenheit, von den naturrdumlichen Bedingungen im GroRRraum zu unterschei-
den. Hingegen besitzen Ackerflachen oder unbedeckte Bdden als Kaltluftproduzenten und Geholz-
strukturen fur die Verdunstungsregelung, Beschattung oder Feuchtluftbildung klima-6kologische Aus-
gleichsfunktionen, die sich auf das lokal begrenzte Mikroklima auswirken.

Schutzgut Arten und Biotope

Aktuell weist der Geltungsbereich einen Uberwiegenden Wohngebietscharakter auf, verfligt aber auch
Uber vereinzelte Garten, unbebaute Freiflachen mit Grinland- oder Ackernutzung sowie unterschied-
lich ausgepragte Gehdlzbestande.

Im Hinblick auf die bestehenden siedlungstypischen Nutzungen ist das Plangebiet dem typischen Le-
bensraum von Kulturfolgern (Arten der urbanen Raume, wie z.B. Vogel) sowie stérungsunempfindli-
chen Arten der Siedlungen und siedlungsnahen Raume zuzuordnen. Aufgrund der vorhandenen Nut-
zungen und der baulichen Infrastruktur bestehen deutliche Vorbelastungen fiir potenzielle Lebens-
raume und damit Einschrankungen einer ungestérten Lebensraumeignung. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass die im Geltungsbereich und dessen Umfeld vorhandenen faunistischen Arten
mit Aufstellung des Bebauungsplanes und Realisierung der Planinhalte keine Veranderungen in ihren
Lebensbedingungen erfahren werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Nahbereich des Gebietes ist durch die bereits vorhandene Einzelhausbebauung mit Gartenanteil
sowie Kleinlauben mit Nutzgarten und einem lockeren Gehdlzbestand (vereinzelt noch Obstbaume,
ansonsten Anpflanzungen mit Ziergehdlzen) gekennzeichnet. Darlber hinaus sind im stdlichen und
nordlichen Plangebiet bewirtschaftete Intensivgriinland- bzw. Ackerstandorte vorhanden und es ver-
lauft von Siid nach Nord ein Entwasserungsgraben durch das Plangebiet.
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Die nahere Umgebung zeichnet sich durch einen Wechsel von Bebauungen, Verkehrsanlagen und in-
nerstadtischen Grinflachen aus, die jedoch vom Plangebiet aus aufgrund fehlender Blickbeziehungen
nicht wahrgenommen werden kdnnen. Nur Uber die am sudlichen Rand des Geltungsbereichs gele-
gene Landwirtschaftsflache sind weitere Sichtbeziehungen bis zur Bundesstralte 246 a moglich.

Schutzgut Mensch / Erholung

Das Plangebiet befindet sich im stadtischen Randbereich, das durch bestehende Gemengelagen von
Wohn- und Wochenendbebauung und Landwirtschaft mit unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und
Empfindlichkeiten gepragt ist. Hier sind sowohl die Arbeitsfunktion als auch die Wohn- und Wohnum-
feldfunktion sowie die siedlungsnahe Erholung fir die hier lebenden und arbeitenden Menschen von
Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bau- / Kunstdenkmale. Archdologische
Denkmale sind im Geltungsbereich derzeit nicht bekannt.
Ver- und Entsorgungsanlagen bestehen mit der vorhandenen Bebauung und ErschlieRung.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-, anlage- sowie betriebsbedingte Wirkfakto-
ren gegliedert und unter Berticksichtigung des Kenntnisstandes so weit wie mdglich in Art und Umfang
beschrieben. Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit der Bestandteile
der Umwelt bilden die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Unter Heranziehung der festgelegten MalRnahmen werden die tatsachlich verbleibenden erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt dargelegt.

Bei der Prifung maoglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde Mal}-
nahmen, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, bertick-
sichtigt. Eingang finden im vorliegenden Fall u.a. Ergebnisse und MaRnahmen folgender Unterlagen
(siehe auch Kap. 5.1):

- Schalltechnisches Gutachten ECO 14038 zum Bebauungsplan Nr. 57 ,Kunstanger® (ECO
AKUSTIK, Ingenieurburo fir Schallschutz, Stand 06.05.2014)

- Nordharz Geo-Consult: Baugrunduntersuchung: Entwasserungskonzept der Stadt Schénebeck,
Gebiet ,Kunstanger, 2002.

- MUTING GmbH: Stadt Schénebeck (Elbe) Niederschlagswasserbeseitigungskonzept (2016) wur-
de beschlossen und liegt beim Landkreis zu Genehmigung.

- Steinbrecher und Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung mit Ar-
tenschutzrechtlicher Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 57 ,Kunstanger“ der Stadt Schénebeck,
August 2017

Die hier darzustellenden Auswirkungen durch Vollzug des zu prifenden Bebauungsplans ergeben
sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und der aktuellen
Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Berlcksichtigung von Schutz-, Vermeidungs-,
Minderungs- oder sonstiger Malinahmen und im Bebauungsplan getroffener Festsetzungen.
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Vorkehrungen und MaRhahmen zum Schutz, zur Vermeidung/Verminderung, zum Ausgleich
oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Beziiglich der Ausfihrungen zu Art und Umfang der Ma3nahmen zum Schutz, zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich oder Ersatz wird auf Kap. 3.2 des Umweltberichts verwiesen.

Nachfolgend werden die zu ergreifenden Malinahmen benannt:

Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen bzw. zum Schutz der hier wohnenden oder
arbeitenden Menschen vor Larmeinwirkungen wurden in einem schalltechnischen Gutachten zu er-
wartende Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 ermittelt, in entsprechenden Larmkarten dargestellt so-
wie nachrichtlich in den Planteil A des Bebauungsplanes Ubernommen. Hieraus resultieren folgende
Vorkehrungen und Maf3nahmen zum Immissionsschutz im Bebauungsplan:

e Im Geltungsbereich wird eine zurtickgesetzte nordwestliche Baugrenze (WA 2 und WA 3) im Ab-
stand von 15 m vom StralRenflurstiick ,Kunstanger 2 und damit in méglichst grolem Abstand zur
Bahnlinie festgesetzt, sodass evtl. Nebenbebauungen in derzeitigen Baullicken nicht im Larmpe-
gelbereich Il liegen.

e Fir Wohngebaude sowie Gebaude mit Wohn, Biro- und ahnlichen Arbeitsraumen sind MalRnah-
men des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5:,Schutz
gegen Aulenlarm® vorzusehen. Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelberei-
chen auszugehen. [Textliche Festsetzung, Teil B, 4.1]

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen Larmvorbelastungen durch Schienen- und
StralRenverkehr, die die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete im Tages- und Nachtzeitraum bzw. fiir Mischgebiete im Nachtzeitraum Uberschrei-
ten. Es wird auf das Erfordernis des Einsatz passiver SchallschutzmalRnahmen hingewiesen.
[Teil B, Hinweis auf Immissionen]

Ausfiihrliche Aussagen zum Immissionsschutz sind dem genannten Gutachten sowie der Begriin-
dung, Teil I, Kap. 9.3 zu entnehmen.

Schutz-, Vermeidungs- / Minderungsmafnahmen vor/wahrend der Umsetzung von Baumalnahmen

Ziel der Schutz-, Vermeidungs- / Minderungsmalnahmen ist es, die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft von vorn herein so gering wie mdglich zu halten und in ihrer Erheblichkeit zu minimie-
ren.

e Einhaltung der Vorgaben zur Baufeldfreimachung (einschl. Abriss- und Riickbaumafnahmen) und
Geholzfallungen im Zeitraum 01.10. bis 29.02.

e Einzelbaumschutz / Schutz flachiger Gehdlzbestande gem. der einschlagigen fachlichen Vor-
schriften

e Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten im Vorfeld von Baufeld-
freimachung (einschl. Abriss- und RickbaumalRnahmen) und Gehdolzfallungen, wenn der zulassi-
ge Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. nicht eingehalten werden kann

Bezlglich der ausfiihrlichen Beschreibung der Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmalnah-
men wird vollinhaltlich auf Kap. 4.1 der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung verwiesen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen / Griinordnerische MalRhahmen

e Reuvitalisierung von Kleingartenparzellen der KGA ,Erholung Schénebeck” [Teil B, 3.2]

Bezlglich der ausfihrlichen Beschreibung wird vollinhaltich auf Kap. 4.1 der Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung verwiesen.

e Hinweis auf die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Hecken als
geschitzter Landschaftsbestandteil der Stadt Schénebeck — Baumschutzsatzung® (2002).
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Umweltauswirkungen, Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehdren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgiitern ergeben kdnnen. Die Berlcksichtigung von Wechselwir-
kungen ist ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge.

Die biologische Vielfalt des Plangebiets ist in Anbetracht der anthropogenen Vorbelastungen durch die
vorhandene Bebauung, die Verkehrsflachen und bestehende Nutzungen bereits erheblich beeintrach-
tigt. Dadurch, dass geplante Nutzungen bereits Uberwiegend vorhanden sind, ist nicht von einer er-
heblichen Verschlechterung der gegebenen Situation auszugehen. Durch die Festsetzungen zur Ge-
bietsdurchgriinung kénnen der derzeitigen Situation entsprechend im unmittelbaren Planungsumfeld
Ersatzbiotope geschaffen und Biotopverbundstrukturen erhalten werden.

Genauere Ausfiihrungen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und der biologischen Viel-
falt sind Kap. 3.3.8 des Umweltberichtes zu entnehmen.

Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu gewahrleisten.

In den Kapiteln 3.3.1 bis 3.3.8 wurden die durch die Aufstellung des Bebauungsplans hervorgerufenen
und unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und sonstiger mindernder Umstéande, der Festsetzun-
gen und MaRnahmen, die voraussichtlich verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter der Umwelt ermittelt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minde-
rungs- und sonstigen Mainahmen sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Berlicksichti-
gung der gegebenen Hinweise keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigung auf die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten sind.

Ausfuhrliche schutzgutbezogene Aussagen sind den Kapiteln 3.2 und 3.3 zu entnehmen.

6.5 Prognose
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans ist folgende Entwicklung vorhersehbar:
- Bestandssicherung und Rahmensetzung zur maf3vollen Gebietsentwicklung
- klare Definition und Beschrankung von Art und Maf} baulicher Nutzungen

- Schaffung der Grundlage fir weitere baurechtliche Entscheidungen nach den stadtebaulichen
Zielstellungen und Anforderungen die Gesundheit des Menschen und die Umweltvorsorge

- Schaffung der Voraussetzungen fiir eine gesicherte Erschliefung durch Festsetzung von Ver-
kehrsflachen, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie Flachen flir die Niederschlags-
wasserentsorgung

- Festsetzung von Grinflachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft als Ersatz fiir geringfligige bauliche Erweiterungen und Erschlielungsmalf3-
nahmen

- unter Heranziehung von Fachgutachten (Baugrunderkundung, schalltechnisches Gutachten, Nie-
derschlagswasserbeseitigungskonzept) wurden umweltrelevante Festsetzungen und Hinweise in
den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen

- Unter Berlicksichtigung aller Festsetzungen und der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans,
der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs- Artenschutz und sonstiger Malinahmen i.S.d.
BNatSchG sowie der Vorkehrungen zum Immissionsschutz sind keine verbleibenden erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
einschlieBlich des Menschen zu erwarten.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Wird der vorliegende Plan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

- der Geltungsbereich kann grundsatzlich nach § 34 BauGB bewertet werden, daher kénnen vor-
aussichtlich weiter Baugenehmigungen erteilt werden, die zu einer weiteren Verdichtung der Be-
bauung und ggf. einer Ausweitung der Bauflachen in den AufRenbereich fiihren

- dem steht jedoch weiterhin die nicht gesicherte ErschlieBung, vor allem die Niederschlagswasser-
entsorgung, entgegen

- nach wie vor fehlende Grundlage fir baurechtliche Entscheidungen in Bezug auf nachgefragte
Nutzungen (Wohnen) im Gebiet, verbunden mit kleinteiligen Parzellierungsabsichten

- ohne Bauleitplanung erfolgt keine planerische Steuerung von Art und Mal} der baulichen Nutzung
sowie der ErschlieRung

- es finden keine umweltrelevanten Festsetzungen und Hinweise Eingang in die Planung (insbes.
zum Larmschutz, zum Baugrund, zu Grundwasser und Niederschlagswasser, zu naturschutzfach-
lichem Ausgleich und Ersatz)

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Fir den vorliegenden Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 16,0 ha ergeben sich unter Be-
ricksichtigung des Planungsziels, nadmlich der vorrangigen Bestandsfestschreibung und Sicherung
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ErschlieRung, keine sich von der vorliegenden Pla-
nung unterscheidenden Planungsmdglichkeiten.

Die geplante Nutzung entspricht der Ausweisung des Flachennutzungsplanes, der die vorbereitende
Bauleitplanung und stadtebauliche Zielstellung der Stadt Schénebeck darstellt. Das Plangebiet ist fur
die vorgesehene Nutzung geeignet.

Unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans kommen
keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.

6.6 Verwendete Unterlagen und angewandte Untersuchungsmethoden

Far die Erstellung des Umweltberichts wurden die in Kap. 5.1 aufgefihrten umweltbezogenen Gutach-
ten, Fachbeitrage, Planunterlagen und Richtlinien herangezogen.

Die Methodik des Umweltberichts wurde im Kap. 3.1 erldutert. Aussagen zur speziellen Untersu-
chungs- und Berechnungsmethoden sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Licken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fiir den Umweltbericht:

- Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB haben nicht alle
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben.

- das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Stadt Schénebeck (2016) wurde beschlossen
und liegt beim Landkreis zu Genehmigung vor

- die Entwasserungsstudie Kunstanger wurde 2017 fir den Planzustand 1. Entwurf (02/2016) fort-
geschrieben; die abschlieRende Berechnung und Dimensionierung der Regenwasserentsor-
gungsanlagen erfolgt im Rahmen der derzeit in Bearbeitung befindlichen ErschlieRungsplanung
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6.8 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu Uberwachen. Mit den MafRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkun-
gen sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt und rechtzeitig geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Im Sinne der Vorsorge und Vermeidung sind dabei insbesondere zu kontrollieren:

Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen

- Im Sinne einer Vollzugskontrolle ist im Vorfeld, im Zuge der Genehmigung und der Durchfiihrung
von Baumalnahmen zu priifen, ob alle Festsetzungen, MaRnahmen und Hinweise des Bebau-
ungsplans eingehalten werden.

Derzeit nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet, die aufgrund der Durch-
fuhrung des Bauleitplans eintreten

- Weiterhin sind auf Veranlassung, d.h. durch die konkrete Nutzung, unerwartete, nicht vorherseh-
bare Auswirkungen zu Uberprifen (z.B. Larmbeeintrachtigungen) und bei Erfordernis Gegenmal}-
nahmen zu ergreifen.

Detaillierte Aussagen dazu sind im Kap. 5.3 nachzulesen.

Die Zustandigkeit fiir die Uberwachung liegt bei der Stadt Schénebeck mit Unterstiitzung der Fachbe-
hérden des Salzlandkreises.
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