Bjebauungsplan Nr. 54
Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen
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Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte: Topographischer Plan nach Lage und Héhe
mit Liegenschaftsgrenzen

Landkreis: Salzlandkreis

Gemarkung: Plétzky

Flur: 2

MaRstab: 1:1.000

Vervielfaltigungserlaubnis: [Geobasisdaten/2009] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt)

A18-38912-2009-14

amtlicher Lageplan: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Gunnar Thiede
BruchstraBe 12
39291 Hohenwarthe

Héhenbezugssystem: -

Lagesystem: 150

Stand: ) 2005
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Planteil B: Textliche Festsetzungen

1.1

1.1.
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2.2

2.3

2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m.§ 10 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Sondergebiete, die der Erholung
dienen, gemaR § 10 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach ihrer Zweckbestimmung und Art
der Nutzung werden die Sondergebiete SO 1.1, SO 1.2, SO 2 und SO 3 unterschieden.

Im Sondergebiet SO 1.1 "Versorgungs- und Freizeitanlagen” sind gem. § 10 Abs. 2

BauNVO folgende der Eigenart des Gebietes entsprechende und der Versorgung des

Gebietes dienende Versorgungs- und Freizeitanlagen allgemein zulédssig:

- Anlagen fir die Verwaltung des Ferienparkes Plétzky

- Léaden mit Waren des tdglichen Bedarfs und Campingbedarf mit einer Verkaufsflache
bis maximal 150 m?

- Sport- und Spielanlagen

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Im Sondergebiet SO 1.2 "Versorgungs- und Freizeitanlagen" sind gem. § 10 Abs. 2
BauNVO folgende der Eigenart des Gebietes entsprechende und der Versorgung des
Gebietes dienende Versorgungs- und Freizeitanlagen aligemein zuldssig:

- Gastronomische Einrichtungen

- Sport- und Spielanlagen

- Einrichtungen fur Massage und Wellness

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Im Sondergebiet SO 2 sind gem. § 10 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Bungalows mit je einem Stellplatz fir PKW i.S.d. § 12 BauNVO pro Mieteinheit
- Sport- und Spielanlagen

Im Sondergebiet SO 3 werden gem. § 10 Abs. 2 BauNVO zugelassen:
- Mobilheime, Wohnmobile und Campingwagen
- je ein Stellplatz fir PKW i.S.d. § 12 BauNVO pro Parzelle

Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Zeltplatze gemaB § 10 Abs. 5 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 12, 14, 19 und 23 BauNVO]

Hauptgebdude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Hauptgebaude und
deren Gebaudeteile kdnnen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m
Oberschreiten. (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Mobiiheime, Wohnmobile und Campingwagen sind im SO 3 auBerhalb der
gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
anzuordnen. Baugrenzen werden im SO 3 nicht festgesetzt.

Stellpldtze und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO kénnen auferhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.

Die Moglichkeit der ausnahmsweisen Uberschreitung der zulassigen
Grundfldche gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschliossen.

3.1
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4.2

4.3

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur in wasserdurchlassiger
Ausfiithrung zuldssig. (Schotterrasen, GroBfugenpflaster, Rasengittersteine 0.4a.)

MaBRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB)

im Geltungsbereich werden Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Innerhaib dieser Flachen dirfen weder
fest mit dem Boden verbundene Gebdude errichtet noch mobile Camping- oder
Mobilheime aufgestellt werden.

Innerhalb der Sondergebietsftachen ist pro angefangene 500 m? ein mittel- bis
groBkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 im Umweltbericht zu pflanzen. Bestehende
Baume auBerhalb der gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern kénnen auf diese Pflanzverpflichtung angerechnet werden.

AuBerhalb des Geltungsbereiches ist auf dem Flurstiick 239 / 1 der Flur 2, Gemarkung
Plotzky, auf 620 m? Flache eine geschlossene mindestens 3-reihige gestufte
Landschaftshecke mit Uberhaltern zu pflanzen. Es sind 5 % Baume (Hochstamm,

3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm), 10 % Heister (2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm )
und 85 % Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm) der Pflanzliste 2 im Umweltbericht
zu verwenden. Der Pflanzabstand betrdgt 1,5 mx 1,5 m.

Hinweise

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die “Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Hecken als
geschiitzter Landschaftsteil in der Stadt Schénebeck - Baumschutzsatzung”,
in Kraft ab 01.01.2002, ist zu beachten.

Hinweis zum Artenschutz

Auf die Vorschriften zum allgemeinen Artenschutz gem. § 39 Abs. 5 und 6 BNatSchG
sowie zum besonderen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG wird higewiesen.
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Praambel

Erstellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI!. | S. 1509) in Verbindung mit der

Verordnung iuber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung -
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und der

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. §8).

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen
"Ferienpark Plotzky” am 04.02.2010 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss lst oTtsubllch bekannt gemacht worden.
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Die fruhzeitige Beteiligﬁhg-_'(_{é}é_dfféntllchkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch offentliche
Auslegung vom 05.05.2010 bis 04.06.2010 stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung ist
ortsiblich bekannt gemacht worderr -

Schonebeck (Eibe), den
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Die fruhzeitige Beteiligung dervon-der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs 1 BauGB ist mit Schreiben vom 01.04.2010 durchgefihrt
worden.

Schénebeck (Elbe), _..Zei'.,*L/s’af:’.r..{?’l‘;, a
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Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat am 02.12.2010 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und den Beschluss Uber die
offentliche Auslegung gefasst.

Schénebeck (Elbe), den.@.l.ﬂ..._’f’.‘.f/ﬁ_ _. -

Obe rdermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ulnd

dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem. § 3 Abs.2 BauGB

in der Zeit vom 10.01.2011 bis zum 11.02.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
zur Einsicht dffentlich ausgelegen.

Die 6ffentiiche Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sind mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregeungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, ortsubirch bekannt gemacht worden.
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Die von der Planung berilht'ft_ehf._B_‘en'ii/r.d'\éh'-yﬁ'd sonstigen Trager dffentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.01.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Schonebeck (Elbe), den .‘r.!,s._/f_q!-.r/‘_\_ e N
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Der Stadtrat der Stadt Schoneﬁedk‘ (‘Jbe)* hat die fristgemaR vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Offentlichkeit” sowre-die-Stellungnahmen der Behsrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 29.09.2011 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schénebeck (Elbe), den &r"f /t e ‘ /};
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Der Bebauungsplan Nr. 54 Sonde?rgé‘lueft Versorgungs und Freizeitanlagen "Ferienpark Plotzky",
bestehend aus der Planzeichnung~(Teil*A) und dem Text (Teil B) wurde am 29.09.2011 vom
Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Die Begrindung mit Umweltbericht-zum-Bebauungsplan wurde gebilligt.
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Der Bebauungsplan Nr. 54 Sond’erge:l:i.i':e't"Versorgungs- und Freizeitanlagen "Ferienpark Plotzky",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich Begriindung
wird hiermit als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB ausgefertigt.

Schonebeck (Eibe), den ff{'/l“l L
7 - /

'Sie'gel ek |\ & /
| (6] rgermeister

. Tal

Der Satzungsbeschiuss zum‘ﬁéb‘auungsplan Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs- und
Freizeitaniagen "Ferienpark Plotzky" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Veréffentlichung am 30.10.2011 in Kraft getreten.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

] «

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Erholung

SO 1.1 - Versorgungs- und Freizeitanlagen
SO 1.2 - Versorgungs- und Freizeitanlagen
SO 2 - Bungalowanlage

SO 3 - Mobilheime

§ 10 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und
§ 10 BauNVvVO

Grundflachenzah! GRZ

Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR
§ 20 BauNVO

§§ 17 und 19 BauNVO

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfiache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

i
g4

StraBenverkehrsflachen

p - privat
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E privater Parkplatz

Flichen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflache
p - privat

Zweckbestimmung:

@I Sportaniagen
Spielplatz

Wasserflachen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

B

Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Flichen
filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Natur Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir § 9 Abs. 25b und Abs. 6 BauGB
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern

Sonstige Planzeichen

2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 9 Abs. 7 BauGB

r——8——— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
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Kartengrundlage: Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1 : 10.000
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Bebauungsplan Nr. 54
Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen
"Ferienpark Plétzky"

Satzung August 2011

Steinbrecher u. Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Halberstadter StraBe 40 a
39112 Magdeburg

ISP

Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner




