Bebauungsplan Nr. 54 Stadt Schénebeck (Elbe) Zusammenfassende Erkldrung
Sondergebiel Versorgungs- und Freizeitantagen ,Ferienpark Plotzky" gem. § 10 {3,4) BauGB

Bebauungsplan Nr. 54
Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen ,,Ferienpark Plotzky*

Stadt Schénebeck {Elbe)

Zusammenfassende Erklarung gem, § 10 (3, 4) BauGB

Dem Bebauungsplan ist gem. § 10 (3, 4) BauGB eine zusammenfassende Erkldrung als Bekanntga-
bevorschrift beizufiigen. In der zusammenfassenden Erkldrung ist darzulegen, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigl
wurden. Weiterhin ist darzulegen, aus welchen Griinden der Plan nach der Abwagung mit den gepriif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahit wurde.

1 Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Schénebeck (Elbe) hat auf Antrag des Inhabers des Ferienparks einer Teilfliche des Ge-
landes des Ferienparks Plotzky zur Ausweisung von Flachen fiir Versorgungs- und Freizeitanlagen
einen qualifizierten Bebauungsplan aufgestelit. Der Geltungsbereich befindel sich zwischen Schine-
beck und Gommern westlich der B 246a am Kleinen Waldsee und umfasst ca. 1,83 ha.

Der Ferienpark Plotzky hat mit seiner hervorragenden Ausstatiung und vielfaltigen Freizeit- und Erho-
lungsmdglichkeiten fiir Dauer- und Kurzurlauber eine {iberregionale Bedeutung fiir den Tourismus in
der Region erlangt. Um den Gésten des Ferienparks den gewlinschten Komfort und weitere Mdglich-
keiten zur Freizeitgestaltung bieten zu kénnen, soll die Gaststétte entsprechend der Nachfrage um ei-
ne Bowlingbahn erweitert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen ,Fe-
rienpark Plotzky* verfolgl die Stadt Schénebeck (Elbe) insbesondere folgende Ziele:
Sicherung des Erholungsstandortes ,Ferienpark Plotzky" sowie der bereits getatigten Investitionen
Ermdglichung einer nachfrageorientierten mafvollen baulichen Erweiterung der Versorgungs- und
Freizeilanlagen und Verbesserung des Komforls fiir die Giste des Ferienparks
Schaffung der Grundlage fir baurechtliche Enischeidungen
Erhaltung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region

2 Inhalt und Gegenstand des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan werden Sondergebietsflichen festgesetzt, die der Erholung dienen. Gemaf den
bestehenden und auch geplanten Nutzungen werden im Geltungsbereich drei Teilfiichen hinsichilich
der Zweckbestimmung differenziert:

S0 1 - Sondergebiet Erholung, Versorgungs- und Freizeitanlagen’
S0 2 - Sondergebiel Erholung ,Bungalowaniage’
S0 3 -~ Sondergebiet Erholung ,Mobilheime'

Die Zweckbestimmungen werden fir die drei Teilfliichen genau definiert. Weiterhin werden geman
dem Bestand private Verkehrsflachen, Griinflaichen und Gewésserfldchen ausgewiesen.

Als Mafl der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahlen und Geschossigkeiten festgesetzl.
Baumassenzahlen waren nicht festzulegen. Da Sondergebiete, die der Erholung dienen, im
§17 BauNVO nicht erfasst sind, wurden die Grundflachenzahlen fiir die einzelnen Teilflichen aus der
iberwiegend bestehenden sowie geplanten Nutzungsintensitét abgeleitet (SO 1.1 und SO 2: GRZ 0,4;
SO 1.2: GRZ 0,6; SO 3: GRZ 0,2). Die Ausweisung der zuiéssigen Geschossigkeiten orientiert sich
am Bestand und den geplanten mafvollen Erweiterungsmdéglichkeiten. Im SO 1.1 wird eine zweige-
schossige Bebauung, in allen anderen Flachen eine eingeschossige Bebauung zugelassen. Gebau-
dehthen werden nichl festgesetzt.

Zur weiteren Steuerung der Bebauung werden eng gefasste Baugrenzen ausgewiesen. Feslsetzun-
gen zur Bauweise werden nicht getroffen

Der Gellungsbereich ist an das {ibergeordnete Straflennetz, hier die B 246a zwischen Plétzky und
Gommern, mit einer vorhandenen &ffentlichen Zufahristrale angeschiossen.
Die medientechnische Ver- und Entsorgung ist (iber vorhandene Aniagen gesichert.
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3 Entwicklungsgehot

Der Geltungsbereich isl im wirksamen Flachennulzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plotzky
(1997) als Bestanteil des ca. 6 ha groRen Sondergebietes ,Camping’ ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen ,Ferienpark Plotzky* kann damit aus dem
Flachennutzungsplan enlwickelt werden, da die auszuweisenden Flachen die zentralen Versorgungs-
und Freizeitflichen des Ferlenparks Pllzky mit Uberwiegender Campingplatznutzung darstellen und
die im Fidchennulzungsplan vorgegebenen Ziele der Planung gewahrt bieiben.

Die Planungsabsicht zur Aufstellung eines Bebauungspltanes Nr. 54 Sondergebiel Versorgungs- und
Freizeitaniagen ,Ferienpark Plotzky” entspricht damit § 8 (2) Satz 1 BauGB. Dem Entwicklungsgebot
wird Rechnung getragen. Folglich ist auch keine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren erforderlich.

2 Verfahren

Der Beschiuss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs- und Freizeit-
antagen ,Ferienpark Plotzky" wurde am 04.02.2010 gefasst.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung wurde die Offenllichkeit durch difentliche Auslegung vom
05.05. bis 05.06.2010 und die Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann, mit Schreiben vom 01.04.2010 {ber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet. Gleichzeitig
wurden sie zur Bereitstellung aller bekannten planungsrelevanten informationen und Unterlagen sowie
auch zur Auferung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufgefordert.

Der vorgeschlagene Uniersuchungsrahmen wurde von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange bestétigt. Die im Ergebnis dieses Verfahrensschrittes eingegangenen Hinweise, Anre-
gungen und Informationen wurden in der Erarbeitung des Entwurfs beriicksichtigt.

Zur Sffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
sowie der wesentlichen bereits vorliegenden umwellbezogenen Stellungnahmen vom 10.01. bis
11.02.2011 wurden von der Offentlichkeit keine Einwendungen und Anregungen vorgebracht.

Mit Schreiben vom 25.01.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann zur Stellungnahme zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht aufgefordert.

Es wurden Hinweise und Anregungen vorgebracht, die nach sachgerechter Abwégung teilweise in das
Satzungsexemplar eingearbeltet wurden.

Durch die Anderungen und Ergénzungen infolge der Abwégung sind die Grundzlige der Planung nicht
beriihrt worden, daher war eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung und Auslegung des Planes sowie
die nochmalige Beteiligung von Behdrden und sonstiger Tréger Sffentiicher Belange nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen ,Ferienpark Pltzky” wur-
de vom Siadirat der Stadt Schonebeck (Elbe) am 29.09.2011 als Satzung heschlossen.

Die inkraftsetzung gem. § 10 {3) Satz 4 BauGB erfolglt durch Bekanntmachung im Amtsblatl.
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4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB isl bei der Aufstellung von Bauieitplanen und deren Anderung, Erginzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a eine Umweltprii-
fung durchzuftihren. Der Untersuchungsrahmen fiir den Umwelthericht wurde im Ergebnis der frithzei-
ligen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB festgelegl. Der Umweltbericht bildet gem. § 2a
Nr. 2 und Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Im Ergebnis konnte festgestelit wer-
den, dass durch die Umsetzung der Planinhalte Bebauungsplanes Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs-
und Freizeitanlagen ,Ferienpark Plétzky" keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schulz-
giter der Umwelt verbleiben.

Der Gellungsbereich befindet sich aus baurechtlicher Sicht im Aulenbereich nach § 35 BauGB. Zwar
sind die Versorgungs- und Freizeitanlagen einschlieflich der dazugehdrigen Infrastruktur im Gebiet
bereits Uberwiegend vorhanden, dennoch werden in maBvollem Umfang auch Erwelterungen zuge-
lassen. Foiglich war auch die Abarbeitung der Eingriffsregelung erforderlich.

Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs wurde
nach der ,Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen — Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt 2004) vorgenommen. Die ermittelten Kompensationsmafinahmen
wurden in Form von Festselzungen als Maltnahmen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in den Teil B des Bebauungsplanes iibernommen.

Auf die Einhaltung der Baumschutzsatzung der Stadt Schdnebeck (Elbe) im Gebiet wird im Textteil B
hingewiesen,

Hinsichtlich der Vorschriften des Bundesnaturschutzgeselzes zum allgemeinen und zum besonderen
Artengchutz (§ 39 BNatSchG und § 44 BNatSchG) wurde in der Begriindung erldutert, in welcher
Form die Beriicksichligung auf der Volizugsebene im Rahmen der Bauantragstellung zu erfolgen hat.
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil B (Nr. 4.1, 4.2 und 4.3) aufgenommen.

Zu Beginn des Bauleitplanverfahrens befand sich der Gellungsbereich noch innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,Mittlere Elbe". Vom Saizlandkreis wurde ein férmliches Anderungsverfahren
gem. § 15 (4) NatSchG LSA zur Entlassung der Flachen aus dem LSG ,Milllere Elbe" durchgefiihrt.
Die Herauslosung der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs- und Freizeit-
anlagen ,Ferienpark PiSlzky" wurde mit Verdffentlichung der Verordnung zur Anderung des Beschlus-
ses Ober die Unterschuizstellung des Landschaftsschutzgebieles Mittlere Elbe” im Salzlandkrels im
Amisbiatt fir den Salzlandkreis am 07.09.2011 rechtskraftig.

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden immissionsschutzrechiliche Belange be-
ricksichliglt. Sowohl der Ferienpark Pltzky als auch die benachbarten Wochenendhausgebiete sind
bereits langfrislig in Betrieb. Aufgrund des Charakters der Anfagen sind diese einerseits schiitzens-
werte Nutzungen im Sinne des immissionsschutzes, andererseits geht von den Erholungsnutzungen
selbst Freizeitlarm aus. Diesbheziiglich sind mit der Stadt Schénebeck entsprechende Regelungen
(z.B. zu Auenveranstaltungen) getroffen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, der, ausge-
nommen des geplanten Neubaus der Bowlingbahn, alle bereils vorhandenen Nutzungen ausweist,
sind kelne immissionsrelevanten Konflikte oder sonstige relevante Beeintrichtigungen erwarten.
Relevante Emissionsquellen im Umfeld, die immissionen im Geltungsbereich hervorrufen kénnen,
sind nichf bekannt.

Durch den Bebauungsplan werden Belange des Denkmalschuizes nicht beriihrt.
Es gibt keinen begriindeten Verdacht auf das Vorkommen von Altlasten oder von Kampfmitteln.

Auf vorhandene Saghgiiter (Gebédude und Anlagen, Ver- und Entsorgungstrassen) und deren Schutz
wird in den Unterlagen hingewiesen.
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5 Entwicklungsprognose und anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Entwickiung des Umwelizustandes wurde bei Nichtdurchfiihrung bzw. Durchfiihrung der Planung
prognostiziert und anderweitige Planungsmogtichkeiten nach Abwégung zwischen ékonomischen, so-

zialen und umweltschuizbezogenen Belangen gepriift.
Unter Berticksichligung der stadlebaulichen Zielslellung und des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes kommen keine anderweiligen Planungsmdglichksilen in Beirachi.

6 Abwigung

Die Ergebnisse der Umwellpriifung wurden in der Abwéagung beriicksichligt. Die im Umweltbericht
empfohlenen MaRknahmen zum Schutz der Umwelt und zur Vermeidung / Minimierung der Umweit-
auswirkungen wurden, soweit geeignel, in den Bebauungsplan Gbernommen.

In den Stellungnahmen der Offenllichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Be-
lange zum Entwurf Bebauungsplanes Nr. 54 Sondergebiet Versorgungs- und Freizeitanlagen Ferien-
park Pidtzky" mit Begriindung und Umweltbericht wurden Hinweise und Anregungen vorgebracht, die
nach sachgerechter Abwagung teilweise in das Satzungsexemplar eingearbeitet wurden. Nachfolgend
wird die Berlicksichtigung der umweltrelevanten Hinweise gem. § 10 (4) BauGB dargelegt:

Folgenden umwelirelevanten Stellungnahmen wurde gefolgt bzw. teilweise gefolat:

Die Untere Naturschutzbehorde hat auf die Lage der Flachen im Landschafisschuizgebiet hingewie-
sen, dessen Schutzgebietsverordnung den Inhalten des Bebauungsplanes enlgegenstieht. Der Gel-
tungsbereich wurde aus dem LSG  Mittlere Elbe" herausgeldst.

Ebenfalls auf Hinweis der Unteren Naturschitzbehorde wurde die Lage der externen Ausgleichsflache
in die Ubersichiskarte tibernommen.

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen waren bereits erfllt:

Die Untere Naturschutzbehdrde hat einen Hinweis auf die Beriicksichtigung geschiitzter Biotope und
die Einhallung der Vorschriften zum allgemeinen und besonderen Artenschutz vorgebracht. Entspre-
chende Ausfithrungen waren in der Begriindung (Teit I, Kap. 3.4, 9.1 und 9.2) und im Umweitbericht
(Kap. 2.6.4 und 3.3.4) sowie der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bereits enthallen. Die NABU Oris-
gruppe Schénebeck hat ebenfalls auf die Einhaltung der Vorschriften zum allgemeinen und besonde-
ren Artenschuiz hingewiesen. Die erforderlichen Aussagen, die in 0.g. Kapiteln bereits enthalten wa-
ren, wurden nochmals erganzt und die vorhabenbezogenen Sachverhaite klargestellt und verdeutlicht.
Ein zusatzlicher Hinweis zum allgemeinen und besonderen Artenschulz ist im Teil B Il enthalten.
Festsetzungserfordernisse diesbeziigtich bestehen nicht.

Die Schuizgemeinschaft Deutscher Wald e V., LV Sachsen-Anhait hat die Formulierung ,Zufallsbeo-
hachtungen® missverstanden. Der Begriff wurde in den Unlerlagen klargeslellt (Umweithericht Kap.
2.6.4). Weilerhin wurden die Erfassung und der Ersaiz von Biumen im Falle von Baumféllungen ein-
gefordert. Die Eingriffsregelung nach dem Bilanzierungsmodell Sachsen-Anhalt wire anzuwenden.
Enisprechende Ausfihrungen dazu sowie Pflanzlisten fir Ersatzpflanzungen sind im Umweitbericht
und in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung bereils enthallen. Das Bitanzierungsmodell Sachsen-
Anhalt wurde angewandt.

Auf die Einhaltung der Baumschulzsatzung der Stadt Schnebeck (Elbe) wird im Teil B hingewiesen.

Folgenden umwelirelsvanten Stellungnahmen wurde nicht gefoligt:

Die Erstellung so genannter MaBnahmeblétter in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entbehrt einer
rechilichen Vorgabe und dem Erfordernis in der Bauleilplanung. Der Hinweis der Unteren Natur-
schutzbehdrde wurde nicht heriicksichiigt.

Die NABU Ortsgruppe Schonebeck fordert akiuelle faunistische Erfassungen. Dem wurde nichi ge-
folgt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschuizbehdrde wurde im vorliegenden Bebauungsplan an-
hand der realen Biotopausstattung eine Potenzialabschilzung vorgenommen. Erfassungen faunisti-
scher Artengruppen waren nichi erforderlich. Die Vorgehensweise zur Bestandserfassung und zum
Artenschutz wurde seitens der Oberen und Unteren Naturschutzbehorde akzeptiert.

Durch die Anderungen und Erganzungen infolge der Abwégung sind die Grundziige der Planung nicht
beriihrt worden.
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