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Planzeichnung (Teil A)
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Kartengrundlag: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erstellt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt am: 31.03.2008

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 13.07.2006 beschlossen, das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes einzuleiten.
Der Beschluss wurde am 16.07.2006 im ,Elbe Report‘ gemaR § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt
gemacht. R b T,

Schénebeck (Elbe), den 29.08.2008 £/
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2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden unﬁ‘dlé?ﬁfféhtlichkeﬂ

(§ 3 Abs.1 BauGB, § 4 Abs.1 BauGB)
Mit den von der Planaufstellung betroffenen Behdrden wurde das Planungsziel erortert.
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit der amtlichen Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses eingeleitet. Eine Blrgerversafmmiung wurde am 01.11.2006 durchgefihrt.
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Oberblrgermeister

Schonebeck (Elbe), den 29.08.2008

3. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs.2 BauGB) B

Den von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 18.10.2007 der Entwurf der Planung und die -Beg'rﬂ'np‘{_,lqg zur Stellungnahme {ibergeben.
Schonebeck (Elbe), den 29.08.2008 W ir—v 4 :
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4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 AbS.2.
Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 20.09.2007 dem Entwurf zum
Bebauungsplan und der Begriindung zugestimmt und beschlossen, dass die Planunterlagen fiir die Dauer
eines Monats zur Einsichtnahme fiir jedermann 6ffentlich ausgelegt werden soller. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am 07.10.2007 im.;General-Anzeiger” ortsi ich bekannt gemacht.

Schoénebeck (Elbe), den 29.08.2008 f ’_ : - ) L
\ e
Oberbiirgermeister

Gemeinde: Schonebeck (Elbe), Stadt

Gemarkung: Schonebeck Flur: 6 Stand: 12.12.2007

Aktenzeichen: AS-3786/08

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB)

Der Entwurf zum Bebauungsplans wurde gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2007 bis
21.11.2007 zur Einsichtnahme fiir jedermann o6ffentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung und die
Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sorjfﬁigeﬁ'?r;ige{?ﬁentlicher Belange wurden

gleichzeitig durchgefiihrt. E, 0 .
Schonebeck (Elbe), den 29.08.2008 ( / " % \ / (/' e
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\ﬂ‘ \ iy Oberbiirgermeister

6. Priifung der Anregungen und Satzungsbeschluss (§?U¢A«b§.'1 BauGB)
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.08.2008 die zum Planentwurf vorgebrachten Anregungen gepruft

und die Anderung zum Bebauungsplan Nr. 50 als Satzung beschlossen. - .. /}
Schonebeck (Elbe), den 29.08.2008 X Q A

Oberbiirgermeister
7. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung sowiggi_e;ﬁr__ dazugehorigen Begriindung wird

hiermit ausgefertigt. "o TAD 2™\ N
,“‘//‘"' =3 b \ }_/)
Schénebeck (Elbe), den 29.08.2008 ‘/ o FICIARA Y.
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8. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) NS,

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erlangen ist, sind im
,General-Anzeiger‘ am 14.09.2008 ortsiiblich amtlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung sind
auch auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiteren Anspriichen
(§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. -

e

Die Satzung ist am 15.08.2008 in Kraft getreten. ; g )

Schonebeck (Elbe), den 15.09.2008 : ;
: se
% Oberbiirgermeister

Planzeichenerklarung
(§2 Abs.4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

P private Griinflache: Hausgarten

5. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bdumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

6. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses: Versickerungsbecken

7. Sonstige Planzeichen

I 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L |

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
Regenwassereinzugsgebiet/Versickerungsfléche auf den Grundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Rechtsgrundlagen

[1] Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI.I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

[2]  Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 23. Juli 2004,
zuletzt gedndert durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVbl.
LSA 2005 S. 769, 801)

[3] Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002, zuletzt geandert durch
Art. 8 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006, BGBI. | 2833)

[4] Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Juni 2006, Amtsblatt Landkreis Schonebeck

[5] Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. S.466)

[6] Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58)

[7] Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002, zuletzt
geédndert am 18. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3180)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

§ 1 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V. m. der DIN 4109

1. In den Larmpegelbereichen 1 bis 1l sind bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Wohn-, Schiaf- und
Kinderzimmer) diese Raume auf der von der Larmquelle abgewandten Gebé&udeseite anzuordnen. Alternativ
sind die nach auRen abschlieRenden Bauteile der zur Larmquelle hin orientierten schutzbedurftigen
Aufenthaltsraume nach DIN 4108 so auszufithren, dass sie die resultierenden Schalldéammmalie (erf. Rw,
res) fur AuBenbauteile nach DIN 4109, Tabelle 8 einhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

2 Zum Schutz der AuRenwohnbereiche vor schadlichen Larmimmissionen sind in den Larmpegelbereichen
1 bis Ill Terrassen und Balkone auf der von der Larmquelle abgewandten Seite anzuordnen.

3. Die erforderlichen Schalldammmafe sind in Abhéngigkeit von Raumnutzungsart und Raumgrée im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Wird im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Tabelle:
Auszug aus DIN 4109 Tabelle 8: | Larmpegel- MaBgeblicher erf. R'w, res des
Anforderungen an die Luftschall- bereich AuBRenlampegel AuBenbauteils in dB

dammung von AuBenbauteilen dB (A) (Aufenthaltsraume)

(Aufenthaltsraume in Wohnungen)

bis 55 30
56 bis 60 30
61 bis 65 35
66 bis 70 40

§ 2 MaRnahmen zum Ausgleich und zur Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b, § 9 Abs. 1a BauGB)

1. Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind dauerhaft zu erhalten. (§ 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten werden folgende Maf3nahmen zum Ausgleich (Eingriffsregelung nach
dem NatSchG LSA) festgesetzt: Je 15 m? angefangener neu zu versiegelnder Flache sind 1 heimischer
Baum oder standortgerechter Obstbaum und 2 heimische Straucher/Strauchhecke auf dem Grundstiick
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)
Empfohlen werden folgende Baumarten: Rotdorn (Crataegus laevigata), Kirsch-Pflaume (Prunus
cerasifera ,Nigra"), Mehlbeere (Sorbus aria)
Empfohlen werden folgende Straucharten: Holunder (sambucus nigra), Liguster (ligustrum vulgare),
Hainbuche (carpinus betulus), Hartriegel (cornus Arten und Sorten, Berberitze (berberis vilgaris)

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung der Bekanntmachung

vom 23.September 2004 (BGBL.I, S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Schonebeck
(Elbe) am 28.08.2008 folgende Satzung lber den

Bebauungsplan Nr. 50 ,An der Gistener Bahn“

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Stadt Schénebeck (Elbe)

Bebauungsplan Nr. 50

,An der Glistener Bahn”

MaRstab 1:10.000

Kartengrundlage: Auszug aus Topographische Karten 1:50.000, Schénebeck-Stadtgebiet, aktuelle Ausgabe
Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erstellt durch das Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt am: 10.01.2008, Aktenzeichen: A9-411/08

Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet

Fassung fiir die Bekanntmachung

Stand: September 2008 MaRstab: 1.000

Breiteweg 12

Stadt Schonebeck (Elbe)

Stadtplanungs- und
) Telefon: 03928 /710419
StadtentWIckIungsamt Fax: 03928 / 710 499

39218 Schoénebeck




