PLANZ EICHNUNG
-TEIL A- M. 1:500

Es qilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466) sowie die Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemarkung Schonebeck, Flur 1
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l.) FESTSETZUNGEN:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

KERNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

ABWEICHENDE BAUWEISE
BAULINIE
BAUGRENZE

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

SATTEL-, WALM—, ODER PULTDACH MIT NEIGUNGSGRAD

VERKEHRSFLACHEN

EIN— BZW. AUSFAHRTBEREICH

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB

EINES BAUGEBIETS

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN, CARPOTS UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

STELLPLATZE

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
FLURSTUCKSGRENZE

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
Z\) BESEITIGENDE BAULICHE ANLAGE

HOHENPUNKT

FALLEN VON BAUMEN

STUTZMAUER

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung |  Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) | GeschoRflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform mit Neigung

Vermerk

Kartengrundlage:

Lage— u. Hohenplan der
ObVI Sprick & Teetzmann

Gemeinde: Schonebeck / Elbe
Gemarkung: Schonebeck

Flur: 1

MaBstab: 1 : 500

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):  10.12.1999

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und
Verbreitung erteilt durch:

Katasteromt: Kothen
am: 20.09.2000
Aktenzeichen: A1 - 3203 - 00

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 7 BauNVvO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVO
§ 16 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNVvO
§ 23 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 87 BauO LSA

§ 87 BauO LSA
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVQ, BauO LSA)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 7 BauNVv0)

Im Kerngebiet sind

- Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- sonstige Wohnungen,

- Vergniigungsstdtten, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind,

unzuldssig.

2. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dadurch, daB Baukorper
mit mehr als 50 m Ldnge errichtet werden dirfen.

3. MaR der baulichen Nutzung / Grundflachenzahl
(§ 19, § 16 BauNv0)

Fiir die Berechnung der Grundfldchenzahl (GRZ) ist jeweils die gesamte Grundstiicksflache maBgeblich.

4. Sockelhohe

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangeltungsbereich darf die Sockelhdhe (= Oberkante ErdgeschoBfuBboden) 0,60 m bezogen
auf die angrenzende offentliche Verkehrsfldche nicht Uberschreiten.

5. Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der Stellplatzanlage ist je angefangene 20 Stellpldtze ein groBkroniger Hochstamm zu
pflanzen. Fe diirfen nur einheimische und standortqerechte Baumarten verwendet werden. Al
Mindeststandard ist 3 x verschulte Baumqualitgt mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu
verwenden.

6. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BauO LSA)

6.1 Fassaden: Alle AuBenwdnde eines Baukorpers sind in ihrer Farbgebung jeweils einheitlich zu gestalten.

6.2 Dachflachen: Als Dacheindeckung ist nur Hartbedachung zulassig, wobei die sichtbare
Dachfldche in der Farbgebung jeweils einheitlich zu gestalten ist. Begriinte Ddcher sowie der Einbau
von Solaranlagen sind zuldssig.

6.3 Nebenanlagen sind in ihrer Ausfiihrung und Gestaltung den Hauptbaukorpern anzupassen,
wobei auch Flachddcher zuldssig sind.

6.4 Die Stellplatzfidchen sind — soweit moglich — mit einem wasser— und luftdurchidssigen Belag zu
versehen.

ENTWURF SATZUNG

DER

STADT SCHONEBECK/ELBE

UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 46

- EINKAUFSZENTRUM SALZER STRASSE -

UBERSICHTSPLAN M 1‘10 000

AUSGEARBEITET VON DER GWB PLAN GESELLSCHAFT FUR BAULEIT- UND
| ERSCHLIESSUNGSPLANUNG MBH, FARBERSTRASSE 23, 24534 NEUMUNSTER,
TEL.: (04321)15900 | FAX: (043 21) 12429

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekonntmochung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141), gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902) sowie nach § 87
der 3auordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) wird nach Beschluchssung durch den Stadtrat
vom 14.12.2000 folgende Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 46 “Einkaufszentrum
Salzer StraBe” der Stadt Schonebeck/Elbe fir das Gebiet ostlich der Salzer StraBe, nordlich der
Eisenbahnstrecke Magdeburg — Kothen und westlich der Rudolf—Breitscheid—Strae (ehemaliges Geldnde der
SK Jagd- und Sportmunition), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbeschiuB
Der Stadtrat der Stadt Schonebeck/Elbe hat gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebduungsplones am 13.01.2000 beschlossen.

Siegelabdruck
Oberbiirgermeister

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemdB § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 25.% im

"Rundblick Schonebeck”.
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Crhimare-, Tlhe Apn —C- 0% C 7/

Siegelabdruck H oéé)
Oberblifgermeister

3. Raumordnung und Landesplanung v
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle im Regierungsprasidium Magdeburg i
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
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Siegelabdruck
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4. Planunteriage /
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weisf die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach. He ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neli zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich. -
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5. Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwuri fand als Biirgerversammiung
am 01.08.2000 nach vorheriger ortsiblicher offentlicher Bekanntmachung im “Rundblick Schon <
vom 25.07.2000 statt.

Siegelabdruck
Oberbiirgermeister

6. BeschluB iber die Offenlequng

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck/Elbe hat am 15.09.2000 den Entwurf des vorhabenbezoge :
Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zur Offenlequpd” beStimmt.

Siegelabdruck © (H ase)
Oberbiirgermeister

7. Beteiliqgung der Trdger offentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentiicher Belange wurden gemd8 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
und Planiibersendung vom 21.07.200C 7ur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen
gebauungsplanes Nr. 46 aufgefordert.

Siegelabdruck , ]
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8. Bekanntmachung der Offenlequng

Dle ortsiibliche Bekonntmochung der Offenlequng nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 26.09.2
"Rundblick Schonebeck

Siegelabdruck
Oberblirgermeister

9. Auslequng des Planentwurfs und Beteiligung der Biirger

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die dazugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 034T2000
bis einschlieBlich 13.11. 2000 gem&iB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Siegelabdruck

10. Prifung der Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck/Elbe hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 14.12.2000 gepriift. Das Ergebnis ist my

Siegelabdruck (Haase)
Oberbiirgermeister

BeschluB des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Schonebeck/Elbe den

vorhobenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen
(Teil B), am 14.12.2000 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebgutinggplan
wurde in der gleichen Sitzung gebi!ligt

Siegelabdruck
Oberblirgermeister

12. Ausfertiqung

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tenl A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die dazugehdrige Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Originalbebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschluss
vom 14.12.2000 Uberein.
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13.. Bekanntmachung der Satzung

Der SatzungsbeschluB des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskurift zu ericmoen
ist, sind durch Verbffentiichung im Amtsbiatt der Stadt Schénebeck/Elbe, dem "Rundblick Schdnebeck”,

am o4 ¢ 467 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Voroussetzungen

fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter quf die Filligkeit und das Erlgschen von_
Entschddigungsanspriichen (§8 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am<3..9%
Kraft getreten.
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