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Hinweis:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich im Einwirkungsbereich einer
Rassegefligelzucht (Hahnenzucht) im nérdlich
angrenzenden Ortsrandbereich der Dorflage Elbenau. Auf
zeitweise auftretende arttypische Immissionen
(Hahnenkrdhen), welche auf den zukUnftigen
GrundstiUcken im Bebauungsplangebiet hinzunehmen sind,
wird hiermit hingewiesen.
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 {1) Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, mit fortlaufender Numerierung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,4]  GRUNDFLACHENZAHL

I LAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 (1} Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

@ OFFENE BAUWEISE
@ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

Emmmaeess BAUGRENZE

<— STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, Hauptgebdudefirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

s S IRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

a) PrivatstraBe

b) FuBweg

¢} Verkehrsberuhigter Bereich
_ - ] SICHTDREIECKE

—w  — BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 {1) Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNGSANLAGEN

Q PUMPSTATION, ABWASSER

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr.20 und Nr.25 BauGB)

o § UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr.25 a} und (6} BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
-@—@— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

600009 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

INFORMELLE DARSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES (TEIL A)
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 31.08.2001

Abbildung ohne MaBstab

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB 98, BauNVO 90)

1. H&henlage der baulichen Anlagen:
Die Oberfldche des fertigen FuBbodens des 1. Vollgeschosses 'OFFEG' darf bei
ebenem Geldnde nicht hdher als 0,70m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als
der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).
Bezugspunkt ist jeweils die Gradiente der fertigen neuen ErschlieBungsstraBe bzw. der
bestehenden StraBen.
Steigt oder fallt das Gelnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen
Gebdudeseite, so ist die Normalhdhe um das MaB der natUrichen Steigung oder des
Gefdlles zu veréindern. Eine von der bevorstehenden Festsetzung abweichende
Hoéhenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die
Héhenlage der Entwdasserungsaniagen dies erfordemn.

2. Die gem. § 4 BauNVvO in den Allgemeinen Wohngebie‘ren WA zul@ssigen Nutzungen
werden gem. § 1 (6) BQUNVO wie folgt eingeschréinkt:
Unzul&ssig sind Tankstellen (§ 4 (3) Ziff. 5 BAuNVvVO)

3. FUr die Versiegelung der BaugrundstUcke sind je angefangene 100 m? versiegelter
Fiiche ein hochst@mmiger einheimischer Laubbaum, vorzugsweise Eberesche, Birke,
Pyramiden-Eiche, Vogelkirsche oder alternativ 2 heimische hochstdmmige
Obstb&ume zu pflanzen.

4. In der Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung (PrivatstraBe) ist den Ver- und
Entsorgungstrégern ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzurumen.

5. Im Bereich von Sichtdreiecken und -fléichen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind unzul&ssig:
q) Stellpl&tze und Garagen

b) Nebenanlageni. S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als
0,80 m Ho6he Uber StraBenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelb&dume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

6. Die Zufahrten zu den privaten Grundsticken entiang der Elbenauer StraBe sind so
anzulegen, daB die vorhandenen B&Gume nicht beeinfrchtigt werden.

7. Innerhalb der Fi&chen mit der Festsetzung Anpflanzen von B&aumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen gem § 9 (1) Ziff.25 BauGB gilt folgendes:

a) Je 1 m? Bepflanzungsfl&che ist mindestens ein strauchartiges Gehdlz, vorzugsweise
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Liguster, Pfaffenhitchen oder Hagebutte zu
pflanzen.

b) Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stuck je Art zu pflanzen.
Auf der Gesamtbepflanzungsfl@che sind mindestens 5 verschiedene Arten zu
pflanzen. Der Abstand der Stré&iucher zum angrenzenden Gehweg hat mindestens
1,5 m zu betragen.

c) Je 50 m? BepflanzungsfiGche sind mindestens ein baumartiges Gehdlz der Arten
Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder alternativ 2
heimische, hochstdmmige Obstb&ume zu pflanzen. Der Abstand der Baume zum
angrenzenden Gehweg hat mindestens 3 m zu betragen.

d) Die Gehdlze sind durch eine Entwicklungspflege Gber 3 Jahre zu unterhalten und im
Falle inres Abganges durch neue zu ersetzen. Notwendige SchnittmaBnahmen sind
auBerhalb der Vegetationsperiode durchzufUhren.

ZUORDNUNG EXTERNER AUSGLEICHSFLACHEN gem. § 1a (3) und § 135a (2) BauGB

1. Als externe AusgleichsmaBnahme soll auf 0,97 ha, auf dem FlurstGck Nr. 193/1, Flur 4,
Gemarkung Schénebeck ein naturnaher Auwald entstehen:

a) Die Bepflanzung ist vorwiegend aus Arten der Hartholzaue wie Stiel-Eiche,
Winter-Linde, Gem. Esche und Flatter-Uime aufzubauen. In den Randbereichen
kénnen auch Wild-Obstarten und Weiden gepflanzt werden.

b) FUr die Pflanzung ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen, bis zum 10.
Standjahr ist die Kulturpflege zu sichern. Die Fi&che ist mit einem Wildschutzzaun zu
umgeben.

c) Zur Sicherung der externen AusgleichsmaBnahmen ist ein stGdtebaulicher Vertrag gem.
§ 11 BauGB zu schlieBen. Hierin sind zus@tzlich zu den externen AusgleichsmaBnahmen
des FlurstOcks Nr. 193/1, Flur 4 Gemarkung Schdénebeck, weitere 0,249 ha Ausgleichsfldche

fUr naturnahen Auwald im Ergebnis der 1. Anderung vorliegender Satzung festzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund des § 90 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der derzeit
geltenden Fassung.

§ 1 - GELTUNGSBEREICH

(1)RGumlicher Geltungsbereich
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fUr den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 43 "Elbenauer Anger”.
Die Begrenzung ist nebenstehend dargestellt.

(2)Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT regelt die Gestaltung der Dé&cher, Werbeanlagen und
Einfriedungen.

§ 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1)FOr die Hauptgebdude sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmddacher mit einer
Dachneigung von mind. 38° bis 48° zuldssig.

(2)FUr Garagen und Nebengebdude mit weniger als 40 m? GrundfiGche sind zudem
Flachddcher mit einer Neigung von héchstens 3° zuldssig.

§3- AN_FORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1)FUr die Deckung der D&cher nach § 2 (1) sind nur nichtglnzende Dachdeckungen
aus Ton oder Beton zul&ssig.

(2)Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in den Farbreihen ROT der
RAL Farbkarte 840 HR zuldssig: :
RAL 2001 Rotorange
3000 Feuerrot
3002 Karminrot
3013 Tomatenrot
3016 Korallenrot
und Mischungen der genannten Farbtdne.

(3)FUr Flachd&cher nach § 2 (2) ist eine Dachbegrinung zuldssig.

(4)Solaranlagen sind bis zu 1/3 der zugehdrigen Dachfléiche der Hauptgebdude
zul@ssig.

§ 4 - WERBEANLAGEN

(1)Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulGssig (§ 13 Abs. 5 BauO LSA).

(2)Das Anbringen von Werbeanlagen an Bdumen bzw. deren gesonderte Errichtung
auf dem GrundstUck ist unzul@ssig.

(3}Werbeanlagen mit senkrecht zur Fassade angebrachten Auslegern sind zul&ssig. Die
Ansichtsfiéche darf regelmdBig 0,5 m? nicht Ubersteigen.
Die gesamte Werbeanlage darf max. 0,6 m von der AuBenwand des Hauptgebdudes
vorstehen.

(4)Webeanlagen mit wechselndem oder beweglichem Licht sind unzuldssig, ebenso
das Anbringen und Aufstellen von Warenautomaten im Geltungsbereich.

§ 5 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

(1)Die Grundsticke sind an der StraBenbegrenzungslinie mit Rasenkanten- bzw.
Hochbordsteinen einzufassen. Diese sind nur bis zu 0,10 m Uber OK Gelande zul@ssig,
gemessen an der StraBenbegrenzungslinie.

(2)Einfriedungen an der StraBenseite sind als lebende Hecken oder Holzlattenz&une bis
zu einer Héhe von 920 cm zul&ssig. Drahtz&une und hochglénzende Materialien sind
nicht zuldssig. Durchgehendes Mauerwerk erseizt die nach Absaiz 1 geforderte
Einfassung mit Rasenkanten- bzw. Hochbordsteinen und darf die Héhe von 30 cm
nicht Uberschreiten. Weitere Einrichtungen wie z. B. Gartenpforten dirfen 0,90 m
Hbhe nicht Uberschreiten.

(3JAn den Nachbargrenzen des Vorgartenbereiches sind angepflanzte Einz&unungen
(z. B. kunststoffummantelter Maschendraht und Holziattenz&une) oder Hecken nur
bis 0,20 m H&he zuldssig.

Die nachbarrechtlichen Vorschriften bleiben unberihrt.

§ 6

- ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1)Ordnungswidrig handelt, wer als Bauhen/in, Entwurfsverfasser/in oder
Unternehmer/in vorsétzlich eine BaumaBnahme durchfUhrt oder durchfUhren 1é3t,
die nicht den §§ 2 - § dieser ortlichen Bauvorschrift Ober Gestaltung entspricht.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemdaB § 85 (1) und § 85 (3) BauO LSA mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

ARTENLISTE - Verwendungsbereich von Gehdlzen

Art Verwendung (X = geeignet)

naturnaher private Hecke
Auwald Grundsticke

Stiel-Eiche (Quercus robur) X
Winter-Linde (Tilia cordata) X
Flatter-Uime (Ulmus laevis) X
Pyramiden-Eiche

(Quercus robur "Fastigiata”
Eberesche (Sorbus aucupariq) X
Esche (Fraxinus excelsior) X

|

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Hartriegel (Cornus mas)

Hasel {corylus avellanq]
ainbuche [Carpinus betulus]
otdorn [Crataegus laevigata

"Paul’s Scarlett”)

iguster (Ligustrum vulgara]

Schlehe [Prunus spinosa)
chneebdall (Viburnum opulus)
undsrose [Rosa caning]

Hagebutte (Rosa rubiginosa)

Vogelkirsche {Prunus avium)

Hange-Birke (Betula pendulq)

Strauch-Weiden X X

(Salix viminalis, Salix aurita, :

Salix cinereq, Salix purpurea nanaq,

Salix triandra)

Stadt-Birne (Pyrus calleryana X

“Chanticleer”) ;

ld-Apfel {(Malus sylvesiris) X
olz-Birne (Pyrus pyraster) X

Flieder {Syringa vulgaris)

PtaftenhUtchen [Euonymus

europaeus)

Forsythie {Forsythia infermediq]
chneebeere (Symphorncarpos

alba)

Roter Hartriegel (Cornus

sanguineaq)

XXX | >

XXX (> XX
X X[ X[ >

x| XX XX

[Obstgehdlze {heimische Sorfen] | ] X l ]

SATZUNG DER STADT SCHONEBECK (ELBE) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
Nr. 43 "ELBENAUER ANGER"

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit giiltigen Fassung sowie nach § 90 der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
44,94 4aa3. folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 43 "Elbenauer Anger" der Stadt

Schénebeck (Elbe) in 1. Anderung fiir das Gebiet des Geltungsbereiches, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung Malfstab 1 : 500
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B - Textliche Festsetzungen

- Zuordnung externer Ausgleichsflachen
- Ortliche Bauvorschrift

VERFAHRENSVERMERKE - 1. ANDERUNG:

1. Planunterlage
Die Bestatigung erfolgte auf der Orginalbebauungsplansatzung.

Das Liegenschaftskataster wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
unverandert belassen.

Oberbiirgermeister

o e

2. Beteiligung der Biirger und Trager o6ffentlicher Belahge

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Elbenauer Anger", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die dazugehdrige
Begriindung wurde gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2, i.V.mit § 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mit den
betroffenen Biirgern sowie den beriihrten Trégern 6ffentlicher Belange erértert.

Schénebeck (Elbe), den ¥ /4.=0a3 ./ . (
| Siegelabdruck
lopt i) |- Oberbiirgermeister

1 3 d

3. Priifung der Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen der Trager dffentlicher Belange wurden redaktionell in die
Begriindung der Bebauungsplansatzung eingearbeitet.

Schénebeck (Elbe), den Y dalond ...
(Haase)
Oberblirgermeister

4. Beschluss des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Elbenauer Anger", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am*42.27. 42a3. vom

Stadtrat der Stadt Schdnebeck (Elbe) als Satzung (§ 10 BauGB) beschilossen. Die dazugehérige

Begriindung wurde in der gleichen Sitzung gebilligt.

1 1

Schénebeck (Elbe), den OJ‘Z‘Z"'QB f / f-____\:_ AR
|| Siegelabdruck | (Haase)
Q\ WEiw/ /o) Oberblirgermeister

,
..........................

15.10.2003

5. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Elbenauer Anger”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die dazugehdérige
Begriindung wird hiermit ausgefertigt. Die Ausfertigung stimmt mit dem Originalbebauungsplan
nach 1. Anderung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom<42. 4. £e<3iberein.

(Haase)
Oberbiirgermeister

6. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 43 "Elbenauer Anger" nach 1. Anderung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erlangen ist, sind durch
Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Schénebeck (Elbe), dem "Rundblick Schonebeck”, am
1 46@27..... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch auf die
Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39
und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 411 %907.... in Kraft getreten.

Ubersichtsplan: Stad

£ |
Q"-‘-k\u"’('/w L

E'S

STADT SCHONEBECK (ELBE)
ORTSTEIL ELBENAU

BEBAUUNGSPLAN
NR. 43 ELBENAUER ANGER

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

PLANFASSUNG FUR DIE BEKANNTMACHUNG

BUro fUr Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau




