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BegrUndung zum Bebavungsplan Nr. 43 “Elbenauer Anger'j: mit ortlichen
Bauvorschriften, Stadt Schonebeck (Elb_e), Ontsteil Elbenau - 1. Anderung

0. VORBEMERKUNGEN

Der vorliegende Bebauungsplan baslert auf der CGrundlage des von der Stadt Schéne-
beck (Elbe), mit Datum der Ausferfigung vom 31 .08.2001, bekannt gemachten Satzungs-
exempiars und besitzt als wesentlichen Gegenstand Anderungen im Rahmen der Ver-
kehrserschlieBung des Plangebietes. Hieraus resultierende Anderungen ergéinzen den An-

derungsumfang.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Versickerung des Regenwassers in muldenférmig aus-
- gebildeten GrUnfitichen ist im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen durch die
durchgdngige Erichtung einer Regenwasserkanalisation hinfallig.

Das gedinderte Planungsziel der Stadt Schénebeck (Eibe) besteht darin, die nunmehr
nicht bendtigten StraBenseitenriume den Baugrundstiicken zuzuschlagen. ‘

Ein weiterer Anderungsgegenstand bezieht sich auf die Wendeanlage am Ende der Plan-
straBe 2, welche in ihrer Dimensionierung Ube:gqrbeifei wurde., .
Dartber hinaus wurden im Rahmen der 1. Anderung, neben den festgesetzten Ande-
rungsgegenstéinden, auch einige redaktionelle Anderungen vorgenommen, die dem
Plan die entsprechende Aktudlitéit verleihen. : ,

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Elbenauer Anger' mit Orllichen Bauvor-
schriften der Stadt Schénebeck (Elbe) berthr, trofz geringfigig resulfierender Anderun-
gen von Uberbaubaren bzw. nicht tberbaubaren GrundstUcksfléichen, hicht die Grund-
zlge der vorliegenden Bebauungsplansaizung,

L0 ALLGEMEINES

Die Stadt Schénebeck {Elbe) liegt im gleichnamigen Landkreis und ist quch Sitz der
Krelsverwaltung. Gleichzeitig ist die Stadt auch Irigergemeinde der Verwaltungs-
gemeinschaft Schénebeck (Elbe) mit den Milgliedsgemeinden Plstzky, Pretzien, Ra-
nies und Stadt Schénebeck {Elbe). :

Das Stadtgebiet umfasst neben der Kernstadt selbst die Stadt- bzw. Oristelle Elbenau,
Grunewalde, Felgeleben, Bad Salzelmen und Frohse. Derzeit leben im Stadtgebiet
ca. 37.000 Einwohner. _

Nach landes!- und regionalplanerischen Lielvorgaben? ist die Stadt als Mittelzentrum
mit Teilfunkfionen eines Oberzentrums in Zuordnung zum Oberzentrum Magdeburg .
(Landeshauptstadi) eingestuft. Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes
haben Mittelzentren den "gehobenen Bedarf in ihrem Versorgungsbereich abzudek-
ken". So sind beispielsweise Fachschulen, Gymnasien, Verbrauchermérkie oder auch
Krankenhd&user der Regelversorgung hier angesiedelt. Dartiber hinaus hat die Stadt in
Zuordnung zur Landeshaupistadt Magdeburg oberzentrale Teilfunktionen u. a. zur
Deckung des "spezialisierten hdheren Bedarfs” zu erflllen. Dabei ist von dem vorhan-
denen und weiter zu entwickelnden Potential zur Wahrnehmung derartiger Aufga-

' Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP—t_SA}. 23.08.1999

2 Regionales Entwicklungsprogramm fir den Regdlerungsbesik Magdeburg vom 30011994, In der Fassung vom
21.03.2000
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ben auszugehen.

Aufgrund der Lage und Strukiur des Stadtgebietes sind hier insbesondere die Funk-
fionen Wohnen, Gewerbe und Handwerk neben den vielftliigen Dienstleistungsan- .
geboten in den Vordergrund zu stellen.

im SUden und Westen grenzen Vorranggebiete fUr die Landwirischaft an das eigent-
liche Stadtgebiet, whrend im Norden (jenseits der Elbe) das "Naherholungsgebiet
Elbaue" als Vorranggebiet {Ur Erholung und das Biosphdrenreservat "Flusslandschaft
Elbe" als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft festgelegt sind. Der Gberwiegende
Teil dieses Bereiches ist als Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Elbe" ausgewiesen. Die
eigentlichen Orislagen sind nach der Anderung des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt von diesen Festlegungen ausgenommen.

Das Stadigebiet ist verkehrstechnisch gut in den Zusammenhang des GroBraumes
Magdeburg eingebunden. Westlich des Stadtgebietes ist ein Anschiuss an die im Bau
befindliche Autobahn Magdeburg-Halle (A 14} gegeben. Darlber hinaus liegi Schi-
nebeck (Elbe) an der Bahnsirecke Magdeburg-Halle die nach landesplanerischen
Zielvorgaben zum weiteren Ausbau vorgesehen ist.

1.1  ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Flé&chennutzungsplan der Stadt Sché-
nebeck (Elbe) gemdB § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt. Dieser wurde nach Genehmi-
gung durch das Regierungsprdsidium Magdeburg am22.01.1997 wirksam.

FUr das nunmehr Oberplante Gebiet wurde bereits im Jahre 1993 die Aufsteliung
eines Vorhaben- und ErschiieBungsplanes zur Emichtung von Wohnbebauung be-
schlossen. Aufgrund der nicht geklérten Abwasserentsorgung konnte die Planung
nicht zum Abschluss gebracht werden. Aus diesem Grunde wurde von der Stadiver-
ordnetenversammlung der am 21.04.1994 gefasste Satzungsbeschiuss am 20.04.1995
aufgehoben.

Nachdem nunmehr alle Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
erfOllt sind, hat der Stadirat der Stadt Schdnebeck (Elbe} in seiner Sitzung am
15.11.1999 zundchst die Aufhebung des Aufsiellungsbeschlusses fUr den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan beschlossen und sodann den Beschluss zur Aufstellung eines
reguldren Bebauungsplanes Nr. 43 "Elbenauer Anger” gefasst. Zwischenzeitlich wurde
bereits eine landesplanerische Stellungnahme des Regierungsprésidiums Magdeburg
(12.01.2000) eingehalt, die besttitigt, dass die Planungsabsicht mit anderen raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen abgestimmt und mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar ist. FuBend auf dieser Stellungnahme wurde mit einem ersten Kon-
zept fUr die zukinflige Bebauung am 23.05.2000 eine frlhzeitige Blrgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefUhrt, die keine wesentlichen Anregungen im Hinblick
auf die beabsichtigie Planung erbracht hat.

Nach Durchlaufen des Planverfahrens wurde die Satzung durch die Stadt Schéne-
beck (Eibe) in der Ausfertigung vom 31.08.2001 bekannt gemacht.

Die 1. Anderung berihrt die Grundziige der Planung nicht. Der réumiiche Geltungs-
bereich bleibt unverandert.



1.2  NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

Innerhalb des Oristeiles Elbenau stehen derzeit so gut wie keine Baufléichen for zu-
sammenhdngende wohnbavliche Entwicklungen zur Verflgung. Im Gegensaiz dazu
besteht aber eine ganz erhebliche Nachfrage nach Baupl&izen fir den privaten Ei-
genheimbau. Da bereits im Fidchennutzungsplan der Stadt Schénebeck {Elbe) durch
die Ausweisung einer Wohnbaufltiche entsprechend zukunfisorientierfe Planungs-
vorgaben zur Erweiterung des Oristeiles gemacht wurden und nunmehr zur Entwick-
lung der Uberplanten Fléiche ein Investor bereitsteht, soll durch die Aufstellung des
vorliegenden Bebauvungsplanes dieser Nachfragesituation entsprochen werden.

Ziel der Planung ist es, kurz- bis mittelfristig der Nachfrage im Oristeil Elbenau nach
Wohnbauil&ichen gerecht zu werden und so gleichzeitig die sttidiebauliche Entwick-
lung Im Sinne einer gesunden Eigenentwickiung voranzutreiben, Das Baugebiet wird
maximal 34 Bauplé&tze vorsehen. Durch die ginstige Lage am sldwestlichen Ortsrand
zwischen der Elbenauver und der Pldtzkyer SiraBe ist aquch eine gute Erreichbarkeit
gewdhrleistet. Die Bebauung der jetzt Uberplanten Fl&che stellt zudem eine sinnvolle
Arrondierung der Orislage am sUidwestlichen Orisrand des Oristeiles Elbenau dar.
Gleichzeitig kbnnen in den genannten SfraBen vorhandene Ver- und Entsorgungsan-
lagen durch den Anschluss des neuen Baugebietes zukinftig besser ausgelastet
werden. Im Umkehrschiuss ist die Anbindung des neuen Gebietes an die vorhande-
nen Systeme verhdlnismdBig einfach. ' .
Die Planung berUcksichtigt im Vorfeld bereits die landes- und regionalplanerischen
Vorgaben sowie vorhandene Strukiuren zur Erholung und geschitzte Flichen im Sin-
ne des Naturschutzgesetzes Sachsen-Anhaltf, sowie informelle Planungen wie z. B.
den Dorfentwicklungsplan Elbenau. Insoweit ist auch im Hinblick auf die zukUnftige
Entwicklung die Nachhaltigkeit im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB durch die vorliegende
Planung gewdhrieistet,

So wird im Rahmen der 1. Anderung die bodenrechilich ausgewogene Angebots-
planung nicht beeintréchtigt. Die nachfolgende AnderungsUbersicht verdeutlicht
das Beibehalten der Grundziige der bisherigen Planung.

AnderungsUbersicht Bebauungsplanes Nr. 43 "Elbenauer Anger”' - Stadt Schénebeck
(Elbe)

bisheriger Planungsgegenstand . gednderter Planungsgegenstand
Textliche Festsetzung Nr. 5:
Innerhalb der Verkehrsfléichen mit be- : Entfall

sonderer Zweckbestimmung "verkehrs-
beruhigter Bereich" gilt Folgendes:




bisheriger Planungsgegenstand

a) Im Zuge des verkehrsberuhigien
Ausbaus der ErschiieBungsstraBen ist im
StraBenraum pro Ifd. 15 m 1 hoch-
stimmiger Laubbaum zu pflanzen. Zu
verwenden sind vorzugsweise Birke,
Pyramiden-Eiche, Eberesche oder
Stadi-Birne.

Die B&ume sind zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

b) Die Bdume sind auf einem durch-
gdngigen 2 m breiten GrUnsireifen zu
pflanzen. Es sind Qualitaien ab 16-18
cm Stammumfang, durchgdngigem
Leittieb und Drahtballen zu verwen-
den.

c) Als MaBnahmen zum Schuiz und zur
Pflege der Natur ist das auf diesen Fl&-
chen anfallende Niederschlagswasser
im Ergebnis hydraulischer Berechnun-
gen Uber offene, begrinte, naturnah
anzulegende Grdben/Mulden zu ver-
dunsten bzw. zu versickern.

hicht Uberbaubare Grundstlcksfla-
chen der Flursticke 1007, 1013 — 1020,
1029 - 1031

{iberbaubare GrundstUcksil&che Flur-
stUck 94/54, 1025, 1026, 1027, 1028

Wendeanlage im Zuge der Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung
{PlanstraBe 2}

gednderter Planungsgegenstand

VergréBerung der nicht Uberbauba-
ren Grundsticksfléiche enisprechend
dem reduzierten Anteil der Verkehrs-
flachen bes, Iweckbestimmung
PlanstraBe 1 und 2

VergréBerung der Uberbaubaren
GrundstUcksflche entsprechend
dem reduzierten Anteil der Verkehrs-
fliche bes. Iweckbestimmung Plan-
straBe 2, der getinderten Geometrie
des Wendehammers sowie PV

Ersatz durch Wendehammer fUr
3-achsige Milifahrzeuge



bisheriger Planungsgegenstand

Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung
c} Verkehrsberuhigter Bereich Planstra-
Ben 1 und 2und PV

Baugrenze im Bereich Flurstiick 94/54,
1025, 1026, 1027

Baugrenze im Bereich Flurstiick 1028

Texiliche Festsetzung Nr. 8:

FUr die im Plan festgesetzten anzu-
pflanzenden B&ume gemdB § 9 (1) Nr.
25a + b BauGB gilt Folgendes:

a) Zu pflanzen sind Einzelb&ume der
Arten: Eberesche, Winierlinde, Birke
oder Feldahorn {3x v., aus exira wei-
tem Stand, Stammumfang 16-18 cm).

b} Die B&ume sind durch eine Entwick-
lungspflege Uber 3 Jahre zu unterhal-
ten und im Falle thres Abganges durch
neue zu ersefzen.

Festsetzung "zu pflanzender Baum"
Umgrenzung von Fléchen zum An-
pflanzen von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepfianzungen

Zuordnung externer Ausgleichsfiéichen
Nr, 1

Artenliste

Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig,
offene Bauweise

gedinderter Planungsgegenstand
Reduzierung der Breite der Verkehrs-

fliichen

gedndert enfsprechend der Geome-
tie des Wendehammers und de
PrivatstraBe :

gelindert entsprechend der Geome-
trie des Wendehammers

Entfall

Entfall

getindert enisprechend der Geome-
trie des Wendehammers

Vergréflerung der Fléiche der exter-
nen AusgleichsmafBnahmen von 0,74
ha auf 0,97 ha

- Enffall der Rubrik: "Verwendung ent-

lang der StraBe"

bleibt, offene Bauweise wird durch
separates Planzeichen festgesetzt




Redaktionelle Anderungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gedindert in (beabsichiigte) Abgren-
zung unterschiedlicher Stellung bau-

licher Anlagen

Verweis auf § 87 BauO LSA Verweis auf § 90 BauO LSA {akivelle
: Fassung) '

Verweis auf § 85 (1) BauO LSA  Entfall

Stellung baulicher Anlagen, Haupige- bleibt, Haup’rgeb&udefirsfrichtung

b&uderichtung (als Prézisierung)

1.3 PLANINHALT/BEGRUNDUNG
- Baugeblete

GemdB dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird aus der Darstellung einer
Wohnbaufléiche {W) nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung des FlGchen-
nutzungsplanes fir den vorliegenden Bebauungsplan eine Festseizung als Allgemei-
nes Wohngebiel (WA} entwickelt.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Unter Berbcksichtigung der Vorgaben des Fléichennuizungsplanes und des in den
westich, nérdlich und 8stlich angrenzenden Baugebieten vorhandenen Bestandes
werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgeseizt. Innerhalb der neuen Baugebiete
soll eine im MaBstab dérflich geprtigte Wohnbebauung entstehen, wie sie fir die
benachbarten Bereiche ebenfalls typisch ist.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfitichenzahl von 0,4 bei einer
maximal zuldssigen Eingeschossigkeit festgesetzi. Damit wird erreichi, dass eine, auch
im Hinblick auf heute Ubliche GrundsticksgréBen, sinnvolle Ausnulzung der jeweili-
gen Baugrundsticke moglich ist.

Die Eingeschossigkeit wird mit der Tatsache begriindet, dass eine Obermd&Bige HO-
henentwicklung in dem neuen Baugebiet nicht zugelassen werden soll. Dies ent-
spricht auch der Uberwiegenden Anzahl der in den angrenzenden Bereichen vor-
handenen Wohngebdude. Unabhéingig davon wird die Erichtung eines Drempels
zur besseren Nutzbarkeit der Dachgeschossfléchen nicht ausgeschiossen. Insofern
unterliegt der Dachgeschossausbau lediglich der Regelung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauQ LSA {2/3 Regelung)}, so dass hier im Dachgeschoss bis unterhalb 2/3 der Ge-
schossfléiche des Erdgeschosses erichtel werden kdnnen, ohne dass ein Vollge-
schoss entsteht. Diese Ausbaureserve wird von der Stadt Schénebeck {Eibe} im Hin-
blick auf die vorhandenen Nachbarschaften als ausreichend angesehen.

Um die Aushuizbarkeit der Grundstcke nicht zu beeiniréchtigen, wird auf eine Ein-
schréinkung der gemdaB Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Uberschrei-
tung der Grundfl&chenzahl bewusst verzichtet.



Als Bauweise wird eine offene Bauweise, innerhalb derer lediglich Einzel- und Dop-
pelh&user errichtet werden dirfen, festgesetzt, Hiermit soll erreicht werden, dass for
das Wohnen im [Gndlichen Raum Uberwiegend typische Einzel- und Doppelhduser
(" Einfamilienh&user") und nicht Uberdimensionierte Mehrfamilienh&user errichiet wer-
den.

Im Bereich der zukUnftigen Bebauung am Ostrand der Elbenauer StraBe bzw. am
Nordrand der Pidtzkyer StraBe wird im Bebauungsplan die Stellung der Hauptgebdu-
derichtung bauordnungsrechilich vorgegeben. Damit soll bewirkt werden, dass sich
die zukUnftig zu errichtenden Gebd&ude in einer Weise zur StraBe crientieren, wie sie in
der jeweils benachbarten Bebauung bereifs Uberwiegend vorhanden und ortsty-
pisch ist. Ebenfalls diesem Ziel dient die Festsetzung der Stellung der Hauptgebdude-
firstrichtung im Bereich der stlichen inneren ErschlieBungsstraBe. In diesem Abschnitt
soll ebenfalls eine fir die Orislage typische Orientfierung der Bebauung als grundséiiz-
liche stédtebauliche Orientierung entstehen. In den weiteren Bereichen der Bauge-
biete wird im Hinblick auf eine angemessene Flexibiliteit for zukUnftige Bauherren quf
eine derartige Festsefzung verzichtet,

Die Baugrenzen werden im Bereich der norddstlich gelegenen PrivaisiraBe und der
Einmindung der &stlichen PlanstraBe in die innere HaupterschlieBung des Gebietes
im End- bzw. EinmUndungsbereich zurlickgenommen, um hier die Uberschaubarkeit
des relativ engen StraBenabschnittes bzw. der Einmtindungssituation, im Hinblick auf
zU erwartenden Verkehr, gewédhrleisten zu kdnnen.

Ostlich der Elbenauer SiraBe wird zudem die Baugrenze bewusst gegeniiber der Ver-
kehrsfldche nach Osten zurickgenommen, um hier einen im Hinblick auf immissions-
belange sinnvollen Abstand zum SiraBenbereich zu gewdhrieisten.

Uber eine textliche Festsetzung wird die zuléssige SockelhShe neuer Gebéude gere-
gell. Dabei steht die Vermeldung einer UbermdBigen Hbhenentwicklung im Hinblick
auf die Ortsrandlage des Baugebietes und die vorhandenen Nachbarschaften im
Vordergrund. Ausnahmen hierzu sind jedoch im Hinblick auf mdgliche Belange der
Entwd&sserung und des vorhandenen Grundwasserstandes zuldssig,

Ebenfalls der Sicherheit des flieBenden Verkehrs dient die Festsefzung von Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrt an der Elbenauer StraBe am Nordwest- und Stidwesirand des
neuen Baugebietes. Hiermit soll gewdhrleistet werden, dass innerhalb der Einmin-
dungsbereiche, die erfahrungsgemdB die gréBten Gefahrenquellen darstellen, keine
Zu- und Abfahrten in die neuen Baugebiete angelegt werden., '

Die in Allgemeinen Wohngeblieten gem&B Vorgabe der BauNVO ausnahmsweise
zulGssigen Tankstellen werden ausgeschiossen, da sie zu der angesirebten Wohnbe-
bavung in landlicher Lage stédiebaulich nicht passen.

= Verkehrsfidchen

a) StraBenverkehrs- und Wegefl&ichen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zum einen im Nordwesten von der Eibe-
naver StraBe (KreisstraBe K 1296} und zum anderen im Stiden von der Pidtzkyer Stra-
Be. Die Verbindung dieser beiden EinmUndungsbereiche sfellt die Haupter-
schiieBungsstraBe der neuen Baugebiete dar. Fir den EinmUndungsbereich in die
Elbenauer StraBe ist eine Kreuzungsvereinbarung im Zusammenhang mit der Realisie-




rung der inneren FErschlieBung des Baugebietes zwischen dem Investor/ Erschlie-
Bungsiréiger und dem Baulasttréiger der KreisstraBe abzuschlieBen. Von der inneren
HaupterschlieBung abzweigend fuhrt eine zweite ErschlieBungssiraBe in die 8stlichen
Teilflachen. Diese endet in einem {Ur das Wenden von 3-achsigen Muillfahrzeugen
ausreichend dimensionierten Wendehammer. Zur Erreichbarkeit der norddstlichsten
Grundsticke geht aus dem Wendehammerbereich eine als PrivatstraBe festgesetzte
Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung nach Norden. Aufgrund der geringen
Zahi der Anlieger und der besonderen Lage dieses Bereiches wird hier keine &ffentli-
che Verkehrsfléche festgesetzt, Die PrivatsiraBe ist ein der Offentlichkeit zugéinglicher
StraBenabschnitt, der auch den fir dffentliche Verkehrsiléichen anzuwendenden ein-
schléigigen Richilinien gem&B hergerichtet wird. Lediglich im Bereich des Unterhaltes
handelt es sich hier um eine der dffentlichen Unterhaliungspflicht der Stadt Schéne-
beck (Elbe) enizogene Verkehrsanlage. Die Unterhaltung dieses StraBenabschnittes
wird nach erstmaliger Herstellung durch die Anlieger zu tragen sein.

Die StraBenraumbreiten sind mit 6,0 m bzw. 7,0 m fUr die HaupterschiieBungssiraBe
und 6,0 m fOr den &stlichen Teillabschnitt sowie 4,5 m fur die PrivatstraBe ausreichend
breit gewdhit. Die in der Bebauungsplansaizung vor der 1. Anderung festgesetzten,
breiteren Verkehrsflichen waren darin begrindet, dass das im &ffentlichen Straen-
raum anfallende Oberfldchenwasser soweit als mdglich versickert oder verdunstet
werden sollte, um die &ffentliche Kanalisation zu entlasten, Zu diesem Zweck sollten
begrinte Verdunstungs-/Versickerungsmulden angelegt werden, fir die ein Plaizbe-
darf von ca. 2,0 m Breite {Ur erforderlich gehalten wurde. Im Volizug des Bebauungs-
planes wurde der Regenwassersammler an der Elbenauer StraBe zur Aufnahme des
Niederschlagswassers von den &ffentlichen Verkehrsfldchen herangezogen. Das ge-
samte Planungsgebiet wurde in den Verkehrsfléichen mit einer Regenwasserkanatisa-
tion versehen, da diese sich im Ergebnis der ingenieurtechnischen ErschlieBungspla-
nung zur Entsorgung des Oberfldchenwassers fUr das in Rede stehende Gebiet als
die kostengUnstigste heraus stelite. Der zur Begrinung vorgesehene Seitenstreifen soll
im Rahmen der 1. Anderung nunmehr den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen
der BaugrundstUcke zugeschlagen werden. Eine Bepflanzung des StraBenseitenrau-
mes entféllt damit ebenso und die individuelle Anlage der jeweiligen Hausvorberei-
che wird die kOnftige Gestalt des Straenraumes pragen. '

FUr alle Verkehrsfidchen ist insgesamt ein Ausbavu als verkehrsberuhigter Bereich vor-
~ gesehen. Insoweit wird auf Gehwege und Hochborde hier bewusst verzichtet.

Die Lage der zukUnftigen Ver- und Enisorgungsleitungen innerhalb der jeweiligen
Verkehrsréiume bleibt der ingenieurtechnischen AusfGhrungsplanung zur Erstellung
der StraBen Uberlassen und wird bewusst nicht im Bebauungsplan geregelt.

b) Park- und Steliplatzfldchen

Otfentliche Stelipldtze kénnen im Zuge des Endausbaus innerhalb der Verkehrsfit-
chen festgelegt werden. Private StellplGize und Garagen sind auf den jewaeiligen
Grundstiicken im Bereich der- Grundstiicksfiéichen zul8ssig. Aufgrund des angestreb-
ten und zu erwartenden Charakters des zuklnftigen Allgemeinen Wohngebietes -
vorgesehen sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelh&iuser — ist es problemios mdglich,
die gemdiB § 52 Abs. 1 BauO LSA notwendigen Einstelipiéitze {und Garagen) auf den
privaten Grundsticken nachzuweisen.
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- Immissionsschvuiz

Mit nennenswerten Immissionen, die sich auf das geplante Allgemeine Wohngebiet
auswirken kdnnen, ist grundsétzlich nicht zu rechnen. So befinden sich in der Ndhe
keine landwirischaftlichen Betriebe und auch keine sonstigen stérenden gewerbli-
chen Einrichtungen. '

Dennoch existiert als Emissionsquelle auBerhalb des Plangebietes, auf einer ndrdlich
an das Plangebiet angrenzenden Parzelle, eine Rassegefligelzucht. Die Rassegefl{-
gelzucht befindet sich somit im als ,Dorfgebiet” anzusprechenden Bereich der an-
grenzenden dérflich gepréigten Orislage Elbenau.

Aufgrund des Abstandes der Stdlle zum néchstgelegenen Wohngrundstick des Be-
bauungsplangebietes ist davon auszugehen, dass die Rassegefligelzucht sich im
Einwirkungsbereich des neu zu entwickelnden Allgemeinen Wohngebietes befindet.
Grundsdizlich ist zundchst fesizustellen, dass es sich aufgrund der Ortsrandsituation
der Ortslage Elbenau um eine oristibliche Form der Emission handelt. insofern ist for
das Aligemeine Wohngebiet die Rassegeflligelzucht als Vorbelastung hinzunehmen,
Die vorgenannte OrisUblichkeit der angesprochenen Emissionen stellt sich auch sonst
vor dem Hintergrund dar, dass dhnliche Geréiuscheinwirkungen von weiteren Nach-
bargrundstiicken des Geltungsbereiches in Zukunft ebenso regelm&Big nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, so dass, wenn auch hier im Einzeifall, doch verallgemei-
nernd von einer kiassischen Ortsrandsituation in Bezug auf die nachbarschaftlichen
Verhdlinisse ausgegangen werden muss.

Das stédtebauliche Planungsziel der Stadt Schénebeck {Elbe} ist in jedem Fall das
Enistehen eines Allgemeinen Wohngebietes, bei welchem im Ubrigen auch die Hob-
bylierhaltung, einschlieBlich der Rassegefligelhaltung zuldssig ist, wenn sie dem
Wohnen zugeordnet sich darstellt. Insofern wiren diese Nutzungen dann als Neben-
anlagen oder Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO zu beurieilen,

Die Stadt Schénebeck (Elbe) geht demzufolge davon aus, dass im Uberwiegenden
Teil des vorliegenden Bebauungsplanes die Tagwerte i, S. der Orientierungswerte der
DIN 18005 — Beiblatt 1 eingehalten werden und somit gesunde Wohnverhdltnisse als
gesichert gelien kdnnen.

Die Nachiwerte (das Krdhen der H&hne wird ab 04.00 Uhr in Rede gestellt) kdnnte
sich zeitweise stérend auswirken.

Auf der Planzéichnung erfolgt ein genereller Hinweis auf die Einwirkungen aus der
benachbarten Ortsrandsituation.

Die Elbenauer SiraBe ist als KreisstraBe (K 1296) klassifiziert und dient teilweise als Ne-
benstreckenverbindung zwischen der Stadt Schénebeck (Eibe) und der Landes-
hauptstadt Magdeburg, sowie zur Anbindung der Erholungsgebiete zwischen Elbe-
nau und Pldizky. Um hier eine Beeintréichtigung zukinftiger Wohngebd&ude bereits im
Vorfeld zu vermeiden, wurde die Baugrenze deutlich weiter von der StraBenverkehrs-
flidiche entfernt (7 m) festgesetzl als sonst Ublich. Damit ist davon auszugehen, dass
eine Beeintrichtigung der dort vorgesehenen Wohnnutzung nicht mehr gegeben ist
bzw. Staubeinwirkungen durch Verkehrsbewegungen mit enisprechenden grund-
stUckseinfriedenden Schutzpflanzungen begegnet werden kann. Der mittlere Min-
destabstand der zu ermichtenden Gebdude wird zur Fahrbahnkante ca. 11 m betra-
gen. _

Dennoch wird im Bereich der an die KreisstraBe angrenzenden Grundsticke empfoh-
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len, passive SchallschuizmaBnahmen gemd&B DIN 4109 ,Schalischutzim Hochbau" an
den neu zu erichfenden Wohngebduden durchzufGhren. Als passive (bauliche)
LarmschuizmaBnahmen kommen einerseits eine entsprechende Grundrissgestaliung
(z. B. Anordnung nicht schutzwirdiger R&ume, an den der LandessiraBe zugewand-
ten Gebdudeseite} infrage, andererseits kbnnen schutzwirdige R&Gume durch Ldrm-
schutzfenster zusdtzlich gegen AuBenléirm geschitzt werden. Hierbei handelt es sich
allerdings lediglich um einen Beitrag zur zus&tzlichen Verbesserung der Wohnruhe
und keine Forderung zur Einhaltung der fir Wohngebiete anwendbaren Grenzwerte
der 16. BiImSchV (59/49 dB (A} = Tag/Nacht). ‘

- Grﬁnordnung und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich ist durch seine Lage am Siedlungsrand sowie die angrenzenden
StraBen geprdgt. Die urspriinglich vorhandene Zugehdrigkeit zum LSG "Mittlere Eibe”
ist mittlerweile aufgehoben. Insgesamt ist davon auszugehen, dass hier bereits eine
seit langem wdhrende recht intensive Nutzung besteht, die sich akiuell im wesentli-
chen anhand von zwei Biotoptypen darstellt. Der westliche Geltungsbereich ist durch
Ackernutzung geprégt, die dllerdings inzwischen auigegeben wurde, so dass sich
stellenweise Staudenfiuren entwickelten, Der 8siliche Geltungsbereich ist durch die
gdrinerische Nutzung (Grabeland, Rasen, z. T. Obsigehdize) geprégi. Beide Biotop-
typen sind von dem durch den Bebauungsplan Nr, 43 "Elbenauer Anger” vorbereite-
ten Eingriff in Natur und Landschaft betroffen. Der Eingriff ergibt sich im wesentlichen
dadurch, dass fUr die geplante Bebauung und die ErschlieBungssiraBe bisher offene,
mit Vegetation versehene Bodenfléiche in Anspruch genommen und dem Natur-
haushall dauerhaft entzogen wird. Dadurch ergeben sich in unterschiedlich starker
wirkung Beeinfréchligungen der SchutzgUter des Naturhaushalts auf ca. 1,06 ha Fla-
che.

Zur Kompensation des zu erwartenden Eingriffs und um den allgemeinen Zielen von
Naturschuiz und Landespflege nachzukommen, tifft der Bebauungsplan grinordne-
rische Festsefzungen:

Entlang der 8stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Gehdlzstreifen festgesetzt: auf
den privaten GrundstUcken sind jewells anteilig zur bebaubaren/ versiegelbaren FI&-
che B&ume zu pflanzen. Da im Geltungsbereich selbst keine Grinfiiche mit der
Iweckbestimmung "Fléiche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt ist, muB ein Teil der néfigen Aus-
gleichsmaBnahmen an anderer Stelle realisiert werden. Dazu werden exierne Fl&-
chen herangezogen (auBerhalb des Geltungsbereichs), die dem Bebauungsplan
entsprechend Uber einen stddtebaulichen Vertrag zugeordnet werden. Die Festset-
zungen zu den externen AusgleichsmaBnahmen sind Bestandteil des Bebauungspia-
nes. —

Zum Bebauungsplan Nr. 43 "Elbenauer Anger" wird ein Grinordnungsplan erstelit, der
sich insbesondere auch mit der Abhandlung der sog. Eingriffsregelung gem. § 8
BNatSchG i. V. m. § 1 a BauGB beschéftigt, Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und
die Eniwicklung entsprechender MaBnahmen erfolgt dabel anhand des "Osnabrik-
ker Modells" und wurde im Ergebnis der gutachierlichen Bewertung durch entspre-
chende Festseizungen in die verbindliche Bauleitplanung Uberfihrt.
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Die Tabelle 3 des GrUnordnungsplanes zeigt die Kempensationstibersicht im Resultat
der 1. Anderung (siehe Anlage 1). Die bisherige Kempensationsrate geht im Ergebnis
der Bewertung der Anderungstatbestéinde vorliegender Bebauungsplansatzung von
75:2% auf 74% geringfiigig zuriick. Zur Erreichung der bisherigen Kempensationsrate
wird die textliche Festsetzung diesbezlglich in der Fiiche angepasst.

- Baugrund

Lur Frage der Bewertung des vorhandenen Baugrundes liegt ein Baugrundgutach-
ten3 vor. Diese Untersuchung kommt zu dem Schiuss, dass die angefroffenen Ave- -
b&den fUr die geplante Bebauung mit "Einfamilienhdusern” als mdaBig fragféihig einzu-
schdtzen sind. Sie kdnnen grundsétizlich Uberbaut werden. Es wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass sie erheblich auf Wassergehaltsénderungen reagieren und beispiels-
welse bei Wasserenizug zu lastunabhéngigen Schrumpfungen neigen.

Die geologischen Verhdltnisse im Ergebnis der Stellunghahme des Geologischen
Landesamies weisen eine 1,5 bis 2,5 m starke Mutterboden- und Auelehmschicht
oberfitichlich auf. Darunter erstreckt sich eine groRe 10,00 m méchtige Sand- und
Kiesschicht.

BezUglich der Grindung von Verkehrsfléichen ist die im Rahmen der Ausbaurichtlinien
erforderliche Tragfahigkeit nur durch untergrundverbessernde MaBnahmen zu errei-
chen. '

Soweit im Untergrund Sande vorhanden sind weisen diese gute Trageigenschaften
autf, Ndhere Informationen zu dieser Problematik sind dem Gutachten zu entnehmen.
BezUglich m&glicher Kontaminationen des Bodens gilt, dass bei den erbohrten Pro-
ben nach organoleptischer Ansprache keinerlei Hinweise auf Kontaminationen fesi-
stellbar waren. Aus diesem Grunde wurde auf die chemische Untersuchung von Pro-
ben verzichtet.

Der Grundwasserflurabstand befréigt zwischen 3,00 m und 5,00 m unter Geldnde. Die
GrundwasserflieBrichtung ist nach Nordwesten ausgerichtet.
im Bereich oberhalb der Auelehmschicht ist mit Staundissebildung zu rechnen.

- Ver- und Enfsorgung

Zur Ver- und Entsorgung der neuen Baugebiete ist die Einbindung in die vorhande-
nen Verbundneize fir Wasser und Elekiroenergie notwendig. Dabei ist jeweils im Be-
reich der neuen ErschlieBungsstraBen ein Ringsystem mit Anschluss an die im Bereich
der Pidtzkyer StraBe und der Elbenaver StraRe vorhandenen Leitungen vorgesehen.
Die Bereitschaft des Versorgungstréigers Erdgas Mittelsachsen GmbH Schdnebeck
(Elbe) zur Versorgung liegt prinzipiell vor. Der Uberwiegende Teil der heranzufihren-
den bzw. vorhandenen Leitungen liegt im Bereich der Elbenaver Strae,

Darbber hinaus gibt es die Option, das Bebavungsplangebiet mit dem Medium Gas
zu versorgen.-Hierzu ist zum gegenwdirtigen Stand im Planverfahren noch keine ab-
schlieBende Entscheidung getroffen, jedoch wurden die Verkehrsfidchen in ausrej-
chender Breite dimensioniert, um bei einer positiven Enischeidung fUr dieses Ener-
giemedium ausreichend Plaiz zu haben, dieses im &ffentlichen SiraBenraum mit zu
verlegen. _

In Absprache mit den Stadtwerken Schénebeck (Elbe) ist vorgesehen, die Medien
insgesamt Im Bereich des FuBweges am Osirand der Elbenauer Strafe unterzubrin-

% Geolechnischer Bericht Nr. 440/99, Baugrundbiro, Clausener StraBe 49, 39112 Magdeburg
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gen. Dies betrifft sowohl die Trinkwasserleitung als auch geplante 1 kV-Kabel. Dar-
Uber hinaus muB hier eine derzeit noch im Bereich der Baugrundsticke am Westrand
des Plangebietes verlaufende 10 kV-Leitung umverlegt werden,

Der Ortstell Elbenau ist seit 1997 mit einem eigenen Abwasserentsorgungssystem aus-
gestattet, an das das neue Baugebiet angeschlossen werden kann. Die Details sind
im Zuge der Planung fur die ErschiieBungsaniagen mit den jeweiligen Versorgungs-
tréigern abschlieBend zu regeln.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schdnebeck {Elbe), der fir die Sriii-
che Abfallentsorgung zustéindig ist. Im Hinblick auf die ordnungsgemd&Be Milentsor-
gung wurde bei der Ausgestaltung des Bebauungsplanes ein ausreichender Mindest-
radius der Kurven im Bereich der ErschlieBungssiraBen berUcksichtigt. Bei der zukinf-
tigen Gestaltung des StraBenraumes ist zudem auf ein Lichtraumprofil {H x B) von
mindesiens 4,0 x 3,5 m zu achten. Aufgrund der geplanten Ausbauform des Erschlie-
Bungssystems im Baugebiet ist eine ordnungsgemdBe Befestigung der Zufohriswege
und ebenfalls eine ordnungsgemdBe Beleuchtung gewdhrleistet.

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist gemdaB § 151 Abs. 3 Nr. 1 WG
LSA vom 31.08.1993 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.04,1998 {GVBI. LSA
Nr. 15/1998) der GrundstlUckseigentUmer verpfiichtet, das Niederschlagswasser in ge-
eigneten Formen durch Versickerung zu beseitigen. Die Versickerung des auf den
Grundsilicken anfallenden Niederschlagswassers durch Mulden- oder Fiichenversik-
kerung ist erlaubnisfrei.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden bei der Redlisierung einvernehmilich mit den
zustéindigen Tragern offentlicher Belange {Landkreis Schénebeck) und der Freiwilli-
gen Feuerwehr geregelt.

Bestehende und entstehende Wohngebiete mUssen so beschaffen sein, dass der
Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeug1 wird und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekcsmpfung
moglich sind.

FOr die Loschwasserversorgung sind leistungsféhige, normgerechte Loschwasserent-
nahmestellen erforderlich {mind. 48 m®/h) Ober 2 Stunden bei einer Uberwiegenden
Bavart mit kieiner Brandausbreliung. Die geforderten Entfernungen von Ldschwas-
serentnahmestelien zu den Objekten und Anlagen sind einzuhalten. Die Absténde
der Hydranten untereinander sollten 120 m nicht Oberschreiten. Es wird empfohlen,
Unterflurhydranten zu installieren,

Bei der weiteren StraBenausbauplanung beziglich der Lage und Anzahl der eventu-
ellen Parkpl&ize ist darauf zu achten, dass die Fitichen fUr die Feuerwehr entspre-
chend § 5 VVBauO LSA gewdhrleistet sind.

1.4  NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Obere Denkmalschutzbehdrde teilt mit, dass die bavausfihrenden Betriebe vor
der Durchflhrung konkreter MaBBnahmen auf die Einhaltung der geseizlichen Be-
siimmungen entsprechend der § 9 Abs. 3 und § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA im Falle
unerwartet freigelegter Funde und Befunde, bzw. der zu erwartenden Entdeckung
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von Kulturdenkmalen bei Erd- und Bauarbeiten hinzuweisen sind.

Das Staatliche Amt fir Umweltschuiz Magdeburg, Abteilung Wasserbau, teilt mif,
dass Messstellen des gewdisserkundlichen Landesdienstes nicht berihrt werden, je-
doch der Hinwels gegeben wird, dass im Falle eines Hochwassers, bei dem das Pret-
Ziener Wehr gezogen wird, Grundwasserstédnde bis Uber Geléndeoberkante aufire-
ten kénnen.

1.5 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

(wird nach dem Planverfahren ergéinzi)

1.6 = BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

Die durch die &riliche Bauvorschrift getroffenen Regelungen beziehen sich auf den
gesamten Plangeliungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 "Elbenauer Anger". '
Durch die Festlegung von Mindestanforderungen fir Dachformen der Héuser soll das
neue Baugebiet in die Eigenart der &rtlichen Baustruktur und der Landschaft singe-
figt werden. _

Das Ziel, eine bessere Einbindung dieses Bereiches in das Landschaftsbild durch be-
sondere Gestaltung der Baukérper im Hinblick auf die Dachformen, Dachneigungen
und Dachdeckung zu emreichen, wird zudem mit einer maBstabsgerechten Sithouet-
tenwirkung (Ortsansicht) durch die Lage am Orfsrand begriindet.

Mit den Festlegungen soll somit die Disharmonie im Orls- und Landschafisbild ver-
mieden und ein MindestmaB an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen
Anlagen sichergesiellt werden. Unter Wahrung der Grundsdize einer geordneten
stddtebaulichen Entwickiung bestehen im Rahmen aller nachfolgend benannten
értlichen Bauvorschriffen ausreichende Variationsméglichkeiten, den unterschiedli-
chen Gestaltungswinschen der Bauherren Rechnung zu fragen. Zu den Paragra-
phen:

§ 11 Der raumliche Geltungsbereich fUr die 8riliche Bauvorschrift ist deckungs-
gleich mit dem Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 “Elbenauer An-
gen”,

§ 2. Die Orislage Elbenau ist im Dorfkern durch Satteldécher und Krippelwalmdd-
cher starker Neigung gepréigt. Die Vorschriften zur Gestaltung der Dachfor-
men stellen sicher, dass das Orisbild nicht durch Vielfalt und untypische Ge-
staltung von Dachformen verunstaltet wird.

§ 3: Die Ausflhrungen zu § 2 gelten ebenso fir die Material- und Farbgestaltung
der Dachdeckung. Durch die Vorschrift soll die Disharmonie im Orisbild ver-
mieden und den Gesichtspunkten eines einheitlichen Gesamibildes Rechnung
gefragen werden,

Durch die Zulssigkeit von Solaranlagen bis zu 1/3 der zugehdrigen Dachflé-
che und von Dachbegrinungen soll Skologischen Gesichispunkten Rechnung
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gefragen werden. Es wird dadurch beispielsweise erméglicht, auch regenera-
tive Energien zu nutzen.

Die folgenden Festlegungen zu Werbeanlagen tragen der besonderen Lage des
Geltungsbereichen am Ortsrand von Elbenau und insbesondere der freien Einseh-
barkeit aus Richtung Schdnebeck (Elbe) Rechnung. Durch den hier vorhandenen
natundumlichen Ubergang in das angrenzende Landschafisschutzgebiet ist eine
sensible Siedlungsrandlage zu bewerten, deren Stérung durch groBfidchige Werbe-
anlagen Uber die zuldissigen GroBen dieser Srtlichen Bauvorschrift hinaus vermiedén
werden soll. Damit wird auch hier ein Beitrag zur Harmonisierung des Uberganges von
Orts- zu Landschaftsbild geleistet.

§ 4. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig (§ 13 Abs. 5 BauO
LSA). :

{2}  Das Anbringen von Werbeanlagen an Bumen bzw. deren gesonderte Errich-
tung auf dem Grundstlick ist unzuldssig.

(3) Werbeanlagen mit senkrecht zur Fassade angebrachten Austegern sind zul&s-
sig. Die Ansichisflache darf regelmdBig 0,5 m? nicht Ubersteigen.
Die gesamfe Werbeanlage darf max. 0,6 m von der AuBenwand des Haupt-
gebdudes vorstehen,

(4) Werbeanlagen mit wechselndem oder beweglichem Licht sind unzuldssig,
ebenso das Anbringen und Aufstellen von Warenautomaten im Geltungsbe-
reich. ‘

AbschlieBend werden die Einfriedungen der Baugrundstiicke im Sinne eines geord-
nelen stadtebaulichen Erscheinungsbildes geregelt. Die Festlegungen zu den Mate-
riglien und Hohen der Einfriedungen greifen oristypische Erscheinungsformen auf und
interpretieren diese fUr die Ortserweiterung in zeitgem&Ber Form.

§ 5. Besondere Anforderungen an die Gestaltung, Art und Hdhe von Einfriedungen

(1) Die Grundsticke sind an der StraBenbegrenzungslinie mit Rasenkanten- bzw.
Hochbordsteinen einzufassen. Diese sind nur bis zu 0,10 m Gber OK Geléinde
zulGssig, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie.

(2) Einfriedungen an der StraBenseite sind als lebende Hecken oder Holzlatten-
z&une bis zu einer Hohe von 90 cm zuldissig. Drahiz8une und hochgléinzende
Materialien sind nicht zul&ssig. Durchgehendes Mauerwerk ersetzt die nach
Absalz 1 geforderte Einfassung mit Rasenkanten- bzw., Hochbordsteinen und
darf die Hohe von 30 cm nicht Uberschreiten. Weitere Einrichtungen wie z. B.
Gartenpforten dirfen 0,90 m H6he nicht Uberschreiten.

(3) An den Nachbargrenzen des Vorgartenbereiches sind abgepflanzte Einzéu-

nungen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht und Holzlattenz8iune) oder
Hecken nur bis 0,90 m H8he zuldssig.
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Die nachbarrechtlichen Vorschriften bieiben unberiGhrt.

§ 6: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Bavordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) begrindet.

1.7  FLACHENUBERSICHT

Gesamtflache 1,96 ha 100%
Bcugebie’re
Allgemeine Wohngebiete 1,69 ha 86.23%

StraBenverkehrsflichen

AuBenerschlieBung (Elbenauer StraBe) 0,05 ha 2,55%
Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung 0.21 ha 10,71%
Flachen fUr Versorgungsanlagen 0,01 ha 0.51%

20 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN MASS-
NAHMEN

Die erforderliche erstmalige Herstellung der ErschlieBungsaniagen einschlieBlich der
Emichtung von Beleuchtung und Entwdsserung ist durch einen Investor {Erschiie-
Bungstréiger) vorgesehen. Aus diesem Grunde enistehen der Stadt hierdurch keine
Kosten. Auf eine Kostenberechnung im einzelnen wird daher verzichtef.

3.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrlindung der 1. Anderung hat geméB § 3 (3) BauGB vOM ..ecvvnrerienenns bis
................ offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/BerUcksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren ein-
gegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am ....eevenne. durch den Stadfrat der
Stadt Schénebeck (Elbe) als Begrindung gebilligt.
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