Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Eibenauer Anger”, mit érilichen Bauvorschriften,

Stadt Schéonebeck/Elbe, OT Elbenau

P'Ianfassung fUr den Satzungsbeschluss

16.02.2001

BUro fOr Stadiplanung Dr. Ing. W, Schwerdi, Kirschberg 12, 06846 Dessau



- Baugrund

Zur Frage der Bewertung des vorhandenen Baugrundes liegt ein Baugrundgutach-
ten® vor. Diese Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass die angetroffenen Auve-
béden fur die geplante Bebauung mit "Einfamilienh&usern” als méBig tragfthig einzu-
schétzen sind. Sie kdnnen grundsatzlich Uberbaut werden, Es wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass sie erheblich auf Wassergehaliséinderungen reagieren und beispiels-
weise bei Wasserenizug zu lastunabhdingigen Schrumpfungen neigen.

Die geologischen Verhdlinisse im Ergebnis der Stellungnahme des Geologischen
Landesamtes weisen eine 1,5 bis 2,5 m starke Mutterboden- und Auelehmschicht
oberildehlich auf. Darunter erstreckt sich eine groBe 10,00 m mdéchtige Sand- und
Kiesschicht,

BezUglich der Grindung von VerkehrsfiGchen ist die im Rahmen der Ausbaurichtlinien
erforderliche TragfGhigkelt nur durch untergrundverbessernde MaBnahmen zu errej-
chen,

Soweit im Untergrund Sande vorhanden sind weisen diese gule Trageigenschaften
auf. Ndhere Informationen zu dieser Problematik sind dem Gutachten zu entnehmen.
BezUglich mdglicher Kontaminationen des Bodens gill, dass bei den erbohrien Pro-
ben nach organoleptischer Ansprache keinerlei Hinweise auf Kontaminationen fest-
stellbar waren. Aus diesem Grunde wurde auf die chemische Untersuchung von Pro-

ben verzichtet.

Der Grundwasserflurabstand betrégt zwischen 3,00 m und 5,00 m unter Geléinde, Die
GrundwasserflieBrichtung ist nach Nordwesten ausgerichiet.
Im Bereich oberhalb der Auelehmschicht ist mit Staunéssebildung zu rechnen.

- Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung der neuen Baugebiete ist die Einbindung in die vorhande-
nen Verbundnelze fUr Wasser und Elekiroenergie notwendig. Dabei ist jeweils im Be-
reich der neuen ErschlieBungssiraBen ein Ringsystemn mit Anschluss an die im Bereich
der Pldtzkyer StraBe und der Elbenauer Strae vorhandenen Leilungen vorgesehen.
Die Bereitschafl des Versorgungshdgers Erdgas Mittelsachsen GmbH Schéne-
beck/Elbe zur Versorgung liegt prinzipiell vor. Der Uberwiegende Teil der heranzufth-
renden bzw, vorhandenen Leitungen liegt im Bereich der Elbenaver StraRe.

Dariber hinaus gibt es die Option, das Bebauungsplangebiet mit dem Medivm Gas
zu versorgen. Hierzu ist zum gegenwdrtigen Stand im Planverfahren noch keine ab-
schlieBende Enischeidung getroffen, jedoch wurden die Verkehrsfléichen in ausrei-
chender Breite dimensioniert, um bei einer positiven Entscheidung fUr dieses Ener-
giemedium ausreichend Plaiz zu haben, dieses im 8ffentlichen StraBenraum mit zu
verlegen.

In Absprache mit den Stadtwerken Schénebeck/Elbe ist vorgesehen, die Medien
insgesamt im Bereich des FuBweges am Ostrand der Elbenauer SiraBe unterzubrin-
gen. Dies betrifft sowoh! die Trinkwasserleifung als auch geplante 1 kV-Kabel. Dar-
Uber hinaus muB hier eine derzelf noch im Bereich der Baugrundstiicke am Westrand
des Plangebietes verlaufende 10 kV-Leitung umverlegt werden,

Der Oristeil Elbenau ist seit 1997 mit einem eigenen Abwasserenisorgungssystem aus-
gestattet, an das das neve Baugebiet angeschlossen werden kann. Die Detdils sind

3 Geotechnischer Bericht Nr. 440/99, Baugrundbliro, Clausener StraBe 49, 39112 Magdeburg

?



1.7 FLACHENUBERSICHT

Gesamtfldche 1,96 ha 100%
Baugebiete
Aligemeine Wohngebiete 1,65 ha 84,18%

StraBenverkehisfléichen

AuBenerschlieBung (Elbenaver StraBe) 0,05 ha 2,.55%
Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung 0,25 ha 12,76%
Fi&ichen fUr Versorgungsaniagen 0,01 ha 0.51%

20 IUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN MASS-
NAHMEN :

Die erforderliche erstmatige Herstellung der ErschlieBungsaniagen einschlieBlich der
Emichtung von Beleuchtung und Entwdsserung ist durch einen Investor (Erschlie-
Bungsirtiger) vorgesehen. Aus diesem Grunde enistehen der Stadt hierdurch keine
Koslen. Auf eine Kostenberechnung im einzelnen wird daher verzichlel.

3.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit den zugehdrigen Beiplénen gem. § 3 (2) BauGB vom
27.12.2000 bis 31.01.2001 &ffentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandiung/Berticksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren ein-
gegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 14.12.2000 durch den Stadirat der
Stadt Schdnebeck/Elbe als Begrindung gebilligt.
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