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1. Allgemeines

1.1, Anlah und Erfordernis der Planung

Mit dem aufzustelienden Bebauungsplan soll dic planungsrechtliche Grundlage fiir den Fortbe-
stand bzw. fir die Weiterentwicklung der derzeit im Planungsgebiet anséssigen Industrie- und
Gewerbebetriche sowie fiir neu anzusiedelnde Unternehmen geschaffen werden. Damit sollen
vorhandene Arbeitsplitze in ihrem Bestand gesichert und neue Arbeitsplitze geschaffen wer-
den.

Der Geltungsbereich dieser Planung umfaht ein nahezu vollstindig bebautes Betriebsgelinde
des ehemaligen Gummiwerkes i. L. Daritber hinaus miissen nahegelegene bestehende und ge-
plante Wohnhuser in die planungsrechiliche Situation einbezogen werden.

Fiir die Stadt fallen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten an. Sie werden
auf der Grundlage eines stidtebaulichen Vertrages vom derzeitigen Eigentiimer der Hauptfld-
chen und kinftigen ErschlieBungstriger, der ACF GmbH, getragen.

1.2, Rechfsgrundlagen
Die verwendeten Rechisgrundlagen sind auf der Planzeichnung aufgelistet.

1.3. Planunferlagen

Als Planunterlage dient ein Lage- und Hohenplan mit Flurstiicksgrenzen im Mafistab 1 : 1.000.
Er wurde hergestellt in Abstimmung mit dem Katasteramt Kothen durch den éffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur Dieter Wiitker-Friedel, SchloBstrafie 2, 06366 Kothen. Die Planun-
terlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen, Straffien und Wege vollstandig aus.

1.4, Riiumlicher Geltungsbereich
Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen Grundweg und Sachsenlandstralle im Siidosten des
Stadtgebietes und umfaft ca. 12,2 ha. In siidostlicher Richtung wird es durch die Fliachen des
Holzhandels und des Gewerbegebictes Grundweg sowie in nordwestlicher Richtung durch
Sportaniagen und Kleingérten begrenzt.

1.5.  Verfahren

Am 14.05.1998 hat der Stadtrat der Stadt Schonebeck die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
37 ,Gummiwerk Grundweg” gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Im Zeitrawm vom
29.03.1999 bis 05.05.1999 erfolgte die 6ffentliche Auslegung dicses Bebauungsplanes. Zeitlich
parallel dazu fand die Beteiligung der Tréger tffentlicher Belange statt. Soweit Stellungnahmen
mit Anderungsvorschlagen zu diesem Bebauungsplan eingingen, ist darauf im weiteren bezug
genommen worden. '

2. Rahmenbedingungen und Bindungen

2.1, Raumordnung und Landesplanung

Das Dezernat 32 des Regierungsprésidiums Magdeburg hat in seiner landesplanerischen Stel-
fungnahme vom 23.06,1998 grundsitzlich erklért, daf sich die Ziele des Bebauungsplanes mit
den Erfordemissen der Raumordnung in Ubereinstimmung bringen lassen.

Aus der Abstimmung mit dem Raumordnungskataster (15.06.1998) werden folgende Hinweise
gegeben:

Der angezeigte Bebawungsplan wird durch bergbauliche Planungen berithri, die vor dem 15.
April 1996 beim Bergamt StaBfurt beaniragt wurden. GemiB § 1 des Gesetzes zur Vereinheitli-
chung der Rechtsverhdltnisse bei Bodenschitzen vorn 15.04.1996 (BGBL. 1 S. 602) fallen diese
Vorhaben nicht mehr unter den sachlichen Geltungsbereich des Bundesbergbaugesetzes.
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2.2 Fiiichennufzungsplan / Landschaftsplan

Der Bebauungsplanentwurf wurde aus dem bestandskréiftigen Flichennutzungsplan (FNP) ent-
wickelt, der vom Stadtrat am 07.03.1996 beschlossen wurde und mit dem 22.01.1997 Rechts-
kraft erlangte.

Fiir den rumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sieht der Fliachennutzungsplan aus-
schlieBlich gewerbliche Bauflichen (G) vor.

Des weiteren wurde der Landschaftsplan der Stadt Schonebeck dem Bebauungsplanentwurf zu-
grunde gelegt. Das betrifft insbesondere Empfehtungen zur Durchliifrung und Begriinung,

2.3, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Der Abgleich der Bestandsaufnahme fur das Plangebiet mit dem Flachennutzungsplan ergab,
daB sich im Planungsgebiet keine Bau- und Rodendenkmale befinden und eine kiinftige Unter-
schutzstellung nicht geplant ist. Gleichwobl wird darauf hingewiesen, daB gem. § 9, Abs. 3 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 bet Erdarbeiten gefundene
Sachen, bei denen AnlaB zu der Annahme gegeben ist, dalb es Kulturdenkmale (archfiologische
und bauarchiologische Bodenfunde) sind, zu erhalten und der Unteren Denkmalbehérde anzu-
zeigen sind.

2.4, Stadtebauliche Enfwicklung

Das Planungsgebiet gehort zur iberbauten Siedlungsfliche der Stadt Schonebeck. Es wurde bis
vor ca. 25 Jahren landwirtschaftlich und kleingértnerisch genutzt.

Anfang der 70er Jahre wurde mit der Errichtung des VEB Gummiwerk , John Schehr” begon-
nen, die sich in Etappen bis 1989 hinzog. Damit erfolgte eine Verdichtung des im Osten von
Schinebeck liegenden Industriegebietes. Der Standort des Gummiwerkes grenzt an die nordost-
tich liegenden Flichen des Traktorenwerkes.

Die i Planungsgebiet bis 1989 geplanten, aber nicht mehr abgeschlossenen Baumafnahmen
des Gummiwerkes sollten der Verlagerung des innerstidtischen Standortes SchillerstraBe des
Gummiwerkes dienen. Das Gummiwerk ging 1990 in Liquidation. Versuche, die Einzelflichen
des Werkes an neue Interessenten zu verduBern, fiihrten infolge ausstehender planungsrechtli-
cher Sicherung und unvollstindiger verkehrlicher ErschiieBung erst zu Teilerfolgen.

2.5. Gegenwiirtige Nufzung

Das Areal befindet sich weitgehend im Eigentum der ACF Grundstilcks GmbH. Die iibrigen
Teilflichen gehdren der Deutschen Telekom AG, der BQI Gmbl Schénebeck, der ZMS Ma-
schinenbau GmbH, der REAKU Hobein GmbH und Frau Brigitte Hesse. Weitere Firmen, wie
GESAS, Technocenter u.a. sind eingemietet. Etwa 40% der Flache sind ungenutzt. Dabei han-
delt es sich um teilweise versiegelte Industriebrachen, die insbesondere in Richtung Sachsen-
landstrafe sowie Sport- und Kleingartenantagen gelegen sind.

2.6. Topografie und Untergrundverhiilinisse

Das Stadtgebict Schonebeck liegt im pleistozdnen Elbtal, im 6stlichen Teil der Werferlingen -
Schénebecker Triasplatte. Diese wird im Nordosten durch den Flechtinger Hohenzug ( Quarzit
bei Plotzky) und im Siidwesten durch den Calber Sattel begrenzt. Das Relief reicht von <50 m
ither NN (Elbe) bis zu 115,3 m iiber NN (Frohser Berg). Dominierend fiir die Untergrundver-
héltnisse (Quartér) sind Sedimente der Weichselvereisung. Die westlich der Elbe liegenden zwei
Terrassenstufen bestehen aus Sanden und Kiesen.

Das Planungsgebiet befindet sich auf der ersten Terrassenstufe in einer Hohenlage von 50 bis 52
m tiber NN, mit relativ gleichm#Bigem Gefille von Siid nach Nord. Der Ubergang zur zweiten
Terrassenstufe liegt bei ca. 60 m {iber NN,

Das Plangebiet wird vom bergrechtlichen Bewilligungsfeld 1T zur Rohstoffgewinnung (B-d 6-
549/92) bertihrt.

Nach Angaben der ACF GmbH ergeben sich aus Baugrunduntersuchungen in den 70er Jahren
hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung keine Besonderheiten fiir eine Bebauung,
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Das chemalige Gummiwerk am Grundweg ist im Flachennutzungsplan der Stadt Schonebeck
als Altstandort ausgewiesen. Die ACF GmbH hat nach eigenen Angaben im Zuge der Kaufver-
handlungen mit dem Liquidator kein Gutachten tiber etwaige Altlasten iibernommen. Auch bei
der Unteren Umweltbehorde liegen nach Angaben des Amisleiters keine Unterlagen zu Altla-
sten fiir das Planungsgebiet vor. Dieser Sachstand wurde durch die durchgefithrte Beteiligung
der Tréger dffentlicher Belange bestétigt.

2.7, Verkehrs- und Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrasfruktur

Das Plangebiet ist an das stédtische StraBennetz angeschlossen. Nérdlich wird es vom Grund-
weg, siidlich von der SachsenlandstraBe begrenzt. Neben der Hauptzufahrt besteht vom Grund-
weg aus eine zweite Zufahrt. Ein Straffenanschiub des Gebietes zur SachsenlandstraBe ist mog-
lich. Der derzeitige Besatz und der mogliche Flichenzuschnitt erfordern cine dffentliche Er-
schlieBungsstrafe zwischen Grundweg und SachsenlandsiraBe sowic eine mittig davon Rich-
tung Holzhandel abgehende StichsiraBe mit Wendehammer.

Tm 6stlichen Teil des Plangebietes liegt ein IndustrieanschluBgleis. Es wird zur Zeit nicht ge-
nutzt, Auch ein perspektivischer Bedarf ist nicht absehbar. Dieser Sachstand wurde durch die
durchgefiihrte Beteiligung der Trager sffentlicher Belange bestitigt.

Technische Infrastruktur

Am Plangebict liegen Strom, Wasser und Fermnwirme an. Die Entsorgung von Abwasser und
Regenwasser erfolgt mittels entsprechender Hebeanlagen in die stadtischen Abwasserentsor-
gungsnetze Richtung Grundweg. Die Ver- und Entsorgung der derzeit bebauten /genutzten
Teilflichen ist gewiahrleistet. Die weitere allgemeine Nutzung der Versorgungsnetze bei ent-
sprechender Parzellierung ist allerdings nur bei Einrdumung von Leitungsrechten moglich. Ins-
besondere betrifft das die derzeitige Wasserleitung zwischen den Einspeisungen Grundweg und
SachsenlandstraBe. Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist kiinfiig die Versorgung mit Fernwiir-
e nicht mehr erforderlich. Die gegenwértigen Nutzer sind zu Gas- und Olheizung iibergegan-
gen. Im siidostlichen Teil des Plangebietes ist zur Zeit eine ausreichende Wasserver- und -
entsorgung noch nicht gegeben. Trinkwasserseitig besteht die Moglichkeit der unmittelbaren
Anbindung an die Trinkwasserleitung in der Sachsenlandstrafie. Mit dem geplanten Bau einer
Abwasserdruckleitung  im gleichen Strafenraum konnte der sidliche Teil des Plangebietes
kiinftig auch in diese Richtung entsorgt werden. Der Standort Schénebeck ist kommunikation-
stechnisch umfassend erschlossen. Die Abfallentsorgung ist ebenfalls gesichert.

3. Inhalt des B-Planes

3.1. Grundziige des Planungskonzeptes

Die Planung zielt darauf, im Bebauungsplangebiet die mit dem Fischennutzungsplan vorgese-
hene ausschiieBliche gewerbliche Nutzung innerhalb des Bebauungsplangebietes entsprechend
der Umgebungsbebauung konfliktmindernd zu gliedern und dabei vorhandene industrielle Nut-
zungen bestandssichernd zu integrieren.

Ferner geht es darum, die infrastrukturelle ErschiieBung der einzelnen Gewerbefliachen auf das
aufwandsgiinstig erforderliche MaB zu beschrinken und vorhandene ErschlieBungsnetze durch
die Festsetzung von Wege- und Leitungsrechten bis auf weiteres zu nutzen.

Das Bebauungsplangebiet sofl durch Erhalt und Verdichtung vorhandener Griinsireifen, die
Entwicklung von Straflenbegleitgriin sowie von weiteren Griinstreifen mit den im weiteren
Landschaftsraum vorhandenen Biotopen vernetzt werden. Eine teilweise Entsiegelung von bis-
herigen Baufléchen soll eine okologische Aufwertung erwirken.

26.08.99-begr9.99.1
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3.2, Art und Mah der baulichen Nutzung
Die Baugebiete im Geltungsbersich des Bebauungsplanes sind nach Vorgabe des Flichennut-
zungsplanes und unter Beriicksichtigung sensibler Umgebungsbebauungen gemdB § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Nr. 2, Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 8 BauNVO sowie §
8 BauNVO in Gewerbegebiete und § 9 BauNVO in Industriegebiete zu gliedern. Hinzu kom-
men Strafenverkehrsflachen und Flichen fiir stadttechnische Versorgungsaniagen.
Die riumliche Gliederung vor allem der bestehenden GI-Fléchen erfolgt nnter Beachtung der
Empfehiungen des Abstandserlasses LSA'. Damit verbunden ist die Aufnahme beispielhaft be-
nannter Betriebs- und Anlagenarten in Entfernungsstufen zwischen gewerblich-industrielien
Anlagen und Wohnanlagen (Abstandsklasse I: 1500 m; 11 1000 m; TIL: 700 m; IV: 500 m; V:
300 m; VI: 200 m; VII: 100 m).
Dieser Forderung entspricht die textliche Festsetzung:
1.4, Zulissigheit in den Industriegebieten (GI}
(1) In den Industriegebieten GI 2, GI 5.1 und GI 5.2 sind die Betriebsarten der Abstandsklassen
I- V (s. Rechtsgrundlagen) ausgeschlossen. Allgemein zuliissig sind die Betricbsarten der Ab-
standsklasse VII. Ausnahmsweise zuldssig bei positiv atypischer Betriebsweise sind die Be-
triebsarten der Abstandsklasse V1.
{2) In den Industriegebieten Gl 3 und GI 5 sind die Betriebsarten der Abstandsklassen 1 - IV
ausgeschlossen. Allgemein zuliissig sind die Betriebsarten der Abstandsklassen VI und VIL
Ausnahmsweise zulissig bei positiv atypischer Betriebsweise sind die Betriebsarten der Ab-
standsklasse V.

Anzumerken ist 7u obiger Festsetzung, daB sie aur empfehlenden Charakter besitzt und keines-
falls als verbindlich fir das anschiieflende Baugenehmigungsverfalren anzusehen ist. Die bei-
spielhaft genannten Betriebs- und Anlagenarten sind stets nur fiir eine Grobauswahl anzuwen-
den, entscheidend ist jeweils der Einzelfall,

Dic Aufieilung der Teilfliche GI 5 in weitere Teilflachen Gl 5.1, GI 5.2 und GI 5 gegeniiber der
ausgelegten Planfassung beriihrt nicht die Grundziige der Planung, Art und MaB der zuldssigen
Bebauung blicben gleich. Die Festsetzung 1.4 dient somit lediglich der wortlichen Klarstellung
eines ohnehin vorhandenen bzw. bereits dargestellten Sachverhalts.

7ur Harmonisierung mit der Umgebungsnutzung wurden die Baugebiete 1, 4, 6,7, 7.1 und 10
als eingeschrénkte Gewerbegebiete ausgewiesen. Sie kbnnen nur von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben, die auch in stidtischen Mischgebieten nach § 6 BaulNVO zuldssig wiiren,
belegt werden. Gemdl § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO sind dort
nur solche Betriebe und Anlagen zulissig, die wegen der benachbarten schutzwiirdigen Gebiete
(Wohnanlagen bzw. im weiteren Sinne Kurbereich Salzelmen in Schénebeck) den folgenden
textlichen Festsetzungen beziiglich des Immissionsschutzes entsprechen:

1.1. Gewerbegebicte mit eingeschrinkter Nutzung (GEE)

In den Gewerbegebieten mit eingeschrinkter Nutzung (GEE 1, GEE 4, GEE 6, GEE 7, GEE

7.1.und GEE 10 ) sind gemiif § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO nur nicht wesentlich strende Be-

triebe und Anlagen zulissig.

1.2, In den eingeschriinkten Gewerbegebieten GEE 1, GEE 4, GEE 6, GEE 7, GEE 7.1.und

GEE 10 sind von den allgemein zuldssigen Betrieben und Anlagen nur die zulissig, die keine

wesentlichen Luftverunveinigungen, 7.B, Rauch, Gas, Aerosole, Dilmpie und Geruchsstoffe so-

wie Erschiitterungen verursachen.

1.3. In den Gewerbegebicten GE 1.1, GE 4.1,, GE 8 und GE 9 sind von den allgemein

zulfissigen Betrieben und Anlagen nur die zuliissig, die keine erheblichen

Luftverunreinigungen, z. B. Rauch, Gas, Aerosole, Dimpfe und Geruchsstoffe sowie

Erschiitterungen verursachen, .
Damit wird den Nutzungsanspriichen der Wohnbebauung und der Kleinggrten am Grundweg
sowie den Umgebungsbedingungen an der SachsenlandstraBe (Friedhof bzw. Wohnanlage)

Rechnung getragen.

1 Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpianung
unter den Aspekten des Immissionsschutzes {Abstandserlaf); Runderlal des Ministerium flr Umwell und
Nalurschutz LSA vom 26.08.1993 (MBI. LSA Nr. 67/1993; 8. 2344)
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Aufgrund der industrieli-gewerblichen Nutzung wird fiir alle Baugebicte eine Grundflichenzahl
von 0,8 vorgesehen. Die Bauhthe ist fiir das Baugebiet 6 mit max. 73 m tiber HN, fiir das Bau-
gebiet 5 mit max. 68 m iiber HN und fiir alle anderen Gebiete mit max. 63 m tiber HN festge-
setzt. Die durchschnittliche Bezugshéhe ist 50,0 m HN fiir das weitgehend ebene Gelénde. Fiir
die Baufiichen 7.1 und 7 wird die Bavhthe aufgrund der zu sichernden Nutzungsanspriiche der
benachbarten Wohnbebauung mit cinem bzw. zwei Vollgeschossen festgesetzt,

3.3, Bauweise

Fiir die Baugebiete 1, 4, 7.1, und 10 ist gem. § 22 (2) BauNVO eine offene Bauweise vorgese-
hen. Damit wird der Umgebungsbebauung an der SachsenlandstraBe sowie am Grundweg
Rechnung getragen. Fiir die verblsibenden Baugebiete ist geschlossene Bauweise zuldssig, so-
fern der Baunherr sie wiinscht,

Zur Bestimmung der iiberbaubaren Grundstiicksflache nach § 23 (1) BauNVO wurde die Fest-
setzung von Baugrenzen gewihlt.

3.4, ErschlieBungsmafinahmen

VerkehrserschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird durch den Bau einer dffentlichen StraBe vom Grundweg zur
SachsenlandstraBe sowie eine mittig davon in Richtung Holzhande! abgehende Stichstrafe mit
Wendeanlage verkehrlich erschiossen. Zur ErschlieBung des Baugebietes GI 2 ist im Bedarfsfall
in den Baugebieten GEE 1 und GE 1.1 ein entsprechendes Geh,- Fahr- und Leitungsrecht einzu-
riumen. Damit sind alle Baugebiete erschlossen.

Auch eine spiitere Anbindung der Baugebiete 4 und 4.1 an die Zuwegung der Telekomfliche
wire moglich. Vom Grundweg aus besteht eine zweite Zuwegung zum Baugebiet 5. Damit
konnten groBere Bauflichen, auch ohne weitere ErschlieBungsmafinahmen geteilt werden.

Fiir den Strafenraum der ErschlieBungsstrafie ist ein Regelquerschnitt von 12 m vorgeschen,

Die raumliche Aufteilung des Strafienraums, nach Gehwegen, Radwegen, Fahrbahnen, QGriin-
streifen usw. ist nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauvungsplans.

Stellplatze im 6ffentlichen Rawm, z.B. fiir Besucher, sind im Regelquerschnitt moglich.

Ver- und Entsorgung

Wie im Punkt 2.7 dargestellt, ist das Bebauungsplangebiet medienseitig voll erschlossen.

Die Trinkwasserversorgung soll bis auf weiteres iiber die vorhandene Wasserleitung zwischen
den Einspeisungen Grundweg und Sachsenlandstrafle erfolgen. Da diese im gegenwirtigen Zu-
stand von den Stadtwerken nicht fibernommen wird, ist filr eine gemeinsame Nutzung die Ein-
riumung von Leitungsrechten erforderlich. Der Betrieb der Hebeanlagen wire ebenfalls zwi-
schen den Eigentiimern zu regeln. Nach Angaben der Stadtwerke wire auch der Bau einer neu-
en Versorgungsleitung sowie fiir den siidostlichen Teil des Plangebietes eine unimittelbare An-
bindung an die Trinkwassereinspeisungsleitung in der Sachsenlandstrafie mbglich.

Die Eatsorgung von Schmutz- und Regenwasser kann auch weiterhin mittels entsprechender
Hebeanlagen in das stédtische Abwasserentsorgungsnetz Richtung Grundweg erfolgen. Mit dem
geplanten Bau einer Abwasserdruckleitung in der SachseniandstraBe kénnte der siidliche Teil
des Plangebictes kiinflig auch in dieser Richtung entsorgt werden,

Eine iiberschiégige Kostenermittlung fiir die Errichtung der ErschlieBungsanlage gem. § 127
BauGB (chne Abwasserentsorgung) ergibt eine Summe von ca. 2,3 Millionen DM, Unter Be-
riicksichtigung des Umstandes, dab die vorhandene Trinkwasserleitung vorerst weitergenutzt
werden soll und auf etwa der Hilfte der ErschlieBungsstrafie der vorhandene StraBenbelag ge-
nutzt werden kann, konnte sich die genannte Summe auf etwa 1,7 Miilionen DM reduzieren.
Diese Aufwandsangabe geht von ciner Nutzung bei maximaler Ausschopfung aller Zuléssig-
keiten aus.

26.09.99-begrd.99.1
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3.5, Immissionsschuiz

Wie bereits in Punkt 3.2, dargestellt, wurden zur Harmonisierung mit der Umgebungsnutzung
die Baugebiete 1,4, 6,7, 7.1 und 10 als eingeschriinkte Gewerbegebiete ausgewiesen. Sie kon-
nen von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben, die auch in Mischgebieten nach § 6
BauNVO zulassig wiren, belegt werden. Zusétzlich sind fiir o.g. Gebiete sowie fiir die Gewer-
begebiete 1.1, 4.1, 8 und 9 lediglich Betriebs- und Anlagenarten zuliissig, von denen keine er-
heblichen Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, z.B. Rauch, Gase, Aerosole, Dampfe und
Geruchsstoffe bzw. Erschiitterungen verursacht werden. Damit wird den Nutzungsanspriichen
des Wolngebietes und der Kleingiirten am Grundsweg sowie den Umgebungsbedingungen an
der SachsentandstraBe (Friedhof bzw. Wohnanlage) Rechnung getragen. Auch die entfernt lie-
genden Kuranlagen finden Beachtung, auch wenn die Hauptwindrichtungen Siidwest—West
nicht vom Planungsgebiet in Richtung Salzelmen welt.

Dem gleichen Anliegen dient auch die Erhaltung und Aufwertung der Grimnstreifen entlang der
westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze. In den Baugebieten 7 und 7.1 mit der sensibelsten
Umgebungsnutzung wird zuséitzlich die Errichtung einer Larmschutzwand zu den Wohnhdusern
und eine Begrenzung der Bauhthe vorgesehen.

4, Griinordnung

4.1, Rechtliche Grundlagen und planerische Vorgaben

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nach § 1 Abs. 1 BNalSchG wie
folgt definiert:

Natur und Landschafi sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-

zen, zu pflegen und zu entwickeln, dafs

die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalls,

die Nutzungsfihighkeit der Naturgiiter,

die Pflanzen- und Tierwelt sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschafi
als Lebensgrundlagen fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung
in Natur und Landschafi nachhaltig gesichert ist.

Mit der Anderung des BNatSchG durch das Bau- und Raumordnungsgesetz (Artikel 6) wurde
abschlieBend Klarheit iiber die Abgrenzung der Regelungsinhalte hinsichtlich der Eingriffsre-
gelung geschaffen. Demnach ist fiber die Vermeidung, den Ausgleich und den-Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden,

In Vorbereitung oder Erginzung von Bebauungsplénen haben die Gemeinden danach und ge-
miB § 7 NatSchG LSA in der Begritndung der Bebauungspline auf den Zustand von Natur und
Landschaft einzugehen und darzulegen, inwieweit die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes
und der Landschafispflege beriicksichtigt worden sind.

Nach dem NatSchG LSA sollte die Gritnordnung enthalten:

o Fine Beschreibung des vorhandenen und des zu erwartenden Zustandes von Natur und
Landschatft,

o eine Konkretisierung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschafts-
pilege,

O cine Bewertung des Zustandes nach MaBgabe dieser Zicle sowie

o unter Zugrundelegung von Bewertung und Ziclkonzeption die erforderlichen MaBnahmen
fir ihve Umsetzung.

OO0

4.2, Bestandsaufnahme
Infolge der ausschlieBlich industriellen Nutzung des Standortes bis 1990 ist eine natilrliche Ve-

getation im Plangebiet kaum vorhaniden. Lediglich auf schmalen Streifen entlang der westlichien
und siidlichen Plangebietsgrenzen ist eine nennenswerte Vegetation vorhanden. Der dortige
Baum- und Strauchbestand entspricht den Standortbedingungen und paBt sich der Vegetation
des Elbvorlandes an. Er wird vor allem von Eschenahorn, Spitzahorn, Pappeln, Birken, Robini-
en sowie Holunder gebildet. Diesem Bestand kommt in Verbindung mit den angrenzenden
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Kleingsirten, Sportanlagen und dem Friedhofsgelinde eine gewisse Bedeutung als Nahrungs-
und Lebensraum fiir die Vogelwelt zu.

Dariiberhinaus wurden lediglich wilder BeifuB, Goldraute, Sauerampfer, Melde, Schafgarbe,
wilde Kamille, Rainfarn, Gréiser und Disteln angetroffen.

Alle iibrigen Flichen sind stark anthropogen iiberformt und groBtenteils versiegelt. Einzig bei
den Baugebieten 1 und 2 handelt es sich umn bisher nicht iberbaute Flichen, heute Odland bzw.
teilverdichtete Sukzessionsflachen mit Gras- und Krautbewuchs,

4.3. Ziele und Grundziige der Griinordnung

Da keine Anderungen der Nutzungsart und der Gestalt des Plangebictes vorgesehen werden,
wird ein Ausgleich von Eingriffen nicht erforderlich. Das Hauptziel besteht in der griinordneri-
schen Aufwertung der einzelnen Baugebiete. Entsprechende MaBnahmen sind auch aufgrund
des duBeren Erscheinungsbildes und der fehlenden Attraktivitat des Gewerbegebietes angezeigt.
Zur Umsetzung dieser Zielstellung enthlt das grinordnerische Konzept folgende Grundziige (s.
dazu textl, U, zeichnerische Festsetzungen) :

o FErhaltung und Aufwertung des vorhandenen Grins an der westlichen und siidlichen Plange-
bietsgrenze Richtung Kleingérten und Sportanlagen sowie zum stiadtischen Friedhof an der
Sachsenlandstrafe. Damit wird dem Bestand und der Lage im Randbereich einer méglichen
Griinachse zwischen Elbe und Ostfiiedhof Rechnung getragen.

o Aufwertung einer hochversiegelten Industriefldche durch StraBenbegleitgriin und Einsatz
von Griin zur Gliederung der Flichen.

o Entsiegelung von Teilflachen im Rahmender Festsetzungen nach § 16 Abs.2 Pkt 1 BauN-
VO.

4.4. Landschaftstkologische Beurteilung

Pflanzen und Tierwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiste bzw. Einzelbiotope werden durch die Planung nicht be-
rithrt. Durch die industrielle Nutzung ist eine natiirliche Vegetation fast nicht mehr vorhanden.
Wertvolle Pflanzenarten bzw. Tierbestinde wurden bei der Bestandsaufnahme nicht angetrof-
fen. Die vorgesehenen griinordnerischen MaBnahmen dienen demnach der Aufwertung des
Plangebietes. '
Boden

Der Planbereich gehort zur iiberbauten stadtischen Fldche, die im Landschafisplan der Stadt
Schanebeck nach der dkologischen Wertigkeit des Bodens nicht beurteilt wurde. Die Fldchen
sind anthropogen tberformt. Ca. 51% sind vollstindig versiegelt und ca. 47% teilversiegelt
bzw. hochgradig verdichtet. Lediglich bei dem verbleibenden Rest von ca. 2% handelt es sich -
um vorhandene Griinflichen sowie um das im Plangebiet gelegene Regenwasserriickhalte-
becken. Die bestehende dkologische Wertigkeit des Bodens ist damit als fuBerst gering einzu-
stufen,

Grundwasser

Das Plangebiet gehort zu dem Stadtbereich, in dem das Grundwasser gegeniiber fliichenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschiltzt ist. Da die Abstromrichtung von Sitdost nach
Nordwest - also in Richtung Innenstadt Schonebeck - verlduft, solite dic offene Lagerung sowie
Ver- und Bearbeitung potentiell wassergefédhrdender Stoffe im gesamten Geltungsbereich ver-
mieden werden. Das betrifft auch Grimdungen im Grundwasserbereich. Aufgrund der hochgra-
digen Versiegelung ist das Plangebiet hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate nahezu oh-
ne Bedeutung. Zur Hebung der Grundwasserneubildungsrate und Entlastung des Energiever-
brauchs der Hebeanlage konnte eine Versickerung von Regenwasser in den-ausgewicsenen
Flichen fiir Pflanzgebote vorgesehen werden,
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Kiima

Die Stadt Schonebeck lisgt im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen milden Klima West-
europas und dem durch ausgeprigte Gegensétze gekennzeichneten osteuropiiischen Kontinen-
talklima zudem im Regenschatten des Harzes. Die Jahresniederschlagsmengen liegen im Mittel
um 400 mm, jedoch sind die Schwankungen zwischen trockenen und feuchten Jahren erheblich.
Beziiglich des Mikroklimas am Standort handelt es sich wm typisches Stadtklima. Dieses wird
durch den hohen Versiegelungsgrad und die damit geringe Verdunstungsleistung beeintriachtigt.
Die vorgesehenen grinordnerischen Mafnahmen werden infolge der gleichartigen Umgebungs-
bebauung nur einen geringfugigen Einflu auf die Verbesserung des Mikroklimas haben.

4,5, Konfliktanalyse

Die bisher nach gualitativen Gesichtspunkten vorgenommene landschafisékologische Beurtei-
lung des Ist-Zustandes wird im folgenden quantitativ der Planung gegeniibergestellt Diese
Analyse gibt Aufschlup dariiber, inwieweit die vorhandene Situation durch die geplanten MaB-
nahmen beeintréichtigt wird und ob weitere MaBnahmen erforderlich sein werden, um eventuelle
Eingriffe zu mildern bzw. auszugleichen.

Den Flichen wird, entsprechend ivem Skologischen Potential, ein Wert zwischien 0 und 1 zu-
geordnet, der - multipliziert mit der Fliche - die Wertigkeit der Ausgangssituation ergibt. Auch
die Situation, dic sich der Planung entsprechend ergibt, wird in gleicher Weise anhand dieser
Wertfaktoren beusteilt. Aus der Gogenitberstellung der Wertpunkie vor und nach der Planung
ergibt sich die Notwendigkeit von Kompensationsmafinahmen. Diese Gegeniiberstellung zeigt
folgendes:

Fliiche Bestand (m?) Wertfaktor Wertigkeit
Aufstehende Gebiiude 23.923 0 -
versiegelte Freiflichen 39.317 0 -
Grinflidchen 1.316 0,5 658,0
Regenwasserriickhaltebecken 210 0,3 63,0
teilversiegelte Freifldchen 57.066 0,3 17.119,8
Summe 121.832 17.840,8
Planungsansatz:
Fliiche Planung (m?) Wertfaktor Wertigkeit
Versiegelbare Flichen 90.744 0,1 90744
Griinfl. 1t. § 9(1) Nr. 25 BauGB 21422 0,7 14,9954
Griinfl, It. § 9(1) Nr. 15 BauGB 1.316 0,5 658,0
Verkehrsflichen 8.140 0 -
Regenwasserriickhaltebecken 210 0,3 63,0
Summe 121.832 24,790,8

Aus der Gegeniiberstellung der Wertigkeiten geht hervor, dafl eine deutliche Skologische Auf-
wertung des Bebauungsplangebictes erreicht wird. Da die zu bewertenden Eingriffe in die Be-
standssifuation bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind, war insofern ein Aus-
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gleich nicht erforderlich. Damit kommen die vorgesehenen griinordnerischen Mafinahmen voll-
stindig der okologischen Wertsteigerung zugute.

Dabei ist zu beachten, daB der fiir versiegelbare Flichen angesetzte Wert von 0,1 sehr niedrig
gewihit wurde, da damit zu rechnen ist, daB innerhalb der einzelnen Flichen keine 90%ige Ver-
siegelung vorgenominen werden wird. Bei Planrealisierung wird also eine weitere Wertsteige-
rung zu erwarten sein,

5. Fliichenanteile des Bebauungsplans

Flichenanteile Fliiche (m%) Prozent
Verkehrsflichen . 8.140 6,7
Gl-Flichen 44,658 36,7
GE-Flichen 17.189 14,1
GEE-Flichen 26.950 22,1
Griinflichen 22.738 18,7
Ver- und Entsorgungsfléchen 2.157 1,7
Summe 3 121,832 L 100,0.

Der relativ geringe Anteil an Verkehrs- und Versorgungsflichen von 8,4 % weist den Standort
als wirtschaftlich gut nutzbar aus.

Dr. Reinhard Brodale, 27. September 1999
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