FBAUUNGSPLAN NR.36 Iell B

// /5 ] [ // TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ORTLICHEN |
O H N U N G S B U B U l_ L ‘( U H L B BAUVORSCHRIFTEN UND PFLANZGEBOTEN VERFAHRENSVERMERKE
N T Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141), in der der-

zeit gliltigen Fassung und des § 87 Abs.3 Nr. 1 und Abs.4 der Bauordnung des Landes Sachsen- 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUR
[ Anhalt (BauO LSA) vom 23.Juni 1994 (GVBI: LSA Nr.31/1994 vom 29.06.1994) in der derzeit giilti-

: ' | gen Fassung wird folgende Satzung erlassen: Der Stadtrat der Stadt Schénebeck hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
— — — am 15.05.1997 beschlossen. e
L. GELTUNGSBEREICH D N ey
gemaR § 9 Abs.7 BauGB : SRR Y ;

Schonebeck, . 2.7.40. 4998 .. .~
§1 Geltungsbereich S a T

O] Die textlichen Festsetzungen mit 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir das gesamte L e
: Plangebiet. R

[ [ 2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

2 Die 6rtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Baukérper, Dacher, Fassaden,
I S— Einfriedungen, Stellplétze fur Kraftfahrzeuge, Platze fir Abfalicontainer sowie Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 des BauGB

Werbeanlagen und Warenautomaten. erfolgte am 27.05.1997 im Rundblick Schénebeck.
- EEIN -
1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG S NN .
gemaB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Schénebeck, 27.40.4998...... R UL s Ay e
‘ S . ' i " (Der Oberbiirgermeister)

§2 Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB . , ‘

M Zulassig sind die in § 4 BauNVO fiir Aligemeine Wohngebiete (WA) festgesetzten T o .;A.,._is_" kY
Nutzungsarten. | 3. BETEILIGUNG DER FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTAN-

DIGEN STELLE
§3 MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Regierungsprasidium Magdeburg Dezernat 32 Raumordnung und Landes-

Das MaRB der baulichen Nutzung wird geméaR § 16 Abs.2 Nr.1-4 BauNVO durch planung ist gemaR § 246a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 3
folgende Festsetzungen bestimmt: BauZzVO beteiligt worden. '
1 Die Obergrenze der Grundfldchenzabhl fiir das gesamte Plangebiet wird geman § 17 .- - //“
BauNVO auf 0,4 festgesetzt. B -
T D . N . . . i Schdnebeck 27,104(?‘18 .......
I - - 2 Die Obergrenze der GeschoRfldchenzahl fiir das gesamte Plangebiet wird gemaR ’ o
S EFRLAUTERUNG PLANZEICHEN § 17 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.
w >
3&9 §5 g)J 3) Im gesamten Plangebiet sind Gebdude mit ein oder zwei Vollgeschossen gemaR
oW S0 < § 20 Abs.1 BauNVO zuldssig, wobei das zweite Vollgeschof} stets im ausgebauten - i :
;uZJ >2 E’ // 1. g?;é%%DgNAASI: ?ETFQ;JULCI;CBHEN NUTZUNG Dach liegen mug. | 4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER
(-/) .. I . .
S35 / ; e .
L8z 2 / ! (@) Die Traufhéhe der baulichen Anlagen mu® mindestens 3,0 m und darf maximal Die friihzeitige Bunggrbetelhgung Z;”m \éorerr:tWt;[fhﬁurde am 17.06.1997
DY EEd 1 / WOHNBAU FLAC HE 4,0 m betragen. TraufhGhen von Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 BauNVO im Rahmen einer Burgerversammiung durcngetunrt.
FHWEo | / und von Garagen unter 3 m sind zulassig. Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt der T T P
! 2876 1 gemaR § 1 Abs.1 BauNVO AuBenwandfldche mit AuRenflache der Dachhaut festgesetzt. s -2
[” | o V / ®) Die Firsthohe der baulichen Anlagen darf maximal 11,0 m betragen Schonebeck 2%, 40,4998 ., g .. “*L‘*\A
Ig i . . P L L T TR TP PP S e e A e
* NUTZUNGSSCHABLONE: T (erovemigedhesten
! . ‘ ' ) . 6) GemaR § 18 BauNVO wird als Hohenbezugspunkt die Oberkante der Planstrale S
50 . . - - r— - . TN . - - : ° WA I Art der baulichen Nutzung | GeschoBzahl maximal (StraBenachse) vor dem jeweiligen Grundstiickszugang festgesetzt. }
30,500 | <N - THmin = 3,0m Traufhohe TH o .
“e'L\'T ‘ E” ; E, E THmax = 4,0m Firsthéhe FH i 5. BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
| = ‘ 3 ' % FHmax =11,0m M. DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUND- 5 . '
O v} A = S - A STUCKSFLACHEN Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben
N - )4 038 Grundflachenzahl GRZ GeschofSflachenzahl GFZ gemal § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB. vom 20.05.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf
S o} SD /WD /KWD Bauweise Dachfor.m ; : : € aufgefordert.
= 38...45 Grad Dachneigung §4 Bauweise gemaR § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB pre— -,
GG sD Satteldach (M Fiir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs.1 und 2 q o ;’/
...................... a WO Waimdach BauNVO festgesetzt. Schénebeck, 4.7. 404398 ... -~ O ST SO
................... R : (Der Oberburgermeister)
S j ' = KWD Kriippelwalmdach ) Zulidssig sind gemaB § 22 Abs.2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhiuser
T ” N - o §5 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
wh ALLGEMEINES WOHNGBIET gemat § 8 Abs 1 Nr. 2 BauGB o
emaR § 4 BauNVO 6. ANNAHME UND AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES
g ) Im gesamten Plangebiet sind die (iberbaubaren Fl&dchen durch Baugrenzen und .
Baulinien gemanR § 23 BauNVO festgesetzt. Der Stadtrat der Stadt Schonebeck hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit
W Begriindung am 26.06.1997 gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
e 2. BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN va) Die nordlich der PlanstraBe gelegene Baulinie 148t ein Vor- oder Zuriicktreten von e —
g ' gemé&l § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Gebéudeteilen geméaR § 23 Abs.2 BauNVO in geringfiigigem AusmagR zu und gilt LT e
; nicht fiir Terrassen. B L
&1 ‘ schonebeck, £.0.40.A978........... LS SO
® ; E | o O FF EN E BAUWE!SE 3) Ein Zurticktreten von Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs.1 BauNVO, von Garagen ' : (Der Oberbiggermeister)
<>(“31 f 30 i - % e : gemaR § 22 BauNVO —und-Terrassen-von-den-Baulinien-ist geméB-§ 23-Abs:2 BauNVO-zuldssig- - = , —
i 147 | i Il T o N [
z | —
<C ! = .
. ! - - V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 7. BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG
; & - BAU G R ENZE geman § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 87 BauO LSA
| 164 gemaR § 23 BauNVO Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
; §6 Baukorper am 08.07.1997. P
| fo -
—_——s BAU LI N | E (1) Die Hauptfirstrichtung der Gebaude, mit Ausnahme von Nebenanlagen im Sinne
gemaR § 23 BauNVO des § 14 Abs.1 BauNVO, von Garagen sowie der Gebdude auf den Grundstiicken S
WA T an der 6stlichen Grenze des Plangebietes, ist parallel zur StraBe auszurichten. Schonebeck, . 4740 4298 ... .. ey
- , bach : (Der ©terbiirgérmeister)
Em'” = igm 3. VERKEHRSFLACHEN § acher
T, ‘mcx - aum gemal § © Abs.1 Nr.11 BauGB (1) Als Dachformen sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulissig. :
Fiimax = 1.0m .. @  Diezul Bach 2 ming 28 Grad und dart 45 Grad 8. AUSLEGUNG DES PLANUNGSENTWURFES UND BETEILIGUNG DER BURGER
] ie zuladssige Dachneigung mu® mindestens rad und darf maxima ra
04 C.8 STRAB E NVE R KE H RS F LAC H E betragen. Ausgenommenvsind D&cher von Nebenanlageg im Sinne § 14 Abs.1 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A)
BauNVO und Garagen mit einer Grundfiache unter 20 m*. und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
\ vom 21.07.1997 bis 22.08.1997 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
o gg ZSW(? G KWD | 3) Bei Doppelh&usern sind die Dacher in Material, Dachform und Farbe einheitlich § Y gelen
a0... ra auszubilden. o
4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, | ’ /
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT §8  Fassaden Schonebeck, .27, 40,4938 ... S A
gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 und 25a BauGB o . ) L (Der Oberbtirgermeister)
) Als Fassadenmaterialien sind Putz- oder Klinkerfassaden zuldssig. -
AN P F LANZU N G VO N ) Bei Doppelhdusern sind die vom 6ffentlichen StraBenraum einsehbaren AuBenwand-
. flachen in Gliederung, Material, Farbe, Sockel-, Trauf- und FirsthGhen einheitlich 9 PRUFUNG DER ANREGUNGUNGEN
BAU M E N auszubilden. :
9 Einfried Der Stadtrat der Stadt Schonebeck hat am 10.09.1998 die vorgebrachten Anregungen
§ intnedungen nach § 3 Abs. 2 gepriift und Uber sie entschieden. Das Ergebnis ist den Einsendern
5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN @) StraBenseitige Grundstiicksgrenzen dirfen nur durch Hecken eingefriedet werden. schriflich mitgeteilt worden. T P
. o gemaR § 5 Abs.2 Nr.4 und 6, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB Sy e
\ / A e AR § 10  Stellplatze fir Kraftfahrzeuge 2 9 [ ) ’ ’/
schonebeck, .22 A0 A8 . . R
\\ _ < < <> L E ITU N G E N U NTERI R D I SC H M Garagen siqq in ihrer Gestaltung qem Hauptbau@rper anzupassen. Ausgenom- ' { : (De;“O‘berbU germeister)
_________________ - Pras men sind Dacher von Garagen mit einer Grundflache unter 20 m?. R )
l I l =7 ,
I l ! -7 (2 Garagen und Carports sind bei Doppelhdusern einheitlich zu gestalten. ‘ ,
' ‘ ‘ -7 6. SONSTIGE DARSTELLUNGEN .
: : : - gemaR § 9 Abs.7 BauGB § 11 Plitze fiir Abfalicontainer 10. BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES . -
| I | )
! | } " | ) Die Stellplatze von Abfallcontainer diirfen von der PlanstraBe nicht Der Stadptlrat der ﬁitadt S(crhc_)lnz)bed:j Zat ar;! 1X(t>-gr9-1 5:39)8 ?eg Eiebauungselgrg ?gsgehgg
- einsehbar sein. Sie sind ggf. einzugrinen. aus der Planzeichnung (Tei und dem fe el als Satzung gema au
{ : : G R E NZE D ES RAU M ""I C H E N 9 g beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu vom gleichen
l % : : G E LT U N G S B E R E l C H ES §12 Werbeanlagen und Warenautomaten Datum gebilligt.
: LKW ‘ LKW ' . e
| | | ; SCH Ni TT D 1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig.
- -- 22,0, 499 ’
3] Warenautomaten sind nur an von nicht 6ffentlich einsehbaren Stellen zulassig. Schdnebeck, .47, FALA SSPAN ) B :
' (Der Oberbdrgermeister)

550 100

§ 13  Ordnungswidrigkeiten

©) Ordnungswidrig handelt nach § 85 BauO LSA, wer im Geltungsbereich dieser Sat-
zung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer vorsatzlich oder fahrdssig

R EC HTS G R U N D LAG E N eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren 14Rt, die nicht den Anforderungen 1. AUSFERTIGUNG

der §§ 6-12 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht.

i |
| |
N | | Ve . . . - . . .
AN ' ! d Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuRe bis Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 10.09.98 gefafiten
' ! i 100.000,- DM geahndet werden. Satzungsbeschlu wird bestétigt. Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung
i : Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.1 S. 2141) und textlichen Festsetzungen und Begriindung wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
—————— l l Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.I S. 2253), zuletzt geédn- _ .80
] : | dert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189) V. mg"l‘j\:’ggggggswunv ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR oL 6/)
[ I [ . N R ) r '
: PKW : LKW : Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 gemal §9 Abs.1Nr.20 und 25a BauGB Schonebeck, 27/{0#”8 """"" AR D """ b ﬂrb " A é |ster)
| | | = SCHNITT C (BGBI.I S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen 14  Versick Nied hi LU (Der Oberburgerm
| . und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland. (Investitionserleichterungs- und § ersickerung von NNiederschiagswasser B :
25 475 25 Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993. (1) Niederschlagswasser im privaten Bereich ist auf den eigenen Grundstiicken
\ = +A Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes fachgerecht zu versickem oder zu speichem. 12. BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz\V 90) vom 18. Dezember 1990. (BGBI. 1991 8. 5 ) @ Die PlanstraBe sowie Zufahrtswege und Gehwege zu Geb&uden und Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
N ‘ X PKW-Stellplatzen sind mit versicker fahigem Pflaster auszubauen. 5 i i i i
" S— B . A e o o T " o B Al Ak o o . S S VTR o oSt g S
RN x 1 n 7 g?”s'e‘;rgg)setzes und des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 23.Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. §15  Pflanzungen (innerhalb des Plangebietes) Schonebeck, dem "Rundblick Schnebeck”, ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
AN : } : o7 ' ' ) Di ) Fiiche fir B q der s Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
N 4 : ie ausgewiesene Flache fur Baumpflanzungen in der StraBenverkehrsflache ist Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
I I ! Bundesnaturschutzgesetz (BNatG 1987) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Septem- ; 4 ) gein der Abwagung . i
: } : ber 1989 (BGBI. | S. 1677, ber. S. 2011) geandert durch G v. 12.2.1990 (BGBL.I S. 205) dauerhaft mit Starkbaumen (Stammumfang 18-20 cm) zu bepflanzen. ’s*;r%cf‘fna‘(‘gfg und gg;‘ignag“; die Falligkeit und das Erioschen von Entschadigungsan-
| | | . . . . . s ! N Al
! ! ' Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11.Februar 1992 (GVBI. @ In der StraBenverlfehrsﬂache sind alle nicht befestigten Flachen als Rasenflachen Die Satzung ist am .....«.2 DITITE. ... in Kraft getreten.
! ! ! dauerhaft zu begriinen. P
I I I LSA Nr. 7/1992 S. 108 ff). ST )
: LKW : LKW : ©)] Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen und die tiberbaubaren Grundstiicks- o i ,K
| | [ SCHNITT B flichen, welche nicht bebaut sind, sind individuell mit standorttypischen Gehélzen, Schénebeck 474014498 R T
. l i—f bevorzugt Laubbdumen, zu bepflanzen. Das Anlegen von Gartenteichen auf Grund- ' o (Der Oberbtirgermeister)
N - KATASTE R NAC HWE I S stiicksflachen ist anzustreben. -
h 550 o= ) nach § 1 VermKatG LSA (Nr. 2. 1.) 4) Je Grundstiick sind mindestens 30 m Hecke mit einer Breite von ca. 2,0 m zu e
. : 7 pflanzen. Zu pflanzen sind Zier- und naturlich gewachsene Hecken mit integriertem S
i Baumbestand unter Verwendung von Laubgehdlzen. Es ist sparsam mit nichtheimi-
e / / Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatasters und schen Geholzen umzugehen.
T T T a i P ) weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze dstiick i .
| | e - B - PLANGEBIET vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch ein- (5)  Je Grundstick ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.
! ' s ' dfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
~) Il : 7 /j( /;f /7/\ x%g“gs" e 9 A ! § 16  Pflanzungen (auBerhalb des Plangebietes)
/ | i 1/ Py Ko i . .
: | = \ —sh // / /\j Es sind folgende Pflanzungen als ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes zu leisten:
] I ’ = ‘
: : : A\ w”% 1 Entlang des Triftweges in Schonebeck, Gemarkung: Salzelmen, Flur 4, Flurstiick 1/1
| | | \ ! = sind 150 standorttypische hochstdmmige Laubbdume mit einem
I prw I LKW ! e StaBfurt, Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
L} : i—j SCHN'TTA \ | a;’ Abgéngige Bdume sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.
2 Auf dem Grundstiick "Die Rothestiicken", an der Barbyer Stral3e in Schonebeck,
25 475 25 M 1:100 M 1:15 000 Gemarkung: Schénebeck/Elbe, Flur 4, Flurstiick 699/620 sind 83 hochstammige
A+ - LAGEPLAN Baume, verschiedene Wildobstarten mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm
- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: in einem Pflanzraster von 7 x 7 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. _
STRA SZLN Q UERSCHNH—TE des Katasteramtes: Kéthen Abgéngige Bdume sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen. "
Gemeinde:
Gemarkung: Salzelmen ) Auf dem Grundstiick "Die Réthestiicken", an der Barbyer Strale in Schonebeck,
DARSTELLUNG Flur: 3 Gemarkung: Schénebeck/Elbe, Flur 4, Flurstiick 699/620 ist eine ca. 5 m breite und
—~ - MaRstab: ca. 1:1.000 260 m lange Hecke aus standorttypischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu
MOGLK;HER Stand der Planunterlage: Mai 1998 erhalten.
Abgéangige Baume bzw. Straucher sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu
k L] 1]
BEGEGNU|\I GSFALLE Vervielfaltigungserlaubnis erteilt: durch das Katasteramt: Kéthen ersetzen.
am: 23.07.1997
Aktenzeichen: A-2949-97
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