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1.2

1.3

ALLGEMEINES
Grundlagen

Grundlage der Planaufsteliung bilden:

Baugeselzbuch (BauGB} in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBLI S. 2253), zulelzt gelindert durch Gesetz vom 5. August 1996
BGBL [ S. 1189

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntrnachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland.

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22, April 1993.

Verordnung iiber-die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990. (BGBI. 1991 S. & f)

Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhait (BauO LSA) und zur Anderung des
Ingenieurgesetzes und des Vermessungs- und Kataslergesetzes vom 23. Juni 1994 {GVBI.
LSA Nr.31 8723).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatG 1987) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Sep-
tember 1989 (BGBI. 1 8. 1677, ber. S. 2011) gednder durch G v. 12.2.1990 (BGBLI 3, 205)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11. Februar 1892
(GVBI, LSA Nr. 7/1992 S. 108 ff).

Wasserhaushaltsgesetz - WHG, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
1986 (BGBL. | 8. 1528), ber. S. 1654, geénder durch Gv. 12.2.1990, BGBI. | S. 205)

Planunterlagen

Als Planunieriage dient der Lage- und Hihenplan mit Flurstiicksgrenzen, hergestelit durch das
Vermessungsbiiro J6rg Herrmann, SteinstraBe 21, 39218 Schénebeck. Des weiteren standen
der Flachennutzungsplan sowie der Landschaftsplan der Stadt Schénebeck zur Verfligung,

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im stidgstlichen Stadigebiet von Schiinebeck, zwischen den Stadtteilen
Salzelmen und Felgeieben, Es umfaft ca. 22,59 ha und wird durch:

. im Stiden: die Paul-lilhardt-Strate

. im Westen: vorhandene Wohnbebauung der Leulenberger Str.

. im Norden: den Schwarzen Weg und Garlenaniage sowie einer angrenzenden Fern-
wérmefreileitung (wird voraussichtlich 1998 entfernt)

. im Osten: Ackerflache (Gemarkung Felgeleben Flur 1)

umgrenzt,




Die Flachenausweisung beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung Salzelmen, Flur 3:
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Flurstlicke GBL Fliche/m?
4187/91 20344 5.523
4184/90 20315 2.577
4181/89 20763 6.149
1887/38 20549 23.190
87/2 24310 7.714
8711 22836 9.830
1889/86 20096 13.035
1890/85 20549 20.981
1891/84 23212 13.025
83/2 24310 15.287
83/3 23212 5.440
83/4 20885 7.060
1893/82 22613 17.387
1894/81 20681 6.685
1895/80 20681 : 4.878
1896/79 22503 15,229
1897/78 24310 31,057 -~
3836/77 20549 20.715
gesamt: 225,862

Topografie und Untergrundverhéltnisse des Planbereiches

Aus den Vermessungsunlerlagen wird ersichtlich, dafl das Gebiet durch ein relativ ebenes Ge-
lande geprégt ist und nur geringe Héhenunterschiede aufweist. Diese bewegen sich zwischen
ca. 51.00 m 8HN und 50.00 m {iHN (1960).

Die Landschaft um die Stadt Schonebeck ist naturrdumlich durch das Tal der Elbe und das
Endmorénengebiet unlergliederl. Das zu beplanende Gebiet liegt im Bereich des westseitigen
Elburstromtales.

Die Bodenverhéllnise werden durch pleistozéine Taisandbildungen geprigt. Die Bodendecke
wird in der Regel durch humose LoBbdden gebildet, die oftmals sandig sind. Lokal kénnen in
den Talsandablagerungen Quarzitschichten bzw. -durchragungen des mitlleren und unteren
Buntsandstelns vorkommen.

Bezugnehmend auf das Baugrundgutachlen vom 13.09.96, welches durch die BAUGRUND
UND UMWELT GESELLSCHAFT mbH in 39124 Magdeburg, Rothenseer Str. 24, angefertigt
wurde, kann von folgendem Schichtenaufbau ausgegangen werden :

- humose, schluffige und zum Teil sandige Maéchtigkeit
Tone und Schluffe 05m-09m

- Millel- und Grobsande mit kiesigen Bei- Méchtigkeit
mengungen 31m-450m

Es wurden insgesamt 10 Rammkernsondierungen bis 5 m unter OKG ausgefihrt. An 2 Bohr-
stellen wurden bei -2,55 m bzw. -2,60 m Sandsleinschichten (Quarzil) festgeslellt, die als
Sandsteinstiicke in anstehenden Sanden und verwitterte Sandsteinbildungen auftreten.

Die auf dem Plangebiet gemessenen Niedrig-Grundwasserstidnde liegen im Bereich von 1,30
his 1,80 m unter OKG, in Teilbereichen bei 0,2 m bis 1,25 m unter OKG. Bei Hochwasserfiih-
rung des Solgrabens, Randelgrabens sowie der Elbe kiinnen die Grundwasserstidnde auf ca.
0,8 m unler OKG ansteigen. Das Grundwasser ist als schwach betonangreifend einzustufen,

Schonebeck liegt Klimatisch am Rande des mitteldeutschen Trockengebietes und ist aus geo-
logischer Sichi Bestandieil des Magdeburger-Halberstadler-Beckens.
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RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN B-PLAN
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem von den Sladtriiten der Stadt Schénebeck am
07.03.1996 beschlossenen Fldchennutzungsplan entwickelt. Der Flichennutzungsplan ist seit
dem 22.01.1997 wirksam. Der gesamte Bereich ist als Wohnbaufldchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO) dargestelit.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung-und Landesplanung sowie Stadtenfwickiung

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung 4Rt sich die geplante Bebauung in der Orts-
randiage mit den Zielen der Raumordnung in Ubereinstimmung bringen. Das Plangebiet wird
derzeit als Ackerland genutzt, :

in Anbetracht der geplanten Bebauung durch Eigenheime steht der Bebauungsplan im Einklang
mit der westlich bereils bestehenden Siedlung und der Gartenantage im Norden und fiigt sich
auch gut in das Landschaftsbild ein. Als Abgrenzung zur Ackerfliche im Oslen sowie auch im
ndrdlichen Teil ist ein Griinglintel vorgesehen, Der Planung des Bebauungsgebietes wurde
somit zugestimmt.

Ziele, Zwecke und Notwendigkeit des B-Planes

In Schdinebeck besteht eine Nachfrage nach Wohnraum sowohl auf sozialer und privater Ebe-
ne. Die Schiinebecker Bauentwicklungsgesellschaft mbH beabsichtigt die Flurstiicke des Plan-
gebietes zu erwerben und dieses erschlieRungsmaRig fiir den Verkauf und somit fiir die Dek-
kung des Wohnraumbedarfs vorzubereiten.

Das Ziel des Bebauungsplanes sieht die Schaffung eines Wohngebietes vor, welches den heu-
tigen Anspriichen und Bedirfnissen der Bevétkerung gerecht wird. Aufgrund der geplanten Be-
bauung durch Einfamilienhduser, allgemeinen Wohnungsbau und dazugehérige Versorgungs-
einrichtungen in verkehrstechnisch giinstiger Lage, wird mit diesem Bebauungsplan die
Grundlage fiir ein modernes Wohngebiet mit hoher Wohnqualitit geschaffen.

Der vorliegende Bebauungsplan dient dazu, die gewlinschien Baupliize zur Verfiigung zu
stellen, eine geordnete stédtebauliche Entwickiung, Nutzung und Gestallung der in seinem
Gellungshereich liegenden Fldchen zu sichern sowie die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen zu schaffen.

Gegenwdrtige naturrdumliche Ausstattung

Die Flache des geplanten Wohngebietes wurde bisher zu landwirlschaftlichen Zwecken {Acker)
genutzt, Da das Plangebiet in keinerlei Landschaftsschutzzone liegt, kann somit auch der Ver-
lust einer unersetzbaren Fiora und Fauna ausgeschlossen werden. Trotzdem solf der Eingriff in
die natlirliche Umwelt so schonend wie méglich erfolgen.

Durch entsprechende Begriinung kann ein Ausgleich fiir die Umwelt geschaffen werden. Eben-
so ist bei der Bebauung ein méglichst geringer Flichenverlust und eine geringe Versiegeiung
anzustreben.
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WESENTLICHER INHALT DES B-PLANES

Die Grundlage fir den Bebautungsplan bildet der Stadtebauliche Gestaltungsplan, der Bestand-
teil dieser Projekimappe ist.

Art der baulichen Nutzung

Fiir den siidlichen Planbereich an der Paul-lilhardt-Strafte wird ein Allgemeines Wohngebiet
vorgesehen. Ausnahmen nach § 4 (3)/8au NVO sind im bezeichnelen Planbereich ausge-
schlossen.

Das tbrige Bebauungsgebiet wird als Reines Wohngebiel deklariert.
Ausnahmen nach § 3 (3)/BauNVO sind nicht zugelassen.

Dadurch erreicht man ein Eigenheimgebiet mit wirklich hoher Wohnqualitat, welches keiner
Abwertung durch Ldden, Handwerkerbetriebe oder sonstigem unterliegt.

Mit der Deklarierung des stidiichen Bereiches als Allgemeines Wohngebiet wird den sozialen
Belangen Rechnung gelragen, indem 2-geschossiger Wohnungsbau und der Versorgung des ™
Gebietes dienende Einrichtungen entstehen.

MaB der baulichen Nutzung

Flr das MaR der baulichen Nutzung wurden die in § 17 BauNVO angegebenen zuldssigen
Obergrenzen gewdhit.

Bauweise, Uberbaubarkeit
Durch die Vorgabe von Baugrenzen wird eine gewisse stddtebauliche Ordnung gewéhrleistet.
ErschlieBungsmaBnahmen

Das Plangebiet wird im Siiden durch 3 Zufahsten {iber die Paul-llthardi-Strafie erschlossen. Die
Anbindestelle der AS 1 wird gleichzeitig als Ausfahrt fiir die geplante Ansiedlung der Kleinver-
sorger genutzt. Zusétzlich ist das Plangebiet im nérdlichen Bereich vom Schwarzen Weg Uber
1 Anbindestelle zu erreichen. Im Zuge der BaumaBnahmen ist es geplant, den Schwarzen Weg
bis zur StraBenanbindung auszubauen, Die Hauptfugéngerverbindung ist zur S-Bahn, den
Maérkten, den Schulen und Kindereinrichtungen in NW-Richtung (iber den Schwarzen Weg zu
sehen,

Der aus der westlich des Plangebietes bestehenden Siedlung kommende FuBweg wird an die
offentliche Erschliefungsstrafe angebunden.

Der innere AufschiuB wurde so angeordnet und die Strafien in Anlehnung an die EAE 85/95
ausgebildet, daft alle Grundstiicke gut erreichbar sind. Diese Freiziigigkeit wird durch eine

Reihe von verkehrsberuhigenden MaRnahmen, wie z.B. Bauminseln wieder eingeschrinkt.

Dadurch verringert sich bei den beiden Hauptstraen die Fahrbahnbreite stellenweise

von 5,50 m auf 3,50 m und hei den Anliegersiraiien AS 2 - AS 5 von 4,75 m auf 3,0 m.

Flr die Stralen sind folgende Gesamtbreiten vorgegeben :

~ HauptstraBen mil einseitigem 1,50 m breiten Gehweg 8,50 m
- Anliegerstrafien mit einseiligem 1,50 m breilen Gehweg 7.75m
— Anliegerstralien mit einseiligem 0,75 m breiten Randstreifen 6,25 m

Die Fahrbahnriinder k&nnen als zusétzliche Parkflichen genutzt werden,

Die, fiir die riickwirlige Erschlieffung erforderlichen, 3,0 m breiten Wohnwege werden im hinte-
ren Bereich auf 7,0 m aufgeweitet, um gleichzeitig die Zufahit zu 2 Grundstiicken zu gewéhr-
teisien,

In Bereichen, wo die Anordnung der Garagen entlang der StraRe erfolgt, kann auf eine Aufwei-
tung verzichlet und die Wohnwege als befahrbare FuBgéngerzone ausgelegt werden. Eine
funktionelle Zuordnung kann erst in der Phase der Detailplanung erfolgen.
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Da die ErschlieBung (iber einen Zeifraum von 10 Jahren geplant ist, werden die Wohnbereiche
vorerst nur mit Baugrenzen bzw. Baufeldern belegt. Die Festiegung der Baugrenze erfolgte
unter Beriicksichtigung der Beziehung der Baukdrper zu den ErschlieRungsflichen und der
nachbarfichen Bebauung.

Die im B-Plan ausgewiesenen StraBenverkehrsflichen werden spiter als 6ffentliche Verkehrs-
flaichen der Stadt Ubertragen.

Eine Zuordnung verkehrsberuhigter Zonen kann erst im Rahmen der Detailplanung erfolgen.

Fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind bis auf eine AnliegerstraBe keine weite-
ren Verkehrsfldchen ausgewiesen worden. Somit soll dem spiteren Investor die Moglichkeit
gegeben werden, die Straflen und sonstige Verkehrsftdchen entsprechend dem Bedarf und
eigenen Vorstellungen anzuordnen.

Erlduterungen zur Gestaltung und Begriindung zur drtlichen Bauvorschrift

Fur die Bebauung des Wohngebietes sind Einfamilienhduser unterschiedlicher Typen geplant,
die einzein stehend oder als Hausgruppen gebaut werden. Fiir das gesamte Plangebiet sind
maximal 2 Geschosse zuldssig.

Im siidlichen Teil des Plangebietes ist zweigeschossiger Wohnungsbau mit Léden und Dienst-
leistungen in den Erdgeschossen vorgesehen (Fleischer, Bécker, Apotheke und #hnl.)

Weiter wurde die Mdglichkeit von nichtstérenden Gewerbe (Handwerker, kleinere Biiros) aus-
gewiesen,

Ostlich der 82, an der Paul-llithardt-StraBe, befindet sich bereits ein Handwerkerbetrieb (Kfz-
Werkstatt Schmielau), der zum derzeitigen Zeitpunkt dem nichistérenden Gewerbe zugeordnet
werden kann.

Auf der dahinter befindlichen &stlichen Flidche soll eine Spielfldche entstehen, deren Nutzung
spéter festgelegt werden kann. Im siidlichen Bereich, dstlich der SS2 und im nérdlichen Berei-
chen des Schwarzen Weges entsteht auBerdem je 1 Kinderspielplatz.

Die Fldchen fir die geplanten Spielpldtze werden durch die Schénebecker Bauentwicklungs-
gesellschaft an die Stadt (ibertragen.

Um eine direkte Verbindung der Wohn- und Gewerbegebiete bei gleichzeitiger Entlastung des
Stadtzentrums herstellen zu kénnen, weist der Flachennutzungsplan eine értliche Verbin-
dungsstraBe zwischen dem Schwarzen Weg und dem Dammweg aus. Hierfiir wird eine Vorbe-
haltfléche zur Verfiigung gestellt, so daR der Griingiirte! im nérdlichen Bereich mit einem Ab-
stand von 8,50 m von der sildlichen Kante des FuRweges angeordnet wird. Die Vorbehalltfliche
wird als Verkehrsflache mit ausgewiesen. Zusétzlich ist der Griingtirtel dort im Bereich der
Heizleitung verbreitert worden.

Norddstlich verlduft der Griinglirtel entweder entlang der Wegegrenze - wenn die Flurstiicks-
grenze innerhalb des Weges liegt - bzw. entlang der Flurstiicksgrenze, wenn diese den Weg
nicht berihrt,

Die unter ,Ortliche Bauvorschriften” getroffenen Festsetzungen wurden gewshit, um das Er-
scheinungsbild und den Siedlungscharakter des Wohngebietes harmonisch gestalten zu kén-
nen.

Eine spétere Grundstiicksbemessung hat auf jeden Fall so zu erfolgen, daR fiir jede Wohnein-
heit auf dem Grundstiick ausreichend Stellflichen fiir PKW geschaffen werden kénnen.
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Ver- und Entsorgung
*Versorgung

Das Plangebiet liegl im Bereich der Versorgungsmedien flr
* Trinkwasser

* Elektro

* Erdgas

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes muf tiber eine Trinkwasserleitung DN 200 von der
Paui-lilhardt-Strafie bis zur geplanten TWL im Schwarzen Weg/Ecke Blankenburger Strafie
erschlossen werden. Die einzelnen Strafen sind im Ringsystems einzubinden.

Die AnschluBmdglichkeit an das Stromversorgungsnetz wird seitens der Stadtwerke Schone-
beck GmbH abgesicheri, die Erdgasversorgung Uibernimmt Erdgas Mittelsachsen.

* Entwésserung

Voraussetzung fiir die Bebauung ist die abwasserseitige ErschlieBung des Baugebietes, die die
Ableitung des anfallenden Schmitzwassers iber die offentliche Kanalisalion zur kommunaten
Klédranlage Frohse gewénrieistet,

Die Festselzung in § 11 der Satzung - das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ist vor Ort zu versickern - entspricht dem § 151 Abs, 3 WG LSA. Zur Versickerung sind
vorrangig in Griinfidchen integrierte Mulden, Rigolen- und/oder Rohrversickerung zu nutzen.
Die Anwendung von Sickerschéchien ist durch die Hihenlage des natiirlichen Grundwasser-
standes kaum mdaglich.

Bei der Beseitigung des Niederschiagswassers im 6ffenllichen Bereich ist darauf zu orientieren,
daB eine mdglichst geringe Oberfldchenversiegelung durch sickerfiihige Oberflichenbelige
und durch dezentrale Versickerung am Standort zu erreichen ist. Vorrangig sollten Griinstreifen
u.a. Seitenrdume im ffentlichen Bereich zur Versickerung von nicht schidlich verunreiniglem
Niederschlagswasser genutzt werden.

Eine Ableilung von Niederschlagswasser liber vorhandene oder neue Kanile zum Randelgra-
ben oder zum Solgraben ist wegen der ungiinstigen Vorflutverhélinisse problematisch, Auf-
grund dessen ist eine Ableitung zum Randelgraben nich! und zum Solgraben nur beschrinkt
ertaubnisfihig. Die zuldssige Ableilungsmenge zum Solgraben ist im Zusammenhang mit der
Entwéisserung der Paul-Hllhardt-Stralie/Salzelmen/Felgeleben zu sehen und kann erst im was-
serrechtlichen Verfahren festgelegt werden.

Fir die Einleiiung von Niederschiagswasser in Gewdisser ist die wasserrechtliche Erlaubnis
gem. §§ 4,5,11 und flir den Bau und Betrieb von Abwasseranlagen die Genehmigung gem. §
1565 des Wassergesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 31. 08. 1993 rechtzeitig bei der
Unteren Wasserbehtirde zu heantragen.

Flr den anfallenden Hausmiill mul jeder Eigentitmer auf seinem eigenen Grundsliick eine
Steliflache anordnen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind die Bestimmungen der giiltigen Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Schiinebeck zu beachten.
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GRUNORDNUNG
Rechtiiche Grundlagen der Griinordnung

Zur Verwirklichung der Ziele von Natur und Landschaftspflege wird die Griinordnung in den
Bebauungsplan integriert.

Nach § 7 Abs. 1 und 2 NatschG LSA ist der Zustand von Natur und Landschaft sowie die Be-
rlicksichtigung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landespflege darzulegen.

Die MaBBnahmen der Griinordnung sind im Bebauungsplan dargesteilt und in den textlichen
Feslsetzungen enthalten.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage des Gebietes

Das B-Plangebiet liegt am stidlichen Stadirand von Schénebeck, siidistlich der Bahnlinie nach
StaBfurt, im Stadteil Felgeleben. Es ist Teil einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Fliche.
Sie grenzt im Norden an ein Kleingartengebiet und im Osten an eine weiter landwirtschaftlich
genulzte Fldche. Siidlich der Paul-lilhardt-StraRe schlieRen ein Siedlungsgebiet die Ackerflur
der Bérde an. Wesllich des B-Plangebietes befindet sich ein Siedlungsgebiet mil ein- und
zwelgeschossigen Hausern und strukturreichen Géaren.

Landschaftsékologische Beurteilung

Pflanzen und Tierwelt

Durch die Ackernutzung ist die potentielle natiirliche Vegetation nicht mehr vorhanden. Es ha-
ben sich die typischen Ackerunkrauter zwischen den Kullurpflanzen angesiedelt, Fir die Tier-
welt hat die Ackerfliche Bedeutung als Nahrungs- und Lebensraum. Die Nutzung der Fisichen
durch Vigel und Nagetiere dberwiegt. Dabei ist auch die Beziehung zu den umliegenden
Garlenfifichen wichtig.

Boden

Das B-Piangebiet liegt im Bereich des westelbischen Elburstromtales. Die Bodenverhiltnisse
werden durch pleistozéne Talsande der Wechseleiszeit gepragt, in die Quarzitschichten des
mittleren und unteren Buntsandstein eingelagert sind. Die humose, schiuffige z. T. sandigen
Tone erreichen eine Machtigkeit von 0,5 bis 0,9 m.

Grundwasser

Das Grundwasser wird von den Wasserstinden des Sohlgrabens und des Randelgrabens so-
wie von den Elbwassersténden beeinflut. Zum Zeitpunkt der Erkundung lag es bei 1,3 bis

1,8 m unter GOK, an einem Tiefpunkt bei 0,9 bis 1,25 m unler GOK. Diese Wasserstande sind
nach Angabe des STAU als Niedrigwasser anzusehen. Grundwasserstinde bis etwa 0,80 m
unter GOK sind méglich.

Klima

Die Stadt Schénebeck liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen milden Klima
Wesleuropas und dem durch ausgepriigle Gegensitze gekennzeichneten osteuropiischen
Landklima. Die Niederschlagsmengen liegen im Mitte! um 400 mm.

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 2° C. Die Winde aus der Hauptwindrichtung Stidwest tre-
ten im Mittel in 36 % der Stunden des Jahres auf, Das B-Plangebiet ist als Frischluftschneise
fir die Bellftung des Stadtgebietes einzuschétzen.
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Konfliktanalyse
Grobanalyse des IST-Zustandes -

Der Eingriff erfolgt auf einer zusammenhéngenden intensiv genutzten Ackerfliche. Dem Biotop

Acker wird ein Wertfaktor zugeordnet, der multipliziert mit der Fliiche die Wertigkeit des Ein-

griffs ergibt (siehe Tabelle).

Liste der Eingriffshewertung:

. .. Biotoptyp Wertfaktor |.. Fldchengréfe in. Wertigkeit
intensiv genutzter Acker 0.3 213.436 64.031
Hausgarten 0,5 2.770 1.385
nicht bewirtschafte 0.4 3.661 1.464
Randstreifen
Flachen mit wasserge- 0,1 5.400 540
bundener Flache
Versiegelte Flache 0 595 -
Summe; 225.862 67.143

4.4.2 Okologische Bilanzierung des B-Planentwurfes

Den nach dem Eingriff entstehenden und sich in absehbarer Zeil entwickelnden Biotoptypen
wird wie in der Eingriffsbewertung ein Wertfaktor zugewiesen und mit ihrer Flchengrée mul-

tipliziert.

Durch Gegeniiberstellung der Wertepunkte vor und nach dem Eingriff werden die erforderli-
chen Kompensationsmafinahmen ermittelt.

Um den Eingriff auszugleichen, ist die Anpflanzung einer 8 m breiten Baum- und Strauchpfian-
zung auf der Nord- und Ostseite des Bebauungsgebietes vorgesehen. In der folgenden Tabelle
ist die dkologische Bilanz nach dem Eingriff sowie der Bewertung der KompensationsmaRnah-

men dargestellt.

Ftachen mit Pflanzgebot

Béume und Straucher

Vorbehaltsflache StraBenausbhau 0,3 420 126
Rasen

Hausgarten 05 2.770 1.385
Offentliche 0,5 2.2686 1.133
Granflachen

Private Granflachen 0,5 108.113 54.557
im Wohngebiet

teilversiegelte 0,1 14.599 1.460
Verkehrsflachen

Bolzplaiz 0,1 848 85
versiegelte Flachen - 14.987 -
Uberhaute Flachen - 72,742 -
Summe: 225,862 65.240

Der Wert der vorhandenen Fiiche wird durch Flidchenentzug fiir die Bebauung und durch Ver-
siegelung im Rahmen des Stralenbaues geminder!. Durch die Begriinung der von der Bebau-
ung freizuhaitenden Flichen auf den Grundstiicken, die die Pflanzung von Biumen ein-
schlielt, wird eine Aufwertung auf den unbebaulen Flichen erreicht.

Entlang der StraBen wird die Pflanzung von Bdumen 1. und 2. Ordnung auf Privatgrundstiicken
durch Pflanzbindung festgesetzt,

Zum 6kologischen Ausgleich ist jedoch die Aufwertung der Gesamifliche durch die 8 m breite
Gehdlzpflanzung am nérdlichen und dstlichen Rand des Bebauungsgebieles erforderlich.




5.0

Fldchenbilanz

Fliche %
Strallenverkehrsfldche 212272 m? 9,40
Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung 30 m? 0,01
Abfall (Stelifiiche fiir Wertstoffcontainer) 75m? 0,03
Offentliche Grilnfliche /Spielplatz 2188,9 m? 0,97
Mulde-Flache fiir Versickerung des auf der
Verkehrsfldche anfallenden Cherfl§chen- ,
wassers 22083 m? 0,98
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Biumen u .Strduchern 8117 m? 3,59
Nicht bebaubare Flche 4010,1 m? 1,78
Nettobaulandfliche 188.005.5 m? 82,24
Gesamtfliche: 225,862 m? 100,00
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