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Planzeichnung Teit'(A)
/

Die Einleitung des Planverfahrens zur
1. Anderung des Bebauungsplanes
"Im Eichengrund” beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) gemanR
§2 Abs.1 BauGB am 10.12.2009. Der Beschluss
wurde bekanntgemacht im "General-Anzeiger”
am 20.12.2009.
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Oberblirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen und die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange wurde
durchgefiihrt

gemaB §3 Abs.2 BauGB durch Sffentliche
Auslegung vom 24.05 2011 bis einschlieBlich
01.07.2011 (Ort und Datum der Auslegung wurde
am 15.05.2011 gemaB Hauptsatzung
bekanntgemacht).

gemaB §4 Abs.1 BauGB durch Anschreiben
vom 20.05.2011.
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SoHonebeck (Elbe), den /[ (7, /11721

Oberbilirgermeister

Fiir den Bebauungsplan

Lindner + Canehl
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5 Architekt fir Stadtplanung

Nach Prifung der vorgebrachten
Anregungen als Satzung beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) gemaB
§10 BauGB am 29.09.2011.

“Scharebetk (Elbe), den /[ (- - 6. A7

‘ -Obeﬁu" rgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange und die
friihzeitige Burgerbeteiligung wurde
durchgefiihrt

geméaB §3 Abs.1 BauGB durch éffentliche
Auslegung vom.31.05.2010 bis 11.06.2010,

gemaR §4 Abs.1 BauGB durch Anschreiben
vom 10.05.2010.
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Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Obérbirgermeister

Den Entwurf des Bebauungsplanes
zur dffentlichen Auslegung
beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Schdnebeck (Elbe)
gemaB §3 Abs.2 BauGB am 27.04.2011.
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Schén_eb’éck (Elbe), den / bt 5

Oberbirgermeister

Inkraftgetreten

Textliche Festsetzungen (Teil B)

§1 MaB der Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 2)

Es sind 2 Normalgeschosse (Vollgeschosse) und ein Dachgeschoss (Grundflache 65%
der darunterliegenden Geschossflache) zulassig. (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19
BauNVO).

§2 Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB

(1) GemaB §9 Abs.1 Nr.25b wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung festgesetzten zu
erhaltenden Baume dauerhaft und unversehrt zu erhalten und bei natlrlicher Abgangigkeit
gleichwertig zu ersetzen sind. Wahrend der Bauzeit sind die Baume wirksam geman DIN
18920 zu schitzen. Neu zu verlegende Leitungen und Kanale dirfen nicht durch den
Wurzelraum der zu erhaltenden Baume geflihrt werden.

(2) GemaB §9 Abs.1 Nr.25a wird festgesetzt, dass die Flachen fir Anpflanzungen vollfl&chig mit
Stauchern zu bepflanzen sind.

(8) Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300gm Grundstiicksflache ein
standortgerechter Obst- oder anderer Laubbaum der Pflanzqualitét 3x verpflanzt
Stammumfang 12cm -14cm gemessen in 1 Meter Hohe Uber dem Erdboden anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

4) Die vorstehenden Bepflanzungen gem Abs.2-4 sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Rohbauarbeiten des dem Grundstlick zugehérigen Bauvorhabens auszuflihren.

§3 Hohenlage baulicher Anlagen
(§18 BauNVOQO)

GemanB §9 Abs.1 Nr.1i.V.m. Abs.3 BauGB wird festgesetzt, dass die Héhe der Oberflache
des ErdgeschossfuBBbodens von Gebauden, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen, mindestens 0,30 m {ber dem vorhandenen Gelande betragen muss.

§4 Zeitliche Abfolge der zul8@ssigen Bebauung zum Immissionsschutz hinsichtlich Verkehrslérm
9 Abs.2 BauGB

Das Baugebiet soll zeitlich gestaffelt bebaut werden. So ist eine Bebauung innerhalb der
Larmpegelbereiche | und |l sofort zuladssig. Eine Bebauung innerhalb der Larmpegelbereiche
[l und IV ist erst nach Fertigstellung und Nutzung der Ortsumgehung Schdnebeck B 246a
und nach erneuter Prifung der dann vorliegenden Larmimmissionen zuléssig.

§5 Nachrichtliche Ubernahme des Bauverbotsstreifens gemaB §134 WGLSA und
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung zur Bebauung

Innerhalb des Bauverbotsstreifens diirfen bauliche Anlagen nur mit einer Ausnahme-
genehmigung der Oberen Wasserbehérde errichtet werden, (zustdndige Behoérde ist z.Z.
das Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt, Referat Wasser).

§6 Hinweis zur Griindung der Geb&ude

In der gutachterlichen Stellungnahme des Ingenieurbliros Baugrund und Umwelt Gesellschaft
mbH, Magdeburg vom 12. November 2008 wird folgender Hinweis zur Grindung der Geb&aude
gegeben:

Die Grindung der Bauwerke kann auf den anstehenden Untergriinden erfolgen. Als
Grindungselement werden biegesteif bewehrte Griindungsplatten mit umlaufender
Frostschiirze zur Anwendung empfohlen.

Unterhalb der Bodenplatte ist ein Bodenaustausch von mindestens 0,5m vorzunehmen. Der
verbleibende Untergrund sollte mindestens eine steife Konsistenz bzw. mitteldichte Lagerung
aufweisen. Bei Aufweichungen wird zusétzlicher Bodenaustausch notwendig.

Zur Bemessung der Bodenplatte kann bei vorgeschlagener Grindungslésung eine zulassige
Sohlspannung von 120 kN/m22 angenommen werden. Alternativ kann eine Bettungszahl k= t0
MN/rn3 in Ansatz gebracht werden.

Diese Grindungsempfehlung bezieht sich nur auf nichtunterkellerte Gebaude.

Empfehlungen fir Strauch und Empfehlungen fiir Baumpflanzungen:
Gehdlzpflanzungen:
Rotdorn Crataegus laevigata
Hundsrose Rosa Canina "Paul's Scarlett"
Edelrose Rosa hybr. Kirsch - Pflaume Prunus cerasifera "Nigra"
Liguster Ligustrum vulgare Zierkirsche Prunus fr’u@icgsus_"Globosa“
Spierstrauch Spiraea spec. Prunus hillieri "Spire”
Brombeere Rubus fruticosus Mehlbeere Sorbus aria, .
Forsythie Forsythia intermedia Sorbus intermedia
Pfeifenstrauch Philadelphus spec. Stieleiche Quercus robur
HaselnuB Corylus avellana Weissbuche Carpinus betulus
Sauerdorn Berberis thunbergii
Berberis vulgaris
Scheinquitte Chaenomeles japonica Empfehlung flir die straBenbegleitenden Griinflachen:
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Niedrige Purpurbeere  Symphoricarpos chenaultii
Falscher Jasmin  Philadelphus coronarius "Hancock” _
Schlehe Prunus spinosa Felsenmispelarten Cotonea§ter d'ammen
Blutjohannisbeere  Ribes sanguineum Zwerg - Spieren Spiraea'japomca
Salweide Salix caprea "LittlePrincess”
Korbweide Salix viminalis Fintfingerstrauch Potentillaspec.
Flieder Syringa vulgaris bodendeckende Lonicera pileata
Schneeball Virburnum opulus Heckenkirsche
bodendeckender Euonymus fortunei "Coloratus"
Spindelstrauch

niedrige Kranzspiere  Stephanandra incisa "Crispa”

Planzeichenerkldrung
(§2 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZV90)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl (GR2)
’ (§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO i.V.m. §19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO i.V.m. §19 BauNVO)

l+D 2 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss
(siehe auch textliche Festsetzungen §1)

Uberbaubare Flachen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- oder Doppelhduser zul3ssig

Verkehrsfiichen  (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

@ PrivatstraBe (private Verkehrsflache)

Grinflachen  (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- private Grunflachen

Flachen flr das Anpflanzen und Flachen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

g 00000 g Umgrenzung der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,

0000000

1Eiche STU 2,95; R-Krone = 7,50 m
zu erhaltender Baum 2Eiche STU 3,20; R-Krone = 8,00 m

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB) 3Eiche STU 2,95; R-Krone = 7,50 m

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

4Salweide STU 0,90; R-Krone = 2,00 m

sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Abgrenzung des Bauverbotsstreifens gemaB §134 WGLSA
(50 m gemessen von der Deichgrenze)

@—@ Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzungen)

L Abgrenzung der Flachen der Larmpegelbereiche

Stadt Schdnebeck (Elbe)

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
30.10.2011 gemaB Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

':,_ Schtfiebbek (Elbe), den /4 [ A

ORerbirrgermeister

_ SATZUNG DER STADT SCHONEBECK (Elbe)
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 IM EICHENGRUND

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I.S. 2414) in der zur Zeit gliltigen Fassung wird nach der BeschluBfassung durch den
Stadtrat vom 29.09.2011 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 42 "Im Eichengrund” der
Stadt Schénebeck (Etbe) fiir das Gebiet des Geltungsbereiches, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Satzung des Bebauungsplanes

Nr. 42 "Im Eichengrund" - 1. Anderung

Schdnebeck (Elbe) - Griinewalde

Stand: August 2011
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Lage des Plangebietes in der Stadt ohne Mafistab

Planverfasser:

Lindner + Canehl

Bau- u. Kommunalbetreuungs-GmbH
RdntgenstraBe 8

338108 Magdsburg




