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1. Rechtsgrundiage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund der §§ 1-4 und 8-12 des Baugesetz-
buches (BauGB) vom 24.09.2004 {(BGBL.1.S.2414) in der akiuellen Fassung in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI.1.S.132) und der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung
des Planinhalts (PlanZV80) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.5.58). Die Rechtsgrund-
lagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Verantassung
2.1, Voraussetzungen, Ziele und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Das nordelbisch gegeniiber der Altstadt von Schonebeck (Elbe) gelegene Plangebiet des Be-
bauungsplanes wurde bis Anfang der S0er Jahre als Betriebsbildungsstétte der Deutschen
Reichsbahn genutzt, Nach Aufgabe des Betriebes wurden die Gebéaude bis auf die Fundamente
abgebrochen und das Gelande eingeebnet. Die STEG Stadtentwicklungsgesellschaft Schone-
beck (Elbe) mbH beabsichtigte das Plangebiet baureif zu machen und Wohnbauten zu errichten.
Im Zuge der ErschlieBung und der Bebauung des Plangebietes sollten 22 Wohneinheiten
(Eigenheime / Doppelhaushaiften bzw. Reihenhduser) errichtet werden. Zu einer Erschliebung
und Bebauung des Plangebietes kam es jedoch infolge der Insolvenz der STEG nicht. Das
Plangebiet liegt seit mehreren Jahren brach. Die Planungsziele wurden beztglich des beab-
sichtigten Bebauungsumfangs auf 10 bis 12 Einfamilienh&user reduziert.

Die Stadt Schonebeck (Elbe) hat als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums die
Aufgabe unter Beachtung unausgelasteter Standorte, Fl&achen far den Wohnungsbau bereit zu
stellen, um die vorhandene Infrastruktur im Bereich der Bildung und Versorgung wohnungsnah
nutzen zu kdnnen.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung eines Wohngebietes, in einem Stadt-
teil, in dem bisher relativ wenig Wohnbauland in entsprechender Wohnlage geboten wurde.
Hierbei sollen die Lagepotentiale der Flache angrenzend an den Elberaum genutzt werden.

Die Fiache wurde bisher bereits baulich genuizt. Die Nachnutzung brachgefallener Flachen ist
im Sinne des §1a BauGB einer Entwickiung im Auflenbereich vorzuziehen. Das Plangebiet be-
findet sich in einer Entfernung von ca. 1 Kilometer zum Zentrum von Schénebeck im Stadtteil
Grunewaide am nérdlichen Stadtrand, am Nordufer der Elbe.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete ErschiieBung und stédtebauliche Ent-
wicklung des Wohngebietes zu gewahrieisten. Das Plangebiet soll durch einen Vorhabentrager,
die Projektentwicklung Karbus GmbH erschlossen werden. Die Ubernahme von Planungskosten
als Grundlage der ErschlieRung wird Uber einen st4dtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und
dem Vorhabentréger gesichert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan (Teif |, 3.Anderung des
am 22.01.1997 wirksam gewordenen Flachennutzungsplanes) der Stadt Schénebeck (Elbe) als
Wohnbauflache dargestelit.

2.2, Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so abgegrenzt, dass die Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt aullerdem der Grund-
satz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden Konflikte ver-
langt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt. Die Abgrenzung
des rdumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.
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Das Plangebiet wird begrenzt:

+ im Norden durch eine Kieingartenaniage und das Grundstick einer ehemaligen Verkaufs-
einrichtung

s im Westen durch eine Kieingartenanlage mit Erschliefiungsweg

« im Osten durch die Elbenauer Stralle (KreisstralRe K1296)} und 4stlich Waohnbebauung

» im Saden durch einen Weg am Elbdeich, dem Elbdeich, hinter dem Elbdeich beginnt das
Uberschwemmungsgebiet der Elbe

Sidlich des Plangebietes befindet sich die Auffahrt zur Elbbricke Schonebeck der Bundes-
strale B246a.Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Wohnanutzung im Plangebiet sind durch
die Kreisstrafte K1246 Elbenauer Strafle und die Schieife der Bundessirafie B246a (Eibbriicke)
zu erwarten. Sie wurden durch ein schalltechnisches Gutachten gesondert untersucht.

2.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnting und Landesplanung,
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schtinebeck (Elbe) stellt das Plangebiet urspriinglich als gin
Sondergebiet mit der Kennzeichnung Bildungsstétte dar. Der Fldchennuizungsplan wurde in-
zwischen geandert (3.Anderung des Flachennutzungsplanes). In Ubereinstimmung mit den
Zielen des Bebauungspianes wurde die Plangebietsflache als Wohnbauflache dargesteilt. Der
Entwicklungsgrundsatz gemal § 8 Abs. 2 BauGB wird damit beachtet.

Die Ziele der Raumordnung werden im Landesentwicklungsplan (LP 1999) und im Regionalen
Entwicklungsplan fur die Pianungsregion Magdeburg (REP 2008) definierl. Das Plangebiet be-
findet sich am Rand des Vorranggebietes fitr den Hochwasserschutz. Die Flachen befinden sich
aulerhalb der Fiachen zwischen den Uferlinien der Elbe und des Eibdeiches und sind auch nicht
for eine Deichriickverlegung vorgesehen. Sie sind besiedelt und gemal dem Ziel REP 5.3.3.3.
picht Bestandteil der Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz. Die Belange des
Hochwasserschutzes werden beachtet. Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches
der Stadt Schoénebeck (Elbe), die als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums im
LEP 1999 fesigelegt ist. Ziele der Raumordnung stehen damit dem Bebauungsplan nicht
erkennbar enigegen. '

3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
31, Lage in der Stadt, Geldndeverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich in Schoénebeck (Elbe) im Ortsteil Gritnewalde am Nordufer der
Elbe. Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Elbenauer Strafle und nordlich des Elb-
deiches. Das Plangebiet ist umgeben von Garten und Elbauen. Den Anschluss an das Haupt-
verkehrsnetz stelit die Elbenauer Stralle dar. Das Stadizentrum ist fullaufig tber die Elbbricke
zu erreichen. Eine Bushaitestelle befindet sich in unmittelbarer Ndhe. Das Baugel&nde weist nur
geringe Hohenunterschiede auf.

3.2, Bodenbeschaffenheit

Fir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fir die geplante
Bebauung eignet. Da das Plangebiet bereits bebaut war, kann von einer grundsétzlichen Be-
baubarkeit ausgegangen werden.

Die Bodenoberflachen sind durch die antropogene Uberformung als Siediungsfidiche und durch
die Abbriiche und ErschlieRungsarbeiten der jungeren Zeit gestort und naturfern. Bis 2,50 Meter
unter der Oberfiache sind schiuffige Boden und Auffillungen (Bauschuit, Schiacke) vorzufinden.
Darunter fagern mitteldichie kiesige, nicht bindige Béden holozénen Ursprungs.
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Der Grundwasserstand wurde in Tiefen zwischen 3,8 und 4,0 Meter unter Geldndeoberkante
ermittelt. Das Plangebiet liegt im Nahbereich zur Elbe. Der maflgebende Grundwasserstand ist
vom jeweiligen Wasserstand der Elbe abhangig. Bei Hochwasserereignissen kann das Grund-
wasser etwa bis in Hohe Geldndeoberkante ansteigen. Es liegen somit ungiinstige Wasserver-
haltnisse entsprechend der RStO 86/Erg. 89 vor.

Das Geldnde im Plangebiet soll im Bereich der geplanten Bebauung auf 48,8 - 49,5m GHN
erhoht werden, Hierbei sind sowohi die Belange des Schutzes der vorhandenen Baume als auch
die Belange der angrenzenden Gérten durch eine Gelandeabbdschung zu berGcksichtigen. (ver-
gleiche Begrundung Punkt 4.5.und Hohenplan Anlage 2)

Bei den Bodenaufschitissen / der Entnahme von Bodenproben wurde gleichzeitig eine Pritfung
auf Kontamination vorgenommen. Organoleptische Uberprifungen der Béden/ Auffllungen
ergaben keinen Verdacht auf Kontamination.

3.3. Grife des Geltungshereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,75 Hektar. Im rdum-
lichen Geltungsbereich befinden sich die Flurstiicke 4/5, 4/8 und 4/9 der Flur 12, Gemarkung
Schdnebeck. Die Grundstiicke wurden vom Vorhabentréger erworben.

3.4. Freiflichen und Landschaftsbild

Geléndeoberfléche: eben, kaum geneigt

Wasser: Das Plangebiet liegt im Nahbereich der Elbe. Die Grundwasserver-
héltnisse sind durch die Flussnahe gepragt.
Der Grundwasserstand korrespondiert mit entsprechender Verzégerung
mit den Wassersténden der Elbe.

‘Vegetation: Im Plangebiet befinden sich 4 grofkronige Laubbiume.
{vergleiche Umweltbericht)
Landschaftsbild: Das Plangebiet grenzt an vorhandene bebaute Bereiche. Es nur klein-

raumig landschafisbildwirksam. Die Elbenauer Stralle liegt als An-
rampung zur Elobricke hoher, als das Plangebiet. im Stdwesten be-
grenzt der Eibdeich das Plangebiet. Fur das Landschaftsbild hat ledig-
lich die parallel zur Elbenauer Strafte und dann stidwestlich auslaufende
Larmschutzwand und die vorhandenen GroRb&ume eine Bedeutung.

3.5. Nutzungen und bebaute Fliiche

Das Plangebiet wurde als Schulungsgebdude sowie Heizhaus mit Kohlentager von der
Deutschen Reichsbahn genutzt. Von den aus den Jahren 1930 bis 1970 stammenden Gebau-
den, war ein Gebaudeteil zweigeschossig, die anderen waren eingeschossig.

Ein Teilbereich der Hofflache war mit Beton befestigt. Die Gebdude wurden inzwischen ab-
gebrochen.
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4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen des Bebauungspianes soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die im Abschnitt 2 dargelegt
wurden. Im folgenden wird begrindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen.

41, Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist die Entwicklung von Wohnnutzung im Plangebiet. Aus diesem Ziel ergibt
sich die Notwendigkeit im Plangebiet vorrangig reine oder ailgemeine Wohngebiete auszu-
weisen. Reine Wohngebiete sind mit ihrer starken Einschrankung der Nutzung fir ein urbanes
Wohnen wenig geeignet. Es wurden daher Allgemeine Wohngebiete gemalt §4 BauNVO fesige-
sefzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Andere zuldssige Nutzungen dirfen
das Wohnen nicht storen. Eine Einschrankung der gemal §4 BauNVO aligemein zuldssigen
Nutzungen ist stadtebaulich nicht erforderlich.

Die Wohnnutzung im Plangebiet kann durch den Lérm der Elbenauer StraRe und der Bundes-
strale B246a beeinfrachtigt werden. Unter Berlcksichtigung der Maftnahmen des schall-
schuiztechnischen Untersuchungsberichtes des Ingenieurbiiros fir Schallschuiz GmbH Magde-
burg vom 15.07.2005 kénnen die Anforderungen an ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten
werden.

4.2, Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um das Maf der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurden die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Zahl der Voligeschosse und die tiberbaubaren Flachen sowie die Bau-
weise fesigesetzt.

Grundfldchenzahl und Zahl der Voligeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Planbereich wird allgemein mit 0,4 festgesetzt. Sie entspricht
dem in §17 BauNVO fir Wohngebiete angegebenen Wert. Die Ausnutzung des zuldssigen
Wertes ist aufgrund der innerortlichen Lage sinnvoll. Die tatsachiiche Uberbauung innerhatb der
Baugrenzen wird jedoch geringer sein.

Die Zahl der Vollgeschosse im Planbereich wird mit zwei (l1) als Hochstgrenze festgesetzt.
Damit fugt sich die geplante Bebauung in den Stadtteil Griinewalde ein. '

Uberbaubare Flachen, Bauweise

Die tiberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass die Anordnung der Ge-
baude im Plangebiet entsprechend den Absichten der Bauherrn weitgehend offen gehalten wird.

Das Plangebiet steilt einen abgeschiossenen Bereich ohne ausgepragte Straenraume dar, Die
Anordnung und Lage der Gebadude bedarf daher keiner gesonderten bauleitpianerischen
Steuerung. Die Festsetzung von Baulinien ist stadtebaulich nicht erforderlich. Die Baugrenze
zum Elbdeich wurde auf 17 Meter Abstand vom Deichfuly festgesetzt. Fir die Vorhaben liegt
eine wasserrechtiiche Genehmigung vor.

Far das Plangebiet setzt der Bebauungsplan eine offene Bauweise (BauNVO §22 Abs.2) fest.
Das heifdt, alle Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu den Grundstiicksgrenzen {Ge-
samtgrundstiicksgrenzen) als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausergruppen zu errichten.
Dies entspricht der angestrebten Nutzung des Plangebietes.

4.3. Offentliche und private Verkehrsanlagen
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Der Bebauungsplan muss die notwendigen Flachen fur eine geordnete Verkehrserschliefung
der festgesetzten Baugrundstiicke sichern.

Die aulers Verkehrserschliekung des Baugebietes erfolgt (ber die vorhandene Elbenauer
StraRe, die sich auRerhalb des Plangebietes befindet. Die Elbenauer Stralte ist eine &ffentliche
Verkehrsflache.

Die innere Erschlielung des Plangebietes erfolgt von der vorhandenen Zufahrt von der
Elbenauer Strafe aus {iber eine 4,75 Meter breite Mischverkehrsfliche als Privatstrafie. Da die
Planstrake langer als 50 Meter ist, wird eine Wendeanlage ais Ring angeordnet, die fur ein
dreiachsiges Mullfahrzeug ausgelegt ist und den Anforderungen der Feuerwehr §5 BauO LSA
entspricht.

Die Stelipiatze sind auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen. Bei der Gestaltung der Strallen
sind die Belange des Schutzes der Gehoize (vergleiche Begriindung Punkt 4.5.) zu beachten.

4.4, Private Griinflichen

Norddéstlich der Zufahri zum Plangebiet wurde eine private Griinflache festgesetzt. Auf ihr be-
findet sich eine Stieleiche, die erhalten werden soll. Die Flache ist daher trotz ihrer Lage an der
ErschlieBungsstrale von jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten. Dies wird durch die Fest-
setzung als private Grinflache gewahrieistet.

4.5, Fldchen mit Bindungen filr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Wie einfihrend dargelegt, befinden sich im Plangebiet vier groltkronige Laubbdume, dies sind
drei Stieleichen und eine Salweide. Diese landschaftshildpragenden Baume sollen erhalten wer-
den. Sie wurden daher zur Erhaltung festgesetzt. Eine Beeintr&chtigung der Baume durch die
Baumalnahmen und Leitungsverlegungen ist auszuschiielen.

Weiterhin sind die Umgebung der vorhandenen Baume und die geplanten Gehdlzbereiche von
den vorgesehenen Aufschuttungen und GeléndeerhShungen freizuhalten. Geholze jeglicher Art
reagieren auf Uberschittung und Bodenverdichtung, da der natirliche Kreislauf gestort wird.
Eine Durchliftung des Bedens erfoigt erfahrungsgemaB nur bis zu einer Tiefe von 0,8 Metern. In
diesem Bereich entwickelt sich das ndhrstoifnehmende Feinwurzelwerk. Im Umkreis von 2
Metern um den Stamm sind keine Aufschiiitungen vorzunehmen. Des weiteren sind im Gbrigen
Wurzelbereich nur luftdurchidssige Materialien zu verwenden. Im Urmnfeld der Eichen sind Auf-
schuttungen im gesamten Kronenbereich und einem Schutzzuschlag von 4 Metern zum
Kronenbereich nur bis zu 0,3 Meter Hohe zuléssig. Es wird auf die Richtlinien zum Schutz des
Baumbestandes {DIN18820, RASLP4, ZTV Baumpflege) verwiesen.

Entlang des Weges nérdlich des Elbdeiches befindet sich eine Hecke, die ebenfalls erhalten
werden soll, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren. Da die Hecke teilweise
luckig ist, soll sie durch standorigerechte Laubgeholzpflanzungen ergénzt werden.

4.6.  Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Soweit nicht bereits durch die vorhandene Gehdéizhecke eine Eingrinung des Plangebietes ge-
wihrleistet ist, wurden randlich 3 Meter breite Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die Flachen sind Bestandteit der privaten Baugrundstticke und grenzen diese optisch gegeniber
den benachbarten Kleingartenaniagen ab. Sie dienen der Eingrinung und Abschirmung des
Gebietes. Die entstandenen Geholzstrukturen haben weiterhin Bedeutung fir den Ausgleich von
Eingriffen in den Naturhaushalt.
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Bauleitplanung der Stadt Schoénebeck (Elbe)

Begriindung zum Bebauungsplan Nr.42
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Ebenfalls als Flache fur Anpflanzungen wurden Fidchen entlang der geplanten Larmschuiz-
mafinahme an der Elbenauer Strafle festgesetzt. Bei Errichtung einer Larmschutzwand sind die
verbleibenden Fidchen zu begriinen. Hierfir wird die Artenliste auf der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes empfohlen.

Weiterhin wurde textlich festgesetzt, dass je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein Laub-
baum bzw. ein Obstbaum anzupflanzen ist. Dies dient dem Ausgleich von Eingriffen in den
" Naturhaushait,

4.7. Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Durch ein schalltechnisches Gutachten {Ingenieurbiiro for Schallschutz) wurden im Plangebiet
MaRnahmen des aktiven und des passiven Schallschuizes empfohlen, die in den Bebauungs-
plan als textliche Festsetzungen aufgenommen wurden,

4.8. festgesetzte Héhen baulicher Anlagen und vorgesehene Gelindehdhen

Textlich wurde festgesetzt, dass die Mindesthohe des Erdgeschossfulbodens der
Wohngebdude 48,80 m 0. NN zu befragen hat. Dies dient dem Schutz der Nutzungen vor
Dréngwasser bei Elbhochwasser. Die Hohe resuitiert aus der hydrologischen Stellungnahme
zum Baugebiet.

im Strallenbereich ist eine Erhéhung des Geldndes um ca. 50cm (=Differenz vorhandenen und
geplanten Héhen) vorgesehen. Das Strallengefédlle wird mit 2,5% vom héchsten Punkt 49,5 NN
ausgehend angelegt. Zum einen wird das Gelande in Richtung mittig stehender Eiche und zum
anderen in Richiung der Grenzen des B-Plangebietes abfallend angelegt. Beim Abriss der aiten
Gebaude und der Verkehrsfléchen wurden die vorhandene Betonfiachen und die unterfiegenden
Schotterflachen (ca. 35 cm) entfernt. Durch diese Abrissmafinahmen wurde das Héhanniveau
insgesamt um die vorhandenen und zu erhaltende B&ume um ca. 35 cm gesenki. Zur
Wiederherstellung des natiirlichen Zustandes wird der Wurzelbereich des vorhandenen
Baumbestandes mit luftdurchldssigem organischen Material auf die urspriingliche Hohe
aufgeschiittet. Dadurch wird der ehemalige Hohenwert wieder hergestelit. Die Auffillung auf
49,5 NN betrifft nur den héchsten Punkt der Straflenflache. Die nicht bebauten Fischen der
einzelnen Grundstlcke werden begradigt und so den vorhandenen Geldndehéhen von ca. 48,8
NN {48,74 HN} angepasst.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
5.1. Mallnahmen — Kosten — Finanzierung

Die Durchfithrung des Bebauungsplanes erfordert:

» den Bau der privaten ErschiieRungsstrafie einschliefiich der Wendeanlage

» den Bau des notwendigen Entwasserungsnetzes der ErschlieRungssirafie

+ die Herstellung des Versorgungsnetzes fir Wasser, Gas, Elektroenergie und Telekommuni-
kation

» der Schutz von 4 Laubbdumen und einer Hecke

» die Errichtung einer Larmschutzwand

» die Herstellung der Anpflanzungen gemaf den textlichen Festsetzungen

Fur die Ubernahme der Planungskosten durch den ErschlieRungstirager wird ein stadtebaulicher
Vertrag geman §11 Abs.1 Nr.1 BauGB mit der Stadt Schonebeck (Eibe) geschlossen.

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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5.2. Bodenordnende und sonstige Mainahmen

Die Durchfihrung bodenordnender Mafinahmen im Sinne des Baugesetzbuches ist nicht erfor-
derlich. .

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf éffentliche Belange
6.1. ErschiieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, inshesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§1 Abs.6 Nr.8 und 9
BauGB) sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevéikerung (§1 Abs.6 Nr.1) erfordern far
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

« eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschiieung

s den Anschiuss an die zentrale Wasserversorgting, an das Elektrizitdtsnetz und an das Fern-
meldenetz
die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post
gine geordnete Oberfldchenentwasserung und

+ eine ausreichende Loschwasserbereitstellung.

Dies kann gewahrleistet werden.

Verkehrserschlieung

Die vorgesehene VerkehrserschiieBung wurde bereits im Abschnitt 4.3. erfautert. Durch die fest-
gesetzten Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen genigende VerkehrserschlieBung ge-
wahrleistet. Das Bemessungsfahrzeug fur die Wendeanlage als Ring ist das 3-achsige Muilfahr-
zeug.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Schonebeck GmbH (SWS). Das Plangebiet
wird an die zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen. Die geplante Bebauung kann durch
Erweiterung des Leitungsnetzes versorgt werden.

Trager der Elekirizitdtsversorgung sind die Stadtwerke Schonebeck GmbH (SWS). Das Plange-
biet wird an die zentralen Versorgungsaniagen angeschlossen. Die geplante Bebauung kann
durch Erweiterung des Leitungsnetzes versorgt werden.

Trager der Gasversorgung sind die EMS Erdgas Mittelsachsen GmbH, mit Sitz in Schénebeck.
Das Plangebiet wird an die zentralen Versorgungsaniagen angeschiossen. Die geplante Be-
bauung kann durch Erweiterung des Versorgungssystems mit Erdgas versorgt werden.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fir den rechizeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetze sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Bau-
mafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. in allen Straflen bzw.
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca.0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsiinien vorzusehen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Schénebeck. Die Verkehrsflischen sind so festge-
legt, dass die Mullfahrzeuge die Entsorgung vornehmen kénnen. Das gleiche gilt fiir die Post.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist die OEWA GmbH (OEWA), mit Sitz in Schénebeck.
Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschiossen.
Fir die gepiante Bebauung wird ein Kanalneiz im Plangebiet angelegt.

Die Niederschlagswasserabfiihrung erfolgt im Baugebiet durch Versickerung. Das Oberflachen-
wasser der privaten Verkehrsflachen wird in den stralenbegleitenden Grundstlicksflachen
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(Grunfldchen) und im Bereich des Baumbestandes zur Versickerung gebracht. Die straRenbe-
gleitenden Grinfiachen werden entsprechend der Parzellierung den privaten Grundsticks-
eigentimern zugeordnet und sind von diesen zu pflegen und zu erhalten.

Das Leitungsrecht der Ver- und Entsorgungstrager in den Privatstraen wird durch jeweilige
Grunddienstbarkeiten in den Flursticken der Privatstrallen abgesichert.

6.2.  Wirtschartliche Belange

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes werden fur den Realisierungszeitraum Arbeits-
platze im Baugewerbe gesichert.

6.3. Wohnbediirfnisse der Beviilkerung

Gemald §1 Abs.6 Nr.2 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Wohnbedirfnisse
der Bevolkerung, bei Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung und die Bevoikerungsentwickiung zu beachten. Diesem Ziel tragt
der Bebauungsplan durch die Schaffung von Wohnbauland bei kostengtnstiger Erschlieflung
besonders Rechnung.

6.4. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweitbelange
- Umweltvertriglichkeit —

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaltung der Gewasser

die Belange des Hochwasserschutzes

die Abfallbeseitigung

den Larmschutz

den Bodenschutz

den Naturschuiz und die Landschaftspflege

Reinhaltung der Gewiasser

im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflichengewasser,
Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung weder
~vorranggebiete fir Wassergewinnung* noch ,Gebiete mit besonderer Bedeutung ftr Wasser-
versorgung®. Eine Gefahrdung des Grundwassers besteht jedoch aufgrund der Festsetzung als
Wohngebiet nicht.

Zur Reinhaltung der Gewasser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt eingeleitet
werden. Das ist durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanali-
sation der Stadt gewdhrleistet.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss aulerdem gewdahrieistet sein, dass das Oberflachenwas-
ser nicht verunreinigt wird. Bei der Nutzung als Wohngebiet ist von einer Gefahrdung des Ober-
flachenwassers nicht auszugehen.

Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet grenzt nérdlich an den Eibdeich an. Es befindet sich auflerhaib des Hochwas-
serschutzgebietes. Angrenzend an den Elbdeich besteht ein Anlagenverbotsstreifen geman

§134 Abs.2 WG LSA in einer Breite von 50 Metern. Innerhailb dieses Streifens dirfen bauliche
Anlagen nur mit einer Ausnahmegenehmigung der Oberen Wasserbehdrde errichtet werden.
Diese Ausnahmegenehmigung liegt vor. Der Anlagenverbotsstreifen wurde im Plangebiet fur die
geplanten Wohngebdude auf 17,0 Meter reduziert. Fir die Larmschutzwand wurde der Anlagen-
verbotsstreifen auf 11,00/ 12,00 Meter reduziert.

Biiro flir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipling. J.Funke
Abendsir.14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204 - 8941 Fax 8944 Seite 10




Bebauungsplan Nr.42 "im Eichengrund” Stadt Schénebeck(Elbe) - Grinewalde

Abfailbeseitigung

Im interesse des Umweltschutzes ist eine Beseitigung der im Plangebiet entsiehenden Abféile
erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Landkreises
Schénebeck gewahrieistet. Mit Sonderabfallen im Sinne von §15 Abs.3 KrW-AbiG,

ist nicht zu rechnen.

Larmschuiz

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umweiteinwirkungen durch Geréusche
(§3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Eine Larmbeldstigung im Plangebiet ist auf
Grund der hohen Verkehrslarmbetastung durch die KreisstralRe K1296 (Elbenauer Stralle) und
die Bundesstrafie B246 a (Elbbriicke / Salzstrale) anzunehmen. Durch das Ingenieurblro fiir
Schallschutz GmbH Magdeburg wurde hierzu ein schalltechnischer Untersuchungsbericht er-
stelit. Der Untersuchungsbericht vom 15.07.2005 stelit fest, dass sowohi aktiver Larmschutz als
auch passiver Larmschutz erforderiich ist.

Der aktive Larmschutz wurde wie folgt festgesetzt:

+ von der geplanten Zufahrt (Elbenauer Strafie in das Plangebiet) bis zum siidlichen Eckbe-
reich des Plangebietes wurde eine Larmschutzwand mit einer Hohe der Oberkante von 2,50
Meter Uber Oberflache Eilbenauer StraBe festgesetzt

« entlang des Elbdeiches wird die Larmschutzwand mit ca. 15,00 Meter Lange festgesetzt

Weiterhin wurden im Bebauungsplan Larmpegeibereiche festgesetzt, in denen besondere An-
forderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen zu ber(icksichtigen sind. Das vor-
liegende schalltechnische Gutachten geht in einem ersten Schritt von einer gleichférmigen
Schallausbreitung iiber das Plangebiet aus und legt im zweiten Schritt eine konkrete Anordnung
der Gebaude zugrunde. Die Berechnung mit der konkreten Anordnung der Gebaude ist far den
Bebauungsplan nicht verwendbar, da der Bebauungsplan die Gebaude an diesen Standorien
und mit den angenommenen Bauhéhen nicht zwingend festsetzt. insofern wurden auf Grund-
lage der ungehemmten Schallausbreitung Bereiche festgesetzt, in denen Anforderungen an die
Luftschalldammung fur AuBenbauteile fir die entsprechenden Larmpegelbereiche zu stellen
sind. Aufgrund der konkreten Situation mit Abschirmungen und Reflexionen durch die Gebaude
ist in vielen Teilbereichen dieser Schallschutz nicht zwingend erforderlich, insofern werden auf
Grundiage von Einzelgutachten hier Abweichungen zugelassen. Durch die festgesetzten aktiven
LarmschutzmaBnahmen werden die erdgeschossigen Auflenwohnbereiche wirksam abge-
schirmt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gemalt §1a BauGB ist im Bauleitplanverfahren zu priifen, ob durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ein nachhaltiger Eingriff in Natur und Landschaft voriiegt.

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des Natur-
haushaltes und der Landschaftspflege (§1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Dazu ist es erforderiich,

e dass die mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes verbundenen Veranderungen der
Gestalt und Nutztng von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und
des Landschaftsbildes erhebiich beeintrachtigen konnen, soweit wie moglich vermieden
werden, und

s dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Ausgleichsmafinahmen
durchgefiihrt werden.

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites wird durch den Zustand der natarlichen Lebens-
grundlage Wasser, Luft und Kiima, Boden, Vegetation und Tierwelt bestimmt.

Durch den Bebauungsplan wird ein ehemaliges Gelande einer Reichsbahn - Schule mit zum
uberwiegenden Teil eingeschossiger Bebauung eines Schulungsgebaudes sowie eines Heiz-
hauses mit Kohlelager und Befestigung von Teilbereichen der Hofflache aus Beton, fir Wohn-
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bebauung erschlossen. Dies entspricht dem Anliegen des Natur- und Landschaftsschutzes
brachfallende Baufldchen nachzunutzen ohne in den Aufienbereich eingreifen zu missen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind grundsétzlich nur die plangegebenen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu betrachten. Gemall §1a Abs.3 Saiz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe
nicht erforderlich soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind cder
zulassig waren. Bisher wurde das Grundstlick ais Schulungsstatte genutzt. Es war Bestandteil
eines baulich genutzten Bereiches entlang der Elbenauer Stralle. Bauplanungsrechtlich war das
Plangebiet bisher als Gemeinbedarfsflache zu beurteilen und mit dieser Nutzung auch gema
§34 BauGB bebaubar. Ein plangegebener Eingriff ist nur dann zu beziffern, wenn die neue fest-
gesetzte Bebauung einen groferen Eingriff in Natur und Landschaft verursacht als die bisherige
Zulassigkeit. Dies ist nicht gegeben. Im Umweltbericht wird dies auch anhand eines Vergleiches
Ausgangszustand — geplante Vorhaben belegt.

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen, die geeignet sind, Eingriffe in
Natur und Landschaft zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen.

+ Als auRere Begrenzung des Plangebietes wird eine 3 Meter breite Flache fur das An-
pflanzen von Strauch-/ Baumhecken festgesetzt.

s Auf dem Geldnde befinden sich vier groRkronige Laubb&ume, die zur Erhaltung fesigesetzt
wurden. Weiterhin ist eine Gehdlzhecke zu erhalten und zu erganzen.

o Des weiteren sind auf den Baugrundstiicken pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Obst- bzw. anderer Laubbaum Zzu
pflanzen und auf Dauer zu erhaiten.

tnsgesamt ist festzustellen, dass nach Umsetzung der Planung kein erheblicher Eingriff in Natur
und Landschaft zuriick bleibt.

Das Landschaftsbild wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die wesentlichen landschafts-
bildpragenden Baume wurden zur Erhaltung festgesetzt.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Plapung beriihrten privaten Belangen gehdren im wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten.

Sie umfassen:

+ das interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

o das Interesse, dass Vorteile nicht geschmadlert werden, die sich aus einer bestimmien
Wohnlage ergeben und

» das Interesse an erhéhter Nutzbarkelt eines Grundstiickes.

Private Belange werden nach derzeitiger Erkenntnis nicht erheblich beeintréchtigt.

8. Abwiigung der beteiligten und éffentlichen Belange

Bei dem Bebauungsplan Nr.42 “im Eichengrund" der Stadt Schonebeck (Elbe) — Grunewalde
steht die Befriedigung des Wohnungsbedarfes an attraktiv in Elbnédhe gelegenen
Baugrundstiicken im Vordergrund. Fir den Einfamilienhausbau werden im Plangebiet 0,75
Hektar Flache erschlossen. Dies erméglicht die Bereitsteliung von 10 bis 12 Grundsttcken zum
Einfamilienhausbau. Der Bebauungsplan férdert kurzfristig wirtschaftiiche Belange und berihrt
die Interessen der Landwirtschaft nicht.

Die Belange der Umwelt und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wurden im Umweit-
bericht behandelt. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird im Plangebiet nicht ge-
mindert.
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9. Fidchenbilanz

Gesamtflache
Wohnbauflache

davon Flache firr das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Verkehrsflache Privaistrafle einschiieRlich Grinfiéche

Grinflache

7.459 m®
6.651 m?
1.022 m?
340 m?
589 m?*
219 m?
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10. Umweltbericht
10.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes:

« Festsetzung von Aligemeinen Wohngebieten fir die Errichtung von 13 Einfamilienhdusern
auf dem Gelande der ehemaligen Reichsbahnschule in Schiinebeck (Elbe) - Grinewalde

Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplanes:

1. Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet im Plangebiet mit einer GRZ von 0,4, maximal
zwei Vollgeschossen in offener Bauweise

2. Erschliefung des Plangebietes durch eine Privatstraie auf einer Fliche von 589 m?

3. Festsetzung von privaten Grinfléchen auf 219 m?

4. Festsetzung von Erhaltungs- und Pflanzgeboten auf den Privatgrundstiicken

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

» Plangebiet gesamt 7.459 m’?
Wohnbaufiache  gesamt 6.651 m°
davon:
maximal tberbaubare Fliche 2.660 m’

Flache fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.022 m*

Flache mit Bindungen fir die Erhaliung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen 340 m?

Verkehrsflache Privatstraiie : 589 m?

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplénen und Fachgesetzen und der Art
der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

s Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnung
(BlmSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft)
Ziel des Umweltschuizes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung schiizenswerter Nutzungen, Erhaltung von Erholungs-
bereichen
Art der Ber{icksichtigung:
Beurteilung der Auswirkungen angrenzender erheblich stbrender Nutzungen (Hauptver-
kehrsstrafen) auf das Plangebiet auf Grundlage eines schalitechnischen Gutachtens, Be-
urteilung der Erholungsnualitat des Plangebietes

» Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhait
{NatSchG LSA)
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes, Vermeidung einer Beeintrachtigung
geschiitzter Arten, Biotope oder geschitzter Landschaftsbestandteile, Vermeidung einer
Beeinirachtigung besonders geschiitzter Pflanzen, Vermeidung oder Ausgleich von Ein-
griffen in das Schutzgut
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planerische Grundlagen:

EFEH-Gebiet Eibaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg DE3836301

Ast der Beriicksichtigung:

Einschatzung des Vorkommens besonders geschiteter Tier- oder Pflanzenarten und be-
sonders geschiizter Biotope auf Grundlage von Erhebungen, Vermeidung von Beein-
frachtigungen, Ausgleich von Eingriffen in das Schuizgut durch Anlage hochwertiger Biotop-
strukturen, Prifung der Auswirkungen der Planung auf die besonders geschiitzten Tierarten
im FFH-Gebiet

¢ Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der nailrlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Fichen far bauliche Nutzungen die Maoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwickiung zu nutzen" (§ta Abs. 2
BauGB).
Art der Ber{icksichtigung:
verbal argumentative Beurteilung der Boden im Plangebiet, Minimierung der Versiegelung
im Plangebiet, Schutz des Mutterbodens gemaR §202 BauGB, verbal-argumentative Be-
urteilung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

« Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG L.SA)
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung von Oberflachengewassern und des Grundwassers |
Beriicksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes
Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Minimierung der Versiegelung auf das erforderliche Maf3, geordnete Niederschlagswasser-
versickerung, Ausnahmegenehmigung nach WG LSA hezighich der Lage im Anlagenver-
botsstreifen gemat §134 WG LSA

s Schutzgut Luft/ Klima
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhait (NatSchG LSA)
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualiitat, Vermeidung einer Beeintrdchtigung des
lokalen Klimas
Art der Berilcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal argumentative Beurteilung, aufgrund der geringen Siedlungsdichte von Griinewalde
ist kein besonderer Untersuchungsbedarf erkennbar

« Schutzgut Landschaftsbild
gesetziiche Grundiagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes
Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal argumentative Beurteilung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Landschaftsbild,
Festsetzung von Mafinahmen zur Wiederherstellung eines landschaftsgerechten Land-
schaftsbildes
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Schutzgut Kuitur und Sachgiter

gesetzliche Grundlagen:

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)
Ziel des Umweltschutzes:

Erhaitung der Kuitur und Sachgiiter

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

kein Untersuchungsbedarf erkennbar

10.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der

Umweltpriifung nach §2 Abs.4 Satz 1 ermitteit werden

a) Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekite des derzeitigen Umweltzustandes ein-

schliefdlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeintrachiigt
werden

Schutzgut Boden

Die naturlichen oberfidchennahen, geologischen Verhalinisse sind durch die anthropogene
Uberformung als Siedlungsgebiet und durch die ErschiieRungsarbeiten der jingeren Zeit
gestort, bis 2,50 Meter unter der Oberfldche sind schiuffige Bdden, gestort durch Auf-
fullungen (Bauschutt, Schlacke und Fundamente) vorzufinden. Darunter lagern mitteldichte,
kiesige, nicht bindige Béden holozanen Ursprungs. Die Béden sind nur von geringer Wertig-
keit fur den Naturhaushalt.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich der Elbe. Die Grundwasserverhaltnisse sind
durch die Flussnahe gepragt. Durch die relativ hoch Ober dem Flussbett liegende Gelénde-
héhe ist der mittlere Grundwasserstand jedoch relativ tief (mehr ails 5 Meter unter Ober-
fiache Gelande) vorzufinden. Er korrespondiert mit entsprechender Verzégerung mit den
Wasserstanden der Elbe. Grundwasserbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Auf-
grund der vorhandenen Versiegelung und der bindigen Bodenoberschichten ist der Beitrag
des Plangebietes zur Grundwasserneubildungsrate gering.

Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestandsaufnahme Plangebiet:

Der Code und die Gliederung der Biotoptypen basieren auf: Schuboth, J. (2004). Kartierung
der Lebensraumtypen nach Aushang | der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur
Kartierung der nach §30 NatSchG LSA besonders geschiitzten Biotope und sonstige Bio-
tope: In: Schuboth,J., Frank,D., Jager,U.G., Reilmann,K.

Kartenanleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang
| der FFH — Richtlinie im Land Sachsen-Anhait. Stand 03.06.2004, Halle: Landesamt fur
Umweltschutz in SA, SALIX, Biro fur Okologie und Landschaftsplanung, 2004-164 S, Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhait

Aus der Biotopenbestimmung wird ersichtlich, dass innerhalb der Planungsgrenzen keine
Biotope der freien Landschaft, sondern nur Biotop- und Nutzungstypen aus Siedlungsbe-
reichen sogenannte anthropogen Gberformten Gebieten, in denen die potentiell natlirliche
Vegetation zuriickgedrangt ist und die naturliche Bodenschichtung gestért oder nicht mehr
vorhanden ist.

tm Untersuchungsgebiet kommen folgende Strukiuren vor:
- Ruderaiftur

- entsiegelte Flache

- Strauchhecke

- Strauch-Baumhecke

- Sofitarb&ume (4 Stick)
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Ausgewiesene Biotop- und Nutzungstypen:

Code Flache Bezeichnung
URB 3424 m. Ruderalflur, gebildet von ein- bis zweii&hrigen Arten
URA 155 m®> Ruderalfiur, gebildet von ausdauernden Arten
Z0Z 2.834 m> Entsiegelte Flache
HHA 166 m> Strauchhecke aus (berwiegend heimischen Arten
HHB 266 m2  Strauch-Baumhecke aus (berwiegend heimischen Arten
HEA 924 m> Solitarbaum auf Wiesen
=Taoa 2
7.429m
Flora
Biume:  Quercus robur (3 Stiick) Stieleiche
Salix caprea {1 Stuck) Sal-Weide
Straucher: Rosa canina Hundsrose
Rosa hybr. Edelrose
Ligustrum vulgare Liguster
Spiraeaspec. Spierstrauch
Rubus fruticosus Brombeere
Forsythia intermedia Forsythie
Philadelphus spec. Pfeifenstrauch
Corylus aveilana HaselnulR
Besonders geschutzte Pflanzenarten wurden nicht festgestellt.
Fauna

Die Fauna ist typisch fur einen kleinrdumigen, abgeschirmten Stadtrandbereich. Besonders
geschillzte Arten sind nicht festgestelit worden. Die teilweise Ruhe, die durch die Aufgabe
der Nutzung eingetreten ist, bedingt eine allméhliche Inbesitznahme des Raumes durch die
Kleinvogelwelt und Kleintierwelt.

So wurden auf dem Gelande, teils als Nahrungsgast, teils auch als Brutvtigel, folgende
Arten vorgefunden:

Vogelarten:

Haussperling Nahrungsgast und maglicher Brutvoge! (kein Nachweis)
Verwilderte Haustaube Nahrungsgast

Elster Nahrungsgast und mogiicher Brutvogel (kein Nachweis)
Gartenrotschwanz Nahrungsgast

Amsel Nahrungsgast und maglicher Brutvogel (kein Nachweis)
Meise Nahrungsgast

Star Nahrungsgast

Haubenlerche Nahrungsgast

Aus der Kleintierwelt wurden vorgefunden:

Kleintiere:

Marder, Maus, Ratte, Ige!, Maulwurf, Erdkrote, Gartengrasmiicke, Zaungrasmiicke
Streng geschitzte Tierarten sowie Arten nach Anhang Ii der FFH-Richtiinie wurden nicht
festgestelit.

« Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild ist kleinraumig durch die aus der aufgelassenen Nuizung resultieren-
den Beeintrichtigung wie ungeordnete Miillablagerung gekennzeichnet. Von erheblicher
Bedeutung fur das Landschaftsbild sind die vier vorhandenen GroRbiume im Plangebiet,
die auch groRraumig das Landschaftsbild pragen.

« Schutzgut Klima
Schénebeck gehort klimatisch zum Gebiet des nordostdeutschen Tieflandes, welches so-
wohl atlantische als auch schon deutlich kontinentale Klimazige im Wechsel aufweist.
Daraus resuitiert eine relativ hohe Unbestandigkeit der Wetterlagen, die hauptsachiich durch
wandernde atlantische Tiefdruckgebiete gekennzeichnet sind und grofiraumig. einen
haufigen Luftmassenaustausch hervorrufen. Die einzeinen Klimaelemente wie Temperatur,
wind und Niederschlage weisen eine hohe Veranderlichkeit aus. Abgesehen von dieser
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grokraumigen klimatischen Zugehorigkeit des ortlichen Raumes sind fiir die Planungs-
entscheidung im stédtischen Raum die lokalklimatischen Bedingungen bedeutsam, da diese
Bedingungen durch menschliche Tatigkeit innerhalb bestimmter Grenzen positiv oder
negativ beeinflussbar sind. Ziel dieser iokalklimatischen Einflussnahme allgemein ist es,
kiimatisch Gberwarmte Stadtbereiche zu minimieren oder so zu gliedern, dass grofRere
Uberwarmungsinsein vermieden werden.

Diese Problematik spielt im vorliegenden Fall eine untergeordnete Roile, da sich das Be-
bauungsplangebiet von den stadtischen Warmeinseln abgetrennt auf der nordlichen Elbseite
befindet und die Neubebauung gegentiber der vorhandenen Bausubstanz eine so gering-
fugige Veranderung bedeutet, dass mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
zu rechnen ist. Dieses Schutzgut wird daher im folgenden nicht mehr untersucht.

¢ Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist durch angrenzende Straflen erheblich immissionsbelastet. Larmemitten-
den sind die Bundesstrae B246a im Bereich der Auffahrt von der Salzstratte zur Elbbricke
und die direkt an das Plangebiet angrenzenden Elbenauer Strale (Kreisstrale K1298). Die
{ armauswirkungen wurden gutachterlich untersucht. Erheblich beldstigende Industrie- oder
Gewerbeaniagen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Gebiet wird derzeit nicht for Erholungszwecke genutzt. Jedoch sind angrenzend Be-
reiche vorhanden, denen eine besondere Bedeutung fur die Naherholung oder fir touris-
tische Zwecke zukommt. Dies sind die vorhandenen Kleingartenaniagen und der Elbdeich
mit dem Elberadweg.

¢ Schutzgut Kultur und Sachgiter
Im Plangebiet sind keine erkennbaren schiitzenswerten Kuiturgtiter vorhanden.

« Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Wechseiwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die durch die Planung eine besondere Be-
eintrachtigung erfahren koénnten, die vorstehend noch nicht angefuhrt wurden, sind nicht er-
kennbar.

b} Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfhrung und bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Durch den Bebauungspian ist die Neuanlage eines Wohngebietes einschliefSlich der dafir er-
forderlichen Erschliefungsaniagen auf dem Gelénde einer ehemaligen Reichsbahnschule ge-
plant. Der Riickbau der vorhandenen Gebaude ist bereits erfolgt. Die Fundamente sind noch
vorhanden. Die Nutzung eines bereits bebauten Grundstiickes zur Neuerrichtung von Wohn-
grundsticken ist eine wesentliche MaBnahme der Eingriffsminimierung und -vermeidung. Iim
Sinne des Flachenrecyclings wird eine vorhandene Siediungsflache erneut bebaut. Dadurch
ergibt sich kein zusatzlicher Flachenverzehr flir Bebauung.

Dies spiegelt sich auch in der Beurteilung des plangegebenen Eingriffes durch den Bebau-
ungsplan wider. GemaR §1a Abs.3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nur fitr die Eingriffe erforder-
lich, die nicht bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes zulassig waren. Die bisherige
Zulassigkeit resultiert aus der Bebauung mit einem Schulungszentrum. Eine geordnete
Wiederinnutzungnahme des Schulungszentrums ware damit ohne Aufstellung des Bebauungs-
planes zulissig. Die Fundamente sind ortlich noch vorhanden. Durch die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ von 0,4 ist somit kein plangegebener Eingriff gegen-
{iber der bisherigen Zulassigkeit zu verzeichnen.

Das Vorhandensein von ruderalen Biotoptypen ist auf Defizite der Unterhaltung und Pflege
zurickzufithren und bauptanungsrechtiich nicht relevant. Unabhangig davon wird im folgenden
der Eingriff, der durch eine Bebauung entsprechend der vom Worhabenirager vorgelegten
Vorhabenplanung resultiert, im Vergleich mit dem Bestand beziffert. Dieser ist als Anlage 1
Bilanzierung zur Begriindung angefihrt.

Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet

Zwischen der Grenze des FFH-Gebietes "Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg"
Gebiet Nr.50 DE3936301 und dem Plangebiet besteht ein Abstand von ca. 20 Metern, der durch
den Elbdeich markiert wird. Projekte im Sinne des §11 Abs.1 Nr.12a NatSchG 1LSA umfassen
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ausschlieftich Vorhaben innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
eines Europaischen Vogelschutzgebietes und betreffen daher nicht das votliegende Planver-
fahren.

Im vorliegenden Fall ist zu prifen, ob von dem Vorhaben nachteilige Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet mit den geschitzten Lebensraumtypen und den Arten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie ausgehen kénnen. Hierzu wurden als erstes die Lage des Gebietes zu den prioritdren
Lebensraumtypen nach Anlage | untersucht. Die prioritaren Lebensraumtypen beinhalten im
wesentlichen Offeniandbiotope und Auenwaldtypen, die aufgrund der Stadtlage des Plan-
gebietes im Plangebietsumfeld nicht zu finden sind. Es kann ausgeschiossen werden, dass das
Plangebiet bzw. die umgebenden bewirtschafteten Grunflachen den Lebensraum fur die Arten
nach Anhang |l der FFH-Richtlinie bilden, da es sich um wesentlichen um Arten handelt, die in
Feuchtbereichen bzw. im Wasser oder unmiitelbar im Uferbereich ansassig sind. In den an-
grenzenden Bereichen ist das Ufer der Elbe eher naturfern ausgebildet. Auswirkungen auf das
FEH-Gebiet sind nicht zu erwarten. Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeilsuntersuchung
ist somit nicht erforderlich.

Die im Falle von HausbaumaBnahmen zu erwartenden Eingriffe auf Natur und Landschaft las-
sen sich in bau-, betriebs- und anlagenbedingte Eingriffe unterteilen. Nachfolgend werden mog-
liche Wirkungen ndher bezeichnet.

Baubedingte Eingriffe:

Durch HausbaumaBnahmen mit notwendigen An- und Abtransporten etc. ergeben sich folgende

baubedingte Eingriffe:

. teilweise Beseitigung der vorhandenen Lebensréume einschlieflich der vorhandenen Fauna

- Veranderung des Landschafisbildes

. Veranderung der Oberbodenstrukturen (Bodenverdichtung, Bodenversiegetung, Ent-
siegelung, Veranderung des Bodenabflusses, Riickbau der vorhandenen Fundamente)

. Flacheninanspruchnahme durch Lagerung von Bau- und Hilfsstoffen
Larm und Erschiliterungen durch den Baustellenbetrieb innerhalb des Bebauungsgebietes
und auf der Zufahrtsstrake und damit Gefahrdung von Boden, Wasser, Luft durch Emis-
sionen der Baufahrzeuge

Anlagebedingte Einflisse:
Nach der Bauphase ist mit anlagebedingten Einfiissen auf Natur und l.andschaftshild zu
rechnen. Diese sind im Einzeinen:
- Flachenversiegelung durch Wohnbauten und Straflten in bisher noch nicht versiegelten Be-
reichen
Kleinklima&nderung: geringfagige lokale Erwarmung, Veranderung der Lichtphasen durch
Strallenbeteuchtung
geringfigiger Oberflachenabfluss von Regenwasser
Verlust der im Bebauungsgebiet gelegenen ruderalen Biotopstrukiuren

Betriebsbedingte Folgen:

Der Betrieb des fertig gesteiiten Wohngebietes hat folgende Wirkungen:
erhahter Verbrauch von Trinkwasser
erhohter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation
Abgabe von Schadstoffen durch hausliche Energieanlagen
Restwarmeabgabe, Lichtabgabe

Schutzgutbezogen stelit sich der Eingriff wie folgt dar:

e Schutzgut Boden
Fur das Schutzgut Boden besteht analog dem Grundwasser eine Gefahrdung beim Bau
durch Eintrag gefahrdender Stoffe und Kontamination des Bodens.
- voriibergehender Konflikt durch den Bau
_ pleibender Konflikt durch die geplante Versiegelung, aufgrund der bereits bestehenden
Versiegelung ist dieser Konfiikt jedoch nicht ptanbedingt
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« Schutzgut Wasser

Bei der Bauausfithrung wird durch die flachenhaften Abgrabungen und besonders auch

durch die zu erwartenden schlizartigen Durchstiche durch bindige Deckschichten bei

Leitungsverlegungen die Grundwassergeschiitztheit wesentlich verringert. Damit erhéht sich

die Gefahr der Kontamination des Grundwassers durch Kraftstoffe, Schmiertle und andere

wassergefahrdende Stoffe von Fahrzeugen oder zu verarbeitenden Materialien.

AuRerdem kénnen mit nichtbindigem Material verfullte tiefere Rohrleitungsgrében, wie

Drainage wirken und Grundwasserverhaitnisse veréndern.

- voribergehender Konfiikt fir Grundwasser beim Bau

_ bleibender Konflikt durch Leitungsgraben und Storung der noch vorhandenen Deck-
schichten dber dem Grundwasserleiter infoige der geplanten Nutzung, dieser Konflikt ist
jedoch gering, da die Bodenoberschichten bereits nachhaitig verandert sind

« Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Durch die Bautatigkeit, die nachfolgenden Anlagen und deren Betrieb und Nutzung ergibt

sich eine Veranderung der Biotop- und Nutzungstypen. Sukzessionstypische Biotopiypen

werden durch Garteniand, Heckenpfianzung und Siedlungsbiotope ersetzt.

- durch die Bautatigkeit (Strafenbau und Hochbau) Verdrangung und Stérung der vorhan-
denen Kleintierwelt, teils voriibergehender, teils bleibender Konflikt

_ durch die entstandenen Versiegelungen dauernder Entzug von Lebensraum

_ durch den Betrieb der Anlagen (L&rm} Stdrung des Umfeldes als Lebensraum der vorhan-
denen Kleintiere

e Schutzgut Klima / Luft
keine erhebiichen Auswirkungen erkennbar

« Schutzgut Landschaftsbild
wahrend der Bauphase sind Stérungen des Landschaftshildes, durch Baumaschinen,
Zwischenlager, Baustelleneinrichtungen, Beseitigung von Wohngrin usw. unvermeidbar.
- voribergehender Konflikt
Verbunden mit der Veranderung der Biotop- und Nutzungstypen und durch die geplanten
baulichen Anlagen ist eine dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes gegeben. Diese
ist jedoch gering, da die pragenden Landschaftsbestandteile erhalten werden.

e Schutzgut Mensch
Durch eine geordnete Wohnbebauung auf dem Grundstick werden die Belange der Er-
holung in den benachbarten Kleingartenaniagen und die Erholungsqualitat des Erholungs-
raumes Elbe nicht beeintrachtigt. Eine erhebiiche Beeintrachtigung der Belange des
Immissionsschutzes wird durch geeignete Festsetzungen fir einen aktiven und passiven
Larmschutz vermieden.

¢ Schutzgut Kultur und Sachguter
nicht betroffen

« Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern
keine zusitzliche vorstehend nicht bereits angefhrte Beeintrachtigung erkennbar

¢) Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Durch die Inanspruchnahme bereits baulich genutzter Flachen wird eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktion, die anderer Stelle mit der Schaffung eines Wohngebietes verbunden wére, ver-
mieden. Es werden geringwertige, antropogen iberpragte Boden genutzt. Weiterhin wird durch
die Festsetzung zu erhaltender Baume und Geholzbereiche ein Eingriff in diese Biotopstrukiuren
vermieden. Die das Landschaftsbild préagenden Groftbdume bleiben erhaiten.

Die Vermeidung von Leitungskreuzungen in Wurzelbereichen verhindert Stérungen in der
Waeiterentwicklung der festgesetzten vorhandenen Baume und enthalt damit das wichtigste
Schuizgut des Bereiches.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und L andschaft werden ber die Festsetzungen des
Bebauungsplanes hinaus folgende Empfehlungen fur den Bau und die Erschifeung gegeben:

Biiro for Stagt-, Regionat- und Dorfplanung, Dipl.ing. J.Funke
Abendsir.14a / 30167 Ixleben / Te!. 839204 - 8541 Fax 8944 Seite 20




Bebauungsplan Nr.42 "Im Eichengrund" Stadt Schénebeck(Elbe) - Grunewalde

. Vermeidung von Totalversiegelungen bei Oberflichenbefestigungen fur Verkehrsflachen

Wahl von Okobeldgen mit mindestens 30% Offenbereichen fiir alle Verkehrsfiachen, die
hauptsachlich als Stand- und Absteliflachen genutzt werden oder wo nur gelegentiich Fahr-
verkehr noiwendig ist
Eine vollstandige und sorgfallige Berdumung der Baustellen vermindert die Beeintrachtigung
des Siediungsbildes nach dem Bau.
Ein sorgfiltiger und ausreichender Schutz der vorhandenen Baume entsprechend den
Forderungen der DIN 18920 (Schuiz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen) mindert die Schadigungen auf das Unvermeidbare. Insbe-
sondere sind die Abgrabungen in Wurzelbereichen auf das unbedingt notwendige zu redu-
zieren. Falls erforderlich, ist die vorhandene Baumsubstanz durch Wurzelvorhange, Wurzet-
schutztafeln bzw. Baumrickschniit (bei Altbdumen Astentlastungsschnitt durch gartnerische
Fachbetriebe) zu schiitzen.

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Planungsanlass ist die Absicht eines Vorhabentragers 13 Einfamilienhauser im Plangebiet zu
errichten. im Sinne einer wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener ErschlieRungsaniagen ist die
geplante Bebauung sinnvoll. Es werden bereits besiedeite Bereiche baulich arrondiert. Alter-
nativen waren nur durch eine Bebauung an anderer Stelle, die zwangslaufig starker in AuBen-
hereichsflachen eingreifen musste, moglich.

10.3. Erganzende Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit moglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die dkologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgtiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, dass heifdt mit Schwerpunkt auf
die beeintrachtigten Schutzguter und auf besondere Empfindlichkeiten der Schutzglter. Erheb-
liche Liicken der Kenntnis von Auswirkungen sind nicht erkennbar.

b) Mafnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfahrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt

e Prisfung der Einhaltung der bauplanungsrechilichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

s Prifung der Durchfuhrung der Anpflanzung der Hecke nach Abschluss der Bauvorhaben
durch die Stadt

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ermoglicht im Plangebiet die Errichtung von 13 Ein-
familienhausern auf der Flache einer ehemaligen Reichsbahnschule. Die 6kologisch wertvollen
Landschaftselemente im Plangebiet, die aus vier GroBbaumen und einer Hecke bestehen,
werden im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt. Auswirkungen auf die geschiizien Tier-
arten des angrenzenden FFH-Gebietes Elbe zwischen Saalemindung und Magdeburg sind
nicht zu erwarten. Die Planung beinhaltet die bauliche Nachnutzung einer bisher bereits als
Siedlungsgebiet genutzten Flache und trégt zur Vermeidung von Eingriffen in den Aullenbereich
durch neue Bebauung bei. Andererseits ist durch die Bebauung der Veriust ruderalisierter Bio-
topstrukturen festzustellen, die durch Gartenland, Heckenstrukiuren und Baumanpflanzungen
ersetzt werden. Insgesamt ist festzustellen, dass nach Umsetzung der Planung kein erheblicher
Eingriff in Natur und Landschaft zurlckbleibt.
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Schénebeck (Elbe), im Juli 2007
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Anlage 1 Bilanzierung

Quelle: Projektentwicklung Karbus GmbH, Friedrichstr. 26, 39218 Schénebeck

Die Eingdffsbilanzierung beziffert den auf Grundlage der vorgesehenen Behauung zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft gegeniiber dem Ausgangszustand.

Als Berechnungsgrundiage dient die ,Richtlinie {iber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen — Anhalt* (Beweriungsmodell Sachsen — Anhalt). Dabei wird der
vorhandenen Biotopstruktur ein Wertfaktor zugeordnet und durch einen Wert fiur den
tkologischen Erhaitungszustand naher charakterisiert. Das Produkt aus diesen heiden Werten
und der Flachengriie des Biotops ergibt die Wertigkeit, die dann im Zuge des Ausgleichs und
Ersaizes zu kompensieren ist.

Vorhandene Baume bedeuten im vorliegenden Fall eine Wenisteigerung der vorhandenen
Grundftichenbiotope. Neugepflanzte Baume werden nach inzwischen allgemein Ublicher Praxis
mit einer Kronenfliche, die sie nach rund 10-j&hriger Entwicklung erreichen, angesetzt. Dabei
wird for einen grofikronigen Baum eine Kronenfliche von 25 m? (somit 20 Punkte/Baum)
angesetzt, wahrend ein kleinkroniger Baum (auch Obstbaume) nur 16 m? Kronenflache
zugerechnet werden. Die Ausgangspflanzgualitdt der grofRkronigen Biume geht hierbei von
einern Stammurmfang von 16-18 cm aus. Bei der Bewerfung von Hecken und Feldgeholzen gilt

sinngema#R das Gleiche,

Bewertung des Ausgangszustandes

Fiachenerhebung gemal der Flachenermittiung des Vermessungsbiros B.Lievertz Stafdfurt

Biotopstruktur Grilke Code Biotopwert | Wertigkeit
Solitarbaum 924 m? HEA 20 18.480
Strauchhecke aus (iberwiegend 166 m? HHA 18 2.988
heimischen Arten (6-8 Jahre)
Strauch-Baumhecke aus 256 m? HHB 20 5.120
Uberwiegend heimischen Arten
Ruderaiflur, gebiidet von ein- bis 3124 m2 URB 10 31.240
zwaijahrigen Arten -
Ruderaiflur, gebildet von ausdauernden 185 m? URA 14 2.170
Arien
entsiegelte Flache 2.834 m* Z0Z - 0
Gesamtwertepunkte Bestand 7.459 m’ 59.998
Bewertung des Planzustandes
Biotopstruktur Grofe Code Planwert | Werligkeit
Beete und Rabatite 318 m? PYA 8 1.908
sonstige Griinflichen und Griinstreifen 2.861m? AKC 8 17.166
Solitarbaum 924 m? HEA 13 12.012
Strauchhecke aus Giberwiegend 596 m? HHA 14 8.344
heimischen Arten
Strauch-Baumhecke aus 898 m? HHB 16 14.368
aberwiegend heimischen Arten
Gesamiwertepunkie Planung 7.459 m® 53.798
Zuschlage fir Steigerung des Grundwertes von 0.4 fiir Gehdlzflachen
Biotopstruktur Grofe Code Planwert | Wertigkeit
Neupflanzung 1Stiick/300 m? 650 m? HEA 13 8.450
{ca. 26m3*Baurn} Vor- und Hausgarten
26 Baume (13 Grundstiicke)
Wertepunkt Steigerung 8.450
Okologische Bilanz
Biiro flir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipling. J.Funke
Abendstr.14a f 39167 Irxieben / Tel. 039204 - 8941 Fax 8944 Seite 23




Bebauungsplan Nr.42 "Im Eichengrund” Stadt Schonebeck(Elbe) - Grilnewalde

Beweriung des Ausgangszustandes

Bewertung des Planzustandes
Zuschlage fiir Steigerung

Uberschuss der Bitanzierung
Die Bilanz ergibt somit einen Ausgleich von 104%.

59.998 Weripunkte

53.798 Wertpunkie
8.450 Weripunkie

62.248 Wertpunkte

2.250 Wertpunkte

Biro fur Stadt-, Regional- und Doerfplanung, Dipling. J.Funke
Abendsltr,14a / 38167 Indeben / Tel, 039204 - 8941 Fax 8944
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