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1.3

Grundlagen

Begriindung zur Planaufstellung

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes dient zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Zuliissigkeitsvoraussetzungen fiir den Bau von ca. 15 Eigenheimen, sowie
als Grundlage fiir die dafiir notwendige ErschlieBungsplanung im siidlichen Bereich
der Paul-Tllhardt-Str., zwischen dem vorhandenen Sportplatz und der Gértnerei.

Die Stadtriite der Stadt Schénebeck haben am 08.06.1995 den Beschluf} fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Wohnungsbau Paul-Illhardt-Strafie-Sid" ge-
fat, Der Entwarf mit Stand vom 04,12.1995 hat vom 12.02.96 bis 15.03.96 6ffentlich
ausgelegen. Die Triiger 6ffentlicher Belange waren bereits am Aufstellungsverfahren
beteiligt.

Der Planentwurf wurde geiindert, da sich auf Grundlage der sich zwischenzeitlich ver-
inderten Eigentumsverhiltnisse eine Einbeziehung des Flurstiicks Nr. 94/6 durch den
Bautriger in den Bebanungsplanentwurf nicht mehr méglich war.

Die Stadtriite der Stadt Schénebeck haben am 30.05.1996 die erneute 6ffentliche
Auslegung des geiinderten Bebauungsplanentwurfes mit Bearbeitungsstand 10.04.96
beschlossen.

Der Entwurf mit Stand vom 10.04,1996 hat vom 01.07.96 bis 02.08.96 erneut
offentlich ausgelegen, Die Triger offentlicher Belange wurden erneut mit Schreiben
vom 16.06.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Abgrenzung und Grofie des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet wird in nérdlicher Richtung durch die Paul-IHhardt-Str, be-
grenzt. In siidlicher Richtung schlicft das Bebauungsplangebict an die Flurstiicks-
grenze der Flurstitcke 94/5 und 94/6 an.

In dstlicher Richtung grenzt das Bebauungsplangebiet an einen Sportplatz (878/95),
der sich in Eigentum des Landkreises Schénebeck befindet.

In westlicher Richtung st6Bt das Bebauungsplangebiet an das Flurstiick 95/1 der Girt-
nerei Becker.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die Flurstiicksnummern 876/95, 877/95,
879/95 und 95/8.

Das Bebauungsplangebiet hat eine Grofie von ca. 0,95 ha.

Gesetzliche Grundlagen
- Gemeindeordnung flir das Land Sachsen-Anhalt
vom 05.10.1993 (GVBI LSA Nr. 43, S.568 vom 11.10.1993)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
vom 11.02.1992 (GVBI LSA Nr. 7/1992, S.108 {f)

- Baugesetzbuch {BauGB)
in der Fassung vom 08, Dez.1986 (BGBI I, S. 2253)
zuletzt geiindert durch Gesetz vom 05, Aug.1996, BGBI L, S.11/89
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- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26. Juni 1962 (BGBI I, 5.429)

in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01 1990 (BGBI I, 8.132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04,1993 (BGBI 1., S.466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI I, 8.58)

- Bundes-Immisionsschutzgesetz (BimSchG)
in der Fassung vom 14,05.1990 (BGBI I, S.880)

- Gesetz tiber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA)
vom 23.06.1994 (GVBINr. 31, 8.723)

Andere Planunterlagen
Schalltechnische Untersuchung zom B-Plan Nr. 28
"Wohnungsbau Paul-Ilfhardt-Strafle - Siid"

Der Bebauungsplanentwurf wird gem. § 8 Abs.2 und 4 vorzeitig aus dem am 07.03.96
von den Stadtriten der Stadt Schénebeck beschlossenen Flichennutzungsplan der
Stadt Schonebeck entwickelt.

In diesem Entwurf ist das Bebauungsplangebiet als Wohnbaufl4che ausgewiesen.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Konzeptentwicklung

Die Fliche des Bebauungsplangebietes ist z.Z, ungenutztes Brachland und stellt eine
ehemalige Lagerfliche dar. Die Oberfliiche ist zum Teil durch Stralenbeton bzw.
durch eine Schotterdecke befestigl.

Ein Holzschuppen, ein Lagergebiude aus Holz und ein Pf6rinergebdude aus Mauer-
werk befinden sich auf der chemaligen Lagerfliche. Alle Gebiiude sind abbruchreif
und werden im Zuge der Erschliefung abgebrochen und entsorgt.

An der Siidostseite des Bebauungsplangebictes befindet sich ein Privatgrundstiick,
Dieses Grundstiick schlieBt die Flurstiicke 879/95 und 876/95 ein und ist mit einem
Einfamilienwohnhaus und einer Massivgarage bebaut. Das Grundstiick wird z.Z, iber
das Flurstiick 95/8 erschlossen. Nach der GesamterschlieBung wird das Grundstiick
iiber die ¢ffentliche Strafle mit der Wendeanlage erschlossen.

Die in siidlicher Richtung an das Bebauungsplangebict anschiielenden Privatgrund-
stitcke (Flurstiick 94/5 und 94/6) sind z.T. bebaut. Sic werden nicht tiber das Bebau-
ungsplangebict erschlossen.

Das sich in westlicher Richtung anschlieBende Gelinde ciner Girtnerei ist ebenfalls
mit einem Einfamilienhaus bebaut.

Das in dstlicher Richtung an das Bebauungsplangebiet angrenzende Sportplatzge-
landegelande wird durch eine Wohnsportgemeinschaft genutzt.

Der durch die bestimmungsgemiiBe Nuizung des Sportplatzes entstchende immis-
sionswirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel unterschreitet deutlich die
Immissionsrichtwerte der Sportaniagenldrmschutzverordnung - 18, BlmSchV

siche Anlage 1 - Auszug aus der Schalliechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 28),
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Bauweise und stidtebauliche Konzeption

Gebaut werden konnten in diesem Plangebiet 15 WE als Einfamilienhduser oder
Doppelhiuser. Sie kénnen 2-geschossig errichtet werden. GemiB § 22 BauNVO wird
die offene Bauweise festgesetzt.

Aus stadtebaulicher Sicht, bietet dieses Plangebiet eine Vielfalt von Moglichkeiten.
Als Material zur Dacheindeckung sind Dachziegel zu verwenden. Als Dachform sind
Steild4cher anzuordnen, Die Dachneigung soll < 45° sein.

Erschliefungs- und Verkehrskonzept

Erschlossen wird das Baugebiet itber die Anbindung an die Paul-Illhardt-Strafle. Die
konzipierle AnlicgerstraBe mit niveauglcichem FuBweg hat eine Breite von 6,50 m.
Die Straenbegrenzungslinie fillt mit der Grundsiiicksgrenze zusammen.

Bauliche Mafinahmen zur Geschwindigkeitsbegrenzung werden nicht vorgesehen,
Der gesamte 6ffentliche StraBenbereich wird als verkehrsberuhigie Zone ausge-
wiesen. Die Strafle schliefit in siidlicher Richtung vor den letzien zwei Grundstiicken
des Bebaungsplangebietes mit einer Wendeanlage ab, Die Wendeanlage ist so ausge-
legt, daf sowoh! 3-achsige Mitllfahrzeuge, als auch 22 Tonner LKW's und dic orts-
iiblichen Feuerwehrfahrzeuge in einem Zug wenden kénnen,

Die detailierte Einteilung der Stralenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand des Bebau-

ungsplanes.

Garagen, Stellplitze und Spielplitze

Fiir den rehenden Verkehr sollen Einzelgaragen bzw. Einzelstellplitze aunf dem je-
weiligen Grundstiick vorgesehen werden. Stellpldize sind zu befestigen oder als Car-
ports auszubilden.

Fiir Einzel- und Doppelhiuser sind je Wohneinheit méglichst 2-3 Stellplitze auf dem
eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Griinflichen und Pflanzungen

Das gesamte Bebauungsplangebiet weist nur im nordwestlichen Teil einen Baum-
bestand von 3 Stilck NuBbdumen aus, Der Stammdurchmesser der Nu3bdume betrigt
zwischen 0,35 m und 0,50 m. Die Baumkronen sind stark ausgepriigt und weisen cine
relativ geringe Hohe auf, Die drei Nulbdume werden, da der Standort und das Alter
der Biaume, sowie der groBe Kronenumfang ein Verbleib auf dem Grundstitck nicht
zulassen, gefillt und durch ErsatzmaBnahmen kompensierl.

Zu diesem Zweck ist vorgesehen, im Gartenbereich eines jeden Grundstiickes min-
destens ein Obstgeholz anzupflanzen. Nadelbdume sind nicht zuléssig.

Der Vorgartenbereich (Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Gebiude-
auflenkante), sowie alle nicht bebauten Fliichen innerhalb des Baufeldes sind giirt-
nerisch zu gestalten.,

Als Einfriedung sind lebende Ziune (Hecken) vorzusehen. Im Vorgartenbereich ist
dabei einc Hohe von 1,0 m nicht zu tiberschreiten. Stellpliize sind mit Rasengitter- -
steinen oder dhnlichem Okopflaster ausznfiihren,

Die vorhandene Bepflanzung der Bebauungsplangrenze in dstlicher Richtung mit
Biischen, Baumen und Sirauchwerk verbleibt und wird an P{lanzliicken verdichtet.
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Folgende Flachenbilanz wird ausgewiesen:

Gesamtfliche: 9.480,00 gm

Bebaubare Fliche: 8.497,00 gm

Vorher versiegelte Fliche: 3.588,00 gm

nachher versiegelte Fliche: 4.382,00 qm (bei GRZ 0,4)
Mehrversicgelung 794,00 gm

Vorher vorhandene Biume: 3 Stiick Nufibdume

Nachher vorhandenc Biaume: 15 Stiick Obstbdume (halbstimmig)

Festsetzungen iiber Art und Mal der baulichen Nutzung

(8§ 1 bis 15, §8 16 bis 21a BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung

Festsetzung der Baugebiete

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet sind nur Nutzungen nach § 4 Abs.2 BauNVO

zuldssig,

Ma8 der baulichen Nutzung

- Die Grundflichenzahl (GRZ) nach § 17 BauNVO wird mit 0,4 und dic GeschoB-
flaichenzahl auf 0,8 festpesetzt,

- Die Anzahl der Vollgeschosse wird nach § 20 BauNVO mit I- I festgesetzt.

Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebictes
Die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen soll weitgehend im Bereich der
offenilichen Verkehrswepe erfolgen.

Schmutzwasserentsorgung

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet wird eine reine Schmutzwasserkanalisation zur
Schmutzwasserentsorgung vorgesehen, Das Schmutzwasser wird iiber cine Freige-
fallesammelleitung zn einem Pumpenschacht am Anschiuf der Paul-Illhardt-Stralle
gefdrdert und itber eine Druckleitung in Hohe der Ballenstedter Strafle in einen
Schmutzwasseranschlu3schacht des neu gebauten Entwitsserungssystems der Paul-
Ilhardi-StraBe cingeleitet, Die Einleitung des hiuslichen Schmutzwassers in die
Sammelleitung erfolgt tiber Hausanschluflschéchte.

Regenwasserentsorgung

Das Regenwasser wird auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht und zum
Teil iiber Regenwasserspeicherbecken am Standort genutzt.

Die Versickerung des Regenwassers im 6ffentlichen Stralenraum erfolgt tber Ent-
wisserungseinrichfungen mit Sickerrohren in den Untergrund oder tiber Sickermul-
den.
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Versorgung mit Trinkwasser

Der Anschlufl des Bebaumgsplangebietes an das Trinkwassernetz der Stadtwerke
Schéuebeck erfolgt an eine 225-iger Trinkwasserleitung, die unmitielbar im Strallen-
randbereich auf der Stidseite der Paul-Illhardt-StrafBe verliuft.

Versorgung mit Elektroencrgie
Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt durch die Stadtwerke Schdnebeck. Die
Erdkabel werden im 6ffentlichen StraBenraum verlegt,

Versorgung mit Gas

Die Versorgung des Bebanungsplangebietes erfolgt einheitlich mit Erdgas als Ener-
gietriger zum Heizen, Die EMS als Versorgungsunternehmen, stellt eine entsprechen-
de Anschlulleitung in der Paul-Illhardt-Strafle zur Verfiygung,

Fernmcldetechnik
Die Telekom stellt die Versorgung des Bebauungsplangebietes bei rechtzeitiger Be-
kanntgabe der ErschlieBungsarbeiten sicher.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten gefundene Gegenstinde, bei denen angenommen werden kann dafl
es sich um Kulturdenkmale handelt bzw. handeln kénnte, sind zu crhalten und der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 9 Abs.3 - Denkmalschuiz des Landes

Sachsen-Anhalt),

Kinder- und familienfreundliche Mafinahmen/Soziale Infrastruktur
Als Kinder-und familienfreundliche MaBnalune wird die Einrichtung einer
verkehrsberuhigten Zone fiir den gesamten, 6ffentliche Straflenraumbereich
vorgesehen, ~




