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Bebauungsplan
Nr. 22 - 6. Änderung

sind Qualitäten ab 18-20 cm Stammumfang oder größer zu verwenden.

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

15. Das Sonstige Sondergebiet SO "Handel" wird gem. § 11 (1) BauNVO i. V. m. § 9 (1) Nr. 24
BauGB wie folgt eingeschränkt:
Im Sonstigen Sondergebiet SO "Handel" ist nur ein der Nahversorgung dienender groß-
flächiger Einzelhandelsbetrieb in der Betriebsform eines Lebensmitteldiscountmarktes mit
mischgebietstypischen Emissionen, die das Wohnen nicht wesentlich stören, i. S. der städte-
baulichen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Städtebau",
zulässig.

Hinweis:
Die nächstgelegene schützenswerte Wohnbebauung ist als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO zu beurteilen. Entsprechend der Schutzbedürftigkeit ist nach TA Lärm für jedes
relevante Einzelvorhaben der Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Bauge-
nehmigungsverfahren zu führen.

Externe Flächen für Kompensationsmaßnahmen

16. Für das durch den Bebauungsplan Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet
Geschwister-Scholl-Straße", 8. Änderung ermöglichte Vorhaben ergibt sich gem. Baumschutz-
satzung der Stadt Schönebeck (Elbe) ein Kompensationsbedarf von 20 Einzelbäumen, der nur
teilweise durch Ersatzpflanzungen im Plangeltungsbereich umgesetzt werden kann. Der voll-
ständige Ausgleich ist durch weitere Ersatzpflanzungen auf den nachfolgend zeichnerisch
dargestellten Umgrenzungen von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Stadtgebiet Schönebeck (Elbe) umzusetzen. Für die
Kompensationsmaßnahme werden Rückbauflächen aus dem Kleingartenkonzept "KEKS" der
Stadt Schönebeck (Elbe) zugeordnet. Die ehemaligen Gartenparzellen sind zunächst zu
beräumen, zu entsiegeln und mit einer Wieseneinsaat zu begrünen. Für die Ersatzanpflanzung
sind standortgerechte Baumarten als Hochstämme in Qualitäten von 18 -20 cm Stammum-
fang, gemessen in 1 m Höhe, 4x verpflanzt mit Drahtballierung zu verwenden.

Hinweis:
Für die Bereiche von Kompensationsmaßnahmen anderer Vorhaben, die innerhalb der Um-
grenzung von Flächen von Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt sind, sind ergänzende Ersatzpflanzungen aus dem Kompensations-
bedarf der 8. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 22 zu prüfen.

Die Pflanzmaßnahmen werden in einem Städtebaulichen Vertrag geregelt.
Der Erlaubnisvorbehalt gem. § 97 WG LSA ist im Rahmen der Anpflanzung von Großbäumen
zu beachten!

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des LVermGeo Sachsen - Anhalt

Stadt
Gemarkung
Flur
Maßstab

Stand der Planunterlage (Jahr)

Vervielfältigungserlaubnis erteilt

Schönebeck (Elbe)
Schönebeck-Salzelmen
1; 22

2009

A18-38912-2009-14
am

1 : 1.000

durch das Landesamt für Vermessung und
Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt

10/2009
Aktenzeichen

Maßstab   1:2.500

m0 20           40         60      80

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

ausgewählte Punkte der Maßnahmenum-
grenzung

686318.89
686342.91
686347.34
686343.97
686464.61
686439.57
686408.60
686403.39
686402.77
686387.09
686358.01
686355.55
686354.97
686357.46
686320.12
686273.60
686262.29
686256.57
686250.22
686296.09

5767237.27
5767243.34
5767226.35
5767225.46
5766761.49
5766755.34
5766868.41
5766885.71
5766889.73
5766946.05
5767070.51
5767069.97
5767072.21
5767072.84
5767152.99
5767145.36
5767203.83
5767202.72
5767235.03
5767244.74

Rechtswert Hochwert
Koordinaten im Lagestatus ETRS89.UTM32

Umgrenzung von Flächen
für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
und (6) BauGB)

Kompensationsmaßnahmen
anderer Vorhaben

Umgrenzung von Flächen
für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasser-
abflusses; hier:
Überschwemmungsgebiet
des Solgrabens
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SATZUNG DER STADT SCHÖNEBECK (ELBE) ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
"GEMISCHTES WOHN-, INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET
GESCHWISTER-SCHOLL-STRASSE", 8. ÄNDERUNG

Präambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gültigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Schönebeck (Elbe) vom 14.06.2018, folgende Satzung über den Bebauungsplan Nr. 22 "Gemischtes Wohn-,
Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Straße", 8. Änderung, für das Gebiet des Geltungsbe-
reiches, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung Maßstab 1: 1.000
- Planzeichenerklärung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B 
- Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Schönebeck (Elbe) zur Einleitung des
Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Straße",
8. Änderung, der Stadt Schönebeck (Elbe) vom 18.05.2017. Die ortsübliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Schönebeck (Elbe) Nr. 33/2017 am 20.08.2017 erfolgt.

Schönebeck (Elbe), den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oberbürgermeister

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer öffentlichen Ausle-
gung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgeführt. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Straße", 8. Änderung, und
die dazugehörige Begründung, einschließlich Umweltbericht und deren Anlagen hierzu, haben in der
Zeit vom 28.08.2017 bis zum 29.09.2017 während der Dienstzeiten öffentlich ausgelegen. Die ortsübliche
Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung ist im Amtsblatt der Stadt Schönebeck (Elbe) Nr. 33/2017
am 20.08.2017 erfolgt.
Mit Schreiben vom 23.08.2017 wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur Äußerung aufgefordert.

Schönebeck (Elbe), den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oberbürgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Büro für Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
Humperdinckstraße 16
06844 Dessau-Roßlau

Dessau-Roßlau, den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Planverfasser

4. Der Stadtrat der Stadt Schönebeck (Elbe) hat am 01.02.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22
"Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Straße", 8. Änderung, und die
dazugehörige Begründung, einschließlich Umweltbericht und deren Anlagen zugestimmt und die
öffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsübliche Bekannt-
machung des Auslegungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Schönebeck (Elbe) Nr. 8/2018 am
18.02.2018 erfolgt.

Schönebeck (Elbe), den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oberbürgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwis-
ter-Scholl-Straße", 8. Änderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) sowie Begründung, einschließlich Umweltbericht und deren Anlagen hierzu, hat in der
Zeit vom 26.02.2018 bis zum 28.03.2018 während der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2)
BauGB öffentlich ausgelegen. Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen während
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden können, im
Amtsblatt der Stadt Schönebeck (Elbe) Nr. 8/2018 am 18.02.2018 ortsüblich bekanntgemacht worden.
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 23.02.2018 von der öffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme  aufgefordert worden.

Schönebeck (Elbe), den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oberbürgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Schönebeck (Elbe) hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB
i. V. m. § 3 (2) BauGB der Bürger sowie die Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 14.06.2018 geprüft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schönebeck (Elbe), den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oberbürgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwis-
ter-Scholl-Straße", 8. Änderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wurde am 14.06.2018 vom Stadtrat der Stadt Schönebeck (Elbe) als Satzung (§ 10 (1)
BauGB) beschlossen.
Die Begründung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 14.06.2018 gebilligt.

Schönebeck (Elbe), den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oberbürgermeister

Oberbürgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbe-
gebiet Geschwister-Scholl-Straße", 8. Änderung, beschlossen durch den Stadtrat der Stadt
Schönebeck (Elbe) am 14.06.2018, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schönebeck (Elbe), den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oberbürgermeister

9. Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehörige Begründung, einschließlich Umweltbericht sowie die
Zusammenfassende Erklärung gem. § 10a (1) BauGB auf Dauer von jedermann eingesehen werden
kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der Stadt Schönebeck (Elbe)
am 02.12.2018 gem. § 10 (3) BauGB ortsüblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
Die Satzung ist am 02.12.2018 in Kraft getreten.

Schönebeck (Elbe), den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oberbürgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mängel der Ab-
wägung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Schönebeck (Elbe), den ... . ... . ..... . . . . . . . . . . . . . . . . .
Oberbürgermeister


