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Planteil A : Planzeichnung ¢ sz 5 XA 'y ° A 10345 Praambel Planzeichenerkldrung
: N 1379/42 N s 19/5 o ’ : 0397 o v y Erstellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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42//8 o i 6370 e / L ! _ : 5 10364 6093 zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz Ml Mischgebiet § 6 BauNVO
42/4 S ‘ 1382/42 - , : L : 8 . i ‘ RN vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und der
0y - te mENQ . ) - ¥ 1
¥ o - ‘ P 10436 )7~ - X 25 T AR 10359 /o 335 6098 o0t !
9t 1863/42 N o 396/ loass /57 N Lo . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes GE Gewerbegebiet § 8 BauNVvO
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g 2 B 3 R o / 10437 ) o T s : 6108 o Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiliblich bekannt gemacht worden. Flachen fiir den Gemeinbedarf
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Planteil B: Textliche Festsetzungen .
2, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen Siegel
| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 12, 14, 16 und 23 BauNVO) Haase
. . 2.1 Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Hauptgeb&ude und deren Gebaudeteile Oberbiirgermeister
. Art und MaR der baulichen Nutzung 9 BauGB i.V.m. BauNVO : . .
1 g (8 ) kénnen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten. (§ 23 Absatz 3 BauNVO)
1.1 Flachen fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 2.2 Vorhandene und in Nutzung befindliche Gebaude und Geb&udeteile auBerhalb der festgesetzten
1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Flachen fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr - B_augrenzen, die zulésm.gerwelse errl_chtet.worden ?md' haben_Bes_tandsschutz. . . " " . .
. e - Lo : Eine Erneuerung an gleicher Stelle, in gleicher Gr6Be und bei gleicher Nutzung kann ausnahmsweise Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und
ausgewiesen. Zulédssig sind ausschlieBlich Einrichtungen und Anlagen, die der Nutzung und . . 4 L . . " . .
dem Betrieb der Flache als zentraler Standort fur die Feuerwehr dienen zugelassen werden. Erweiterungen oder Nutzungsanderungen sind unzuléssig. (§ 1 Absatz 10 BauNVOQ) Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Strale”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
] 2.3 Stellpléatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind aulerhalb und dem Text (Teil B) wurde am 31.08.2010 vom Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe)
1.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) der Baugrenzen zuldssig. als Satzung gem. § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.
] . Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden das Gewerbegebiet GE und das 2.4 Ab dem 2. Obergeschoss kann ein Vor- und Zuriicktreten des Baukérpers von den festgesetzten
eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend Baulinien bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden. (§ 23 Absatz2 BauNVO)
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. 2.5 Fur die Errichtung notwendiger Bauteile oder Anlagen auf der Flache fur den Gemeinbedarf Schonebeck (Elbe), den .............
1.2.2  Die allgemein zulassige Nutzung gem. § 8 Absatz 2 BauNVO: - Feuerwehr - kann eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe fir die Oberkante baulicher Anlagen
- Tankstellen ausnahmsweise zugelassen werden. Siegel
wird gem. § 1 Absatz 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen.
Im GEe sind Tankstellen nicht zulassig. 3. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und glsass" ist
1.2.3  Die allgemein zulassige Nutzung gem. § 8 Absatz 4 BauNVO: sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB) erburgermeister
- Anlagen fir sportliche Zwecke
und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO: 3.1 Fir neu zu errichtende Wohngeb&aude, Geschafts- und Bilirordume sowie Wohnungen i.S.d.
_ Anlagen fir kirchliche kulturgelle und sofialenge:cke ’ § 8 Absatz 3 Nr.1 BauNVO sind MalBnahmen des passiven Schallschutzes gemafRl DIN 4109 Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und
- Vergnigungsstatten ' "Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5: "Schutz gegen AuBenlarm’ vorzusehen. Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht wird hiermit als
werden gem. § 1 Absé&tze 5 und 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . Satzung gem. § 10 Absatz 1 BauGB ausgefertigt.
Im GEe sind auRerdem Lagerplatze nicht zuldssig. 4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
) o ] ) Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)
1.2.4 Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen sind gem. § 1 Absatz 8 BauNVO nicht Schénebeck (Elbe), den .............
zulassig, sofern sie nicht unter nachstehend genannten ausnahmsweise zuléssigen 4.1 In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Mischgebieten MI 1, Ml 2 und M| 3 sind Stellplatze
Nutzungen aufgeflhrt sind. nur in wasserdurchléssiger Ausfihrung zul&ssig. (Schotterrasen, GroRRfugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.). Siegel
Ausnahmsweise zuldssig sind Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in Das gilt nicht fur Fahrbahnen zur ErschlieBung der Stellplatze und Parkpléatze. Haase
unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben Oberbirgermeister
stehen, diesen untergeordnet sind und nicht mehr als 10 von Hundert der mit dem 5. MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Biumen und Strauchern und
Betriebsgebdude Uberbauten Flédche einnehmen. sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)
1.3 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) 5.1 Auf der Pflanzflache 1 ist eine parkartig angelegte Grinflache zu gestalten. Es sind 50 Stick groBkronige Der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, o S . : e b s :
1.3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Mischgebiete Ml 1, Ml 2 und MI 3 Laubbadume (Hochstamm, 3 x Yerpflanzt, Stémmumfang 12 - 14 cm) und 800 ?trauc.her (2 x verpflanzt, . Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraRe" sowie die Stelle, bei der Karten I-rundla e Darstell fld G dlace der T - hisch ‘K\&Lt 1 10 600
festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von das Wohnen 69 - 80 cm) der Pfla_nzllst_e 1 im Umweltbericht zu pflanzen. Vorhandene Gehélze sind zu erhalten und in der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann g ge: Karts eblur;tg;;l;G :\;\/ rundlage der Topographischen Karte 1 : 10.
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. die Pflanzungen zu integrieren. und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § 10 Absatz 3 BauGB am .......... MiiatrEerlaL?bnis de-s La.ndesamt fiir Vermessuna und Geoinformation Sachsen-Anhalt
1.3.2 Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 2 BauNVO: 5.2 Die Pflanzflache 2 ist mit einer geschlossenen 5-reihigen gestuften Landschaftshecke zu bepflanzen. ortstiblich bekannt gemacht worden. vom 01.12.2009 S
- Gartenbaubetriebe Es sind Heister (2 x verpflanzt, 125 - 150 cm) und Stréucher (2 x verpflanzt, 60 80 cm) der Pflanzliste 2 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- Erlaubnisnummer LVermGeo / A18-38912 / 2009-14
- Tankstellen im Umweltbericht zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1,5 mx 1,5 m. und Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen =
- Vergnigungsstatten i.5.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO 5.3 In der Pflanzflache 3 sind vollflachig Straucher (2 x verpflanzt, 60 - 80 c¢m) der Pflanzliste 3 im Umwelt- (8 215__ Ahbsatz 148?62)'3“?:_1 weiter auf dlz Falligkeit und Erloschen von Entschadigungs-
und die ausnahmsweise zuldssigen Ntzungen gem. § 6 Absatz 3 BauNVO: bericht zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzungen zu integrieren. anspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. _
- Vergnigungsstéatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr.2 BauNVO Der Pflanzabstand betragt 1,5 mx 1,5 m. Die Satzung ist mit Veroffentlichung am ................... in Kraft getreten. Stadt SCh O ne beCk (Elbe)
werden gem. § 1 Abs&tze 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
1.3.3 Fur Einzelhandelsbetriebe ist eine Nettoverkaufsflache von max. 400 m? zuléssig. 1} Hinweise Schénebeck (Elbe), den .............
(§ 1 Absatz 10 BauNVO)
1.3.4  Fur den Einzelhandelsbetrieb auf den Flurstiicken 75 / 2 und 5148 / 75 ist ausnahmsweise Hinweise zum Immissionsschutz _ ) Siegel "
eine Nettoverkaufsfliche von 671 m? zuldssig. Bei Nutzungsaufgabe wird diese Ausnahme- Durch den Betrieb der Feuerwehr kann es zeitweise und sporadisch zu Gerduschbelastungen kommen. 6 . Anderung
. . - - H
regelung nichtig. Hinweise auf Grundwasser Oz:rs;[]rgermeister Bebauungsplan Nr. 22
1.4 Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Aufgrund stark nattirlich schwankender Grundwasserstédnde kénnen bei der Errichtung von Keller- "GemiSChteS WOhn- Ind ustrie_ Und Gewerbegebiet
bauwerken und sonstigen unterirdischen Anlagen entsprechende bauliche MaRnahmen erforderlich sein. i "
1.4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die allgemeinen Wohngebiete WA 1 GeSChWISte r—SChO”—Stra Be
und WA 2 festgesetzt. Allgemeine Wohngebiet dienen vorwiegend dem Wohnen. Hinweise auf Bodendenkmale
1.42 Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 2 BauNVO: _Innerhal_b des G:eltungsbereiches werden archéo_!ogische Kulturdenkmale begrUndet. vermutet. Erdarbejiten
- die Versorgung des Gebietes dienende Ladden, Schank- und Speisewirtschaften im Berel_ch archdologischer Kulturdenkmale bedirfen gem. § 14 DenkmSchG LSA einer denkmalrechtlichen _
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke Genehmigung. Satzung Juli 2010
und die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 3 BauNVO: Hinweise auf die Baumschutzsatzung
- Tankstelle.r.1 Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Hecken als geschitzter
- Anlagen fir Verwaltungen Landschaftsteil in der Stadt Schénebeck - Baumschutzsatzung”, in Kraft ab 01.01.2002, ist zu beachten. _ y -
- Gartenbaubetriebe Steinbrecher u. Partner ! ISP
werden gem. § 1 Absatze 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes H_inweise zum Artensc_::hutz _ o :_E;lgg:zrérdgteesreslltsrc;f&aeftdrrgb: £
Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind zu berilicksichtigen. 39112 Magedeburg ingenieurgruppe Stoinbrecher + Parner




