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1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Schonebeck (Elbe) beabsichtigt, den in der Fassung der 5. Anderung rechtskréaftigen Be-
bauungsplan Nr. 22 ,Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraRe”
zu andern. Die hiermit vorgelegte 6. Anderung beinhaltet die Anderung und Uberplanung des Teilbe-
reiches sudlich der Geschwister-Scholl-Stral3e zwischen Zimmererstral3e und Tischlerstral3e auf einer
Flache von ca. 7,9 ha.

Die Darstellungen in der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplan Nr. 22 entsprechen im Gel-
tungsbereich der 6. Anderung nicht mehr den heutigen Rahmenbedingungen und den stadtebaulichen
Zielstellungen der Stadt Schonebeck (Elbe) am Standort.

Mit der vorgelegten Planung soll die stadtebauliche Ordnung unter Berlicksichtigung der bestehenden
und geplanten Nutzungen und der aktuellen Entwicklungsziele der Stadt bei einer wirtschaftlich ange-
passten, bedarfsgerechten und umweltvertraglichen Nachnutzung des Gelandes hergestellt werden.
Ein wesentlicher Grund fur die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist die Siche-
rung des Standortes flr den Neubau des Feuerwehrgeratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Scho-
nebeck (Elbe).

Die detaillierte Darstellung der Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes ist in der Begrin-
dung, Teil I ersichtlich.

Die Stadt Schénebeck (Elbe) verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (2008). Die mit der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 geplanten Flachenausweisungen entsprechen den Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan. Dem Entwicklungsgebot wird vollstandig Rechnung getragen.-

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergéanzung
und Aufhebung fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemafl Anlage 1 zu den 88 2 Abs. 4 und
8§ 2a und 4c BauGB darzulegen.

Der hier vorgelegte Umweltbericht bildet als Teil Il einen gesonderten Teil der Planbegriindung.

1.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fur den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fur die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiter Ziele
und allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung Berlcksichtigung finden
mussen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen konnten Uberwiegend bertcksichtigt
werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und Nutzungsinteressen bzw. Konflikte wurden diese bei der
Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritaten begriindet und in die Abwagung eingestellt.

Folgende allgemeine Zielaussagen sind im vorliegenden Bauleitplan relevant:
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Tab. 1.  Allgemeine Ziele und Grundsétze als Vorgabe der Fachgesetze und —planungen
Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allgemeine Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die soziale, | §1 (5) BauGB
schutzgut- wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringt
lbergrei- Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen
f:nde Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschut- | §1 (6) 7. a,e,f
ussagen 8 i . . e,
Zum zes und der Landschaftspflege sowie der Wechgelwwkungen zwischen den | g,i BauGB
Schutz der einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
Umwelt Beriicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
und ihrer Schutzguter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt
Bestand- Vermeidung von Emissionen
teile sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
Berlicksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
Eingriffsregelung - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher | §1a (3); 85
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der Leistungs- und Funkti- | (2a); §9 (1a)
onsfahigkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgitern BauGB
Festlegung und Darstellung von KompensationsmafRhahmen
Durchfiihrung einer Umweltpriifung zum Bauleitplan §2(4); 82a; §3;
Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und | 84; 85 (5); 86
Einstellung in den Verfahrensablauf (5); 89 (8), 810
Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung uber die Bertcksichtigung (4) BauGB
der Umweltbelange
Monitoring-Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen 84c BauGB
Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschutzes | §5 (2,2a,3,4);
§9(1,5) BauGB
Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der | BImSchG und
Atmosphare, sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir- | Verordnungen
kungen (Immissionen) BNatSchG
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erheb- NatSchG LSA
liche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréausche,
Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen u.&. Erscheinungen)
Boden Bodenschutzklausel — sparsamer Umgang mit Grund und Boden §la (2) BauGB
Nachverdichtung / Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung
langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, ins- | BBodSchG
bes. als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, als
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), histori-
sches Archiv, Standort fir Rohstofflagerstatten und Nutzungen
Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehung schadlicher Bodenveranderungen
Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenverédnderungen und Altlasten
Wasser Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens- | Wassergesetz
raum fur Tiere und Pflanzen Land Sachsen-
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion | Anhalt (WG
der Gewasser LSA)
Klima / allgemeiner Klimaschutz §1 (5) BauGB
Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- | TA Luft
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt
Land- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes §1 (5) BauGB
schaftsbild BNatSchG
Erhol
/ Erholung NatSchG LSA
Arten und Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA 2000 | §1(6) 7.b; §la
Biotope — Gebieten (4) BauGB
Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten BNatSchG

Schutz der Lebensstétten der streng und besonders geschiitzten Arten

NatSchG LSA
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Denkmalpflege

Berlcksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Mensch Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
Berucksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde, sozial und kultu- | § 1 (6) 1. — 3;
rell ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Be- | 7. c BauGB
volkerung
Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Berucksichtigung der Belange Bildungswesen, Sport, Freizeit, Erholung
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- | TA LArm
einwirkungen durch Geréusche und deren Vorsorge
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fur ge- | DIN 18005
sunde Lebensverhéltnisse der Bevolkerung DIN 4109
Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte (Beiblatt 1)
Kultur- und Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande- | § 1 (6) 4. - 5.;
Sachgiiter ner Ortsteile 7. c BauGB
Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der | pSchG LSA
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

2.1 Untersuchungsgebiet und Untersuchungsumfang

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planun-
gen, Gelandebegehungen sowie Literaturrecherchen nach den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu
den 88 2 Abs. 4, 8§ 2a und 4c BauGB.

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und zu
beschreiben. Die einzelnen Schutzgiter und ihre Funktionen werden nach ausgewéhlten Erfassungs-
kriterien beschrieben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden kon-
nen, wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &uRern. Umfang und De-
taillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Aufgrund dessen, dass das zu Uberplanende Gelande bereits bebaut und tberwiegend gewerblich
genutzt ist sowie die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Uberwiegend der Bestandssicherung
dienen und keine wesentlichen Erweiterungen der baulichen Nutzung erlauben, ist mit Beeintrachti-
gungen (ber den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes hinaus nicht zu rechnen.
Daher entspricht dieser Geltungsbereich auch dem Untersuchungsraum fir die Schutzgiter im Um-
weltbericht.

Die Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Zu den Untersuchungsraumen und der Darstellung der Methodik, des Umfangs und des Detaillie-
rungsgrades gab es keine Einwande im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung. Fachliche Hinweise
wurden in der vorliegenden Unterlage berticksichtigt.

2.2 Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gem. Denkmalschutzgesetz

Archéologische Denkmale

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich Flachen mit Bodendenkmalen. Diese stellen
archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA dar. Detaillierte Informationen lie-
gen derzeit nicht vor. Die Vorgaben des DenkmSchG LSA sind einzuhalten.

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich befindet sich das Einzeldenkmal ,Geschwister-Scholl-StralRe 27°.

Die Berticksichtigung der genannten Schutzgebiete und Objekte wird im Rahmen der Betrachtung der
jeweiligen Schutzgiter (Kap. 2.6) naher erlautert.

Schutzausweisungen nach weiteren Gesetzen und Verordnungen sind derzeit nicht bekannt.

2.3 Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Grof3landschaft Elbtalniederung im stidwestlichen
Randbereich der Magdeburger Elbaue an der Grenze zur Magdeburger Borde, die der naturrdumli-
chen Haupteinheit Sachsen-Anhaltinische Ebenen zuzuordnen ist.
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2.4 Potenzielle natirliche Vegetation

Im Untersuchungsgebiet wiirde sich ohne menschlichen Einfluss Stieleichen-Eschen-Feldulmen-
Auenwald entwickeln®.

2.5 Geologie und Geomorphologie

Die Magdeburger Elbaue stellt sich als breite, von tonig-lehmigen Ablagerungen bedeckte Flussaue
dar, deren Profil durch Gewésserausbau und Eindeichungen mehr oder weniger beeintrachtigt ist.
Nebenarme und Altwasser sind in verschiedenen Abschnitten noch erhalten. Das Urstromtal der Elbe
durchfliel3t hier eine flache Grundmorénenlandschaft, die im Warthestadium der Saalekaltzeit entstan-
den ist. Die holozanen bis jungpleistozanen Bildungen der Elbniederung bestehen hier vorwiegend
aus Talsanden und —kiesen, die teilweise von Auelehm und L6l (Schwarzerde) Uberlagert sind.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund seiner Nutzungsgeschichte stark
anthropogen uberpragt. Oberflachennah sind daher inhomogene Auffullungen unterschiedlicher Mach-
tigkeit und Zusammensetzung vorzufinden.

2.6 Erfassung und Bewertung der nattrlichen Landschaftsfaktoren

2.6.1 Schutzgut Boden

Im gesamten Geltungsbereich ist von anthropogen stark gestérten Boden auszugehen. Urspriinglich
waren hier oberflachig Auelehme und L6 anzutreffen. Ein Grof3teil der Flachen ist vollstéandig versie-
gelt bzw. befestigt. Selbst auf unversiegelten Flachen sind Bodenveranderungen in Form von Abgra-
bungen und Aufschiittungen augenscheinlich erkennbar.

Trotz der unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen in der Vergangenheit liegen keine Anhaltspunkte
fir schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten gem. BBodSchG vor.”

Tab. 2.  Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung

gut Boden

Seltenheit / Naturnahe

- regional bedeutsame Standort- | - aufgrund stark anthropogen tberformter Boden im Ge- | sehr gering
faktorenkombination (z.B. Sel- biet keine regional bedeutsamen Standortfaktoren bis gering
tenheit, Ungestortheit, Extrem- | . keine seltenen, natiirlichen oder potenziell naturnahen
standorte) Béden mehr

Lebensraumfunktion

- biotischer Lebensraum / Stand- | - sehr geringes Biotopentwicklungspotential auf den be- | sehr gering/
ort fr Flora / Fauna bauten und genutzten Flachen
- Biotopentwicklungspotenzial - mittleres Biotopentwicklungspotential in den unbebauten | mittel

Bereichen (Saume, Gehdlze)

Produktionsfunktion

- potenzielle Bodenfruchtbarkeit - im bebauten Bereich kein natirliches Ertragspotenzial | sehr gering
- naturliche Ertragsfunktion mehr vorhanden

Speicher- und Regulationsfunktion / Pufferungsvermdgen

- Fahigkeit des Bodens, Stoffe | - in unversiegelten Bereichen haben die Auebodenreste | mittel
abzulagern / zu speichern ein héheres Speicher- und Puffervermdgen, die darunter
- Fahigkeit des Bodens, Stoffe liegenden sandigen/kiesigen Schichten ein geringes

umzuwandeln / abzupuffern

! SCHULTZE, J.: Die Naturbedingten Landschaften der Deutschen Demokratischen Republik, 1955.

2 oko-control GmbH: Altlastenerkundung im Bebauungsplangebiet Geschwister-Scholl-Strae Schdénebeck (Elbe), 1995.
Stellungnahme Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Obere Abfallbehdrde (Ref. 401), vom 28.01.2010 zum Vorentwurf.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 7 von 44



6. Anderung Bebauungsplan Nr. 22 Stadt Schénebeck (Elbe)
~Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Stral3e”

Begriindung Teil Il: Umweltbericht
Satzung, Juli 2010

nismen durch Immissionen

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung

gut Boden

Grundwasserschutzfunktion

- Machtigkeit der Deckschichten - im Siedlungsbereich aufgrund anthropogen veranderter | mittel

- Durchlassigkeit des Bodens Bdden sehr unterschiedlich, nicht eindeutig festzulegen

- auf versiegelten Flachen hoher Grundwasserschutz
- geringer Grundwasserschutz in sandig-kiesigen Schich-
ten, hdherer Grundwasserschutz in lehmigen Bereichen
Informationsfunktion
- Bodendenkmale - archéaologische Denkmale bekannt hoch
- archéologische Relevanz ist belegt durch Funde archéo-
logischer Kulturdenkmale im Gebiet (jungsteinzeitlicher
Bestattungsplatz) und dessen unmittelbarem Uml‘eld)3

Vorbelastung

- Veradnderung der Bodeneigen- | - stark verénderte, Uberbaute / versiegelte Bdden durch | hoch
schaften Gewerbenutzung und Bebauung

- Abgrabungen /Aufschiittungen - kaum natirliche Bdden vorzufinden

- Verdichtung / Versiegelung - anthropogene Auffillungen

- Stoffeintrage / Altlasten - Altlastenverdacht nicht gegeben®

Empfindlichkeit

- Empfindlichkeit gegeniber me- | - Bdden grundsétzlich empfindlich gegeniiber weitere Ver- | mittel-hoch
chanischen Veranderungen siegelung und Verdichtung (unbebaute
(Verdichtung, Versiegelung) - keine besonderen Empfindlichkeiten der Béden gegen- | Bereiche)

- Erosionsempfindlichkeit Uber Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes (Vor-

- Veranderungen des Bodenwas- belastung: groR3flachige Versiegelungen) sehr gering
serhaushaltes / und Grundwas- | - Boden weisen keine Erosionsgeféhrdung auf (bebaute  /
serabsenkung - mittlere bis hohe Empfindlichkeit der Boden gegeniiber | genutzte

- Veranderung der Bodenorga- Stoffeintragen (u.a Schadstoffe) Bereiche)

2.6.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine natiirlichen stehenden oder flieRenden Gewasser.

Der Geltungsbereich liegt im Flusseinzugsgebiet der Elbe. Uberschwemmungsgebiete sind nicht be-
troffen. Wirkungen der Elbe auf das Plangebiet entstehen ausschlie3lich Gber die Korrespondenz des
Elbewassers mit dem Grundwasserspiegel im Umfeld.

Grundwasser

Konkrete flachendeckende Aussagen zu den Grundwasserverhdltnissen im Plangebiet sind nicht be-
kannt. Auf die Ausfuhrungen im Kap. 2.5.2 des Teil | der Begriindung wird verwiesen.

3 Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt vom 02.02.2010 zum Vorentwurf.
4 Stellungnahme Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Obere Abfallbehorde (Ref. 401), vom 28.01.2010 zum Vorentwurf.
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Tab. 3.  Erfassung und Bewertung Schutzgut Grundwasser
Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Grundwasser
Lebensraumfunktion
- Grundwasser als Lebensraum - geringe Bedeutung des Grundwassers als Lebensraum | gering
aufgrund grof¥flachiger Uberbauung / Versiegelung
Grundwasserneubildungsrate
- Grundwasserflurabstand - Grundwasserflurabstande konnen in Abhangigkeit von | gering - mit-
- GrundwasserflieRrichtung der Wasserfuhrung der nahen Elbe stark wechseln tel
- Grundwasserneubildung - Grundwasserneubildung gering aufgrund geringer Nie-
derschlage, hoher Verdunstungsrate, Versiegelungen
- Grundwassernachspeisung durch die Elbe
- GrundwasserflieBrichtung nach Nord (in Richtung Elbe)
Grundwasserdargebotsfunktion
- Ergiebigkeit / Qualitdt des GWL | - keine Bedeutung des Grundwassers flr Wasserhaus- | gering
- Wasserhaushaltsfunktion haltsfunktion im Plangebiet
Retentionsvermdgen
- Wasserriickhaltevermoégen  in | - geringe Hangigkeit, hoher Grundwasserstand und mittle- | gering  bis
den Einzugsgebieten der von res Speichervermdgen der oberen Bodenschichten be- | sehr gering
FlieRgewassern und Auen gunstigen eigentlich das Retentionsvermogen, aber
- aufgrund der Bebauung ist das Retentionsvermdgen im
Gebiet stark beeintrachtigt bis nicht mehr vorhanden
Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten
- Art und Mé&chtigkeit der Deck- | - hohe Schutzfunktion in versiegelten / verdichteten Berei- | mittel bis
schichten chen, kein Rickhaltevermogen gering
- Ruckhaltevermdgen der Boden- | - auf unversiegelten Flachen meist nur mittlere Schutz-
zone funktion aufgrund des geringen bis mittleren Rickhalte-
vermdgen der Deckschichten
Vorbelastung
- Entnahme / Absenkung / Auf- | - grof3flachige Grundwasserveranderungen nicht bekannt mittel
stau - kein Gefahrdungspotenzial durch Altlasten oder Stoffein-
- Verschmutzung (Altlasten, trage
Schadstoffeintrag)
Schutzausweisungen
- Trinkwasserschutz - keine Trinkwasserschutzzonen / Gebiete zur Wasserge- | gering
winnung im Wirkbereich des Planvorhabens vorhanden
Empfindlichkeit
- Verschmutzungsempfindlichkeit | - generell mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit im Un- | mittel

gegenuber Grundwasserquali-
tatsbeeintrachtigungen

tersuchungsgebiet durch mittlere Schutzfunktion der
Deckschichten

auf voll versiegelten Flachen sehr hohe Schutzfunktion
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2.6.3 Schutzgut Klima / Luft

Die klimatischen Verhaltnisse werden durch die Lage der Stadt im Ubergangsbereich zwischen dem
maritimen milden westeuropdaischen Klima und dem osteuropdaischen Landklima bestimmt.

Warmebeglinstigte, lange Vegetationsperioden sind typisch fir die Region. Es herrschen mit einer
Jahressumme von 480 - 540 mm geringe Niederschlagswerte vor. Schénebeck liegt im Regenschat-
ten des Harzes. Die Niederschlagsmaxima liegen in den Sommermonaten, eine ausgepragte Tro-
ckenheit ist fur die Wintermonate kennzeichnend.

Die langjéhrigen Jahresmitteltemperaturen liegen zwischen 8,5 und 9,0 °C, wobei die Jahresmittel der
Extremmonate bei 18,0°C (Juli) und 0°C (Januar) liegen. °

Ca. 300 m nordlich des Plangebiets verlauft die Elbe mit den angrenzenden Elbwiesen. Die feuchten

Niederungen einschlie3lich der Wasser- und Waldflachen wirken sich ausgleichend auf die mesokli-
matischen Verhaltnisse aus. Sie stellen Frischluftentstehungsgebiete und Ausgleichsraume dar.

Tab. 4.  Erfassung und Bewertung Schutzgut Klima / Luft

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewer-
gut Klima / Luft tung
(bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion

- Frischluftbildung - bebaute / versiegelte Flachen mit Siedlungsklima ohne | gering
- Feuchtebildung / Verdunstung nennenswerte Frisch- und Feuchtluftbildung im Gebiet

- Luftfilterung - Frischluftproduktion und Feuchtebildung der nahen Elb-

- Immissionsschutzfunktion niederung von grofRer Bedeutung fuir den Siedlungsraum

- Windschutz - Luftfilterung / Immissionsschutzfunktion im Gebiet gering

aufgrund des geringen Gehdlzbestandes; Geholze haben
positiven Einfluss auf das Mikroklima

- Windschutz vorwiegend durch Gebaude

Kaltluftentstehungsgebiete

- Kaltluftbildung - im Plangebiet selbst keine Kaltluftbildung aufgrund weit- | mittel
- Kaltluftsammelgebiete gehend fehlender Vegetationsdecke, vorwiegend von Ver-
siegelung / Befestigung beherrschte Flachen

Kalt- und Frischluftbahnen / Durchliftung

- Luftaustausch / bodennahe | - Einschrankung des Luftaustausches und der bodennahen | gering
Durchliftung Durchliftung durch Bebauung und Versiegelung
- Kaltluftabfluss - kein wirksamer Kaltluftabfluss aufgrund fehlender Hang-

neigung (< 2°)

Vorbelastung

- Emissionsquellen, lufthygieni- | - Staub- / Schadstoffbeeintrachtigung, klimadkologische Be- | mittel -
sche und klimatische Belastun- lastung durch anthropogene Einflisse (Verkehr, Gewerbe) | hoch
gen (Schadstoffe, Staub) - hoher Versiegelungs- und Bebauungsgrad

- Versiegelung / Bebauung - geringe Begriinung mit Geholzen im Gebiet

Schutzausweisungen

- keine Betroffenheit -

Empfindlichkeit

- Versiegelung - hoher Anteil an versiegelten Flachen, Gebauden, Freifla- | mittel
- Hochbauten / Bauwerke chen mit Aufschittungen; daher maRige Empfindlichkeit
gegeniber Neuversiegelungen, Bodenauf- oder -abtrag
- hohe Empfindlichkeit gegeniiber dem weiteren Verlust von

Gehdlzen als klimawirksame Strukturen
- Empfindlichkeit gegenliber Immissionen aufgrund Vorbe-
lastung (Siedlungsklima) relativiert

- Entfernung der Vegetation

- Gelandeprofilierungen (Auf- und
Abtrage von Boden)

° SCHULTZE, J. H.: Die naturbedingten Landschaften der Deutschen Demokratischen Republik, 1955.
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2.6.4 Schutzgut Arten und Biotope

Eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurde nicht vorgenommen, da im vorliegenden Fall der
Neuordnung eines beplanten Innenbereichs gem. § 30 BauGB keine Eingriffsregelung erforderlich ist
(siehe auch Begriindung, Teil I, Kap. 8.2).

Aufgrund der bestehenden abiotischen Standortverhaltnisse sowie der vorhandenen Bebauungen und
Nutzungen des Gebietes haben sich typische Siedlungsbiotope etabliert. Es handelt sich Uberwiegend
um Biotope mit geringer, nachrangiger und mittlerer Bedeutung.

Die Gewerbeflachen und -brachen zeichnen sich durch grof3flachige Versiegelungen und Verdichtun-
gen aus, kleinflachig und vereinzelt sind Geholze vorhanden. Die verbleibende Vegetation tragt star-
ken Ruderalisierungscharakter. Die vorhandenen Gebaude sind tiberwiegend in Nutzung, ungenutzte
Gebaude miissen fir eine Nachnutzung zuriickgebaut werden.

Die dichte, mehr oder weniger geschlossene StralRenrandbebauung entlang der Geschwister-Scholl-
Stral3e und der ZimmererstraRe lasst kaum eine Stral3enbegriinung zu, die straBenabgewandten Be-
reiche sind mehr oder weniger gartnerisch gestaltet und genutzt.

Die Wohnbauflachen beidseitig der Bauhofstraf3e weisen ebenfalls gartnerisch gestaltete und genutz-
te Flachen mit teilweise standortfremden Gehélzen auf.

Faunistische Arterfassungen wurden ebenfalls nicht durchgefiihrt. Wéhrend der aktuellen Begehun-
gen des Plangebietes wurden keine Zufallsbeobachtungen seltener oder stérungsempfindlicher Arten
gemacht.

Ort und Zeitpunkt konkreter baulicher Malinahmen sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes in
der Regel nicht bekannt. Die Artenausstattung eines Gebietes kann sich jedoch jahrlich andern. Um
den Vorschriften des Artenschutzes gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind deshalb auf der
Vollzugsebene, d.h. unmittelbar vor dem Beginn von Sanierungs-, Neubau- oder Rickbaumafl3nah-
men, die betreffenden Flachen und Gebaude auf Brut- und Lebensstétten zu untersuchen.

Zu Uberprufen sind insbesondere:

— Gebaude auf gebaudebewohnende Tierarten (Vogel, Flederméause)

— Geholze auf Brut- und Lebensstatten (Nester, Hhlen)

— potenzielle Lebensstétten von Kleinsdugern und Amphibien (z.B. Igel, Erdkréten)

Beeintrachtigungen von besonderen oder geschiitzten Arten sind zu vermeiden bzw. abzuwenden.
Sofern eine Abwendung nicht mdéglich ist, ist bei der zustandigen Naturschutzbehérde eine Befreiung
Zu beantragen.

Die im Plangebiet vorhandenen GroRR3geholze fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Schéne-
beck (Elbe). Erforderliche Gehdélzfallungen sind zu beantragen und Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Die Vorschriften zum allgemeinen Artenschutz gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG, insbesondere die Verbote
zur Gehdlzebeseitigung (nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September), sind zu bertcksichtigen.
Gesamtbewertung

Tab.5. Erfassung und Bewertung Schutzgut Arten / Biotope

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Arten / Biotope
Biotopausstattung und Artenvorkommen
- Auspragung Standortfaktoren - Uberwiegend bebaute / versiegelte Flachen gering
- Biotoptypen / lebensraumtypi- | - in wenigen Bereichen Grol3geholze
sche Arten - Biotopausstattung und Arten anthropogen gepragt, natur-
- seltene / gefahrdete Arten, Bio- fern, ruderalisiert, teilweise standortfremde Geholze
tope - kein Nachweis seltener / gefahrdeter Arten / Biotope
- Lebensraumbedingungen / Ar- | _ keine Lebensraumbedingungen fiir stérungsempfindliche
ten / Lebensgemeinschaften Arten und Lebensgemeinschaften
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Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Arten / Biotope
Naturschutzfachliche Bedeutung
- Naturlichkeit, Ungestértheit keine Restbestande potenzieller natirlicher Vegetation gering
- Seltenheit, Gefahrdung stark anthropogen tberpragte und gestérte Biotope / Le-
- Vollkommenheit, Vollstandigkeit bensrdume vorhanden durch groR¥flachige Versiegelung,
und Struktur des Arteninventars Lagerflachen, gartnerische Nutzung
- Ersetzbarkeit, Wiederherstell- keine seltenen, geféhrdeten Biotope
barkeit leichte Wiederherstellbarkeit der Biotope in kurzen Zeit-
rdumen, bei Grof3gehdlzen in mittleren ZeitrAumen
Funktions- und Interaktionsrdume
- Vernetzungsfunktion  (Biotop- durch vorhandene Bebauung und Versiegelung fehlende | gering
verbund, Trittsteinbiotope) oder gestorte Lebensrdume, dadurch keine Funktionsbe-
- Austausch- / Wechselbeziehun- ziehungen, fehlende Vernetzungsstrukturen
gen zwischen Teil- / Gesamtle- geringe Austausch- / Wechselbeziehungen zwischen Le-
bensrdumen  lebensraumtypi- bensrdumen aufgrund der Bebauung und Nutzung
scher Tierarten, Aktionsradien geringes Entwick|ungspotenzia|
Funktion fur andere Schutzguter
- Funktionen fiir Boden, Wasser, aufgrund vorhandener Bebauung / Versiegelung sehr ge- | sehr gering
Klima / Luft, Landschaftsbild / ringe Bedeutung fir Humusbildung, Bodenflora / —fauna
Erholung groR3flachige Bebauung / Versiegelung hat negative
Auswirkungen auf Wasserhaushalt, Klima
wenige Geholze als landschafts- bzw. ortsbildpragende
Strukturen
Erholungseignung gering (Géarten der Privatgrundstiicke)
Vorbelastung
- stérende Nutzungen vorhandene Bebauung, grof3flachig versiegelte / teilver- | hoch
- Emissionsquellen siegelte Stellflachen, Bodenverénderungen
- Veranderung spezifischer abio- gewerbliche Nutzungen im Umfeld sowie Larm durch
tischer Standortfaktoren StraRenverkehr sind wichtigste vorhandene Emissions-
- Barriere//  Zerschneidungswir- | duellen
kung
Schutzausweisungen
- Schutzausweisungen gem. Na- keine Betroffenheit im Geltungsbereich -
turschutzgesetz
Empfindlichkeit / Sensitivitat
- Flacheninanspruchnahme, Ent- geringe Empfindlichkeiten aufgrund vorhandener groR- | gering  bis
fernung der Vegetationsdecke / flachiger Bebauung / Versiegelung und Nutzung mittel

Versiegelung

- Verdichtung und temporére Be-
anspruchung

- Lebensraumverluste

- Barriere-/ Zerschneidungs-
wirkung / stérende Nutzungen

- immissionsbedingte Stérungen
(Schall, optische Reize, Schad-
stoffe, Erschitterungen)

- Veranderung spezifischer abio-
tischer Standortfaktoren

keine natirlichen Béden mit geschlossener Vegetations-
decke vorhanden

kleinflachige unversiegelte Bereiche mit teilweisem Ge-
holzbestand sind empfindlich gegenuber neuen I-
nanspruchnahmen

geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegen zusatzliche
immissionsbedingte Stérungen / Beeintrachtigungen / I-
nanspruchnahmen aufgrund des derzeitigen Erhaltungs-
zustands und des Entwicklungspotenzials
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2.6.5 Schutzgut Landschaftsbild
Fernbereich

Der Untersuchungsraum befindet sich im siidwestlichen Randbereich der Magdeburger Elbaue. Die
Elbe flieRt in etwa 300 m Entfernung von der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Der Geltungsbe-
reich ist vollstandig von bebauten Flachen umgeben. Die Elbelandschaft ist vom Plangebiet aus nicht
erlebbar. Der Fernbereich des Landschaftsbildes ist demzufolge ohne Bedeutung, da keine Sichtbe-
ziehungen zwischen dem Gebiet und der freien Landschaft bestehen.

Nahbereich

Im Plangebiet befinden sich kaum landschaftsbildprdgende Strukturen. Kleinflachig sind Gehdlze vor-
handen, die teilweise zu den gartnerisch gestalteten Flachen, teilweise zum Stral3enbegleitgriin geho-
ren oder sonstige Restflaichen darstellen. Die vorhandenen Gehdlze schirmen in gewissem Malde
Nutzungen gegeneinander ab und tragen zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei.

Einsehbare gewerblich genutzte oder brachliegende Flachen beeintrachtigen das Orts- bzw. Land-
schaftshild negativ. Pragend sind auch die viel befahrenen angrenzenden Stral3en, (Tischlerstralle,
Geschwister-Scholl-Stral3e, Zimmererstrale) die nur in wenigen Bereichen uber Straf3enbegleitgrin
verfligen.

Tab. 6.  Erfassung und Bewertung Schutzgut Landschaftsbild

Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Landschaftsbild

Landschaftsbildeinheiten und -qualitaten

- Landschaftsbildeinheiten - Landschaftsbildqualitaten im Fernbereich aufgrund feh- | gering
- Landschaftsbildqualitaten  (Ei- lender Sichtbeziehungen nicht erlebbar

genart, Vielfalt, Schonheit) - Eigenart, Vielfalt, Schonheit der Elblandschaft nicht wahr-
- Landschaft als Lebensgrundla- | nehmbar

ge des Menschen - Nah- und Fernbereich stark anthropogen iberpragt

Landschaftsbildprégende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente

- geomorph. Erscheinungen - keine bedeutsamen Landschafts- / Strukturelemente gering

- naturliche und kulturbedingte | - Gebiet ist durch hohen Bebauungsgrad mit Gewerbe-,
Vegetationsformen Misch- und Wohnbauflachen sowie Brachen gepragt

- naturraumspezifisch / kulturhis- | - StralRenbegleitgriin der héher gelegenen Tischlerstrae
torisch bedeutsame Landnut- kann sich zu einer landschaftsbildprdgenden Struktur
zungsformen / Elemente entwickeln

- wenige Gehdlze im Gebiet haben abschirmende Funktion
und verbessern das Wohnumfeld

Reliefsituation

- Hangigkeit, EbenmaRigkeit - sehr geringe Relieferung sehr gering
- Damm- / Einschnittlagen - Tischlerstral3e in (kiinstlicher) Dammlage

Sichtbeziehungen

- Nahbereich - Nahbereich: durch Gebé&ude, techn. Anlagen und Versie- | gering
- Fernbereich gelungen gepragt, maRige bis keine Transparenz und
- Transparenz / Offenheit der Einsehbarkeit aufgrund der Bebauung und weniger Ge-

Landschaft holze
- keine Sichtbeziehungen zum Fernbereich

Charakteristische Siedlungsformen

- Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiete von Hallen, Birogebauden, grof3flachi- | mittel
- landschaftsbildtypische Auspra- gen Lagerplatzen bestimmt, wenige Griinanteile
gung der Siedlungsformen - pragende rudimentare historische Stralenrandbebauung
der Geschwister-Scholl-StraRe (KolonistenstraBe, 19./20.
Jh.)
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Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Landschaftsbild
Erholungswert der Landschaft
- Touristische Infrastruktur / An- | - sehr geringer landschaftsasthetischer Reiz, keine touris- | gering
gebote tischen Funktionen
- Erreichbarkeit - lokal Erholungsfunktion der Privatgarten
- Ruhe / Larmfreiheit - insgesamt stark eingeschréankte Erholungsfunktion
- Landschaftsasthetischer Reiz
Vorbelastung
- anthropogene Nutzungen - Storreize durch vorhandene Bebauung / Versiegelung, | hoch
- Verlust landschaftsbildpragen- Verkehrsanlagen etc. (visuelle Reize, Larm, Staub)
der Strukturen - vorhandene Verlarmung aufgrund der N&he von Ver-
- Visuelle Storreize kehrsanlagen (StraRe, Bahn) und benachbarter Gewer-
- Veranderung Standortfaktoren beflGchen
- kaum landschaftsbildpragenden Strukturen (Gehdlze)
Schutzausweisungen
- Schutzgebiete i.S.d. NatSchG - keine Betroffenheit -
Empfindlichkeit
- anthropogene Nutzungen - aufgrund Vorbelastung kaum empfindlich gegeniber | gering - mit-
- Verlust landschaftsbildpragen- Neuanlage von Bebauung / Versiegelung und weiterer | tel
der Strukturen anthropogener Nutzungen
- Visuelle Storreize - empfindlich gegentber Verlust der wenigen verbliebenen
- Veranderung Standortfaktoren Strukturelemente (Geholze)
2.6.6 Schutzgut Mensch / Erholung
Tab. 7.  Erfassung und Bewertung Schutzgut Mensch / Erholung
Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Mensch
Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeldfunktion
- Art und Intensitét der bauli- | - hohe Intensitat der baulichen Nutzung (Gewerbe, Lagerfla- | hoch
chen Nutzung chen, Wohnen, Verkehrsanlagen)
- innerortliche  Funktionsbe- | - Geltungsbereich ist Teil des Sanierungsgebietes Innenstadt
ziehungen - innerdrtliche Funktionsbeziehungen: gegeben durch Anbin-
- siedlungsnahe Freirdume dung an das Gewerbegebiet Nord (Geltungsbereich Bebau-
- Stadt- und Ortsbild ungsplanes Nr. 22), Verkehrsbeziehungen, historische Stra-
Renziige (Geschwister-Scholl-StralRe) mit Wohnbebauung
- Einzelhandelsflache Ecke Tischlerstralle - Zimmererstral3e
- gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz (L 51, B
246a)
- wichtige Wohn- und Wohnumfeldfunktion
- Arbeitsfunktion bedeutsam aufgrund ansassiger Betriebe
Erholungs- und Freizeitfunktion / -eignung
- Erholungsgebiete, -ziele - keine Betroffenheit eines Erholungsgebietes gering -
- Freizeiteinrichtungen - nachstgelegene Erholungslandschaft: Elb-Wiesen, in ca. 300 | mittel
- Rad- und Wanderwege m ndérdlicher Entfernung, keine Verbindung zum Plangebiet
- Sichtbeziehungen / Aus- | - Wenig Sichtbeziehungen aufgrund umliegender dichter Be-
sichtspunkte bauung
Ressourcenabhéngige Umweltnutzung
- Trinkwasserschutzgebiete - keine Trinkwasserschutzzone betroffen sehr gering
- Landwirtschaftsflachen /| - keine Betroffenheit landwirtschaftlicher Produktionsflachen
Sonderkulturen - keine Betroffenheit von Kaltluft- / Frischluftbahnen oder Aus-
- Kaltluft- / Frischluftbahnen tauschgebieten
mit Ausgleichsfunktion
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Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Mensch
Vorbelastung
- Emissionen (Larm, Erschit- | - vorhandene Gewerbenutzung und angrenzende Verkehrsan- | mittel
terungen, Staub, Schadstof- lagen (StraBen, Bahn) verursachen Larm, Staub, visuelle
fe) und visuelle Reize, Reize
- Siedlungsdichte, -struktur - vorhandene Gewerbebrachen und Lagerflachen stéren Land-
- Flachen- / Ressourcennut- schaftsbild und beeintréachtigen Wohnqualitat
zung
Empfindlichkeit
- Beeintrachtigung der Wohn- | - wenig empfindlich gegentiiber weiterer Bebauung und Nut- | gering bis
qualitat zung im Gebiet aufgrund der Vorbelastungen und vorhande- | mittel
- Bauliche Anlagen im Au- | nenNutzungen
Renbereich
- Visuelle Storreize
2.6.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Tab. 8.  Erfassung und Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachguter
Erfassungskategorien Schutz- | standortbezogene Aussagen Bewertung
gut Kultur- und Sachguter
Kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke, Ensembles
- Bau- und Kulturdenkmale - Einzeldenkmal (Geschwister-Scholl-StraRe 27) mit repré- | punktuell
- Gebaudeensembles sentativer straRenzugpragender Bedeutung hoch, an-
sonsten
gering
Bodendenkmaler, archéologisch relevante Bereiche
- Bodendenkmale / archéo- | - archaologische Denkmale bekannt hoch
logisch relevante Bereiche - archaologische Relevanz belegt (jungsteinzeitlicher Bestat-
tungsplatz) bzw. begriindet vermutet (dazugehérige jung-
steinzeitliche Siedlung)6
Baudenkmale, Historische Kulturlandschaften und Siedlungsstrukturen
- Historische Kulturlandschaften | - Einzeldenkmal (Geschwister-Scholl-StraRe 27) ist Rest der | mittel
- typische Siedlungsformen rudimentér gebliebenen Neubebauung der Kolonistenstra-
- Baudenkmale Re im 19. und friihen 20. Jahrhundert
- Geschwister-Scholl-Stral3e als historischer Stralenzug
Sachguter
- Freileitungen - im Gebiet befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen, die | mittel
- Transportleitungen teilweise der Gebietsversorgung selbst, teilweise der Ver-
- bauliche Anlagen sorgung weiterer Abnehmer dienen
- Gewerbe- und Wohngebaude
Empfindlichkeit / Sensitivitat
- Verlust / Zerstérung von Bau- | - hohe Empfindlichkeit gegeniliber der Zerstérung von Bau- | hoch
und Kulturdenkmalen denkmalen und archéologischen Kulturdenkmalen
- Uberpragung von kulturhisto- | - mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen der mittel
risch bedeutsamen Landschaf- StraBenrandbebauung der Geschwister-Scholl-Stral3e
ten und Siedlungen

6 Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt vom 02.02.2010 zum Vorentwurf.
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~Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Stral3e” Satzung, Juli 2010
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Methodik

Die durch die Aufstellung und den Vollzug des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen werden in bau-, anlage-, sowie betriebsbedingte Konflikte gegliedert und unter Berlicksichtigung
des Kenntnisstandes qualitativ und quantitativ beschrieben.

Die zu erwartenden Konflikte ergeben zunachst baubedingte Beeintréachtigungen. Sie sind reversibel
und begrenzt auf einen kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte
Beeintrachtigungen sind z.B.:

Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen
Potenzielle Gefahr der mechanischen Beeintrachtigung von Gehdlzen (Stamm-, Wurzelbereich)

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der
baulichen Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind meist dauerhaft und daher
erheblich und nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen entstehen durch:

Nutzungsanderung
Neubebauung
Erh6éhung des Versiegelungsgrades

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten
Auswirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fur die Dauer der Nutzung der baulichen Anlage. Sie
kénnen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind z.B.:

Beeintrachtigungen durch Emissionen
Beeintrachtigungen durch optische Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bil-
den die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Unter Heranziehung der festgelegten Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind
die tatsachlich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt darzulegen.

Es ist zu berticksichtigen, dass sich die hier darzustellenden Auswirkungen durch die Umset-
zung des zu prifenden Bebauungsplans aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesse-
rung der Situation und der aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Be-
ricksichtigung der im Bebauungsplan festgelegten Schutz-, Vermeidungs- / Verminderungs-
und sonstiger MaRnahmen ergibt.
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3.2 Geplante Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich
und Ersatz nachteiliger Auswirkungen

3.21 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Schutzwirdigen Nutzungen (Wohnen) befinden sich sowohl im Geltungsbereich in den bestehenden
und auszuweisenden Misch- und Wohngebieten als auch in angrenzenden Flachen 6stlich der Zim-
mererstral3e. Mit den vorhandenen Nutzungen im Gebiet und dessen Umfeld sind entsprechende Vor-
belastungen durch Emissionen bereits gegeben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Uber die bereits bestehenden und die gemaf
dem Bebauungsplan Nr. 22 in der rechtskraftigen Fassung zulassigen Nutzungen hinaus keine weite-
ren Nutzungen vorbereitet, von denen erheblich stérender Larm ausgehen kann. Neben der gewerbli-
chen Tatigkeit innerhalb des Geltungsbereiches gehen vorhandene Larmemissionen in Form von Ver-
kehrslarm, insbesondere von der Geschwister-Scholl-Strale und der Tischlerstral3e, von der Bahn
und von benachbarten gewerblichen Nutzungen aus.

Vor diesem Hintergrund sind besondere Vorkehrungen zum Immissionsschutz nicht erforderlich.

Um die Situation sowohl bestehender als auch geplanter schutzwiirdiger Nutzungen im Gebiet (Arbei-
ten, Wohnen) in Bezug auf vor Larm- und Schadstoffimmissionen zu verbessern, werden im Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

e Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes GEe, Einschrankung in Form der Festset-
zung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) gemaf den schalltech-
nischen Orientierungswerten von Mischgebieten gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* in
Nachbarschaft zu vorhandenen Wohngebieten (WA 1 und WA 2)

e Ausschluss bzw. Beschrankungen bestimmter besonders verkehrs- und emissionsintensiver ge-
werblicher Nutzungen, die i.d.R. mit nicht unerheblichen und fur die Nachbarschaft konflikttrachti-
gen Belastigungen einhergehen (z.B. Tankstellen, Lagerflachen, Vergniugungsstéatten, grof3-
flachiger Einzelhandel)

e Festsetzung offentlicher Griinflachen als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen auf den 6ffentlichen Grunflachen als Puffer zwischen benachbarten Nut-
zungen verschiedener Schutzanspriiche

e Fir neu zu errichtende Wohngebaude, Geschafts- und Buroraume sowie Wohnungen i.S.d.
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Mal3Bhahmen des passiven Schallschutzes gemaf DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5: ,Schutz gegen Auf3enlarm’ vorzusehen

3.2.2 Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher / nachhaltiger Beeintrachtigungen wer-
den Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen formuliert. Sie haben das Ziel, die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft von vorn herein so gering wie mdglich zu halten.

S1 Schutz von Gehdlzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Gehdlze, die wahrend der BaumalRhahmen
entsprechend der DIN 18920 und der RAS-LP 4 zu schitzen sind. Stamm- und Wurzelschutzmalf3-
nahmen sind vorzunehmen, wenn der Arbeitsbereich in der Nahe von Gehdlzen liegt.

Die im Plangebiet vorhandenen Grof3gehélze fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Schéne-
beck (Elbe). Erforderliche Gehdlzfallungen sind zu beantragen und Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Teil B des Bebauungsplanes wurde ein entsprechender Hinweis auf die Baumschutzsatzung der
Stadt Schoénebeck vermerkt.
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Vi Erhaltung versickerungsféhiger Oberflachenbefestigungen auf Lager- und Stellflachen /
Vermeidung von Versiegelungen

Stellplatze und Parkplatze sind in Wohn- und Mischgebieten nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung
zulassig. (Schotterrasen, Grof3fugenpflaster, Rasengittersteine 0.a.). Das gilt nicht fir Fahrbahnen zur
ErschlieBung der Stellplatze und Parkplatze sowie nicht fur Flachen, auf denen aufgrund technischer
oder Sicherheitsvorschriften eine vollstandige Versiegelung erforderlich ist.

Mit der MaRnahme werden zusatzliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser und Kii-
ma / Luft durch eine Reduzierung des Versiegelungsgrades vermieden.

Im Bebauungsplan wurde im Teil B eine entsprechende textliche Festsetzung (Teil B, I, Nr. 4.1) formu-
liert.

V2 MalRnahmen zum Artenschutz

Ort und Zeitpunkt konkreter baulicher Malinahmen sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes in
der Regel nicht bekannt. Die Artenausstattung eines Gebietes kann sich jedoch jahrlich &ndern.

Um den Vorschriften des Artenschutzes gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind deshalb auf der
Vollzugsebene, d.h. unmittelbar vor dem Beginn von Sanierungs-, Neubau- oder Rickbaumafl3nah-
men, die betreffenden Flachen und Gebaude auf das Vorkommen besonders und streng geschiitzter
Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu untersuchen.

Zu uberprifen sind insbesondere:

— Gebéaude auf gebaudebewohnende Tierarten (Végel, Flederméause)

— Geholze auf Brut- und Lebensstatten (Nester, Héhlen)

— potenzielle Lebensstétten von Kleinsdugern und Amphibien (z.B. Igel, Erdkréten)

Beeintrachtigungen von besonderen oder geschiitzten Arten sind zu vermeiden bzw. abzuwenden.
Sofern eine Abwendung nicht méglich ist, ist der zustandigen Naturschutzbehdrde eine Befreiung zu
beantragen.

Im Bebauungsplan wurde im Teil B eine entsprechender Hinweis (Teil B, Il) vermerkt.

3.2.3 Gestaltungsmalnahmen

Zur Verbesserung des Ortsbildes, der ortsnahen Erholung und der Wohnumfeldsituation werden im
Gebiet Gestaltungsmaflnahmen festgesetzt. Diese Gestaltungsmaflinahmen in Form von Pflanzgebo-
ten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wirken sich gleichzeitig verbessernd auf alle Schutzgiter des Na-
turhaushaltes aus. Mit der Pflanzung von Gehdlzen werden lokalklimawirksame Strukturen geschaf-
fen, die durch Schattenbildung und geregelte Verdunstung den Wasserhaushalt regulieren. Auch der
Wasserhaushalt des Bodens wird verbessert und die Boden- / Humusbildung initiiert. Nicht zuletzt
entstehen Brut-, Nahrungs- und Lebensstétten der heimischen Fauna siedlungsnaher Biotope.
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Begriindung Teil Il: Umweltbericht
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G1 Anlage einer parkartigen Grinflache

Zwischen der Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr’ und dem GEe ist von der TischlerstralRe bis
zur Geschwister-Scholl-Stra3e auf einer Flache von ca. 4.800 m2 ein parkartig gestalteter Griinzug
anzulegen.

Der Bereich ist Bestandteil eines bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) aus-
gewiesenen Griinverbunds, der eine stadtgestalterische, 6kologische und klimatische Verbindung
zwischen der Elbaue und der stadtischen Bebauung von der TischlerstraRe Uber die Geschwister-
Scholl-Stral3e herstellt. Die bis zu den Elbwiesen weiter zu fihrende Griinverbindung soll aber nicht
nur einen 6kologischen und landschaftsgestalterischen Flachenverbund herstellen, sondern auch eine
Verbindungs- und Erholungsfunktion erfullen. Daher wird innerhalb der Grunflache auch ein Gehrecht
zugunsten der Offentlichkeit ausgewiesen.

Dieser Griinzug wurde bereits mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 festgesetzt.

Auf der Flache sind 50 Stiick groRRkronige Laubbdaume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
12 — 14 cm und 800 Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 80 cm hoch, gemaf3 der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
Vorhandene Gehoélze sind zu erhalten und in die Pflanzungen zu integrieren. Die Pflanzliste beriick-
sichtigt vorwiegend heimische, standortgerechte Gehdlze. Genaue Angaben zur Anordnung der Ge-
hdlze sind im Rahmen einer qualifizierten Ausfiihrungsplanung festzulegen.

Damit sollen standortgerechte Nahrungs-, Lebens- und Riickzugsrdume fir Kleintiere im Siedlungs-
nahbereich geschaffen werden. Die Flache hat insbesondere in Verbindung mit weiterfihrenden
Strukturen eine wesentliche Bedeutung fiir den Biotopverbund. Durch die Neuanlage von Gehdlzfla-
chen wird gleichzeitig eine Verbesserung fir die abiotischen Schutzgiter des Naturhaushaltes (Bo-
den, Wasser, Klima / Luft) erzielt. Darlber hinaus wird so die Aufwertung des Landschafts- / Ortsbil-
des und eine visuelle Abschirmung zwischen den Bauflachen erreicht.

PFLANZLISTE 1:

Wissenschaftlicher Name ‘ Deutscher Name Qualitat

HOCHSTAMM

Carpinus betulus Hain - Buche H., 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14

Corylus colurna Baum - Hasel

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Platanus acerifolia Platane
Quercus robur Stiel - Eiche
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia platyphyllos Sommer - Linde

Ulmus laevis Flatter-Ulme

STRAUCHER

Amelanchier lamarkii

Kupfer - Felsenbirne

Cornus mas

Kornel-Kirsche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Rosa canina

Hunds-Rose

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Str., 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm Héhe
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G2 Anlage einer Landschaftshecke

Die Pflanzflache 2 ist mit einer geschlossenen 5-reihigen gestuften frei wachsenden Landschaftshe-
cke (Breite ca. 10 m) zu bepflanzen. Die GroRe der Pflanzflache betragt rd. 1.125 m2.

Wichtigste Funktion dieser Hecke zwischen dem GE e und den WA und dem MI 3 ist die Schaffung
eines Pufferstreifens und die visuelle Abschirmung der unterschiedlichen Nutzungen. Dartber hinaus
wird so die Aufwertung des Landschafts- / Ortshildes und inshesondere des Wohnumfeldes erreicht.

Hier werden aber auch standortgerechte Lebens- und Rickzugsrdume fiir Kleintiere im Siedlungs-
nahbereich geschaffen und eine Verbesserung fiir die abiotischen Schutzgiter des Naturhaushaltes
(Boden, Wasser, Klima / Luft) erzielt.

Die Auswahl der Arten und Qualitaten erfolgt gemaf Pflanzliste 2. Fiir die Bepflanzung finden hier
nicht nur standortgerechte, einheimische Heister und Straucher Verwendung. Damit die visuelle Ab-
schirmung zwischen den Bauflachen auch in den Wintermonaten wirksam ist, sind in der Liste auch
immergrine nicht heimische Straucher enthalten.

Der Reihenabstand betragt 1,5 m, der Pflanzabstand innerhalb der Reihe ebenfalls 1,5 m. Genaue

Angaben zur Anordnung der Gehdlze sind im Rahmen einer qualifizierten Ausfiihrungsplanung festzu-
legen.

PFLANZLISTE 2:

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Qualitat

HEISTER

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hain - Buche
Malus sylvestris wild - Apfel
Sorbus aucuparia Eberesche

Hei., 2 x verpflanzt, 125 — 150 cm Hohe

STRAUCHER

Buxus sempervirens*

Hoher Buchsbaum

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Cotoneaster Wateri ,Cornubia’™

Cornubia - Felsenmispel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Mahonia aquifolium*

Gemeine Mahonie

Pyracantha in Sorten*

Feuerdorn in Sorten

Rosa canina

Hunds-Rose

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Str., 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm Hoéhe

Viburnum rhyntidophyllum*

Immergriiner Schneeball

* wintergrin / immergrun
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G3 StraRenbegleitgrin

Die zwischen den Bauflachen und der Tischlerstral3e befindlichen Grinflachen ergénzen das Stra-
Benbegleitgriin. Die Pflanzungen gestalten die Béschungen der in Dammlage befindlichen Straf3e und
bilden gleichzeitig einen Erosionsschutz.

In der Pflanzflache 3 sind vollflachig Straucher (2 x verpflanzt, 60 — 80 cm) der Pflanzliste 3 zu pflan-
zen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzungen zu integrieren. Die Pflanzabstande
sind mit 1,5 m x 1,5 m zu wahlen. Die GroRRe der Pflanzflache betragt rd. 3.550 m2. Die 6stlich der
Feuerwehrausfahrt zur Tischlerstral3e befindliche Flache von ca. 500 m2? kann aufgrund unterirdischer
Leitungsbesténde nicht bepflanzt werden.

Auch hier entstehen Saumbiotope, die von der Fauna genutzt werden kdnnen. Es ergeben sich Ver-
besserungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes sowie positive Wirkungen auf die abiotischen Schutz-
glter des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima / Luft).

Fur die Bepflanzung finden kleine bis mittelhohe Straucher Verwendung, die sehr anspruchsarm sind
und sich fur Béschungsbefestigungen und flachige Ausbreitung eignen. Die Auswahl der Arten und
Qualitaten erfolgt gemar Pflanzliste 3. Die Anordnung der Gehdlze ist im Rahmen einer Ausfiihrungs-
planung festzulegen.

PFLANZLISTE 3:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

STRAUCHER

Qualitat

Berberis thunbergii ,Atropurpu- | Rote Hecken - Berberitze

rea’

Str., 2 x verpflanzt, 60 — 80 cm Hoéhe

Cornus alba in Sorten Weiler Hartriegel

Cornus stolonifera in Sorten Roter Hartriegel

Cotoneaster in Sorten Felsen - Mispel

Mahonia aquifolium* Gemeine Mahonie

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa carolina Sand - Rose
Rosa rugosa Apfel - Rose
Salix caprea Sal - Weide
Spirea in Sorten Spiree

Symphoricarpos albus

Gemeine Schneebeere

3.2.4 KompensationsmalRnahmen als Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung i.S.d. NatSchG LSA

Da im vorliegenden Fall die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist, sind Kompensationsmafl3nahmen
nicht festzusetzen. (siehe auch Begriindung, Teil I, Kap. 8.2)
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3.3
3.3.1 Schutzgut Boden

Tab. 9.

Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Wirkfaktoren Schutzgut Boden

standortbezogene Auswirkungen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V) und andere mindernde Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Funktionsverlust von Flachen durch vorii- | - zeitweilige Inanspruchnahme durch Bau- | - hohe Vorbelastung durch vorhandene Bebauung und La- | keine
bergehende Flachenbeanspruchung durch stelleneinrichtungen und Lagerplatze gerflachen sowie sonstige Versiegelungen, Verdichtun-
Baustelleneinrichtungen, -straBen, Lager- | - Inanspruchnahme von bereits tiberbauten, | 9en, Auffillungen
flachen (Verdichtung, Abtragung, Auf- bzw. zu tiberbauenden Flachen
schittung)
Beeintrachtigung von Flachen durch | - bei bestimmungsgemaRem Betrieb und | - Vorbelastung durch ehemalige und derzeitige gewerbliche | keine
Schadstoffimmissionen Einhaltung der technischen und Sicher- Nutzungen sowie angrenzenden StraRenverkehr
heitsvorschriften nicht zu erwarten
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust aller Bodenfunktionen durch Ver- | - Inanspruchnahme bereits bebauter oder | - zulassiger Uberbauungsgrad im Gebiet bereits vorhanden | keine
siegelung genutzter Flachen und gem. den derzeit rechtskréftigen Festsetzungen auch
- maximale Versiegelung durch Festlegung | 2zulassig
der GEZ begrenzt - Bodenfunktionen durch Versiegelungen, Verdichtungen,
- max. mog“che Uberbauung von insgesamt Auff[]llungen V0rbe|astet bZW. zerstort
rd. 4,8 ha (60% des gesamten Geltungsbe- | - V 1 — Erhaltung versickerungsfahiger Oberflachenbefesti-
reiches) gungen auf Stellflachen / Vermeidung von Versiegelungen
in den WA und Ml (textliche Festsetzung Teil B, I, Nr. 4.1)
- G 1, G 2, G 3 - Bepflanzung der otffentlichen Griinflachen
(Initiierung der Bodenentwicklung und Humusbildung)
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung von Flachen durch | - bei bestimmungsgemaRem Betrieb und | - Vorbelastung durch ehemalige und derzeitige gewerbliche | keine

Schadstoffimmissionen

Einhaltung der technischen und Sicher-
heitsvorschriften nicht zu erwarten

Nutzungen sowie angrenzenden Straf3enverkehr

Funktions- / Konfliktischwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten —
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3.3.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Tab. 10. Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Wirkfaktoren Schutzgut Grundwasser

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasserverschmutzung - bei bestimmungsgemé&flem Betrieb und Ein- | - hohe Vorbelastung durch vorhandene Bebauung und | keine
permanente oder temporare Beeintrachti- hallqtqgg de_r ;echnischen und Sicherheitsvor- Lagerflé;h?frlllsowie sonstige Versiegelungen, Verdich-
gung der Grundwasserdynamik (Anschnitt, S¢ r.| en n'C_ tzu erwarten ] tungen, Aufitllungen
Stau, Umleitung, Absenkung) - Beeintrachtigung der Grundwasserdynamik
nicht zu erwarten
Anlagebedingte Auswirkungen
Anlage von Bauwerken in Uberschwem- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
mungs- oder Wasserschutzgebieten
Betroffenheit von Gebieten mit bedeutsa- | - keine Betroffenheit Gebieten mit bedeutsa- | - Vorbelastung: vorhandene grof3flachige Teil- / Vollver- | keine
men hohem Grundwasserdargebot und men hohen Grundwasserdargebot siegelung, d.h. Inanspruchnahme bereits bebauter oder
geringen Grundwasserflurabstanden - geringe Grundwasserneubildung aufgrund genutzter Flachen
geringer Niederschlags- und hoher Verduns- | - V 1 — Erhaltung versickerungsfahiger Oberflachenbefes-
tungsraten sowie vorhandener Versiegelung tigungen auf Stellflachen / Vermeidung von Versiegelun-
- Grundwasserdynamik wird durch die Was- gen in den WA und MI (textliche Festsetzung Teil B, I,
serfihrung in der Elbe bestimmt Nr. 4.1)
- maximale Versiegelung durch Festlegung | - G 1, G 2, G 3 — Bepflanzung der o&ffentlichen Grunfla-
der GEZ begrenzt - max. mégliche Uber- chen (Initierung der Bodenentwicklung und Humusbil-
bauung von insgesamt rd. 4,8 ha (60% des dung); (textliche Festsetzung Teil B, I, Nr. 5.1, 5.2, 5.3)
gesamten Geltungsbereiches)
Storung der  Grundwasserverhéltnisse | - Versickerung von Regenwasser im Gebiet | - Vorbelastung: vorhandene grof3flachige Versiegelungen keine
durch Verénderung der Infiltrationsflache | und in den Seitenbereichen / Grinflachen - Nachweis der Verbringung von Regenwasser im Rah-
(Entwéasserung, Fassung, gesammelte Ab- | - Abfiihrung von Regenwasser nur von offent- men des Bauantrages (Ruckhaltung, Brauchwassernut-
leitung) lichen Verkehrsflachen in das Abwassernetz zung, Versickerungsnachweis auf Grundlage einer
(wie bisher) standortkonkreten Baugrunderkundung)
Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat | - bei bestimmungsgemaflRem Betrieb und Ein- | - Vorbelastung: durch ehemalige und derzeitige gewerbli- | keine

durch Schadstoffimmissionen

haltung der technischen und Sicherheitsvor-
schriften nicht zu erwarten

che Nutzungen
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Wirkfaktoren Schutzgut Grundwasser

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gefahrdung bedeutender Grundwasserlei-
ter, insbes. in Uberschwemmungsgebie-
ten, durch Schadstoffeintrag in Abhangig-
keit von den filternden Deckschichten

- keine Betroffenheit / nicht zu erwarten

- kein Erfordernis

keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

— nicht zu erwarten —

Oberflachengewasser

Im Untersuchungsgebiet sind keine nattirlichen Oberflachengewdasser vorhanden.

Eine Beeintréchtigung der Oberflachengewésser im Umfeld (Elbe) ist nicht zu erwarten.

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

— nicht zu erwarten —
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3.3.3 Schutzgut Klima / Luft

Tab. 11.

Ubersicht (iber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Wirkfaktoren Schutzgut Klima / Luft

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umsténde
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Kalt- / Frischluftbahnen | - keine Beeintrachtigung zu erwarten - Vorbelastung durch vorhandene gewerbliche Nutzungen | keine
sowie von Kalt- / Frischluftsammelgebieten | - zeitweilige voribergehende Erhéhung im GEbiet und im angrenzenden Umfeld sowie Straf3en-
mit lufthygienischer und klimatischer Aus- von Emissionen wahrend Bautatigkeit verkehr
gleichsfunktion durch Schadstoffeintrag (Staub, Abgase)
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust / Funktionsverlust von Wald mit luft- | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
hygienischer/klimatischer Ausgleichsfunktion,
insb. Immissionsschutzwald
Verlust von Kaltluftentstehungsflachen - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
Hemmung / Umleitung Kalt- / Frischluftab- | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
flusses durch Zerschneidung von Kalt- /
Frischluftbahnen mit lufthygienischer u. Kli-
matischer Ausgleichsfunktion
Beeintrachtigung des Meso- oder Mikrokli- | - im Plangebiet bereits grof3flachige zu- | - Vorbelastung: vorhandene groG¥flachige Teil- / Vollversie- | keine
mas (Verdunstungsverhaltnisse, Strahlungs- sammenhéngende Versiegelungen vor- gelung beeintréachtigen Mikroklima
haushalt) durch Neuversiegelung handen, d.h. Inanspruchnahme bereits | - v 1 — Erhaltung versickerungsfahiger Oberflachenbefesti-
bebauter oder genutzter Flachen gungen auf Stellflachen / Vermeidung von Versiegelungen
- maximale Versiegelung durch Festle- in den WA und Ml (textliche Festsetzung Teil B, I, Nr. 4.1)
gung der GEZ begrenzt - max. mogliche | . G 1, G 2, G 3 — Bepflanzung der éffentlichen Griinflachen
Uberbauung von insgesamt rd. 4,8 ha | (Sicherung / Schaffung klimawirksamer Gehélzstrukturen);
(60% des gesamten Geltungsbereiches) (textl. Festsetzung Teil B, I, Nr. 5.1, 5.2, 5.3)
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung von Kalt- / Frischluftoahnen | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

sowie von Kalt- / Frischluftsammelgebieten
mit lufthygienischer und klimatischer Aus-
gleichsfunktion durch Schadstoffeintrag

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten —
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3.34

Tab. 12.

Schutzgut Arten und Biotope

Ubersicht {iber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten/Biotope

Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umsténde
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Permanenter oder temporéarer Verlust von | - keine Beeintrachtigungen der Bodenflora / | - Nutzung von durch vorhandene Bebauung / Versiegelung | keine
Biotopen als Folge baubedingter Flachen- -fauna durch Bodenverdichtungen, Bau- vorbelasteter Flachen (Befahren, Lager- und Baustellen-
beanspruchung stelleneinrichtungen, Lagerplatze im Be- einrichtung, Uberbauung)
(Vegetationsbeseitigung, Befahren und | reich bestehender Nutzungen zu erwarten | - s 1 — Schutz von Geholzen wahrend der Bauzeit zur Ver-
Verdichtung, Bodenauf- und -abtrag) - potenzielle Gefahr der Beschéadigung von meidung von Gehdlzbeeintrachtigungen / -verlusten

zu erhaltenden Gehdlzen - V 2 — Kontrolle der Bauflachen auf das Vorkommen streng

- potenzielle Gefahr der Beeintrachtigung bzw. besonders geschiitzter Arten bzw. deren Lebensstat-

streng und besonders geschitzter Arten ten

bzw. deren Lebensstétten
Beeintrachtigung oder Funktionsverlust | - bei bestimmungsgemallem Betrieb und | - kein Erfordernis keine
von Biotopen durch Schadstoffeintrag Einhaltung der technischen und Sicher-
(z.B. durch Baumaschinen, Stérfalle) oder heitsvorschriften nicht zu erwarten
Veranderung der Standortbedingungen
(z.B. Wasserhaushalt, Bestandsklima)
Beeintrachtigung oder Funktionsverlust | - ausschlieRlich Vorkommen von Biotopen | - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen verursachen bereits | keine
von Teil- oder Gesamtlebensrdumen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung im Larm, Staub, visuelle Storreize
durch visuelle Storreize, Verlarmung, Er- Nah- und Fernbereich - Nutzung von durch vorhandene Bebauung / Versiegelung
schitterung, Licht, Trenn- und Barriereef- | - kein Vorkommen stérungsempfindlicher Ar- vorbelasteter Flachen (Befahren, Lager- und Baustellen-
fekte von Baustral3en ten im Umfeld zu erwarten einrichtung, Uberbauung)
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust von Biotopen durch Versiegelung | - Uberbauung oder Nachnutzung bereits ver- | - Neubebauung / Nachnutzung fast vollstandig auf bereits | keine

und sonstige Flachenbeanspruchung

siegelter und / oder anthropogen genutzter
Flachen

- keine Inanspruchnahme wertvoller / ge-
schitzter Biotope

- potenzielle Gefahr des Verlustes vorhan-
dener Geholze

- potenzielle Gefahr des Verlustes von Le-
bensstatten bei Gebauderiickbau oder Sa-
nierung (Gebaudebruter)

bebauten, verdichteten Flachen ohne wertvolle Biotopaus-
stattung

- Anwendung der Baumschutzsatzung zum Schutz vorhan-
dener Geholze (Teil B, Il Hinweise)

- Hinweis auf die Einhaltung der Bestimmungen zum Arten-
schutz (Teil B, Il Hinweise)

- G 1, G 2, G 3 - Bepflanzung offentlicher Grunflachen (Si-
cherung / Schaffung von Biotopverbundstrukturen und Le-
bensstéatten, siedlungsnahen Nahrungs-, Lebens-, Rick-
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Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

zugsraumen fiir Tiere, Verbesserung des Artenspektrums
durch Verwendung heimischer Gehdlzarten); (textl. Fest-
setzung Teil B, I, Nr. 5.1, 5.2, 5.3)

Verlust, Funktionsverlust von nach | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
NatSchG LSA geschiitzten Biotopen
Verlust / Beeintrachtigung v. Populationen | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
geféhrdeter lebensraumtypischer Arten
Unterbrechung von Austausch-/ Wechsel- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
beziehungen zwischen Teillebensrdumen
Funktionsverlust, Beeintrachtigung von | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Schutzgebieten gem. BNatSchG, Landes-
naturschutzgesetz sowie internationalen
Schutzgebieten
Betriebsbedingte Auswirkungen
Funktionsverlust oder Beeintrachtigung | - nicht zu erwarten - kein Erfordernis keine
von Biotopen durch Schadstoffeintrag - keine Erhéhung der Nutzungsintensitat ge-

geniiber bestehenden Nutzungen
Funktionsverlust / Beeintrachtigung von | - ausschlieRlich Vorkommen von Biotopen | - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen im Gebiet und dem | keine

Teil-/ Gesamtlebensraumen durch visuelle
Stdrreize, Larm, Erschitterung, Licht

mit geringer bis allgemeiner Wertigkeit

- stérungsempfindliche Tierarten nicht zu
erwarten

nahen Umfeld sowie angrenzende Nutzungen (Verkehrs-
larm) verursachen bereits Larm, Staub, visuelle Storreize

Funktionsverlust / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten -
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3.35

Tab. 13.

Schutzgut Landschaftsbild

Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Wirkfaktoren Schutzgut Landschaftsbild

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

cher Erholungseignung durch Verlarmung
oder visuelle Storreize

Geltungsbereich und dem nahen Umfeld

temporarer Verlust von Flachen mit bedeu- | - keine Betroffenheit bedeutender Land- | - Vorbelastung: Siedlungslandschaft und anthropogene | keine
tenden Landschaftsbildqualitaten, Uberfor- schaftsbildqualitaten Uberpragung der Landschaft durch groRflachige bauliche

mung v. Landschaftsbildeinheiten Nutzung und Verkehrsanlagen

Anlagebedingte Auswirkungen

Permanenter Verlust von Flachen mit bedeu- | - kein Vorkommen bedeutender Land- | - Vorbelastung: Siedlungslandschaft und anthropogene | keine
tenden Landschaftsbildqualitaten, Uberfor- schaftsbildqualitaten Uberpragung der Landschaft durch grof3flachige bauliche

mung v. Landschaftsbildeinheiten - Uberbauung / Nachnutzung bereits ver- Nutzung und Verkehrsanlagen

Verlust von Flachen mit bedeutenden Land- siegelter, anthropogen genutzter Flachen | - Festsetzung maximaler Gebdudehdhen zur Vermeidung
schaftsbildqualitaten durch Versiegelung und negativer Fernwirkungen, die uber die Wirkungen der
Flachenbeanspruchung vorhandenen Bebauung hinausgehen

Verlust d. Vielfalt durch Flachenbeanspru- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
chung und Durchschneidung von pragenden - vorhandene Bebauung und Nutzung

Vegetations- und Strukturelementen

Uberformung der Eigenart von Landschafts- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
bildeinheiten mit Empfindlichkeit gg. Durch-

schneidung, Veranderung der Oberflachen-

gestalt, Querung landschaftspragender Tal-

raume sowie Gewassern

Storung weitraumiger Sichtbeziehungen - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Durchschneidung von Naturparks, Land- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
schafts-, sonstigen Schutzgebieten mit Funk- - Schaffung einer Griinverbindung als Teil eines innerstad-

tion fiir landschaftsgebundene Erholung tischen Griinzugs bis zur Elbe

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Gebieten mit natiirli- | - keine natdrliche Erholungseignung im | - kein Erfordernis keine

Funktionsverluste / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken - nicht zu erwarten -
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3.3.6 Schutzgut Mensch

Tab. 14. Ubersicht Giber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v. Erholungsgebieten | - keine Erholungsgebiete / Freizeiteinrichtun- | - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen (Gewerbe, Han- | keine
u. Freizeiteinrichtungen durch Verlarmung gen betroffen del, Verkehr) verursachen Larm, Staub, Schadstoffemis-
und sonstige Storreize - Beeintrachtigung von Erholungsgarten auf- |  sSionen
grund bestehender Nutzungen und benach- | - Bebauung fast vollstandig vorhanden, nur in Teilflachen
barter Verkehrsanlagen nicht zu erwarten Neubau oder Umbauten zu erwarten (z.B. Feuerwehr)
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung des Trinkwassers - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Baubedingte Verlarmung, Schadstoffbe- | - Betroffenheit vorhandener Wohnnutzung in | - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen (Gewerbe, Stra- | keine
lastungen und Erschiitterungen von be- Wohn- und Mischgebieten Renverkehr) verursachen Larm, Staub und Schadstoff-
bauten Gebieten - baubedingte Beeintrachtigungen sind zeitlich emissionen
begrenzt und hinnehmbar, emissionsver- | - Bebauung fast vollstandig vorhanden, nur in Teilflachen
meidende Auflagen werden i.R. von Bauge- Neubau oder Umbauten zu erwarten (z.B. Feuerwehr)
nehmigungen erteilt
Anlagebedingte Auswirkungen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Verlust von Erholungsgebieten o. Freizeit- | - keine Betroffenheit von Erholungsgebieten | - G 1, G 2, G 3 — Bepflanzung o&ffentlicher Grunflachen, | keine
einrichtungen oder Freizeiteinrichtungen Gehweg durch die Grunflache 1 als Teil des innerortli-
chen Griinzuges bis zur Elbe (Sicherung / Schaffung von
Gehdlzstrukturen als siedlungsnahe Erholungsflachen);
(textl. Festsetzung Teil B, I, Nr. 5.1, 5.2, 5.3)
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung Kalt- / Frischluftabfluss- | - keine Relevanz, keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine

bahnen mit lufthygienischer Funktion fur
Wohn-, Mischgebiete durch Schadstoffein-
trag / Unterbrechung des Luftaustausches
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Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Verlust nicht bebauter Gebiete durch Fla- | - keine Betroffenheit - Vorbelastung durch bestehende Bebauung und teil-/ | keine
chenbeanspruchung vollversiegelte Freiflachen
Visuelle Beeintrachtigung des Orts- bzw. | - keine strukturell-asthetischen oder kulturhis- | - Vorbelastung: vorhandene Bebauung / Nutzungen keine
Landschaftsbildes torischen Qualitaten der Landschaft vorhan- | . Anwendung der Baumschutzsatzung zum Schutz vor-
den, welche beeintrachtigt werden kénnen handener Gehélze (Teil B, Il Hinweise)
- G 1, G 2, G 3 - Bepflanzung offentlicher Grunflachen
(Gehdlzstrukturen als visuelle Abschirmung zwischen un-
terschiedlichen Nutzungen, Verbesserung des Wohnum-
feldes); (textl. Festsetzung Teil B, I, Nr. 5.1, 5.2, 5.3)
Betriebsbedingte Auswirkungen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Beeintrachtigungen v. Erholungsgebieten | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
u. Freizeiteinrichtungen
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung von Kalt- / Frischluftab- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
flussbahnen mit lufthygienischer Funktion
fur Wohn-, Mischgebiete durch Schad-
stoffeintrag, Unterbrechung Luftaustausch
Beeintrachtigung des Trinkwassers - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Abfallentsorgung - ordnungsgemale Abfallentsorgung gem. | - kein Erfordernis keine
den Ublichen Entsorgungswegen
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Beeintrachtigung bebauter Gebiete durch | - gegenuber der bisherigen Situation Verén- | - Beschrénkung der zulassigen Schallemissionen im GEe keine
Verlarmung unter Berlcksichtigung ge- |  derungen nicht zu erwarten - Ausschluss / Beschrankung besonders emissionstrachti-
planter Immissionsschutzmaf3nahmen ger Nutzungen (z.B: Lagerflachen, Tankstellen, Anlagen
fur sportl. Zwecke etc.) zur Vermeidung der Beeintrachti-
gung benachbarter schutzwiirdiger Nutzungen (Wohnen)
Beeintrachtigung der Luftqualitat bebauter | - gegenuber der bisherigen Situation Verén- | - keine Erfordernis keine
Gebieten durch Luftschadstoffimmissionen derungen nicht zu erwarten
Beeintrachtigung bebauter Gebiete durch | - gegenuber der bisherigen Situation Veran- | - keine Erfordernis keine

Kunden-, Anliefer- und Anwohnerverkehr

derungen nicht zu erwarten
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Funktionsverluste, Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken - nicht zu erwarten —

3.3.7

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Tab. 15. Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Wirkfaktoren Schutzgut Kultur- /Sach-
guter

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminde-
rung (V), Ausgleich (A) und andere mindernde Um-
stande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Verlust von Bodendenkmaélern, archéolo- | - archdologische Denkmale bekannt bzw. be- | - vor Beginn der Bauarbeiten: Erkundungen / Ausgra- | keine
gisch relevanten Bereichen sowie kultur- grundet zu vermuten bungen / Baubegleitungen nach den Vorgaben des
historisch bedeutsamen Objekten durch DenkmSchG
Flachenbeanspruchung
Beeintrachtigung von Sachgiitern - im Gebiet und angrenzend befinden sich Ge- | - Schutz zu erhaltender Gebaude und Anlagen keine
baude, Verkehrsanlagen und Anlagen zur | - ver-/ Entsorgungsanlagen sind nicht zu tiberbauen / zu
Ver- und Entsorgung bepflanzen (Einhaltung der Schutzabstande) oder in
Abstimmung mit den Leitungstradgern umzuverlegen
Beeintrachtigung von kulturhistorisch be- | - ein Baudenkmal im Geltungsbereich - Kennzeichnung des Baudenkmals im Planteil A keine
deutsamer Bauwerke durch Schadstoffein- | - ansonsten keine Betroffenheit
trag oder Erschitterung
Anlagebedingte Auswirkungen
Zerstérung und Uberschiittung von Bo- | - archéologische Denkmale bekannt bzw. be- | - Erkundungen / Ausgrabungen / Baubegleitungen nach | keine
dendenkmalern und archaologisch rele- grindet zu vermuten den Vorgaben des DenkmSchG
vanten Bereichen (Verdachtsflachen)
Verlust bzw. Beeintrachtigung von Kultur- | - ein Baudenkmal im Geltungsbereich - Kennzeichnung des Baudenkmals im Planteil A keine
denkmalern, kulturhistorisch bedeutsamer | - Geschwister-Scholl-StraRe als historisch be- | - Festsetzungen zur Sicherung der historischen Stral3en-
Bauwerke, Siedlungsstrukturen deutsamer StraBenzug (ehem. Kolonisten- randbebauung der Geschwister-Scholl-StraRe (Bauli-
stralie) nie, Gebédudehothen als Mindest- und Hochstmal)
Beeintrachtigung des Luftverkehrs - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Beeintrachtigung des StralRenverkehrs - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeut- | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

samer Objekte durch Schadwirkung
(Schadstoffe, Larm, Erschitterungen)

Funktionsverluste, Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken - nicht zu erwarten -
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3.3.8 Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgtter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgiitern ergeben kdénnen.

Wechselwirkungen kénnen zwischen den Schutzgutern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indi-
rekte Wechselwirkung) oder auch komplexe Wirkungszusammenhénge auftreten, da sich das Leis-
tungsvermogen des Naturhaushaltes als Wirkungsgefiige aller Funktionen und Potenziale eines Rau-
mes ergibt. Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgefiiges besteht die Gefahr der Vernachlassi-
gung von Wirkungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vor-
habens von Bedeutung sein kénnen. Die Berticksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger
Bestandteil der Umweltvorsorge.

Tab. 16. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

sekundar | gogen Wasser Klima/ | Flora/ | Land- | Mensch | Kultur-/
primar beeintrachtigtes Luft Fauna | schafts- Sach-
betroffenes Schutzgut Grund- | Ober- bild guter
Schutzgut wasser | flachen-
wasser

Boden X X X X X

g Grundwasser X X X X

(]

b

= | Oberflachenwasser X X X X X X
Klima / Luft X X
Flora / Fauna X X X X X
Landschaftsbild X X
Mensch
Kultur- und Sachguter X X
X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmaRhahmen gegeben

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden bestehen i.d.R. durch Versiegelung und Flachenbean-
spruchung. Da eine Erh6hung des Versiegelungsanteils Uberwiegend auf bereits teilversiegelten bzw.
beanspruchten Flachen stattfinden kann, werden sekundéar keine weiteren Auswirkungen auf andere
Schutzgiter zu erwarten sein. Mdgliche Auswirkungen kénnen aufgrund vermuteter archaologischer
Denkmale auf Kultur- / Sachgtiter entstehen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Was-
ser oder mit einer Veranderung des Lokalklimas zu rechnen. Anfallendes Regenwasser kann im Gel-
tungsbereich und dessen Umfeld versickert werden. Der zugelassene Versiegelungsgrad entspricht
dem im Gebiet vorhandenen bzw. dem derzeit zulassigen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope kdnnen durch den potenziellen Verlust von
Gehdlzen und sonstigen Biotopen geringer Wertigkeit bestehen. Gehdlze sind gem. Baumschutzsat-
zung zu ersetzen. Im Rahmen von Baumalinahmen sind die Bauflachen auf das Vorkommen streng
und besonders geschutzter Arten zu kontrollieren, um diesbeziiglich Beeintrachtigungen auszuschlie-
Ben. Somit sind Beeintrachtigungen von Arten und Biotopen vermeidbar bzw. im Gebiet ausgleichbar.

Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes stehen im engen Zusammenhang mit dem Wohlbefinden
und der Erholungseignung des Menschen. Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um ein Gebiet
mit Erholungseignung. Das Plangebiet wird bereits als Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet genutzt und
ist stark anthropogen durch grof3flachige teil- und vollversiegelte Flachen, Gebaude sowie technische
Anlagen gepragt. Negative Einflusse auf das Orts- bzw. Landschaftsbild sind durch die 6. Anderung
des Bebauungsplanes, der die erforderliche stadtebauliche Ordnung fir ein bestehendes Gebiet her-
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stellen soll, nicht zu erwarten. Bauflachen werden durch die festgesetzten zu bepflanzenden Grinfla-
chen visuell und akustisch abgeschirmt.

Durch das Vorhaben ist nicht mit einer Beeintrdchtigung der Schutzgiiter Klima / Luft zu rechnen, da
die zuklnftig zulassigen Nutzungen im Wesentlichen der bestehenden Gebietsnutzung entsprechen.

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern werden vermieden, indem diese bekannt und zu
schutzen sind (Gebaude, Baudenkmale, technische Anlagen). Archéaologische Denkmale sind vor Be-
ginn evtl. Erdarbeiten zu erkunden und bei positiven Befunden zu sichern und zu dokumentieren.

Naturferne bauliche Anlagen i.V.m. visuellen Stérreizen und Larmemissionen kénnen nicht nur die Le-
bensqualitédt des Menschen beeintrachtigen, sondern auch zu Stérungen sensibler Tierarten fuhren.
Da das Landschaftsbild durch die bestehende Bebauung bereits vollstandig tberpragt ist und sto-
rungsempfindliche Tierarten nicht zu vermuten sind, sind durch den Vollzug des Bebauungsplanes
diesbeziiglich keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern nicht zu Problemverschiebungen fihren.

Die biologische Vielfalt eines Gebietes umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemein-
schaften, Arten und deren genetische Vielfalt. Sie korreliert unmittelbar mit den anzutreffenden bioti-
schen (Landschaftselemente, Arten und Lebensgemeinschaften) und abiotischen (Boden, Wasser-
haushalt, Klima, Luft) natirlichen Grundlagen (Schutzgitern) eines Gebietes und ihrer Wechselwir-
kungen, deren Auspragung und Qualitat. So bedingen Extremstandorte und / oder ungestorte Berei-
che mit enger, mosaikartiger Verzahnung verschiedener Biotoptypen sowie ausgepragten Elementen
des Biotopverbundes eine hohe Vielfalt der Arten und Okosysteme.

In Anbetracht der Vorbelastungen durch die vorhandene Bebauung und grofR3flachige Versiegelung
sowie der sonstigen anthropogenen Uberpragung wird die biologische Vielfalt des Planungsgebietes
nicht beeintrachtigt. Durch die geplante Nutzung und die getroffenen Festsetzungen kann eine Siche-
rung der gegebenen Situation und vertragliche Steuerung der weiteren Entwicklung erreicht werden.

Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

In den Untersuchungen wurden bezuglich der erheblichen verbleibenden Umweltauswirkungen, die
durch die vorliegende Planung hervorgerufen werden kénnen, folgende Ergebnisse erzielt:

Tab. 17. Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen
Boden keine
Wasser keine
Klima / Luft keine
Arten / Biotope keine
Landschaftsbild keine
Mensch keine
Kultur- / Sachguter keine

Durch die Neustrukturierung im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ge-
mischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Stra3e* entstehen urséchlich kei-
ne Beeintrachtigungen oder Auswirkungen auf die Umwelt und ihre Schutzgiter. Mit den getroffenen
Festsetzungen werden Art und MalR der Nutzungen im Sinne der Vertraglichkeit gesteuert und Ver-
besserungen erzielt.

Nach Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen, der Gestaltungs-
malnahmen sowie der Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes und Berlicksich-
tigung der gegebenen Hinweise sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten.
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4 Prognose
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

— Sicherung einer umsetzbaren stadtebaulichen Ordnung durch Uberplanung bereits baulich ge-
nutzter Flachen im beplanten Innenbereich gem. 8 30 BauGB nach den aktuellen stéadtebaulichen
Zielstellungen und Anforderungen der Stadt Schénebeck

— Vermeidung zusétzlicher Inanspruchnahmen derzeit unbebauter Flachen im Aul3enbereich

— Anpassung an die aktuellen raumordnerischen Vorgaben und Rechtsgrundlagen und Umsetzung
der Zielstellungen der Flachennutzungsplanung

— Ermdglichung der geordneten Entwicklung der ansassigen Gewerbebetriebe i.V.m. Investitionssi-
cherheit

Sicherung der Durchgriinung des Gebietes und Schaffung der Voraussetzungen fir einen durch-
gangigen innerstadtischen Griinzug bis zur Elbe, der nicht nur den Biotopverbund herstellt, son-
dern auch eine Erholungs- und Erlebnisfunktion sichert

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs- und Minderungs- sowie Gestaltungsmaf3nah-
men, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und bei Bericksichtigung der gegebenen Hinwei-
se verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Umwelt, Naturhaushalt
und Landschaftsbild.

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (, Nullvariante*)

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskréftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

— weiteres Bestehenbleiben der derzeitigen bereits vorhandenen Nutzungen, die nicht mit den in der
derzeit rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 22 ausgewiesenen Nutzungen uber-
einstimmen (Vollzug dieser Nutzungen ist nicht zu erwarten)

— Neubau der Feuerwehr in der geplanten Form und Flache nicht baugenehmigungsfahig

— keine Entwicklungsmaoglichkeiten und keine Investitionssicherheit fiir die bereits ansassigen Be-
triebe

—  Entwicklungsdruck Deckung des Bauflachenbedarfs entsteht auf anderen evtl. unversiegelten Fla-
chen, ggf. im baurechtlichen AuRenbereich

— Gestaltungsvorgaben / Begriinung gemalf der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes Nr.
22 nicht durchsetzbar (Festsetzungen auf privaten Flachen, die in der ausgewiesenen Nutzung
nicht existieren)

- keine Ubereinstimmung mit den Vorgaben der FlAchennutzungsplanung

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter Bertcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu prifen.

Der Bereich, der als gemischtes Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet ausgewiesen werden soll, wird
bereits jetzt dementsprechend genutzt. Die stadtebauliche Ordnung soll den aktuellen Erfordernissen
angepasst und das vertragliche Nebeneinander der Nutzungen gesichert werden.

Gemal den Zielen der Stadt Schonebeck, die stadtebauliche Ordnung zu bewahren und der Nach-
nutzung vorhandener Baugebiete und Brachen gegentber der Flachenbeanspruchung von unbebau-
ten / unversiegelten Flachen den Vorrang zu geben, ist das Plangebiet fir die vorgesehene Nut-
zungsausweisung geeignet. Unter Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Bauleitplanes kommen keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten in Betracht.
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5 Zusatzliche Angaben
5.1 Verwendete Unterlagen und angewandte Untersuchungsmethoden

Fur den Umweltbericht wurden folgende Gesetze, Verordnungen und Richtlinien herangezogen:
Raumordnung und Landesentwicklung

— Landesentwicklungsplanes fiir das Land Sachsen — Anhalt (LEP LSA) vom 23.06.1999 (GVBI.
LSA S.244), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2007 (GVBI. LSA S.466).

— Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit Genehmigung vom
29.05.20086, veroffentlicht und damit rechtskraftig im Landkreis Schonebeck am 18.06.2006.

Fachgesetze und Verordnungen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 30.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

— Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), Art. 1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(BNatSchGNeuregG) v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010..

— Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 23. Juli 2004; zuletzt ge-
andert 16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 708, 716).

— Bundes-Immissionsschutzgesetzes — BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 zuletzt gedndert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865).

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) 1998, zuletzt geandert 2004.

— Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991, zuletzt ge&ndert am
20. Dezember 2005.

— Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abfallen (Krw-/AbfG) 1994, zuletzt geandert 2007.

Sonstige Vorgaben

— Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schénebeck, 2008.

— Satzung uber den Schutz des Baumbestandes, der Grof3straucher und Hecken als geschutzter
Landschaftsbestandteil in der Stadt Schonebeck -Baumschutzsatzung- i.d.F.d 1. Anderung vom
06.12.2001, in Kraft ab 01.01.2002

— DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom August 1987.

— Richtlinien fir die Anlage von StralRen (RAS). Teil: Landschaftspflege (RAS-LP). Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen (RAS-LP 4), 1999.

5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Licken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fiir den Umweltbericht:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt keine flachendeckende aktuelle Baugrunder-
kundung zum lokalen Zustand des Untergrundes und zu Grundwasserstanden vor.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
haben nicht alle eine Stellungnahme abgegeben.
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5.3 Vorschlage fur geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-

chen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplédne entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu tiberwachen. Die Zustandigkeit fiir die Uberwachung der ordnungsgemaien
Ausfiihrung der MalRnahmen und der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt bei
der Stadt Schonebeck. Die Behdrden, insbesondere die Untere Bauaufsichtsbehérde, die Untere Na-
turschutzbehérde sowie die Untere Immissionsschutzbehoérde, sind verpflichtet, die Gemeinde zu un-
terstiitzen und Uber erhebliche, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf
die Umwelt zu unterrichten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und méglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Die Umweltiberwachung konzentriert sich dabei v.a. auf:
— Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen

— zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es moglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Behorden, insbesondere das Umweltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt tGber
erhebliche, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu un-
terrichten. Somit wird es mdglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und rechtzeitig geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Tab. 18. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durch-

fihrung
Werden die Vorgaben zum besonderen Arten- | i.R.d. Bauge- | Stadt Schoénebeck / | Begehung/
schutz in Verbindung mit Abbruch-, Sanierungs- | nehmigung bzw. | UNB / Bauaufsichts- | pokumentation
, Um- oder NeubaumafRnahmen eingehalten? Baudurchfuhrung | behérde
Werden die 6ffentlichen Grinflachen mit nach- | wéhrend der ers- | Stadt Schdnebeck / | Begehung /
haltigem Erfolg angelegt und gepflegt? ten 3 Jahre jahr- | UNB Dokumentation
lich, danach 5-
jahrlich
Wurden die Schutz- und Vermeidungsmaf3nah- | wahrend der Pla- | Stadt Schénebeck / | Begehung /
men in nachfolgenden Planungen und in der | nung / Bauan- | UNB / Bauaufsichts- | pgokumentation
Ausschreibung bertcksichtigt und werden sie in | tragstellung und | behérde
der Bauausfiihrung eingehalten? Bauausfihrung
Ergeben sich unerwartet Beeintrachtigungen | auf Veranlassung | Stadt Schénebeck / | Begehung/
schutzenswerter Nutzungen durch Emissionen? Imissionsschutzbe- Untersuchung,
horde Messung

Wird bei erforderlichen Gehdlzfallungen inner- | auf Veranlassung | Stadt Schénebeck Begehung /
halb des Geltungsbereiches die Baumschutz- Dokumentation
satzung der Stadt Schénebeck angewandt?

Die Uberpriifungen und die Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren. Die Zustandig-
keit fur die Uberwachung der ordnungsgemaRen Ausfihrung der MaRRnahmen liegt bei der Stadt
Schoénebeck mit Unterstiitzung der Unteren Fachbehérden des Landkreises.
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
6.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Stadt Schonebeck (Elbe) beabsichtigt, den in der Fassung der 5. Anderung rechtskréaftigen Be-
bauungsplan Nr. 22 ,Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraRe”
zu andern. Die hiermit vorgelegte 6. Anderung beinhaltet die Anderung und Uberplanung des Teilbe-
reiches sudlich der Geschwister-Scholl-Stral3e zwischen Zimmererstral3e und Tischlerstral3e auf einer
Flache von ca. 7,9 ha.

Mit der vorgelegten Planung soll die stadtebauliche Ordnung unter Beriicksichtigung der bestehenden
und geplanten Nutzungen und der aktuellen Entwicklungsziele der Stadt bei einer wirtschaftlich ange-
passten, bedarfsgerechten und umweltvertraglichen Nachnutzung des Gelandes hergestellt werden.
Ein wesentlicher Grund fiir die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist die Siche-
rung des Standortes fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Scho-
nebeck (Elbe).

Die detaillierte Darstellung der Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes ist in der Begrin-
dung, Teil | ersichtlich.

Die Stadt Schénebeck (Elbe) verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (2008). Die mit der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 geplanten Flachenausweisungen entsprechen den Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Der hier vorgelegte Umweltbericht bildet als Teil 1l einen gesonderten Teil der
Planbegriindung.

6.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fur den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fiir zu betrachtenden Schutzguter Ziele und allgemeine Grund-
séatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung Beruicksichtigung finden mussen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen konnten Uberwiegend bertcksichtigt
werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und Nutzungsinteressen bzw. Konflikte wurden diese bei der
Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritaten begriindet und in die Abwagung eingestellt.

Die fiir den vorliegenden Bebauungsplan relevanten Ziele und Grundsétze von Fachgesetzen und
Fachplanungen sind im Kap. 1.2 in der Tabelle 1 dieses Umweltberichtes aufgefiihrt.
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6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend mischgebietstypisch genutzt, d.h. es ist eine Gemengelage
aus Wohnen und nicht storendem Gewerbe vorzufinden. Entlang der Geschwister-Scholl-StraRe und
der Zimmererstral3e pragt eine mehr oder weniger geschlossene StralRenrandbebauung das Bild. An
der Ecke Zimmererstral3e / Tischlerstrale befindet sich ein Einkaufsmarkt. Beidseitig der Bauhofstra-
Re liegen Wohngrundstiicke. Der Ubrige Bereich wird von Hallen und Gewerbebauten geprégt. Grol3-
flachige Stell- und Lagerflachen, teilweise Brachen, vervollstandigen das Bild.

Boden

Im gesamten Geltungsbereich ist von stark gestorten bzw. Uberformten Bo&den auszugehen. Ein
Grol3teil der Flachen ist vollstandig versiegelt bzw. Gberbaut. Selbst auf unversiegelten Flachen sind
Bodenveranderungen in Form von Abgrabungen und Aufschittungen augenscheinlich erkennbar.

Es sind keine regional bedeutsamen Standortfaktoren und keine seltenen Béden anzutreffen. Das

Entwicklungspotenzial fir den Boden ist aufgrund der bestehenden Nutzungen sehr eingeschrankt.
Im Gebiet liegen keine Anhaltspunkte fir schadliche Bodenverdnderungen / Altlasten vor.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine natirlichen stehenden oder flieBenden Gewasser. Von Schutzge-
bieten im Sinne des Wasserrechtes (Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutzgebiete) ist der
Geltungsbereich nicht betroffen.

Grundwasser

Der regulare Grundwasserflurabstand im Gebiet unter GOK ist nicht genau bekannt. Der Grundwas-
serspiegel korrespondiert Uber die sandigen und kiesigen Bodenschichten mit der Wasserflihrung der
Elbe, die in ca. 300 m Entfernung ndrdlich des Plangebietes verlauft. Dadurch kdnnen Grundwasser-
stdnde auch stark wechseln.

Die Abflussrichtung ist nach Norden gerichtet, bei Elbehochwasser kann sich die FlieRrichtung umkeh-
ren. Das Grundwasser ist in der Regel ungespannt. Starken Schwankungen kdnnen in Bereichen mit
grof3flachigen Auelehmschichten auch zu gespannten Grundwasserverhaltnissen fihren.

Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhaltnisse werden durch die Lage der Stadt im Ubergangsbereich zwischen dem
maritimen milden westeuropdaischen Klima und dem osteuropdaischen Landklima bestimmt.

Warmebeglinstigte, lange Vegetationsperioden sind typisch fir die Region. Es herrschen mit einer
Jahressumme von 480 - 540 mm geringe Niederschlagswerte vor. Schénebeck liegt im Regenschat-
ten des Harzes. Die Niederschlagsmaxima liegen in den Sommermonaten, eine ausgepragte Tro-
ckenheit ist fir die Wintermonate kennzeichnend.

Die langjahrigen Jahresmitteltemperaturen liegen zwischen 8,5 und 9,0 °C.
Ca. 300 m nordlich des Plangebiets verlauft die Elbe mit den angrenzenden Elbwiesen. Die feuchten

Niederungen einschlie3lich der Wasser- und Waldflachen wirken sich ausgleichend auf die mesokli-
matischen Verhaltnisse aus. Sie stellen Frischluftentstehungsgebiete und Ausgleichsraume dar.

Schutzgut Arten und Biotope

Aufgrund der bestehenden Nutzungen und Standortverhaltnisse haben sich typische Siedlungsbiotope
etabliert. Es handelt sich tUberwiegend um Biotope mit geringer, nachrangiger und mittlerer Bedeu-
tung.
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Die Gewerbeflachen und -brachen zeichnen sich durch grof3flachige Versiegelungen und Verdichtun-
gen aus, kleinflachig und vereinzelt sind Geholze vorhanden. Die verbleibende Vegetation tragt star-
ken Ruderalisierungscharakter. Die vorhandenen Gebaude sind tiberwiegend in Nutzung, ungenutzte
Gebaude miissen fir eine Nachnutzung zuriickgebaut werden.

Die dichte, mehr oder weniger geschlossene StralRenrandbebauung entlang der Geschwister-Scholl-
Stral3e und der ZimmererstraRe lasst kaum eine Stral3enbegriinung zu, die straBenabgewandten Be-
reiche sind mehr oder weniger gartnerisch gestaltet und genutzt.

Die Wohnbauflachen beidseitig der Bauhofstraf3e weisen ebenfalls gartnerisch gestaltete und genutz-
te Flachen mit teilweise standortfremden Gehdlzen auf.

Erfassungen von Tierartengruppen wurden nicht durchgefiinrt. Wéahrend der aktuellen Begehungen
des Plangebietes wurden keine Zufallsbeobachtungen seltener oder stérungsempfindlicher Arten ge-
macht. Unabhangig davon sind die Vorgaben zu Artenschutz zu beriicksichtigen.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Untersuchungsraum befindet sich im siidwestlichen Randbereich der Magdeburger Elbaue. Die
Elbe fliet in etwa 300 m Entfernung von der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Der Fernbereich
des Landschaftsbildes ist jedoch ohne Bedeutung, da aufgrund der umgebenden Bebauung keine
Sichtbeziehungen zwischen dem Gebiet und der freien Landschaft bestehen.

Im Plangebiet befinden sich kaum landschaftsbildprdgende Strukturen. Kleinflachig sind Gehdlze vor-
handen, die teilweise zu den géartnerisch gestalteten Flachen, teilweise zum Stral3enbegleitgrin geho-
ren oder sonstige Restflichen darstellen. Die vorhandenen Gehdlze schirmen in gewissem Malde
Nutzungen gegeneinander ab und tragen zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei.

Einsehbare gewerblich genutzte oder brachliegende Flachen beeintrachtigen das Orts- bzw. Land-

schaftshild negativ. Pragend sind auch die viel befahrenen angrenzenden Stral3en, die nur in wenigen
Bereichen Uber StralRenbegleitgriin verfligen.

Schutzgut Mensch / Erholung

Die gewerbliche Nutzung begriindet die Arbeitsfunktion im Gebiet. Aber auch die Bedeutung der
Wohnfunktion ist aufgrund der bestehenden Wohnnutzungen wesentlich. Das Untersuchungsgebiet
selbst hat keine Erholungsfunktion.

Bestehende Larmbeeintrachtigungen durch die angrenzenden Straf3en und die gewerblichen Nutzun-
gen stellen Vorbelastungen dar.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Denkmale bekannt bzw. begriindet zu
vermuten. Im Vorfeld von BaumalRnahmen ist eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Weiterhin befindet sich ein Einzeldenkmal (Geschwister-Scholl-StraRe 27) als Rest der rudimentar
gebliebenen Neubebauung der Kolonistenstrafl3e im 19. und frithen 20. Jahrhundert im Gebiet.

Dariber hinaus sind Gebaude sowie Ver- und Entsorgungsanlagen zu benennen.
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6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren gegliedert und so weit wie moglich in Art und Umfang
beschrieben. Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich aus der Differenz der Verschlechterung /
Verbesserung der Situation und der aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter
Berucksichtigung von Maflinahmen zum Schutz, zur Vermeidung und zur Verminderung sowie Vorkeh-
rungen zum Schutz vor negativen Beeintrachtigungen.

Detaillierte Beschreibungen der MalRnahmen sind im Kap. 3.2 des Umweltberichtes nachzulesen.

1. Baubedingte Beeintrachtigungen (zeitlich auf die Bauphase beschrankt)

Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen
Potenzielle Gefahr der mechanischen Beeintrachtigung von Gehdlzen (Stamm-, Wurzelbereich)

2. Anlagebedingte Beeintrachtigungen (dauerhaft durch die Errichtung von baulichen Anlagen)

Nutzungsanderung
Neubebauung
Erh6hung des Versiegelungsgrades

3. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen (dauerhaft durch den Betrieb von Gewerbe)

Beeintrachtigungen durch Emissionen
Beeintrachtigungen durch optische Reize

Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Uber die bestehenden und die gemafld dem Be-
bauungsplan Nr. 22 in der rechtskraftigen Fassung bereits zuldssigen Nutzungen hinaus keine weite-
ren Nutzungen vorbereitet, von denen erheblich stérender Larm ausgehen kann.

Vor diesem Hintergrund sind besondere Vorkehrungen zum Immissionsschutz nicht erforderlich.

Um die Situation im Gebiet in Bezug auf vor La&rm- und Schadstoffimmissionen zu verbessern, werden
im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

e Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes GEe (immissionswirksamer flichenbezo-
gener Schallleistungspegel gem. den schalltechnischen Orientierungswerten von Mischgebieten)

e Ausschluss bzw. Beschrankungen bestimmter besonders verkehrs- und emissionsintensiver ge-
werblicher Nutzungen, die i.d.R. mit konflikttréchtigen Belastigungen einhergehen (z.B. Tankstel-
len, Lagerflachen, Vergnigungsstatten, gro3-flachiger Einzelhandel)

e Festsetzung offentlicher, zu bepflanzender Grunflachen als Puffer zwischen benachbarten Nut-
zungen verschiedener Schutzanspriiche

e Fir neu zu errichtende Wohngebaude, Geschafts- und Burordume sowie Wohnungen i.S.d.
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind MalRnahmen des passiven Schallschutzes gemaf DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5: ,Schutz gegen Auf3enlarm’ vorzusehen.

Schutz-, Vermeidungs- / MinderungsmafRnahmen

Zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher / nachhaltiger Beeintréchtigungen wer-
den Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen formuliert. Sie haben das Ziel, die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft von vorn herein so gering wie maglich zu halten.

e Schutz von Geholzen
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e Erhaltung versickerungsfahiger Oberflachenbefestigungen auf Lager- und Stellflachen /
Vermeidung von Versiegelungen

e MalRnahmen zum Artenschutz

Gestaltungsmalnahmen

Zur Verbesserung des Ortshildes, der ortsnahen Erholung und der Wohnumfeldsituation werden im
Gebiet GestaltungsmalRnahmen (Pflanzmalinahmen) festgesetzt. Diese wirken sich gleichzeitig ver-
bessernd auf alle Schutzguter des Naturhaushaltes aus.

e Anlage eine parkartigen Grinflache
e Anlage einer Landschaftshecke

e Strallenbegleitgrin

KompensationsmalRnahmen gem. Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt

Da im vorliegenden Fall die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist, sind Kompensationsmal3hahmen
nicht festzusetzen.

Umweltauswirkungen, Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehoren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgtter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern ergeben kénnen. Die Bertcksichtigung von Wechselwir-
kungen ist ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge. Es werden hier nur Auswirkungen und
Wechselwirkungen von wesentlicher Bedeutung hervorgehoben.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden bestehen in der Regel in der Versiegelung und Flachen-
beanspruchung. Aufgrund der derzeitigen und bereits jetzt zulassigen Nutzungen ist mit Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden nicht zu rechnen. Es werden auch sekundar keine weiteren Auswirkungen
auf andere Schutzguter zu erwarten sein.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Was-
ser zu rechnen. Folglich kénnen auch keine sekundaren Auswirkungen entstehen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope kdnnen durch den méglichen Verlust von Ge-
hélzen und sonstigen Biotopen geringer Wertigkeit entstehen. Gehdlze sind gem. Baumschutzsatzung
zu ersetzen. Im Rahmen von Baumalinahmen sind die Bauflachen auf das Vorkommen streng und
besonders geschutzter Arten zu kontrollieren, um diesbeziglich Beeintrachtigungen auszuschlief3en.

Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes stehen im engen Zusammenhang mit dem Wohlbefinden
und der Erholungseignung des Menschen. Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um ein Gebiet
mit Erholungseignung. Das Gebiet wird bereits intensiv genutzt und ist durch Gebaude, grof3e Lager-
flachen sowie technische Anlagen gepragt. Negative Einfliisse auf das Orts- bzw. Landschaftsbild sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Die Anordnung der Bauflachen und die Festsetzung der zu bepflanzenden Grinflachen tragt zur Ver-
besserung des Wohn- und Arbeitsumfeldes bei.

Durch das Vorhaben ist nicht mit einer Beeintrdchtigung der Schutzgiter Klima / Luft sowie mit Wech-
selwirkungen zu anderen Schutzgitern zu rechnen, da die jetzt und zuklnftig zulassigen Nutzungen
im Wesentlichen der bestehenden Gebietsnutzung entsprechen.

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern werden vermieden, indem diese bekannt und zu
schiitzen sind (Gebaude, Baudenkmale, technische Anlagen). Archéologische Denkmale sind vor Be-
ginn evtl. Erdarbeiten zu erkunden und bei positiven Befunden zu sichern und zu dokumentieren.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern nicht zu Sekundarwirkungen oder zu Problemver-
schiebungen fuhren.
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Die biologische Vielfalt eines Gebietes umfasst die Vielfalt an Lebensrdaumen und Lebensgemein-
schaften, Arten und deren genetische Vielfalt.

Landschaftsbestandteile von hoher Bedeutung sind im Geltungsbereich bzw. nahen Umfeld des Be-
bauungsplanes nicht vorhanden.

In Anbetracht der Vorbelastungen durch die vorhandene Bebauung, Versiegelung und Uberpragung
wird die biologische Vielfalt des Planungsgebietes nicht beeintrachtigt.

Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

Durch die Neustrukturierung im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ge-
mischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Stra3e* entstehen urséchlich kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen oder Auswirkungen auf die Umwelt und ihre Schutzguter. Mit den
getroffenen Festsetzungen werden Art und Mal3 der Nutzungen im Sinne der Vertraglichkeit gesteuert
und Verbesserungen erzielt.

Nach Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen, der Gestaltungs-
malnahmen sowie der Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplanes und Berticksich-
tigung der gegebenen Hinweise sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten.

6.5 Prognose
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

- Sicherung einer umsetzbaren stadtebaulichen Ordnung durch Uberplanung bereits baulich ge-
nutzter Flachen im beplanten Innenbereich gem. § 30 BauGB nach den aktuellen stadtebaulichen
Zielstellungen und Anforderungen der Stadt Schénebeck

— Vermeidung zusétzlicher Inanspruchnahmen derzeit unbebauter Flachen im Aul3enbereich

— Anpassung an die aktuellen raumordnerischen Vorgaben und Rechtsgrundlagen und Umsetzung
der Zielstellungen der Flachennutzungsplanung

— Ermdglichung der geordneten Entwicklung der ansassigen Gewerbebetriebe i.V.m. Investitionssi-
cherheit

Sicherung der Durchgriinung des Gebietes und Schaffung der Voraussetzungen fir einen durch-
gangigen innerstadtischen Grinzug bis zur Elbe, der nicht nur den Biotopverbund herstellt, son-
dern auch eine Erholungs- und Erlebnisfunktion sichert

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs- und Minderungs- sowie GestaltungsmafRnah-
men, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und bei Berlicksichtigung der gegebenen Hinwei-
se verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Umwelt, Naturhaushalt
und Landschaftsbild.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskréftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

— weiteres Bestehenbleiben der derzeitigen bereits vorhandenen Nutzungen, die nicht mit den in der
derzeit rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 22 ausgewiesenen Nutzungen uber-
einstimmen (Vollzug dieser Nutzungen ist nicht zu erwarten)

— Neubau der Feuerwehr in der geplanten Form und Flache nicht baugenehmigungsfahig

— keine Entwicklungsmoglichkeiten und keine Investitionssicherheit fir die bereits ansassigen Be-
triebe

— Entwicklungsdruck Deckung des Bauflachenbedarfs entsteht auf anderen evtl. unversiegelten Fla-
chen, ggf. im baurechtlichen Au3enbereich

— Gestaltungsvorgaben / Begriinung gemalf3 der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes Nr.
22 nicht durchsetzbar (Festsetzungen auf privaten Flachen, die in der ausgewiesenen Nutzung
nicht existieren)

— keine Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Flachennutzungsplanung
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Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Bereich, der als gemischtes Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet ausgewiesen werden soll, wird
bereits jetzt dementsprechend genutzt. Die stadtebauliche Ordnung soll den aktuellen Erfordernissen
angepasst und das vertragliche Nebeneinander der Nutzungen gesichert werden.

Gemal den Zielen der Stadt Schdnebeck, die stadtebauliche Ordnung zu bewahren und der Nach-
nutzung vorhandener Baugebiete und Brachen gegentiber der Flachenbeanspruchung von unbebau-
ten / unversiegelten Flachen den Vorrang zu geben, ist das Plangebiet fir die vorgesehene Nut-

zungsausweisung geeignet. Unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Bauleitplanes kommen keine anderweitigen Planungsméglichkeiten in Betracht.

6.6 Angewendete Untersuchungsmethoden und verwendete Unterlagen
Es wurden folgende Gesetze, Verordnungen und Richtlinien herangezogen:

Raumordnung und Landesentwicklung

— Landesentwicklungsplan des Land Sachsen-Anhalt, 2007.
— Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg, 2006.

Fachgesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch 2004.

Bundesnaturschutzgesetz, 2009.
Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt, 2005.
Bundesimmissionsschutzgesetz, 2005
Bundesbodenschutzgesetz, 2004.
Denkmalschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt, 2005.
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, 2007.

Sonstige Vorgaben
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schénebeck, 2008
Baumschutzsatzung der Stadt Schdonebeck, 2002.
DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau ,1987
Richtlinien fur die Anlage von Stral3en. Teil: Landschaftspflege, 1999.
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6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Licken und fehlende Kenntnisse

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt keine flachendeckende aktuelle Baugrunder-
kundung zum lokalen Zustand des Untergrundes und zu Grundwasserstanden vor.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
haben nicht alle eine Stellungnahme abgegeben.

6.8 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitpldne entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu Uberwachen. Die Behorden sind verpflichtet, die Gemeinde zu unterstiitzen.
Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und méglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:

— Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes

— zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Die Behdrden, insbesondere das Umweltamt, sind verpflichtet, die Gemeinde tber erhebliche, unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu unterrichten. Somit
wird es mdoglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und rechtzeitig
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden vorgeschlagen:

Uberpriifung Zeitpunkt

Werden die Vorgaben zum besonderen Artenschutz in | i.R.d. Baugenehmigung bzw. Baudurchfiihrung
Verbindung mit Abbruch-, Sanierungs-, Um- oder Neu-
baumaRnahmen eingehalten?

Werden die 6ffentlichen Grunflachen mit nachhaltigem | wahrend der ersten 3 Jahre jahrlich, danach 5-
Erfolg angelegt und gepflegt? jahrlich

Wurden die Schutz- und Vermeidungsmafnahmen in | wahrend der Planung / Bauantragstellung und Bau-
nachfolgenden Planungen und in der Ausschreibung be- | ausfiihrung

riicksichtigt und werden sie in der Bauausfiihrung ein-
gehalten?

Ergeben sich unerwartet Beeintrachtigungen schit- | auf Veranlassung
zenswerter Nutzungen durch Emissionen

Wird bei erforderlichen Gehdélzféllungen innerhalb des | auf Veranlassung
Geltungsbereiches die Baumschutzsatzung der Stadt
Schénebeck angewandt?

Die Uberpriifungen und die Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren. Die Zustandig-
keit fur die Uberwachung der ordnungsgemaRen Ausfihrung der MaRnahmen liegt bei der Stadt
Schoénebeck mit Unterstiitzung der Unteren Fachbehérden des Landkreises.
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