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6. Anderung Bebauungsplan Nr. 22
"Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Straf3e”™

Ny & [y N
DoRadN [

T / T s
Fadt X 6009 /

~ ARy /
- - = y '\"\‘\ N - = .e
teil A : Planzeichnung o a\gq;,/ 10345 Praambel Planzeichenerkldarung
v /‘E\ - / u\‘ Erstellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
S T I / : Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
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Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in Verbindung mit der
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung -
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz MI Mischgebiet § 6 BauNVvO

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und der

| Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes GE Gewerbegebiet § 8 BauNVvo
I (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58). GEe eingeschranktes Gewerbegebiet
Verfahrensvermerke Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Guternund  § 9 Abs. 1 Nr. 5 und
Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat § 2 (1) BauGB die Aufstellung d Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Abs. 6 BauGB
8% Sl - e) hat gem. aulbb die Aulsteliung des Flichen fiur den Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und v Op P g
Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraBe" am 27.08.2009 beschlossen.
! Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden. Flachen fir den Gemeinbedarf
Schanebeck (Elbe), den OF 9% Loto
3 Ll Feuerwehr
-1 74 Siegel
B-12(/ .
v Al MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
_zofo/u e
= Ny Oberblrgermeister Nutzungsschablone
. S
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 BauGB hat vom 07.01.2010 § 9 (1) BauGB und als Mindest- bis HéchstmaR
" §8 4, 6 und 8 BauNVO § 20 BauNVO

bis 10.02.2010 stattgefunden.
Art der baulichen Nutzung Oberkante (OK) tber 50 m HN (1960)
als Mindest- bis HéchstmaR

e e

Schonebeck (Elbe),den 9.1, O, LoT12 s bzw. Hoohsimas
Bauweise Immissionswirksamer flachenbezogener
: Schalleistungspegel
- ) - ingel § 22 BauNVvO Tag/Nacht in dB (A)
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. A e Baugfenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen
o s 38R Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB ist mit Schreiben vom 18.12.2008
L :nro {a] durchfihrt worden. st e Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
880, f
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i a Schénebeck (Elbe), &7‘7% 1Y b Verkehrsfliachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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: Pflanzflache 1 : & L “1231/42 N LA S, R . : StraRenverkehrsflachen
T x :. ‘ . P ,/ p B N e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
el v e A _ : Pict “_—,,Nﬁja/"%{ff? %, e Ein- / Ausfahrt Feuerwehr
: i 2008 - O o (AT N
; & . | M\ﬁ\ IR RS s . = Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat am 01.04.2010 den Entwurf des Flich fiir V I § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
: 8.00 | : ] O Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und den Beschluss dchen fur Versorgungsanlagen : '
; it ' i j : -‘\\ y Uber die 6ffentliche Auslegung gefasst.
. Gl /7 A ; 69/2 3
fan & / // ; /{ _ :\\ Versorgungsanlagen
by v | ‘
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] ; ////’/;! i \ Schénebeck (Elbe), den 07’74/ 2779
et : A ; Zweckbestimmung:

Siegel

D Elektrizitat

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

erblrgermeister

Grinflache, 6ffentlich

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen

GEe| Il ‘ Zweckbestimmung:

) ©© 0000000000000

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat gem. § 3 Absatz 2 BauGB Parkanlage
in der Zeit vom 14.04.2010 bis zum 19.05.2010 wéhrend der Dienst- und
Offnungszeiten zur Einsicht éffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
Informationen verfiigbar sind, sind mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregeungen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung und Abs. 6 BauGB
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift von Natur und Landschaft
vorgebracht werden kénnen, ortsiblich bekannt gemacht worden.
, SRR Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
Schénebeck (Elbe), den 0770? Zo'fla : 60006000’ Biumen und Strduchern und sonstigen Abs. 6 BauGB
Bepflanzungen
Siegel
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den § 9 Abs. 6 BauGB
Denkmalschutz
D Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange i i
sind gem. § 4 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom 06.04.2010 zur Abgabe einer Sonstige Planzeichen

- # Stell h fordert den.
Karfenarundladae: | 1 sllungrahme aufgeferdert:worcen = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
Liegenschaftskarte Landesamt fiir Vermessung und e .‘48 des Bebauungsplanes
des Katasteramtes: Geoinformation Sachsen-Anhalt | 7 94 2,
" ‘ /f 3
Eamisihde: Sehiatack Slail Je I‘ { Schénebeck (Elbe), den .7..00 ... (4, .
Gemarkung: Schénebeck ’ X 1 Mo MI3| I 9 — ) o e R o [l s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flur: 1 B, N ; T e zu belastende Fldchen
' P 06 12 a - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Versorger
MafRstab: 1:1.000 2 : b - Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
Stand der Planungsunterlage: 2008 WA Oberbirgermeister
Vervielf4ltigungserlaubnis: A18-38912 / 2009-14 ey Umgrenzung unterschiedlicher Nutzupg oder § 9 Abs. 7 BauGB
. . " 04 10 iy —e— o Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
amtlicher Lageplan: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur — SO e . - biet
Dipl.-Ing. Jérg Herrmann R o eines Baugebietes
p-. i | 900/79 902/79| 10 Der Stadtrat der Stadt Schdonebeck (Elbe) hat die fristgem&R vorgebrachten Bedenken
Breiteweg 58 / l und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und 85 Flursticksnummer
39218 Schénebeck (Elbe) , ! . sonstigen Trager 8ffentlicher Belange am 31.08.2010 gepruft. Eluretfickenrerzs
Hohenbezugssystem: HN 1960 L }:”:NJ gm/,gll Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. g
Lagesystem: 150 N . Pl ol . m e e —L | T e R T U Flurgrenze
Stand: 2008 — — - Ly, T e 10415 il T e —— ) . 0.4 5 4
F Schenabeck (Elbe), den RS LO L v ‘
Planteil B: Textliche Festsetzungen _
: 2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen Siegel
l Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 12, 14, 16 und 23 BauNVO)
’ . 2.1 Hauptgebdude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Hauptgebaude und deren Geb&udeteile
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) kénnen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m Gberschreiten. (§ 23 Absatz 3 BauNVO)
1.1 Flachen fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 2.2 Vorhandene und in Nutzung befindliche Gebsude und Gebaudeteile auRerhalb der festgesetzten
: . ) ) Baugrenzen, die zuléssigerweise errichtet worden sind, haben Bestandsschutz.
1.%.4 Im Geltlungsberemh c!es IBebauungs;?lan‘es welrdf:n Flachen fur den Geme.mbedarf Feuerwehr Eine Erneusrurig an glaicher Stalle, in glaicher GroBe und bei gleicher Nutzung kann susnshmsweise Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 *Gemischtes Wohn-, Industrie- und
ausgewiesen. Zulédssig sind ausschlieBlich Einrichtungen und Anlagen, die der Nutzung und i 4 ’ . . " : :
; ; . zugelassen werden. Erweiterungen oder Nutzungsénderungen sind unzuléssig. (§ 1 Absatz 10 BauNVO) Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
dem Betrieb der Fladche als zentraler Standort fiir die Feuerwehr dienen. ; )
23 s ; ; . ; und dem Text (Teil B) wurde am 31.08.2010 vom Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe)
. tellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auRerhalb
1.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) der Baugrenzen zulassig. als Satzung gem. § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.
. ) Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
T2l Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden das Gewerbegebiet GE und das 2.4 Ab dem 2. Obergeschoss kann ein Vor- und Zurlcktreten des Baukérpers von den festgesetzten
eingeschrankte Gewerbegebiet GEe festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend Baulinien bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden. (§ 23 Absatz2 BauNVO)
dsriUnterbringung ven: nicht erkieblich beléstigenden Gewarbetetrisben. 2.5 Fur die Errichtung notwendiger Bauteile oder Anlagen auf der Flache fur den Gemeinbedarf Schénebeck (Elbe), den ,ﬂqﬁ“f w‘!j'
1.2.2  Die allgemein zuléssige Nutzung gem. § 8 Absatz 2 BauNVO: - Feuerwehr - kann eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe fir die Oberkante baulicher Anlagen
- Tankstellen ausnahmsweise zugelassen werden. Siegel
wird gem. § 1 Absatz 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen.
bm GErisind Tankstellen nicht:zulassig, 3. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und
1.2.3  Die allgemein zuldssige Nutzung gem. § 8 Absatz 4 BauNVO: sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)
- Anlagen fir sportliche Zwecke
und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Absatz 3 BauNVO: 3.1 Fir neu zu errichtende Wohngeb#sude, Geschéfts- und Birordume sowie Wohnungen i.S.d.
Anlagen far kirchliche kulturgelle und sozgialenge-cke ' § 8 Absatz 3 Nr.1 BauNVO sind MaBnahmen des passiven Schallschutzes gem&® DIN 4108 Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und
i Vergiﬁgungsstétten . "Schallschutz im Hochbau", Abschnitt 5: "Schutz gegen AuBenldrm’ vorzusehen. Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht wird hiermit als
werden gem. § 1 Absitze 5 und 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. : Satzung gem. § 10 Absatz 1 BauGB ausgefertigt.
Im GEe sind auBerdem Lagerplatze nicht zul4ssig. 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
) o i Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGE) T~ G LVl
1.2.4 Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen sind gem. § 1 Absatz 8 BauNVO nicht Schénebeck (Elbe), den &.7.& 7/ &v
zuléassig, sofern sie nicht unter nachstehend genannten ausnahmsweise zuldssigen 4.1 In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Mischgebieten MI 1, M| 2 und MI 3 sind Stellpléatze
Nutzungen aufgefihrt sind. nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuldssig. (Schotterrasen, GroRfugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.). Siegel
Ausnahmsweise zul4ssig sind Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in Das gilt nicht fur Fahrbahnen zur ErschlieBung der Stellplétze und Parkplatze.
unmittelbarem rédumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben Oberbirgermeister
stehen. diesen Untergevrdnet sind und nicht mehr als 10°ven Hundsrt der it dem 5. MaRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Biumen und Stréuchern und Sl
Betriebsgebdude Uberbauten Fldche einnehmen. sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) ECRI (ELBE){
bl Mischgebiete: (§ & BauNVO) 5.1 Auf der Pflanzflache 1 ist eine parkartig angelegte Grinflache zu gestalten. Es sind 50 Stick groBkronige Der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, R / P‘"dsmg e
1.3.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Mischgebiete Ml 1, M| 2 und MI 3 Laubb&ume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm) und 800 S.triuc‘her (2% verpflanzt, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraBe" sowie die Stelle, bei der Kiion .l.rundla e'- TR fld ‘.G e TanG dir T e —
festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von das Wohnen 60 = BOiom) der Pflanzliste 1 im Umwaltbericht zU' pflanzen. Vorhandsns Gatidizs sind zu erhalten und in der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann , ) . K:rrfe:b;:‘tgszuss se\rM runclage der fopograp o
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. die Pflanzungen zu integrieren. und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § 10 Absatz 3 BauGB am ol Aol . AT . ,
. : s s . Mit Erlaubnis des Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
1.3.2 Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 2 BauNVO: 5.2 Die Pflanzflache 2 ist mit einer geschlossenen 5-reihigen gestuften Landschaftshecke zu bepflanzen. ortsiiblich bekannt gemacht worden. vom 01.12.2008
. Gartenbaubetriebe Es sind Heister (2 x verpflanzt, 125 - 150 ¢m) und Strducher (2 x verpflanzt, 60 80 cm) der Pflanzliste 2 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- Erlaubnisnummer LVermGeo / A18-38912 / 2009-14
- Tankstellen im Umweltbericht zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1,5 mx 1,5 m. und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen =
- Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO 5.3 In der Pflanzflache 3 sind vollflachig Straucher (2 x verpflanzt, 680 - 80 cm) der Pflanzliste 3 im Umwelt- (8 215{)1““2 ifaBUGg)su?ﬁ Waiter a0f d]: Féllakeit gad Eriisshsn Vol Entschndigungs-
und die ausnahmsweise zuldssigen Ntzungen gem. § 6 Absatz 3 BauNVO: bericht zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzungen zu integrieren. aDr?spSr :: en ('§st it :fu 6f: ltT.g:mesen worq;_né? ‘50.70 i KeRTE datred
- Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr.2 BauNVO Der Pflanzabstand betragt 1,5 mx 1,5 m. le Satzung ist mit Veroffentlichung am ...5uax.2 4. A /. in Kraft getreten. Stadt SChonebeCk (Elbe)
werden gem. § 1 Abs#&tze 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
1.3.3 Fir Einzelhandelsbetriebe ist eine Nettoverkaufsflaiche von max. 400 m* zuléssig. Il Hinweise Schénebeck (Elbe), den @7—0‘4", Z@?J
(§ 1 Absatz 10 BauNVO) . ) o
1.3.4  Fir den Einzelhandelsbetrieb auf den Flurstiicken 75/ 2 und 5148 / 75 ist ausnahmsweise :|n\:zlsethl.l.mbl:m;ss|on:s:hutz el i ki B - . Siegel ue
eine Nettoverkaufsflaiche von 671 m? zuléssig. Bei Nutzungsaufgabe wird diese Ausnahme- wroh den: Betrien der Fauerweli kanwins anilwelse und eprradisolizy Sefauschaelasiungen Kemmen, 6 ANderung
regelung nichtig. Hinweise auf Grundwasser Obars:urgermeister Bebauungsplan Nr. 22
1.4 Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Aufgrund stark natirlich schwankender Grundwasserstédnde kénnen bei der Errichtung von Keller- "GemiSChteS WOhn"' |nd UStrie- Und Gewerbegebiet
bauwerken und sonstigen unterirdischen Anlagen entsprechende bauliche MaBnahmen erforderlich sein. ! =
1.4.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die allgemeinen Wohngebiete WA 1 Geschwister-Scholl-StralRe
und WA 2 festgesetzt. Allgemeine Wohngebiet dienen vorwiegend dem Wohnen. Hinweise auf Bodendenkmale
1.4.2 Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 2 BauNVO: lInnerha{b des Geltungsbereiches werden archéologische Kulturdenkmale begrﬁndet- vermutet. Erdrbeliten
- die Versorgung des Gebietes dienende Léden, Schank- und Speisewirtschaften im Berel.ch archdologischer Kulturdenkmale bedirfen gem. § 14 DenkmSchG LSA einer denkmalrechtlichen Sat .
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke Genehmigung. atzung Jult 2010
und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 3 BauNVO: Hinweise auf die Baumschutzsatzung
- Tankstellen Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Hecken als geschltzter
- Anlagen fur Verwaltungen Landschaftsteil in der Stadt Schénebeck - Baumschutzsatzung”, in Kraft ab 01.01.2002, ist zu beachten. )
- Gartenbaubetriebe Steinbrecher u. Partner ISP
werden gem. § 1 Absétze 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Hinweise zum Artenschutz Hnglﬁg;zrargt?;esl;:%i 4T) a
Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gem. § 38 und § 44 BNatSchG sind zu bericksichtigen. 39112 Magedeburg Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner




