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... Zweckbestimmung

~bereiches des Bebauungsplanes

~2u belastende Fldche

___Nmmo:m:m}_u_.c:m
1. Artder Baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebie Zuldssig sind:
G 4 .wm:.z,.\ou . . 1. Wohngebiete
_ SR _ 2. Die der Versorgung des Gebieles dienen-
den L4den, Schank- und Speisewirtschalten
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kullurelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 w:m:msamsﬁ_mm
zulsssigen Nutzungen - Anfagen fiir Verwallun-
gen, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen - sind
nicht zuldssig. __

|

2, MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstgrenze zuzilglich ein
ausgebautes Dachgeschof
als Hichstgrenze

(§ 20 Abs. 1 BauNVQ)

Grundfldchenzahl - GRZ
(§ 19 BauNVO)

GeschofBflichenzahl - GFZ
(§ 20 BauNVQ)

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

Geb#ude und Gebdudeteile dilifen diese Linie
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) s

nicht {iberschreiten, =

Ein Vorireten von omcmcaﬁm:mg in geringfagi-
-gem AusmaR kann zugelassen werden.

MaBgebend ist die Bezugslinie.

Offene Bauweise ;
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) V

Geschiossene Bauweise
(§ 22 Abs, 3 BauNVO)

Geneigles Dach vorgeschrieben

zulissige Dachneigung (in Grad)
bei Einfamilien- und Doppelhdusern

zul#ssige Dachneigung (in Grad)
bei Reihen- und Mehrfamilienhdusern

4, Verkehrs- und Spielflachen

Straflenverkehrsfléche

Befahrbare Wohn- und mu_m_mﬁﬂmmv.
Hachslgeschwindigkeit fir PKWs:

Schriligeschwindigkeit

Verkehrsfliche besonderer

private Stellplétze ;
Warrehishendrigier Beoeid
Spielplatz

5 Grenzen

Grenze des rdumlichen Gellungs-

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fiurgrenze mitl Flurstiicksnummer

6. Griinflachen

privale Griinflichen

Sffentliche Griinflidchen

7. Flidchen flir Versorgungsanlagen
Gas
"~ Eleklrizilst
!
8. Sonstige Planzeichen X

“Vorhandene Gebiude
(Wohnen bzw. Gewerbe)

abzubrechende Geb4ude

|
H
!

VermaBung

Bereich, flr den gilt:
keine PKW-Stellplétze zuldssig

mit-Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

-
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7 GARTENSTADT BLAUER STEINWEG (TEIL 2)

ANSCHLUSS AN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
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Textliche Festsetzungen

Ant der baulichen Nutzung ”

i .

1. Far das @mmmim Bebauungsplangebiet gilt die Festsetzung
"allgemeines éorsmmgm,__ (WA) gem. § 4 BauNVO. Die gem. § 4

(3) Nrn. 3-5 BayNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarien H.

- Anlagen far &ogmscscm:_ Garlenbaubetriebe und Tankstellen -

sind gem. § 1 @ BauNVO nicht zugelassen. !

Mai der vm:_mo:m: Nutzung )
1

2. Die OE:g__mo;m:Nm:_ (GRZ) und die GeschoBflachenzah! (GFZ) :
werden gem. § 17 BauNVO festgesetzi. Far die GeschoBflachenzahl
gelten dabei in‘unterschiedlichen Baufeldern teilweise unterschied-
liche ﬂom_mmﬁr%@m:.
Die zulassige GRZ darf gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grund-
flachen von G _qm@o: und Stellpiaizen mit ihren Zutahrien sowie
durch Nebenarjlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 vom

Hunden tbersghritten werden.

3. Die Zahl der Vgllgeschosse werden @@.3, § 20 BauNVO feslgeselzl.
Filr sie gelten in unterschiedlichen Baufeldern teilweise unterschied-

liche Festsetzuhgen.

4, Fir die Errichitng von Windfangen fir Hauseingange sowie fir
sonstige Anbatjten und Erker dirfen die Baugrenzen gem. § 23 (3}
BauNVO in geiingfliigigem Ausmall iberschritten werden. Dies isl

dann der Fali, %m:: diese Baugrenzen um nicht mehr als 1,5m
iberschritten werden.

W
5. Nach § 23 (5} HauNVO kénnen in den Vorgartenbereichen (Bereich
zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie) - mit Ausnahme
der Vorgartenbereiche an den Straen Blauer Steinweg und

LuisenstraBe - zugelassen werden:

. untergeordnele Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, insbesan-
dere Gerateschuppen, Kellerersatzraume und bauliche Anlagen
zum Zwecke der Einhausung ven Millsammelplatzen,

- Garagen und Stellplatze (Carpoits) gem. § 9 (1) Ziifer 4
BauGB, gim. § 12 BauNVO und gem. § 6 (11) BauOLSA.

Diese baulichenl Anlagen missen geim. § 14 (1), Satz 1 BauNVvVO

dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke

oder des mm:@mgm"m selbst dienen und drfen in seiner Eigenart
diesem Zweck nichl widersprechen.

Bei Uberschreiten der Baugrenze durch die genannten-baulichen

Aniagen sind jedoch folgende Mindestabstande zu der StraBen-

begrenzungslinie einzuhalten: :

- bei Garagen, Geréleschuppen und Kellerersatzraumen: 3 m

. bei Stellplaizen bzw. Carports: im.

Private Wirtschaflswege, die der fuBwegigen ErschlieBung der
hinteren Gartengrundstiicke dienen, sowie Zufahrten und sonstige
private ErschlieBungsstraBen sind auf nicht iiberbaubaren Grund-

stiicksflachen generell zulassig.

i

6. Far untergeordnele Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) mmwz<o
werden weitere folgende Festsetzungen getroffen:

- Miltboxen sind nur bei Einfamilien- und Doppelhausern
zuldssig. Fiir Reihen- und Mehrfamilienhauser sind Sammel-
miliplatze (mit Einhausung, Uberdachung oder Pergolaiiber-
bauung) vorgeschrieben. ,

- Trennwande zwischen den Terrassen sind nur im Erdgeschol-
bereich big zu einer Hohe des jeweilig dahinterliegenden ,
ma@mmormmmmm zulassig; sie sind auch nur bis zu einer max.
Lange von 2,5 m zuldssig. Solche Trennwiénde sind je
Reihenhatiszeile/Mehrfamilienhaus einheitlich auszufhren.

- Terrassentberdachungen aus Glas bzw. Wintergartenanbaulen
auf der Gartenseite sind auch bei Reihenhausern bzw.
Mehrfamilienhausern zuldssig, sofern sie je Reihenhauszeile
bzw. Mehrfamilienhaus einheitlich ausgefuhrt sind.

- Geratehauser sind bis max. 4 gqm Grundflache/je Grundstiick
am hinteren Grundstiicksende je Reihenhauszeile zuldssig. Bei
Einfamilien- und Doppethausern sind Gerdlehauser bzw.
Kleingewachshauser bis max. 6 gm Grundflache/je Grundstick
méglich. u :

.. X |
Grlinordnerische Festsetzungen

7. Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet sind nur orts- bzw.
landschaftstypische Pllanzen zutéssig. Nadelbdume sind nicht
zulassig. Auf dem hinteren Grundstiicksbereich sind je Wohneinheit
mindestens ein halbstammiges Obslgehdlz anzupflanzen.
Stellplatze sind moglichst als Garports (Pergolen) auszubilden und
mit Rankpflanzdn zu begranen. In die StraBenverkehrsflachen der
Siedlunqg sind - mit AuBnahme der StraBen Blauer Steinweg und
LuisertraBe - Grininseln einzufigen.

8. Innerhalb der Siedlung sind die Bereiche zwischen Gebaude-
auBenkante und StraBenbegrenzungslinie als Vorgarien anzulegen,
wobei hier lebende HMecken bis zu einer Hohe von maximai 0.5 m
erlaubt sind. Zaune im Vorgartenbereich sind nichl zulassig.
Einfriedungen, die Vorgarien umschlieBen, sind ebenfalls
unzulassig. - Diese Fesisetzungen gelten nicht 1Ur die betreffenden
Grundstucke an den StraBen Blauer Steinweg und Luisenstraie.

Empfehlungen fiir die Gestaltung

i
1. In die StraBenvérkehrsilachen der Siedlung sollen - mit AuBnahme
der StraBen Blajer Steinweg und LuisenstraBe - Griininseln,
Stellplatze und Gieschwindigkeitsbremsen eingefugt werden. Die
Einteilung der StraBenverkehrsfliache wird im Rahmen der
Detailplanung vorgenommen. Sie ist somit nicht Gegenstand dieses

Bebauungsplangs.

2. Es sind geneigl(; Dacher vorgesehen, wobei folgende Dach-
neigungen emplohlen werden:
- Bei Einfamilien- und Doppelhausern: 16° - 30°
- Bei Reihen- und Mehrfamilienhausern: 38° - 48°
Ausnahmsweise kann in begrandeten Fallen dann bei Einfamilien-
und Doppelhdusern ebenfalls eine Dachneigung von 38° - 48°
gewahlt werden, wenn die Gesamtgebaudehohe nichl mehr als 10 m
betragt; die Bezugspunkte sind in diesem Falle der Dachfirst und die
festgelegie Qm_w:amocmz_mozm (bei geneigtem Gelénde ist der

i

Mittelwert anzusetzen).

3. Fiir die im Plangebiet liegenden 5-geschossigen Wohnblocke wird
folgendes empfbhlen: im Zuge von Sanierungsarbeiten soll das
qusum_@mmo:o__m abgebaul werden; die Gebaude sollen dann mit
einem Steildach (38° - 48°) versehen werden. Im Falle eines
Abrisses und einer Neubebauung sollen die neuen Gebaude
maximal 3-geschossig mit Steildach (387 - 48°) ausgefiihrt werden.

,
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| Reglerungsprisidium Magdeburg

v Genamwigt gomal Verfigung

; vota heutigan Tage
mit-Auilagond/atgaber
Magdehurg, dsn..d i L5 ‘u..m,.,.m.
Jrn AuRles e
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Rechtsgrundlagen

- Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 5.10.1993 (GVBL LSA Nr. 43 S. 568 vom
11.10.1993).

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
_ vom 11.02.1992 (GVBL LSA Nr.7/1992 S. 108 ff).

- Baugesetzbuch (BauGBj
in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. |, S. 2253},
gedndert durch Arl. 1 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzl vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466),
zuletzt gedndenrt durch Art. 2 G zur Anderung des
ww_%%mmw_mm:om:m:ommmﬁmm vom 8.4.1994 (BGBI. |, S,

- Baunufzungsverordnung {BauNVQ)
in der Fassung vom 23.1.1990 (BGB!. 1, S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzt vom 22.4.1993 (BGB!. |, S, 466).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

- Bundes-immisionsschutzgesetzt (BimSchG)
in der Fassung vom 14.5.1990 (BGBI. | S. 880).

- Gesetz liber die Bauordnung des Landes Sachsen-
Anhait (BauOLSA)
vom 23.6.1994 (GVBL Nr. 31 S. 723).

<m_+_m:_.m:m<23quo

- Die Planungsuntertage entspricht dem Inhail des Liegen-
schaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Siraen, Wegye und Platze volisténdig nach
(Stand vom September. 4935 ............... cer)-

Sie ist hinsichtlich der Darstelivng der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrischie einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit.der neu zu bildenden, 2§
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Magdeburg, d -
¢M_.mm_uc_,m_h en Nrnrh@._

..... TivesserarEntamanTredEbrRravErand

e,

Rt eh T

LY %»&&. 4
» ehiswag if | HagsE
T Bt AgTigs Satzung Uber den Bebauungsplan wurde

am ow.ou.Acom in der 6ffentlichen Stadtversammiun]
00,1993 im “Rundblick Schine-

Mit Schreiben vom T9697T893 wurde die Planungs-
anzeige und Anfrage an die fiir Raumordnung und
Landesplanung z dige Stelle gerichtet.

2.

;

Schénebeck, denf:t
Haase

(Oberbiirgermeister)

3. | Die vonder Righg )]
. und Nachbargemgindeit wurden mit Schreiben vom
16.09.1993 zur Stellungnahme aufgefordert.

= S

4. Der Entwurf der
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teit B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
von 03.11.1993 bis 23.11.1993 wihrendder Dienst-
stunden im Bauplanungsamt der Stadl Schonebeck nach
§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 8ffentliche
- Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
; Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann
. schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
im "Rundblick Schénebeck"

MV 1, -Iﬁu
schonebeck, den//: ﬂw.m ‘

i I.m ase
@] (Oberbiirgermeister)

C A
NERRCE
5. Der erste Entwurl derBeBauungsplansatzung wurde
gednder. In der Stadtverordnetenversammiung, am
27.01.1994 , wu ._‘m..... argeule Bffentliche Auslegung
%

6.  Die von der gednderten E.m:::@ beriihrien Tréger der
sffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom
be ihrer Stellungnahme

hat in der Zeit vom 14.02.1994 bis 28.02.1994
wihrend der Dienststunden im Bauplanungsamt der
Stadt Schonebeck nach § 3, Abs, 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die difentliche Auslegung ist mit Hinweis,
daB Bedenken bzw. Anregungen wihrend der Offen-
Jage von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 04.02.1994 im
*Rundblick Schénebgoke {iblich bekanntgemacht
worden. oTADT

§
b
i

8. Der Entwuif des Bebauungsplanes 1 .-Anderung wurde

erneut geanderl. In dgr Gemeinderatssilzung am
e 6ffentliche Ausleguing

ol

Haase
(Obherblirgermeister)

9. Die von der zum 2. Mal geanderten Planung berahrten
Trager der 6ffentlichen Belange wurden mil Schreiben
vom 17.11.1994 ¢ zur Abgabe ihrer Stellungnahime
aufgefordert. # )

Haase
(Oberbiirgermeister)

hat in der Zeit vom 20.11.1994 bis 21 12,1994
wahrend der Dienststunden im Bauplanungsamt der
Stadt Schonebeck nach § 3, Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit Hinweis,
daB Bedenken bzw. Anregungen wahrend der Offen-
lage von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrifl
vorgebracht werden kénnen, am 11.11 1994 im
"Rundblick Schipetrrsgsiblich hékanntgemacht
worden. _

Schonebeck, den

:.D_omﬁmn:..Emmqm_maﬁwo_a:mcmox:mcm:ms

. U &.wr_l ..................... die im Rahmen der
Beleiligung der Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden und auch die wahrend der Offenlage einge-

gangenen Anregungen und Bedenken geprift, abgewogen

Haase
(Oberblrgermeister)

beschlossen.
Die Begriindung zum mmcmcc:cmv_m: wurde mit diesem

Haase

1
13.  Die Genehmigunge Ay (iber den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texi

s o B

behbrde vom .. e
Schdnebeck, den .. XF

14.  Die Satzung iiber dEmeURIaL
Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Teil B wird hiermit

ausgeferligt.

-y

i o

Schoinebeck, den \\ m\

15,  Die Ereilung derNUnIRHE!
Bebauungspian sow™ diewtellle bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und jber \:\_v% Auskunft
zu erhallen ist, sind am ... 74,00 A ﬁw
im "Rundblick Schénebeck" ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gellend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen
(§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden.

Lo

mm_om:c:mm_o_m: Nr.

16,

Gartenstadt Blauer Steinweg (Teil 1)

E

|

Stand:
Wwp_‘o:ﬁmﬁ , Dipl.-Ing. Edgar Haas
._ 4163 Berlin Tel. 030 /8037999

- der Stadt Schénebeck

13.07.1995

Fiererhof 8
Fax 030 /8032133
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