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Zelchenerk!4rung
1. Art der Baulichen Nutzung

Atlgemeines Wohngebiet

Zutassig sind
154 Bautr0) 1

Wohngebiete

2 Die der Versorgung des Gebieles dienen.
den LAden, Schank- und Speisewitschalten
$owie nichi stirenden Handwerksbetrebe

3 Aniagen fUr kirchliche, kullurelle, soziale
Qesunaneilliche und spodlichs Zwecke

Die nach § 4 Abs 3 Nr 35 ausnahmsweise
Zulassigen Nutzungen - Anlagen fur Verwallun-
gen. Ganenbaubeliiebe. und Tankstellen - sind
nicht zuldssig

2. Mafn der baulichen Nutzung

Zahi der Voligeschosse als
Hochstgrenze zuzughch ein
susgebautes Dachgeschol
als Hachsigrenze

(§ 20 Abs 1 BauNVO)

. -
Grundliichenzahl - GRZ

(§ 19 BauNvO)

Gescholifidchanzaht - GF2
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen

Gebaude und Gebaudeleile durten diese Line
meht uberschreden

Baugienze
(§ 2) Abs 3 SauMivD)

Ein Vi von G in peringlig:.
gem Ausmal kann zugalassen warden

MaBgebend ist die Bezugslinie

Otfsng Bauweise
1§22 Abs 2 BauNVO)

Geschioss-na Bauweise
(§ 22 Ar3 I RauMLO)

Ganelglas Dach vorgeschiichen

zulassige Dachnaigung (n Grad)
bei Einfamidian. und Doppethausern

.
zulassige Dachneigung (in Grad)
bei Reihen. und Mehdamhianhdusem

4. Verkehrs- und Spielfiichen
SttaBenyerkehrstiache
Befahrbars Wohn- und SpielstraBe

Hochsigeschwindigkalt fir PKWs
S:hnllonschwindxgnall

Verkenisiidche besonderrt
2Zwackbastaninung

privete Stalipiatre

Veikahisberutugter Bereich

Spisiplatr

s Grenzen

Granze des rbumlichen Geitungs-
bersiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von BAlumen, Strduchern
und sonsligen Bepflanzungen

Flurgrenze mit Flursticksnummer

6. Grinflichen

prvate Griinfischen

Olfentliche Griinfiichen

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen
Gas

Elektrizitat

8. Sonstige Planzelchen

Vorhandene Geblude
(Wohnen bzw. Gewerbe)

abzubrechende Gebdude

VermaBung

Baraich, 1Ur den gilt:
keine PKW-Stalipisize zullissip

mit Gehr-, Fahr- und LeRungsiechy
zu belastende Fische

i.
|
|

Bebauungsplai

Blauer Steinweg

D 15%J0° bei ED
38°-48° bei RM

wa|@

04 |2
1 15t 200 bt ED
O Jie 48 bei RM

12 13- 30° bet ED
18°- 48° bei RM

" D 15°% 30°bei ED
3B°. 48° ber RM

D 15% 30° bei ED
I8 48 bt RM

D |

i §e. 30° bei ED
0 l“._ 18° bt RM
L e

o | D 15% 300 bei €D
18 48° bei RM

208
)

D 15% 30° bel ED
38%- 48 bei RM

. 17, GARTENSTADT BLAUER STEINWEG (TEIL 2

ANSCHLUSS AN BEBAUUNGSPLAN NR

—aes

Nr. 16, Garten

Zi"

O 135% 30° bei ED
38°. 48* bei RM

o D 15°% 30" bei EC
V8% 48° bel RN

D 15% 30° bei ED
8% 48° bei RM

D 15% 30° bei ED
38%. AR® bei RM

D 15 30° bei ED
38°- 48° bei RM

Full: und Radwog -
Falwrecn zugunsien von Rallungs
L1 _Mutitanizeugen

v

Art der b.ullcho" Nutzung

Fur das gesamte Bebauungsplangebiet h e Fesisetzung
aligemaines Walingabiet” (WA) 990 fi 4 BauNVO Cie gem §4
(3INm 3-5 BauNVO avanahmsweisy uldas.gan Nutzungsanen

- Anlagen liv Ve gen G bar o und Tankstallgn -
sind gam § 1 (6) BauNVO nicht 1ugelassan

MaB der baulichen Nutzung

Dis Grundéchanzahl (GRZ) und dia GsachoBttachunzant (GF2)
werden gem § 17 BauNvO lasigesetzt Fur e Gascholitiachanzai
gallen dabei in unierschindichen Raulakdern ledwaise untarsyhis|.
liche Festsatzungen.

Die zulAssige GRZ dart gam 3 19 /4) BaNVO durch dia Grundg
Hachen von Gatagen ur) Steiblatzen md thren 2ulannen sowe
duich Nebernanlagen im Swwna des § 14 BauNVO tus 2u 50 varn
Hunden ubarschrttan werdan

Do Zati o Voltguschosse warden gom § 20 BauNVvO lesigesetst
Fur sie geNen i uikarschedichan Bautuen telweisa untershied
hche Fealselzungen

Fut che Ernchiung von Windtangen lw Hausainganga sowig tur
sonstige Anbauun wxd Erker durtan die Baugranzen qon § 2
BautiVO i guan oy ppge Ay 4 o e, .
RN est Fall Wit vor Boigrerazonns s
1oarscheaten warfun

[

Nach § 21 (5) BauNVO konnen m den Vorgarienbererchen (Burech
Zwischan Baugrenze und Suzlmlmgrm:unqimm) - M Ausnahime
Aen Vorgarenbereiche an ren Strallan Biauer Stemwag und
Luwsanstraide - 2ugda83an wolden
- uniergeordnelv Nebenaniagen gam § 14 BauNVO nsbason-
e GerManchuppen Kellerarsat triunne wid baulche Anlanan
2o Twacky dar Ediiusung vuie 4 e MHALZON,
Gardgen und Stelknaize (Carporis) .am § 9 (1) Zittes 4
RauGB gumn. § 12 RauNVO i) qer § 6 (11) BasOLSA
Diese bauichen Anlsgen miissen gamn § 14 (1). Satz | BauNvO
dem Nutzungszweck der i1 dem Baugebrt geleganen Crundsturke
oder des Baugebials salbsi dhanan g durtan in seinar Eiganan
dhesem Zweck nichl widersprachon
Bei Ubsracheaiten dar Baugrenze durch din genanaten baulichen
Anlagen ind jedoch lolgende Muxlastatsiande zu dar Stianan.
beqremungtlm anzuhalen
bei Garagen Gardirachuppen und Kallarersalzruman Y
bei Stalipldtzen bzw Carpons tm
Private Wirtschafswega. cher der lubwegigan Erschiailung dur
hitwaien Gantengrundslucke henan, sowe Zulahren und sonstige
prvale ErschheBungssiraiien st anf mcht ubarbavbaran Grind
stucksllachen genarell ulassig 0
.f“
Fur untargeordnely Nebenaiagen im Sinns des § 141 BauNvO
werden weilere foigende Fastsatzungan gerrotien
- Mulboxen sind nur bei Eindamian- ud Doppethdusern
zuldsaig. Fir Reihen- und M. ehiianukeanhluses snd S U
millpldlze (mi Einhausung Ubertachang ndar Pargolauber
bauung) vorgeschaeben
Trennwande 1wischen den Terrassen und nur kn Etdgaschon.
bereich bis zu einer Hohe des jewang talinterliegandern
Erdgeschosses 1uldssg. sie siid auch nur bis 2u aner max
Linge von 2.5 m 2uldssig Solche Treriwands swwd e
Reimenhauszede/Mehdamilienhaus eirhadkch auszuluhren
Tuuummdachwgm aus Glasbzw Wintergananantarman
aid der Ganenseto sixd auch be Raihanhdusam bew
Mabrtamilisnnausern 2lasng. sulemn g jo Ramanhausszuig
biw Mahtanubaniaue enhailhch ausgetubrt sm-q
Gerdtahduser sund bis max 4 an Geunctiache @ Ciroaned stk
A hinteren Grundsiuckswige 14 Redenhauszeil Tulassg Ba.
Entamdian: und Doppaindusem snvd Qardiahduser bzw
KlomngewAchshausas tvs max § mn Grundiidcha ja Grundsiuck
mdqinh

Grinordnerische Fest setzungen

Fur das gesamte Brbauungsplangatrel sind nur ors- bzw
landschattstypische Phanzan 2uldssiy Nadebiduma sind cht

v 2uldang Aud dem hinteran Geundstucksberach susd ja Wohnainhga
mndastuns en habsldnwmgas Obsiguholz snzupttanzan
Ste¥platze sind moghchsl als Carponts (Perguian) auszubiken ud
m Rankpllanzen zu beprunen. In aie Strafleaverkehesitdchan ded
Siedkina sud - et Aulinahme der Strafien Blauar Stenweq und
Luise: \wala - Gruninseln amruliqen

lnlml‘hm Siadiung mind die Barerche Iwizchen Gebaude-
aulleckante und Stran nbeqgr gsbiia ale Vorgdrtan anzulegen.
wobe hiar [abende Heckan bxs 7u ewner He von maximal 0 5 m
stlaubt mind Zauna im Vorgartenbereich sd nichl zuldssig
Elninedungan, dis Vargditen umechkeBan sing ebanlaks
unzuldsg - Diese Fastsetzungen gelen nicht for e betrettenden
Giundsiir'ka an den Strallan Blauer Stainweq und Luisansiratie

Empfehlungen tir die Gestaltung

i.

In dle StraBenverkehiaflachen der Siediung solen - mit Audnahme
der SiraBen Blauer Steinwag und LuisansiraBe - Grininseln,
Sleliplilze und G indighei eingalligt werden. Die
Elnlellung der StraBenvarkehrsiache wird im Rahmaen der
Delaiiptanung vorgenomimen Sie ist somit nichl Gegenstand dieses
Bebauungsplanes

. wobel lolgende Dach-

Es sind geneigle Dacher 9

nelgungen smplohien werden:

- Bel Einfamilian- und Doppelhdusem: 15°- 30"
. Bel Raihen- und Melwtamiienhausermn: 38° - 48°.

Ausnahmawaiss kann in begrindeten Filian dann bel Ek¥amilien-
und Doppeihausem sbentalis eine Dachneigung von 38° - 48°
gewdhit warden, wenn die Gesamnigebduciehdha nichi met ais 10 m
belrdgt: die Bazugspunkie sind in dissem Falle der Dnc!:ﬂm und die
lasigelentes Gol bertliche (bel 3einde ist der

Mittetwert anzuselzen)

FOr die Im Plangebiet & 5-geachossigen Wohnbiocke wird
lolgendes amploiien: km Zuge von Saniscungawbelen soll das
Drempeigeschon

weiden; die Gebdude sodlen dann mh
e Steidach (38° - 48°) verselien warden. lin Falla sines
Abrissse nd siner Nebebauung solen dis netisn Gabluce
maximal 3-gaschossig mit Sleikdach (38° - 48°) ausgetahd werden

Momtm.zs.lﬂ!. u...".‘.‘..

n Aufcage
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Rechtsgrundlagen

- Oamolndanulmmg Tur das Land Sachser.Anhan
vom 510 1993 (GVBL LSA Ni 43S 568 wm
1110 1993)

Nalurschutzgesetz des Landes Sachsenanhah
vom 1102 '992 (GVBL LSA Ne 119925 g )

. Baugesetzbuch (BauGBn)
1 der Fassung vom 8.12 1988 (BGBI 1. S 253).
Qedndert durch Ant. | Inunmmunmmlemvg; und
Wohnbaulandgesetxt vomn 2241993 (BGBI | § 4688)
Zulelnt geanden duch At 2 G g Anderung des
Bund.sllltmglﬂ‘lﬂg!”!lnl vom 84 1994 (E3BI | 8
788)

L] 9 (8. 0)
in der Fassung vom 23 1.1990 (BGBI |, § 12) ruletnt
Qeandenr durch An. ) lnvastdionseneichtenurys. und
wWohnbaulandgesetzt vom 22 4 1993 (BGBI S 4008)

leukrnunrwdnun' (Ptanzv)
inder Fassung von 18 121990 (BGBI 1§ E0)

Bundesknmisi

i (BimSchi)
indec Fassung vom 14 § 1990 /8GBI | S 8an

Gesaiz uner die Bauordnung des Landes tchsen.
Annait (BauOLSA)
vom 23 8 1994 (GVBL Nr 31 § 723

verfahrensvermerke

Die Planungsunterage entsprichi dem Inhall e Liegen-
schafskatasiers und waist die stddrebaulich beausamen
Antagen sowis SiraBen, Weye und PiMze volistindig nach
(Stand vom Sepllmhu...ﬂgfl P )

Sie isl hinsichilich dar Darstaling der Gre
baulichen Aniagen gevmetrisciie sinwandirei
Die Uberiragharken der neu zu bildenden Q1
Onthicnkeit ist einwandirei maoglich

atzung uber den Bebauuinppian wurde
am 09 09.1993 in der difentlichen Sladiversamniuny
beschlossan und am_Q4 10 19893 im "Rundbiick5chone.

2. Mil Schreiben vom ¢ 3 wurde die Planugs.
anzeige und Antiage an die fur Raumoranung uin
Lanaesolanung zys: )ge Stelte ganchiet

Wy

Haase
(Obmbutg-rmuuv)

~

L)
Fhw )»1«‘ Tiager oifenthicherdelange
und NachbargeiManden wunien ma Schieiben von
16 09 1393 zur

1l 4
Haase
(Obctbutgemnuu)

4. Der Entwurt der  den Bebauungsplan
b aus 9 (Toit A) und den
Text (Teil B) sowie dor Begrindung haben in der Zsi
von 03 11.1903 bis 23.11.9893 wahvendder Diorsg-
$unden km Baupl M der Stadt Sch nach
§ 3 Abs.2 BauGB 0Offentlich ausgelegan. Die Oflentiche
Auslegung Ist mit dem Hinwsls, dalt Bedenken unc
Anregungen wahcend der Auslegeliist von jederman
schiifttich oder zur Niederschnn vorgebracht wenie
knnen, sm 26 1Q Im "Rundblick Schonebes®
ortsublich bek, piAd Q

Schonebeck, den Y MO :
Haase
(Otmb\im«mnnm
[} Der erste Entwu uungsplansatzung wurde

gedndert. In der St
27.01.1904 , wugd
beschlossen

rordnatenversamimiung, an
Qaule bifentliche Ausleguiy

Haase
(Oberblirgermeisen

Schinebeck, den

tadt Blauer Steinweg (Teil 1)

Textliche Festsetzungen

8. Der Entwust des Bebauungeplanes 1 Anderung wurse
dert In dg G

. “neuU god g am
7101394 wuphe €y o & offentiche Ausiagung
beschiossen

Schaneback den

Haase
(Ohert-urgermensier)

9. Ure von der 2um 2 Mal geandenen Planung beruhnen
Trdger der Offeruiichen Belarge wurden mv Sctvaben
vom 17 11 1994 ad zur Abgabe ihrat Stallungnahme

aulgetorden

7.4 -
Haase
(Obartturgarmersiar

10. e uunqspl‘mulmnq 2 Anderung

hal i der Zed vom 20 11 1994 brs 21 12 1994
walwend der Dienststunden im Baupt ™ riec

')
Sladt Schdn eback nach §3 Abs. 2 BauGB otferict:
ausgelegen Die oftanthche Ausiegung ist mil Hinwars
all Bedwikan bzw ANTRGNIGHN WAhrikf +foyr Ofte.
Laye von Jelermann schrfibch ocder g Newcbarschny
vorgebrachi warden kénnen, am 101994 m
‘Rundbhck Sc 3ublict t-emannigamacin

wOonjen
4 P
H

aasa
10berbutgarnnessie

Schoneberk den

i
1. Nest 1 Stadt Schonibeck habien ar
A ",

D un Hatien o
Baleiligung der Tiager titentivhar Belange uinl Nachbar.
Quinandan und auch dia wahieis dar Ottunilage “inga
gangenan Anvegungen uind Budenkun gopnii abgaw g
und daniber beschiogm |

12.  Die Satzung uber den Bebauungsplan. bestehend aus der
Plllllrl’}ﬂﬂﬂml A) und dem Text {Ted B) wurde am
RRSTT 8 von den Stadugien
beschlossen
Die Beg g 2um Beb.
Beschiul getilig

wurde mil diesem

Y A
Haase
(Dbcmu:guma)slu)

Schiinebeck, den,

13,  Die Genehmigung dng uber den Bebauungspian
bestehend aus der Planzeichnung (Ted A) und demn Text

S N ok
enei - i

Haase
berbuigenneissier)

Schonebeck. den {

14.  Die Satzung iber d m{splan, bestehend sus der
Punu.chnung (Ted A) undg dem Text (Taul B) wid hiermit
ausgelengt

Schonebeck. den ”
Haase

N
15, Die Ereilung de SR WA:

Dauer whivend der Dienststunden von jedemmann
singesehan werden kann und jiber don Aushunft
zu”gmallm it snd am ... lrry/))'f"; o ceocssennne
b "R ick Sch. " ortsilblich bek i
worden. In der Bekannimachung ist auf dis Gelend-
machung des Verletzung von Verfalwens- und Foanvor-
schiften und von Mingein der Abwigung sowie suf die
Rechts{aigen (§ 213 Aba. 2 BauGB) und weler sul
Fillighed und Efoschen von Entschadigungsanspruchen
(8§ 44, 2462 Abs 1 Satz 1, Ne. 9 BauGB) hingewiesen
worden

Dis 8alzung itt sinen Tgg
machnung in Kreft

dgr amtlichen Bekannt-

8. Dia von der gedoderdan Planung berihrien Tiiger de
Offentiichen Belange wuden mit Scivsiben vom
27.01.1994 eme ibrer Steliungnshme

aufgelordert
Schonebeck, den )& oy
Haase
(Oberbigermeistr)

7. Der Entwast der Beb, 1. And

hat n der Zeil vom 14.02. 1994 bis 28.02 1994
Ahcend dr D 8 ami der

Bladk SchOnebeck nach § 3. Abe. 2 BauG S dffentlich
Suspelegen. Die difentliche Ausiegung Ist mik Hinwels
da8 Bedenken bzw. Ancegungen wilhrand der Offen-
lage von Jedermann schviftlich oder aur Niederschiin
vorgebrach werden konn:
“undblick Schinabgcks.

1. geringfligige Anderung ( Beschluss des Stadtrates vom 07.03.96 ) eingearbeitet
2. geringfigige Anderung ( Beschluss des Stadlrates vom 15.05.97 ) eingearbeitet

Bebauungsplan Nr. 16,
Gartenstadt Blauer Steinweg (Tell 1)
der Stadt Schénebeck

Stand:

Architekt
14163 Berlin

13.07.1998

Flarerhot 8
Fax 030/ 8032133

Dipl.-ing. Edgar Haas
Tel. 030/ 8037999
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