Stadt Schonebeck (Elbe)

BEBAUUNGSPLAN NR.14 “INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK BARBYER STRASSE”
Fassung nach der 3. Anderung

Planzeichnung (Teil A)

Y

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE4 \ Gewerbegebiet (Par. 8 BauNVO)
45 ' mit der zugehérigen Kennzahl; hier: Gewerbegebiet Nr. 4

/G4 Industriegebiet (Par. 9 BauNVO)

mit der zugehorigen Kennzahl; hier: Industriegebiet Nr. 4

Festsetzung immissionswirksamer flachenbez. Schalleistungspegel
65|50 LW in dB(A)Ygm Tag | Nacht

2. Mal der baulichen Nutzung

(Par. 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MafR der Trauf- bzw. Wandhohe in Meter, gemessen von
der Fahrbahnoberkante

TH 8,0

3. Verkehrsflachen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen
— Straenbegrenzungslinie
| Bahnanlagen auBler Betrieb - Riickbau méglich
| l

4. Flachen flr Versorgungsanlagen
(Par. 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat

5. Grunflachen - Grlinordnung
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Offentliche Grinfliche / Parkanlage

Private Grinflache / Freiflache Gberwiegend als Vorzone

g Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen,
> Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
. (Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

ccoovoo0

Baum zu pflanzen (Standortfestlegung im StraRenraum
erfolgt mit der ErschlieBungsplanung)

punktuell festgestellte Gefahrdung des Bodens

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-

wirkungen (Par.9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par. 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der Firma Landtechnik AG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung (Par. 16 Abs. 5 BauNVO)

Lage des Plangebietes im Stadtraum
Ubersichtsplan unmaRBstiblich

- Aufgrund des §10 Abs.1 Baugesetzbuch in der Fassung der
- Bekanntmachung vom

' solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
. (eingeschrénktes GE, siehe dazu auch die Abstandsklasse VIl des Abstandserlasses).

Praambel:

27. August 1997 (BGBL. I, S. 2141), geandert durch Artikel 1 des
Europarechtsanpassungsgesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I,

S. 1359), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Schoénebeck (Elbe) am 13.07.2006 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 14 ,Industrie- und Gewerbegebiet Barbyer Stralle”
in der Fassung der 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Geltungsbereich
siehe Begrindung

2.Kennzeichnung durch Text
2.1. Altlasten

Insbesondere im Bereich des Betriebsgeldndes der Firma Landtechnik sind bei
Untersuchungen wirkungsspezifische Schadstoffe im Boden gefunden worden. Auch in
den Bereichen um das Kraftwerk und im Nordosten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist mit Belastungen zu rechnen. Bei Bauvorhaben ist im Einzelfall zu
prifen, inwieweit SicherungsmaRnahmen erforderlich sind.

3.Art der baulichen Nutzung und Nutzungsbeschrankungen im Gewerbegebiet

3.1. Das Bauland ist im dstlichen und norddstlichen Teil nach §. 9 des BauGB in
Verbindung mit § 8 der BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Baurdume werden
mit GE1-GE10 bezeichnet.

Im westlichen und siidlichen Teil ist das Bauland nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 9
BauNVO als Industriegebiet festgesetzt. Die Bauraume werden mit GI11-GI9
gekennzeichnet.

Gem. § 50 BImSchG und § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Gebiete nach der Art der
zulassigen Nutzung und nach der Art der Betriebe gegliedert.

3.2. Grol¥flachige Handelsbetriebe und Einkaufszentren sind nicht zulassig.

3.3. Ausgeschlossen sind luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe oder
sonstige das Wohnen und die Umwelt wesentlich stérende Betriebe.

3.4. Nicht zulassig sind grundwassergefahrdende Nutzungen.

3.5. Zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung sind im Gewerbe und
Industriegebiete nur solche Betriebe zulassig, die dem Stérungsgrad der Betriebe der
Abstandsklassen des Abstandserlasses des Landes Sachsen-Anhalt entsprechen (vgl.
Begriindung/Anhang S. 37ff.).

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der nachst
niedrigen Abstandsklasse zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass die flir
die Baugebiete ieweils empfohlenen Emmissionskontipgente nicht ausgeschépft sind.

3.6. In dem mit GE5, GE6,GE9 und GE10 bezeichneten Gewerbegebieten sind nur

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind zuléssig.

3.7. Tiefgaragen sind innerhalb der ausgewiesenen Bauraume zulassig.

Die Decken der nicht tberbauten Tiefgaragen sind um mindestens 0,60 m unter
Gelandeniveau abzusenken und entsprechend stark mit einer Oberbodenschicht zu
bedecken.

4. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Nutzungsbeschriankungen

4 1. Die hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ ist auf 0,8 festgesetzt (§ 17 BauNVO).
4.2. Bauweise

Die vorgeschriebenen Abstandsflachen der Bauordnung sind einzuhalten. D. h., der

Grundabstand betréagt 1/4 der Gebaudehdhe, mindestens jedoch 3 m zur seitlichen
Grundstlicksgrenze.

4.3. Bebaubare Flachen

Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen sind nur auf3erhalb der Abstandsflachen
zulassig. Ausnahmsweise kénnen Gebéaude- und Anlagenteile die Baugrenze dann
Uberschreiten, wenn stadtebauliche und griinordnerische Belange dem nicht
entgegenstehen. Weitere gesetzliche Vorschriften der Landesbauordnung von Sachsen-
Anhalt bleiben unberihrt.

Die festgesetzten Flachen fir Bahnanlagen sind im Falle einer Demontage der
Gleisanlagen ausnahmsweise bebaubar. Die Bebaubarkeit richtet sich nach den
Festsetzungen fir die jeweils zugehdrigen Baugebiete dieses Bebauungsplanes. i

4.4, Héhenlage der Gebaude

Die festgesetzten Gebaudehdhen-als Hochstgrenze in Metern- in den mit GES und
GE10 bezeichneten Gebieten beziehen sich auf das Niveau der angrenzenden
ErschlieBungsstraen bzw. des Gehbahnabschnittes und werden bis zur Oberkante des
Baukérpers gemessen, bei mehr als 10° geneigten Déachern bis zur Traufe.

Soweit das Landschafts- und das beabsichtigte stadtebauliche Erscheinungsbild nicht
wesentliche beeintrachtigt wird, darf von der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe
ausnahmsweise abgegangen werden (z.B. flr notwendige Aufbauten und technische
Bauteile).

5. Ortliche Bauvorschrift
gestrichen

6. Sonstige Festsetzungen

6.1. Fur die mit dem Planzeichen 15.6 der PlanzVO Nr. “a” gekennzeichneten Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind nach aufden
abschlieRende Bauteile - wie z. B. Wande, Dacher, Fenster und Tiiren - gewerblich
genutzter Produktions- und Lagerrdume so auszufiihren, dass sie schallddmmende
Wirkung gewabhrleisten (es gilt DIN 18005 Seite 2 Beiblatt 1 zu Teile 1)

6.2. Fur die mit dem Planzeichen 15.6 der PlanzVO Nr. “B” gekennzeichneten Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) sind geeignete Schallschutzwalle in einer Héhe von 5.0 m vorzusehen.

7. Grinordnung

7.0. Grunordnung

Zu dem Bebauungsplan wird gemal § 7 NatSchG LSA fur den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein integrierter Griinordnungsplan aufgestelit.
Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes werden in den Bebauungsplan
aufgenommen und als Satzung beschlossen.

7.1 Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Durchgrinung des Gewerbegebietes sind mindestens 15% der Flache eines jeden
Grundstilicks mit standorttypischen Gehdlzen (Bdume und Strducher) und extensiven
Wiesen zu begrinen. Der Anteil der Strauchflachen ist mit einem Mindestanteil von
30% auszuweisen. Je 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein grolRkroniger
Baum zu pflanzen und zu pflegen.

Flr die durch Planzeichen oder Text festzusetzenden Gehdlze sind die Arten der
folgenden Listen zu verwenden:

7.1.1 Gehdlzliste

(1) Baume:
Acer campestre -Feldahorn
Acer platanoides -Spitzahorn
Acer pseudoplatanus -Bergahorn
Betula pendula -Birke
Capinus betulus -Hainbuche
Fraxinus excelsior -Esche
Prunus padus -Traubenkirsche
Quercus robur -Stieleiche
Salix alba -Weide
Sorbus aucuparia -Eberesche
Tilia cordata -Winterlinde

(2) Straucher:
Berberis thunbergii -Sauerdorn
Berberis vulgaris -Sauerdorn
Chaenomeles japonica -Scheinquitte
Colutea arborescens -Blasenstrauch
Cornus mas -Kornelkirsche
Cornus sanguineum -Roter Hartriegel
Coryius avellana -Haselnuf}
Cotoneaster dammeri Skogholm -Zwergmispel
Cotoneaster divaricatus -Mispel
Forsythia intermedia -Forsythie
Lonicera x>olosteum -Gew.Heckenkirsche
Philadelphus coronarius -Falscher Jasmin
Potentilla fruticosa -Fingerstrauch
Prunus spinosa -Schlehe
Ribes sanguineum -Blut johannisbeere
Rosa canina -Hundsrose
Rosa rugosa -Kartoffelrose
Salix caprea -Salweide
Salix viminalis -Korbweide
Spiraea vanhouttei -Spierstrauch
Syringa chinensis -Flieder
Viburnum opulus -Schneeball

7.1.2. Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung |
1) Grof3kronige Baume:
Hochstamme oder Stammbusche,
Stammumfang (STU) 18-20

(2) Mittelkronige Baume:
Hochstamme oder Stammbdsche,
jedoch STU 16-18

(3) Sraucher:
2x verpflanzt, 60-100,
mindestens 10% Solitars, 3x verpflanzt

7.1.3 Pflanzdichte
Straucher: ca. 1 Stck. pro 1,5 gm
Reihen- und Pflanzabstand ca. 1 x 1,5 m

7.1.4 Sicherstellung des Pflanzenstandraums fiir Baume
Bodenstandraum mindestens 9 gm,
Mindestbreite 2,0 m,

Tiefe 1,0 m

7.1.5 Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die StraBenbegleitpflanzung ist spatestens in der ersten Pflanzsaison nach
Fertigstellung des StralRenbaus zu pflanzen. Die privaten Griinflaichen sind spatestens
mit Fertigstellung der Baumalnahme zu bepflanzen.

7.2 Erhaltung und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstuckseigentiimer im Wuchs zu férdern,

zu pflegen und vor Zerstérung zu schutzen.

Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen. Die Baumscheiben sind zu begriinen
und vor Befahren zu schitzen (Baumschutzblgel).

Die Wiesen sind 2- bis 3mal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist jeweils abzufahren.

7.3 Offentliche Grunflachen

Als offentliche Griinflache werden festgesetzt:

(1) Der 16,0m breite Streifen ostlich des Baugebietes GE 9 und der 3,0 m breite
Streifen nérdlich des Baugebietes GE 10.

Hier sind ein Larmschutzwall und eine Larmschutzwand vorgesehen.

Der Wall und die verbleibenden Grundfléachen sind gartnerisch zu gestalten und zu
erhalten.

7.4 Private Griunflachen

Im Zuge der Parzellierung des Gebietes sind beiderseits der Grenze

zweier Grundstlicke je mindestens 2,5 m breite Pflanzstreifen anzulegen.

In dem Gewerbegebiet GEB6 ist eine 5.0 m breite Schutzpflanzung zu der angrenzenden
Wohnbebauung auszuftihren.

In den Industriegebieten GI7 (zur Zeit vom Kraftwerk genutzt) und GI5 ist entlang der
stidlichen Grundstiicksgrenze eine 10 m breite Schutzpflanzung als Ubergang zur
angrenzenden freien Flache anzulegen.

In dem mit GE4 bezeichineten Gewerbegebiet sind die vorhandenen Pflanzungen zu
erhalten. Der vorhandene Bewuchs darf nur in dem Umfang beseitigt werden, wie dies
zur Verwirklichung der zugelassenen baulichen Nutzung unvermeidlich ist.

Auf den Grundstiicken sind entlang der ErschlieBungsstralten 5.0 m breite Flachen
von der Bebauung freizuhalten (Vorzone) und bis auf die Zugangsflachen flir die
notwendige Erschlieung (variabel nach Betriebsart und GréRe) voliflachig mit
Gehdlzen und Rasen zu begriinen.

In den mit GE7 und Gl4 bezeichneten Gebieten sind zur HaupterschlieRungsstrale
im Westen und in dem Gebiet GI3 im Osten je 10.0 m breite Flachen von der
Bebauung freizuhalten und zu begriinen.

7.5 Grundstiickszufahrten
Empfohlen wird Grundstiickszufahrten fiir je zwei benachbarte Betriebe an den
jeweiligen Grundstlicksgrenzen aneinander angrenzend anzuordnen.

7.6 Steliplatze

Fir die Stellplatzflachen und die notwendigen Wege sind selbst bei intensiver l
Benutzung. wasserdurchlassige Belage oder Material mit hohem Fugenanteil zu i
bevorzugen (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine).

Dadurch wird die Versickerung des Oberflachenwassers gewahrleistet.

Die erforderlichen Stellplatze sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen fiir Baume zu
gliedern. Fir jeweils 4 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauernd zu erhalten. Flr die Baume. die zur Gliederung der Stellplatze dienen

sind Pflanzgruben in einer Mindestgréfle von 4 gm vorzusehen.

7.7 Lagerflachen

Es wird empfohlen, Lagerflachen, die gréRer als 500 gm sind durch Gehdlz- und/oder
Baumpflanzungen zu gliedern.

Auf Lagerflachen anfallendes schadlich verunreinigtes Regenwasser darf nicht
versickert werden. Nach eventueller Vorreinigung ist es in das Kanalsystem einzuleiten.
Als Oberflachenmaterial sind wasserdurchlassige Beldge oder Belage mit hohem
Fugenanteil zu bevorzugen, soweit die Betriebsart dies zulaft.

7.8 Verkehrsflachen
Die Erschlielungsstralen sind alleeartig mit gro3kronigen Baumen zu bepflanzen.
Je 5 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Als Baumarten sind
* Acer pseudoplatanus und
* Tilia cordata
zu verwenden.
Bei der Erneuerung und Neuherstellung von Stellplatzen, Rad- und FuBwegen ist der
Oberflachenbelag mit sickerfahigem Material auszufiihren.

7.9. Entwéasserung

Das Dachwasser ist zu versickern oder Uber ein Mulden-Rigolensystem dem Vorfluter
zuzufilhren. Eine evtl. Erforderliche wasserrechtliche Genehmigung ist rechtzeitig zu
beantragen.

Textliche Festsetzungen (Teil B - nur fiir die 3. Anderung)

8. AusgleichsmaRnahmen, die auf dem Baugrundstiick zu erbringen sind:

Die auf dem zur Begriindung gehdrenden Lageplan (Anlage 1) gekennzeichneten
Bdume/Baumgruppen sind zu erhalten.

- auf einer Flache von ca.1520 m? sind heimische Straucher - insbesondere an der
Grundstlicksgrenze zu pflanzen.

Weiterhin sind 10 Stlick Laubbaume (Stammumfang mindestens 16-18 cm) zu pflanzen.
Auf einer Flache von ca. 92 m? sind Beete/Rabatten anzulegen.

Von den vorgenannten Ausgleichsmafnahmen sind geringfiigige Abweichungen
zulassig, sofern fur die im Umweltbericht ermittelten 26.022,75 Wertpunkte
Ausgleichsmaflinahmen erbracht werden.

9. AusgleichsmaRnahmen, die auBerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen
sind.

- Auf einer 3560,00m? groRen Teilflache des in der Gemarkung Salzelmen,
Flur 1 liegenden kommunaleigenen Grundstiicks mit der Flurstlicks-
Nr. 10035 sind 840 Straucher und 50 Heister zu pflanzen.
Von den nachfolgend aufgefiihrten Straucharten sind 1-2 Rosenarten und
2-3 weitere Straucharten zur Bepflanzung auszuwéhlen.

Hundsrose (Rosa canina),
Hecht-Rose (Rosa glauca)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
PflanzgréRe: |. Str. 2 Tr. H 70-90 cm

, Liguster (Ligustrum vulgare)
Pflanzgréfe: I. Str. 3 Tr. H 50-80 cm

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Pflanzgréfze: |. Str. 2 Tr. H 70-90 cm

Schlehe (Prunus spinosa)
PflanzgréRe: |. Str. 2 Tr. H 70-80 cm

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
PflanzgréRe: |. Str. 2 Tr. H 70-90 cm

- die 50 Stluck Heister der Vogelkirsche (Prunus avium),
PflanzgréBe |. Hei. 1xv. oB H 100-150 sind kleinflachig entlang des
Waldrandes zu pflanzen.

Von den vorgenannten Festsetzungen sind Abweichungen zullassig, sofern fir die im
Umweltbericht ermittelten 60.468,19 Wertpunkte Ausgleichsmalnahmen erbracht
werden.

Verfahrensvermerke - 3. Anderung

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 15.12.2005 be-
schlossen, dass das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes eingeleitet
werden soll. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 18.12.2005 im ,Elbe Report* amtlich
bekannt gemacht.

Schonebeck (Elbe), den 14.07.2006

~ Oberbirgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit -
Mit den von der Planénderung betroffenen Behérden wurde im Dezember 2005 das
Planungsziel und insbesondere der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
erdrtert. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit der amtlichen Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses eingeleitet.

' Schénebeck (Elbe), den 14.07.2006 S STAD
~)

e

Oberbirgermeister

3. Beteiligung der Behérden

. Den von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 27.02.2006 der Entwurf der gednderten Planung und die
Begriindung einschlieflich Umweltbericht zur Stellungnahme libergeben.

Schonebeck (Elbe), den 14.07.2006

Oberburgermeister

|
4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Schdnebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 16.02.2006

dem Anderungsvorschlag und der Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes
zugestimmt und beschlossen, dass die Planunterlagen fiir die Dauer eines Monats zur
Einsichtnahme fir jedermann 6ffentlich ausgelegt werden sollen. Ort und Dauer der
6ffentlichen Auslegung wurden am 26.02.2006 im ,Elbe Report" ortsiiblich bekannt
gemacht.

Schénebeck (Elbe), den 14.07.2006

5. Offentliche Auslegung
Der Anderungsvorschlag und die Begriindung mit dem Umweltbericht wurden geman
§ 3 Abs.2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 08.03.2006-12.04.2006 zur Einsichtnahme
. fir jedermann 6ffentlich ausgelegt.
' Die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gleichzeitig durchgefihrt.
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Schonebeck (Elbe), den 14.07.2006

Oberblrgermeister
6. Prifung der Anregungen und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 13.07.2006 die zur Planéanderung vorgebrachten
Anregungen gepruft und die 3. Anderung als Satzung beschlossen.

)
L

Oberbirgermeister

Schénebeck (Elbe), den 14.07.2006

7. Ausfertigung
. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
. textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die dazugehérige Begriindung einschlief3lich
] des Umweltberichtes wird hiermit ausgefertigt. Die Ausfertigung stimmt mit dem
. Originalbebauungsplan nach der 3. Anderung in der Fassung des Satzungsbeschlusses
. vom 13.07.2006 (berein.

Schénebeck (Elbe), den 14.07.2006

8. Bekanntmachung S
' Der Satzungsbeschluss nach der 3. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der die geénderte Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erlangen ist, sind im
.Elbe Report* am 16.07.2006 ortsiiblich amtlich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auch auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der
' Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetzbuch) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 Baugesetzbuch)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 17.07.2006 in Kraft getreten.
Schénebeck (Elbe), den 18.07.2006

STADT SCHONEBECK (ELBE)

ORIGINAL

HeseTe BEBAUUNGSPLAN NR. 14 “INDUSTRIE-
42000 | UND GEWERBEPARK BARBYER STRASSE”
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