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1. Anlass und Ziel des 1. Anderungsvorschlages
Durch den Abriss des nicht mehr bendtigten Heizkraftwerkes am Grundweg wurden in
dem Plangebiet ,Industrie- und Gewerbepark Barbyer Strale“ ca. 70.000 m? grofie, freie
Flachen geschaffen auf denen bauwillige Investoren Industrie- bzw. Gewerbebetriebe

ansiedeln konnen

Zur Sicherung einer optimalen ErschlieBung der zukinftigen Baugrundstiicke sowie zur
Schaffung eines sidlichen Anschlusses des- Gebietes an das stidtische
StralBenverkehrsnetz beabsichtigt die Stadt — so, wie auf der Planzeichnung dargestelit —
die bereits vorhandene ,Industriestrale” bis zum Grundweg zu verldngem.

Die urspriinglich 'vorgesehene Fortfihrung der zentralen Verkehrsachse zwischen den
Baugebieten GI 7 und Gi 8 in Richtung Grundweg bleibt der bedarfsorientierten
Entwicklung der im Sidosten an den »Industrie- und Gewerbepark" angrenzenden

Flachen yorbehalten.

2. Planungsrechtliche Bedingungen, Verfahren
Die eingangs beschriebene Weiterentwicklung dieses Plangebietes macht eine An-
passung des seit dem 16. 08. 1995 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 14 ~industrie-
und Gewerbepark Barbyer StraRe* erforderlich (Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen).

Mit dem Einleitungsbeschiuss des Stadtrates der Stad‘t Schonebeck/Eibe vom
26.10.2000 - 1. Anderung Bebauungsplan Nr.14 ,Industrie- und Gewerbepark Barbyer
StraBe* - wurde das Verfahren fir die 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
in Gang gesetzt,

Der 1. Anderungsvorschlag wurde auf der Grundlage dieses Planes entwickelt und
dargestellt. Die Planunterlagen (1. Anderungsvorschfag und Begriindung) haben im
Zeitraum vom 19. Februar bis einschlieRlich 05. Mérz 2001 zur Einsichtnahme fir
jedermann &ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die von der Planung berithrten
Trager offentlicher Belange am Anderungsverfahren beteiligt. Zum Anderungsvorschiag
wurden in diesem Rahmen keine Anregungen vorgebracht. Somit wird die 1. Anderung,
so wie auf beiliegender Zeichnung dargestellt, in die Satzung aufgenommen. Die
Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleibt mit Ausnahme der in dieser
Anderung getroffenen Festlegungen weiterhin glltig.



Ermacht:gungsgrundiage zur Anderung des Bebauungsplanes :
§2 Aufstel!ung der Bauleitpline, Verordnungsermacht:gung
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

. Auswirkungen der Plandnderung

im Bereich der vorgeschlagenen Anbindung der ,Industriestraie” an den Grundweg
entstehen keine Auswirkungen aufgrund der Festsetzung zu Art und MaR der baulichen
Nutzung.

Das bisher ausgewiesene Industriegebiet Gl 7 wird durch die o. g. Anbindung lediglich
geteilt. Mogliche Konflikte dieser Gebietsausweisung wurden bereits auf der Ebene des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 14 behandelt.

Die Interessen der integrierten Griinordnung bleiben gewahrt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht so erheblich, als das wesentliche
Auswirkungen auf deren Belange zu erwarten sind. Die zusitzliche Versiegelung des
Bodens durch die vorgeschiagene Verkehrsfliche st gering. Der Ausgleich hierfir wird
durch die Konzentration der privaten Grinflachen entlang der gepianten StraRe
hergestellt. Die Umwandlung éffentlicher Grinflachen in private Grunflachen hat in dem
vorgeschlagenen Umfang keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf deren
dkologische Wirksamkeit.

. Anmerkungen zur Realisierung

Im Bereich des neuen StraRenabschnittes sind Schmutz- und Regenwasserleitungen,
Kabel fur die Elt-Versorgung, die Stralenbeleuchtung und die Telekommunikation zu
planen, die an das vorhandene Netz des Gewerbegebietes angeschlossen werden.

Die Planung der Stralenerweiterung  und der Erweiterung der Ver- und
Entsorgungsleitungen erfolgt im Auftrag der Stadt Schénebeck.

Die StraRenfliache soll als sifentliche StraRenverkehrsfliche festgesetzt werden. Sie geht
nach Fertigstellung in das Eigentum der Stadt iiber.

Hinweis; .

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Bahnanlagen sind
gegenwartig auer Betrieb. Ein Bedarf zur Nutzung dieser Nebenanschliisse ist bis zum
heutigen Tage weder bekannt noch in naher Zukunft absehbar.



Aus diesem Grund soll in der 1. Anderung des Bebauungsplanes das entsprechende
Planzeichen wie folgt erganzt werden: ,Bahnanlagen auRer Betrieb — Rilckbau méglich*.

§. Erldauterungen zu den Anderungsvorschléigen

(1) Erweiterung der offentiichen Verkehrsfidche zum Anschiufl der JIndustriestraie* an den
Grundweg sowie Anordnung privater Grinfléchen entlang der erweiterten ,Industrie-
strafle”

- Die in der Planzeichnung dargestellte Breite der ,Vefkehrsﬂéiche“ basiert auf der zur Zeit
noch in Planung befindlichen Stralenausbauplanung. Die neue Strage kénnte nach dem
gegenwartigen Planungsstand wie folgt aufgeteilt sein:

An der &stlichen Seite der 6,50 m breiten Fahrbahn soll ein 2,50 m breiter kombinierter
FuB- und Radweg anschlieRen. Die Bankette sollen ostlich in einer Breite von 0,25 m und
westlich in einer Breite von 1,00 m ausgebildet werden.

Entlang der vorgeschlagenen &ffentlichen Verkehrsfiache sollen beiderseits, wie auch
bereits an bestehenden Straflen im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesen, 5 m
breite private Griinflachen festgesetzt werden.

Dadurch entstiinde eine faktische Baugrenze, die entlang der ErschlieBungsstralen eine
von der Bebauung freizuhaltende Vorzone schafft. Diese Flachen sind von den jeweiligen
Grundstlickseigentiimern entsprechend der ,Textlichen Festsetzungen / Punkt 7
Gritnordnung” anzulegen und zu pflegen.

(2) Anderung der ffentlichen Grinfldchen in private Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen zwischen der Zackmiinder Strae und der Barbyer Strale
sowie zwischen den Baugebieten GI 7 und Gi 8 (strallenbegleitend) sollen in private
Grunflachen umgewandelt werden,

Somit wirde fir die Stadt Schénebeck ein - durch die Lage und Gréfe der Flachen
bedingt - unverhaltnismaRig hoher Pflegeaufwand mit den damit verbundenen Kosten
entfallen. Auf diesen Flichen ware eine Pflege durch die entsprechenden
Grundstiickseigentimer effizienter, zumal dieser Flichenanteil der nicht bebaubaren
Grundstiicksflache angergchnet werden kann (Grundfidchenzahi / GRZ 0,8},



(3) Teilung des GI 7 in GI 7.1 und GI 7.2
Durch die geplante Anbindung der ,IndustriestraRe* an den Grundweg wird das im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 _Industrie- und Gewerbepark Barbyer
Strale” festgesetzte Industriegebiet GI 7 in 2 Flachen geteilt, die nunmehr mit Gl 7.1 und
Gl 7.2 zur eindeutigen Zuordnung bezeichnet werden sollen.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu Art und MaR der

baulichen Nutzung bleiben unberthrt.



