Stadt Schonebeck (Elbe)

Bebauungsplan Nr.
1. Anderung

Planzeichnung (Teil A)

6 “Touristenpark Salineinsel” -

Einfahrtsrampe
vorhanden

Gewasserschonstreifen in einer Breite
von 5 m, gemessen von der Béschungs-
oberkante des Gewassers. (Gewasser Ii.

Ordnung) )
(nachrichtliche Ubernahme geméaB § 9
Abs. 6 BauGB)
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Gewasserschonstreifen in einer Breite
von 10 m, gemessen von der Boschungs-
oberkante des Gewéssers. (Gewasser |.

Ordnung) )
(nachrichtliche Ubernahme geman § 9
Abs. 6 BauGB)
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Planzeichenerklarung

(§ 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung (§ 11 BauNVO)
Tierheim

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

05 0,5 = Grundflachenzah! (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V. m. § 19 BauNVO)

Il Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V. m. § 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o) o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

abw = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)

im Bereich der festgesetzten Baulinien sind aussschlieRlich geschlossene
abw | AuRenwandbauteile zuldssig, die AuRenbereiche Tierunterkinfte sind zum
Grundstiicksinneren zu orientieren.

---------- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

A - Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache
Z Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung,
ZufahrisstralRe
E Verkehrflaichen besonderer Zweckbestimmung,
Parkflache
. @ e o Wanderweg

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit guitigen Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 (BGBL.1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) am 12.02.2009 folgende Satzung Uber die

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 6
»Touristenpark Salineinsel“

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.1, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 23. Juli 2004, zuletzt gedndert durch den
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVbl. LSA 2005 S. 769, 801)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002, zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom

9. Dezember 2006, BGBI. | 2833)

Regionaler Entwicklungsplan flr die Planungsregion Magdeburg, in der Fassung der Bekanntmachung vom

18. Juni 2006, Amtsblatt Landkreis Schdénebeck

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002, zuletzt gedndert am 18. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3180)

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fur

Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Schénebeck (Elbe)
Gemarkung: Stadt Schénebeck
Flur: 6,7

Stand: 12.12.2007

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erstellt durch das
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

am: 10.01.2008
Aktenzeichen: A9-410/08

Umringvermessung

Vermessungsburo Dipl. Ing. Dieter Wirker-Friedel

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
SchloRplatz 2, 06366 Kothen

Heéhenbezug: MB Nr. 83 HN (1960)
50,893m

FuBweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1
Nr.20, 25 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. Nr. 25 Buchstabe b) und

Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baumhecke (§ 9 Abs. Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Nachrichtliche Ubernahme gem. (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme gem. (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB):

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Elbe"

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet "Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg"

Biospharenreservat "Mittelelbe”

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme gem. (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB):

@ Flachen mit Bodenbelastungen (§ © Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist: ehemaliger Bohrturm
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 5 und 6 BauGB:

Uberschwemmungsgebiet

Deckwerk/Uferbefestigung der Wasser- und Schifffahrisverwaltung des Bundes

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
I — (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
P (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

\\\\\\\\\ vorhandene bauliche Anlagen
R Bohransatzpunkte der Kaverne

Gebiet, flir das eine Befreiung gemaR § 58 NatSchG LSA von den Verboten der Bebauung
im Landschaftsschutzgebiet erteilt wurde (Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet
"Mittlere Elbe")

;"- L4 l}_ Umgrenzung von Flachen fGr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft: Ausgleichs- und Ersatzflache (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
000D 00 . . . .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
00006060 Bepflanzungen: Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen
(Teil B):

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1. In den Sondergebieten sind Schrottplatze, Betriebshéfe der Mallabfuhr, Anlagen zum
Umschlag von SchuttglUtern, Kompostierungsanlagen und Sortieranlagen fur Abfallstoffe nicht
zulassig.

1.2. In den Sondergebieten sind Wohngebaude nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter zugelassen
werden.

1.3. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO zur Nutzung erneuerbarer Energien sind nur
zur unmittelbaren infrastrukturellen Versorgung der Baugebiete im Rahmen der zuldssigen
Nutzung zuléssig.

1.4. Als Ausnahmen von der Beschréankung der festgesetzten héchstzulédssigen Zahl der
Vollgeschosse sind untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Schornsteine, LUftungsrohre etc.) mit
einer Maximalhéhe von 15 m zuléssig.

1.5. Die zulassige Grundflachenzahl kann geman § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflache
von Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50%
Uberschritten werden.

2. Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

2.1. Ein Vor- oder Zurlcktreten von den Baulinien ist in geringfugigem Ausmald zuldssig.
Geringfugigkeit ist gegeben, wenn das Vor- oder Zurtcktreten nicht mehr als 2 m Tiefe besitzt.

2.2. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist in geringfligigem Ausmaf zuldssig.
Geringfugigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 2 m Tiefe besitzt.

3. Von der Bebauung frei zu haltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Satz. 10 BauGB)

3.1. In einem Radius von 5 m um das Bohrloch der ehemaligen Kaverne ist jegliche Bebauung
aus Sicherheitsgrinden untersagt.

4. Uferschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4.1. Die Uferschutzzonen bzw. Uberschwemmungsflachen entlang der Elbe und des
Salinekanals sind entsprechend den Bestimmungen des Wassergesetzes des Landes
Sachsen - Anhalt §§ 94 und 96 zu erhalten, zu schitzen und von jeder Bebauung und
intensiver Nutzung frei zu halten.

MaRnahmen im Uferbereich und am Deckwerk bedurfen der vorherigen Genehmigung der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung und sind gesondert zu beantragen.

5. MaBnahmen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Satz. 25 BauGB)

5.1. Im Plan gekennzeichnete Geholze sind im Zuge der Bauarbeiten zu schitzen und bei
Verlust zu ersetzen. Leitungen und Kanéle durfen nicht durch den Wurzelraum gefuhrt werden.

5.2. Verkehrsflachen (Wege, Platze, Stellflachen) durfen nicht zu 100 % versiegelt werden.
Zulassig sind Schotterrasen, weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, etc. .

5.3. Fur je 5 Stellplatze im Plangebiet ist festgesetzt, dass ein einheimischer Baum |. oder 1.
Ordnung It. nebenstehender Liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

5.4. Ebenerdige Stellplatze sind durch Pflanzflachen zu gliedern mit unempfindlichen Arten
von Baumen, die in der Gehdlzliste mit (V) gekennzeichnet sind, in Kombination mit einem
Unterwuchs aus Bodendeckern.

5.5. Die Sondergebietsflachen sind zu mindestens 50 % als Grunflache anzulegen und zu
pflegen.

5.6. Die Sondergebiete ,Kultur, Kunsthandwerk, Beherbergung“ und , Tierheim“ sind mit einem
Streifen, mindestens 3 m breit, aus Gehdlzen aus der nachfolgenden Liste zu bepflanzen,
durch den an passender Stelle nach Bedarf eine Zufahrt bzw. Zuwegung geschaffen werden
kann.

5.7. Entlang des Hauptwanderweges wird eine Heckenpflanzung mit begleitendem
Saumstreifen festgesetzt.

5.8. Zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft werden in den
aufgefuhrten Bereichen folgende Festsetzungen getroffen:

(@ cound CeDFlachen am Elbufer und am Salinenkanal

- Schutz der bestehenden Gehélze und behutsame Ergénzung mit einheimischen,
standortgerechten Arten der Weichholzauenflora, vornehmlich Weiden, im Sinne der
§§ 38 und 39 NatSchG LSA, § 31 BNatSchG in Verbindung mit § 94 Abs.2 WG LSA

- Fuhrung einer Doppelbaumreihe entlang des Hauptwanderweges.

CbONordwestliche Spitze

- Schutz geman §§ 38 und 39 NatSchG LSA, § 31BNatSchG in Verbindung mit § 94 Abs.2
WG LSA

- Festsetzung zum Biotopschutz einer Art nach Anhang Il der FFH-RL in Sachsen - Anhalt :
Anpflanzung einer Mischhecke mit Stréuchern der Gehdlzliste Pkt. 6.2.

@ und (D Teilflachen

Es wird zum Schutz der Landschaft im Sinne der §§ 33 und 34 NatSchG LSA festgesetzt, dass
diese Flachen der naturlichen Sukzession Uberlassen werden.

Flache fur den Ausgleich und Ersatz

Fur die Flache wird festgesetzt, dass zur Vorhaltung von Flachen zum Ausgleich und Ersatz
durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft infolge
von BaumaRnahmen etc. im Stadtgebiet der Stadt Schénebeck (Elbe) an dieser Stelle
folgende Moglichkeit geboten werden:

- Vornahme von Flachenentsiegelung

- Anpflanzungen gemaf nachfolgender Liste

5.9. Mindestanforderung an das Pflanzgut

- Béume |. und ll. Ordnung: 3 x verpflanzt Stammumfang,16 bis 18 cm, mit Ballen
- Heister: Héhe 150-200 ¢cm, ohne Ballen

- Strducher: 2 x verpflanzt, Héhe 80-100 cm, ohne Ballen

6. Gehdlzliste einheimischer Baume und Straucher

6.1. Baume 6.2, Straucher
Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Acer platanoides - Spitzahomn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Alnus glutinosa - Schwarzerle Corylus avellana - Haselnuss .
, _ Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilkdorn
Betula pendula - Gemeine Birke Crataegus monogyna -  Eingriffliger Weitdorn
Carpinus betulus - Hainbuche Euonymus eurcpaea -  Pfaffenhitchen
Fraxinus exelsior-  Esche Ligustrum vulgare - Liguster
Malus sylvestris - Wildapfel Prunus spinosa - Schiehe
Pyrus pyraster - Wildbirne Rosa canina - Hundsrose
Quercus robur - Stieleiche Rhamnus frangula - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Salweide
Salix cinera - Grauweide
Salix elaegnos - Lavendelweide
Salix alba - Silberweide
Salix viminalis - Korbweide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerltinde
Ulmus carpinifolia - Ulme

Hinweise:

Alle baulichen Maf3nahmen sind mit der unteren Abfali- und Bodenschutzbehdrde im
Landkreis Salziandkreis abzustimmen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 24.09.2006 beschlossen, dass
das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes eingeleitet werden soll. Der Beschluss wurde am
24.09.2006 im ,Elbe Report‘ geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekan.it gemacht

Schénebeck (Elbe), den 23.02.2009
rHaase
OberblUrgerme’s.er

2.  Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

(§ 3 Abs.1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)
Mit den von der Planaufstellung betroffenen Behérden wurde das Planungsziel und insbesondere
der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung erértert. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wurde mit der amtlichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom
24.09.2006 eingeleitet.

Schoénebeck (Elbe), den 23.02.2009

 HEase

Oberburgermeister -

3. Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs.2 BauGB)

Den von der Planung berGhrten Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 18.10.2007 der Entwurf der Planung und die Begriindung zur Stellungnahme
Ubergeben.

Schénebeck (Elbe), den 23.02.2009

Haase
Oberblrgermeist ~

4. 1. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs.2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 20.09.2007 der 1. Anaér.ng zum
Bebauungsplan und der Begriindung zugestimmt und beschlossen, dass die Planunterlagen fur die
Dauer eines Monats zur Einsichtnahme fiir jedermann 6ffentlich ausgelegt werden sollen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.10.2007 im ,General-Anzeiger” ortsublich bekannt
gemacht.

Schénebeck (Elbe), den 23.02.2009

Magsé
Oberbiirgem eister

5. 1. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB)

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans wurde geman § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
17.10 bis 21.11.2007 zur Einsichtnahme fir jedermann 6ffentlich ausgelegt. Die Sffentliche
Auslegung und die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange wurden gleichzeitig durchgefihrt.

Schoénebeck (Elbe), den 23.02.2009

I laase ,
Oberblrgermeister

6. 2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs.2 BauGB i.V. § 4a Abs.3 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 28.08.2008 der 1. Anderung zum
Bebauungsplan und der Begrindung zugestimmt und beschlossen, dass die Planunterlagen vom
25.09 bis 15.10.2008 zur Einsichtnahme fur jedermann 6ffentlich ausgelegt werden sollen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.09.2008 im ,General-Anzeiger” ortsiiblich bekannt
gemacht.

Schénebeck (Elbe), den 23.02.2009

K ~se
Oberbirgermeister

7. 2.Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB i.V. § 4a Abs.3 BauGB )

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans wurde gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
25.09 bis 15.10.2008 zur Einsichtnahme fiir jedermann 6ffentlich ausgelegt. Den von der Planung
bertihrten Behérden und sonstigen Tradgern wurden mit Schreiben vom 23.09.2008 der Entwurf der
Planung und die Begriindung zur Stellungnahme Ubergeben.

Schénebeck (Elbe), den 23.02.2009

Hgase
Oberbirgermeiste

8. Priifung der Anregungen und Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB) .
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12.02.2009 die zur Planédnderung vorgebrachten Anregungen
geprift und die Anderung zum Bebauungsplan Nr. 6 als Satzung beschlossen.

Schénebeck (Elbe), den 23.02.2009

Hasdse
Oberblrgermeister
9.  Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung sowie der dazugehdrigen
Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Die Ausfertigung stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 12.02.2009 berein.

Schénebeck (Elbe), den 23.02.2009

© Haase
Oberblrgermeister

10. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die gednderte Safzung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tUber den Inhalt
Auskunft zu erlangen ist, sind im ,General-Anzeiger” am 22.02.2009 ortsiiblich amtlich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung sind auch auf die Voraussetzung fir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiteren Anspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.Die
Satzung ist am 23.02.2009 in Kraft getreten.

Schénebeck (Elbe), den 23.02.2009

H"aasg
Oberblrgermeis*er

Stadt Schénebeck (Elbe)

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 6
“Touristenpark Salineinsel”

- —_— —a

Lage des Geltungsbereichs im Stadtgebiet ohne MaRstab

Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1: 50.000 ganzes Blatt Ausgabejahr: 2008
Herausgeber: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erstellt durch das Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt am: 10.01.2008 Aktenzeichen: A9-410/08

Fassung fiir die amtliche Bekanntmachung

Stand: Februar 2009 MafRstab: 1:1.000

Stadt Schonebeck (Elbe)

Stadtplanungs- und Stadtentwicklungsamt b

Breiteweg 12 I o
39218 Schénebeck

Telefon: 03928 /710 419 ¥ ‘J,J’
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