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1 Allgemeines
1.1 Anlass der Planung

Die Stadtverordneten der Stadt Schénebeck (Elbe) haben am 09.07.1992
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschiossen.

Bei der zu beplanenden Fléche handelt es sich um die Insel des ehemaligen
Salinengeléndes der Stadt Schénebeck (Elbe).

Die derzeitige Nutzung ist unterschiedlich und umfasst neben dem
Kavernengelénde stédtische sowie private Werkstatten und Lagerfischen.
Dazwischen befinden sich weitere, derzeit nicht genutzte Flachen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erstellung der planungsrechtlichen
Grundlage flr ein erweitertes Tourismusangebot der Stadt Schénebeck
sowie eine Entlastung des innerstédtischen Bereiches ~Salzblumenplatz®
sein.

Dies soll durch die Schaffung einer Wassersportinfrastruktur mit
Campingplatz, der Weiterentwicklung der derzeit dort ansassigen
Gewerbebetriebe zu einem Kunsthandwerkerhof sowie der Ausweisung
eines Festplatzes auf dem Geladnde der Salineinsel erreicht werden.

1.2  Planungsstand

Der Bebauungsplan Nr.: 6 ,Touristenpark Salineinsel* befindet sich in der
vorliegenden Fassung in einer Uberarbeitungsphase des Entwurfes vom
12.08.1999.

Die wesentlichen Anderungen beruhen auf der Einarbeitung der Anregungen
der Tréger Offentlicher Belange und betreffen hauptséachlich
Flachendnderungen und Nutzungszuweisungen der geplanten Sonder-
gebiete.

So fallt das urspringlich geplante Sondergebiet ,Touristenpark HI“ im
Bereich der Kaverne weg und die gesamten Flichen 6stlich der Grenze des
Landschaftsschutzgebietes werden bis auf den geplanten Hauptwanderweg
Richtung Tierheim als Vorrangfiache fur Natur und Landschaft ausgewiesen.
Sie sollen als Pufferzone zwischen Landschaftsschutzgebiet und Stadtrand
dienen.

FUr den Bereich des Sondergebietes , Touristenpark I wird eine Nutzung als
Camping bzw. Zeltplatz vorgesehen.

So wird nun z.B. auch Wasserwanderern die Méglichkeit gegeben in
Schénebeck eine Rast mit einer eventuellen Ubernachtung einzuplanen.

Ein kleines Baufenster bietet die Moglichkeit ein zweckgebundenes
Gebaude zu errichten.

Teile der urspringlich geplanten Verkehrsflache und die Sliprampe an der
Elbe fallen weg.

Eine neue, umweltvertraglichere Variante sieht die Nutzung der
vorhandenen Einfahrtsrampe/Sliprampe fur Wassersportaktivititen am
Salinekanal vor.

4.
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Hier entsteht ein neues Sondergebiet, dass die Nutzungen
Wassersportservice, Beherbergung und Lagerplatz beinhaltet.

Durch die gezielte Ausweisung der Erholungsnutzung im stadinahen Bereich
und durch das Einbinden schon vorhandener Planungen, wie z.B. der
Wassermotorradstrecke, werden naturschutzsensible Flachen (z.B. FFH-
Gebiete) wie sie am Umflutungskanal vorkommen durch die Planung
entlastet.

Eine in der Zwischenzeit durchgefuhrte FFH-Prognose konnte dieses
bestatigen und Bedenken hinsichtlich der Planung seitens des
Naturschutzes ausrdumen (Zusammenfassung siehe Anhang).

Eine weitere Anderung betrifft das Sondergebiet ,Touristenpark 1I°. Hier
wurde im (berarbeiteten Entwurf die Nutzungen ,Festplatz, Méarkte, Messen”
ausgewiesen,

Ziel soll eine Entlastung des ,Salzblumenplatzes® in der Innenstadt sein, der
bisher fiir solche Veranstaltungen genutzt wird.

Ein kleines Baufenster sieht einen Aussichtsturm vor, der Besuchern die
Moglichkeit bietet, den Blick Uber die Elbauen zu geniefien.

1.3 Rechtsgrundlagen
In der derzeit glltige Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung tUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen, und &hnliche
Vorgénge (Bundes- Immissionsschutzgesetz — BImSchG)

- Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgeseiz
— BNatSchG)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

- Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA)

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altiasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
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- Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck, Beschluss Nr. 107-8(1)/95
vom 09.03.1995, verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Schonebeck am
28.03.1995 und seit 29.03.1995 in Kraft.

1.4 Planunterlagen

Als Planunterlage dient die Katasterkarte mit Flurstiicksgrenzen, hergestelit
in Abstimmung mit dem Katasteramt Kéthen, durch den 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Dieter Wiurker- Friedel, SchlofistraBe 2, 06366
Kéthen.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.
Weiterhin dient als Unterlage der Bestandsplan mit Hohenangaben,
hergestellt durch das Ingenieurbliro mps, Klausenerstra3e 29, 39112
Magdeburg. Die vorhandenen Planunterlagen weisen die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, Strassen und Wege vollsténdig aus.
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1.5 Raumlicher Geltungsbereich
Das Bebauungsplangebiet liegt auf der Salineinsel zwischen Elbe und
Barbyer Strasse im Nordosten des Stadtgebietes und umfasst ca. 11.4 ha.

Im Norden wird es durch die Eibe und im Westen/Siiden durch den
Salinekanal begrenzt.

in ostlicher Richtung wird das Gebiet durch ein Deponiegelénde begrenzt.
Die Flachenausweisung beinhaltet folgende Fiurstiicke der Gemarkung
Schonebeck, Flur 6:
Flurstiick:

3N

3/9

1014

3M2

313

314

3M15

316

1016

1015

1019

1020

1018

1017

1/32 Anteilig
1021

Flur 7:

Flurstiick:

14/15
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2. Rahmenbedingungen und Bindungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Eine landesplanerische Stellungnahme vom Dezernat 32 des
Regierungsprésidiums Magdeburg mit der Reg Nr.567/92 vom 12.05.1999
liegt vor.

Danach wurde das Planvorhaben mit anderen raumbedeutsamen Planungen
und MaBgaben abgestimmt und ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Bebauungsplanentwurf wird gem&R § 8 Abs. (2) und (3) BauGB auf der
3. Anderung des Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schénebeck (Elbe)
entwickelt, welcher zur Zeit in einem Parallelverfahren bearbeitet wird.

Fir den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes S|eht die
Anderung eine Sonderbauflache fir Kultur und Erholung vor.

Die Flachen im dstlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes.

Des weiteren wurde der Landschaftsplan der Stadt Schoénebeck dem
Bebauungsplanentwurf zugrundegelegt. Das betrifit insbesondere Empfeh-
lungen zur Durchliftung und Begriinung.

2.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Der Abgleich fur das Planungsgebiet mit dem Flachennutzungsplan ergab,
dass sich im Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmale befinden und
eine kiinftige Unterschutzstellung nicht geplant ist.

Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass die bauvausfliihrenden Betriebe vor
der Durchfuhrung konkreter MaRnahmen auf die Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen entsprechend der §§ 9 Abs. 3 und § 14 Abs. 2 DenkmSchG
LSA im Falle unerwartet freigelegter Funde und Befunde, bzw. der zu
erwartenden Entdeckungen von Kulturdenkmalen bei Erd- und Bauarbeiten
hingewiesen werden.
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2.4  Stadtebauliche Entwicklung

Das Bebauungsplangebiet gehort zur Gberbauten Siedlungsfidiche der Stadt
Schénebeck.

Es wurde in den letzten Jahren vielfaltig gewerblich genutzt, Zum Teil
handelt es sich um Odiand.

Das Areal umfasst auch das Gelande des Salzstocks. Im Zuge
stadtebaulicher Entwicklung touristischer Angebote der Stadt Schénebeck
entlang des Elbufers, sollen die Verlangerung des touristischen
Hauptwanderweges sowie die Schaffung einer Wassersportinfrastruktur mit
einem Campingplatz/Zeltplatz ermbdglicht werden.

Weiterhin  soll die stédtebauliche Entwickiung die Schaffung eines
Kunsthandwerkerhofes erméglichen. SchiieBlich sind die Voraussetzungen
zur Errichtung eines touristisch zu nutzenden offentlichen Parkplatzes zu
schaffen.

2.5 Gegenwiirtige Nutzung

Bis vor kurzem wurde die ungeordnete Fliche teilweise von der Stadt
Schénebeck als Lagerplatz genutzt. Das Kavernengelidnde wird bis zum
Abschluss der Endverwahrung der Kaverne (etwa 2007) von der
Gesellschaft zur Verwahrung und Verwertung von Bergwerksbetrieben mbH
genutzt,

Die Eigentumsverhilinisse zeigen sich nach den Ausziigen aus dem
Liegenschaftsbuch vom Katasteramt Kéthen wie folgt:

Flurstiick Eigentiimer

3M Bundesrepublik Deutschland
(Bundeswasserstraenverwaltung)

3/9 Bundesrepublik Deutschland

1014 Stadt Schénebeck

312 Kohle — Brennstoff - Handel

Magdeburg GmbH

313 Kohle - Brennstoff - Handel
Magdeburg GmbH

3/14 Kohle — Brennstoff - Handel
Magdeburg GmbH

315 Gesellschaft zur Verwahrung und Ver-
wertung von stillgelegten Bergwerks-
betrieben mbH (GVV)
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3/16 Gesellschaft zur Verwahrung und Ver-
wertung von stillgelegten Bergwerks-
betrieben mbH (GWV)

1016 Stadtische Wohnungsbaugesellschaft mbH

1015 Stadt Schonebeck

1019 VEB Gebaudebewirtschaftung Schénebeck
Schénebeck VW, RT

1020 VEB Gebaudebewirtschaftung Schénebeck
Schénebeck VW, RT

1018 Kohle — Brennstoff - Handel
Magdeburg GmbH

1017 VEB Gebaudebewirtschaftung Schénebeck
Schénebeck VW, RT

1/32 Kohle — Brennstoff - Handel
Magdeburg GmbH

1021 Kohle — Brennstoff - Handel

Magdeburg GmbH

14/15 Gesellschaft zur Verwahrung und Ver-
wertung von stillgelegten Bergwerks-
betrieben mbH (GVWV)

2.6 Topographie und  Untergrundverhiltnisse  (Boden-
belastungen}

Das Stadigebiet Schonebeck liegt im pleistozanen Eibtal, im dstlichen Teil
der Werflingen - Schénebecker Triasplatie. Diese wird im Nordosten durch
den Flechtinger Hohenzug (Quarzit bei Plotzky) und im Sldwesten durch
den Caiber Sattel begrenzt. Das Relief reicht von < 50 m tber NN (Eibe) bis
zu 115,3 m Uber NN (Frohser Berg). Dominierend fir die Untergrund-
verhiltnisse (Quartar) sind Sedimente der Weichselvereisung. Die westlich
der Elbe liegenden zwei Terrassenstufen bestehen aus Sanden und Kiesen.

Das Plangebiet befindet sich auf der ersten Terrassenstufe in einer
Hohenlage von 48 bis 53 m Gber NN, mit relativ gleichm&Rigem Gefélle von
Sud nach Nord und liegt innerhalb des Bewilligungsfeldes ,Schénebeck”,
Reg.ll-B--290/94.

-10-
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Die natirlich anstehenden Boden wurden im Zuge der bergbaulichen
Nutzung mit Auffillungsboden Oberschuttet. Dieser anthropogen
entstandene Boden setzt sich nach einer Baugrunduntersuchung, die fur ein
Teilgebiet des B-Planes erstellt wurde, aus schwarzen, grauen, rotbraunen
und teilweise fast weien Aschen, sehr dunklen Schiacken, Bauschutt aus
Ziegelbruch und -splitt, Sandsteinbruch und bindigem sowie sandigem
Erdaushub zusammen. (Baugrundgutachten der Ingenieurgesellschaft
G.E.OQ.S. Freiberg Zusammenfassung siehe Anhang).

Bautechnisch ist der Untergrund trotz der Heterogenitat des Bodens und der
damit unterschiediichen Dichte laut Gutachten bedingt geeignet.

Es wird jedoch laut Baugrundgutachten empfohlen an jedem zukinftigen
Baustandort erneute Rammsondierungen zur Prifung der Lagerungsdichte
durchzufihren sowie im Einwirkungsbereich der Kaverne eine
markscheiderische Stellungnahme einzuholen.

Gegebenenfalls sind entsprechende MaBnahmen durchzufithren. (siehe
Baugrundgutachten Kapitel 6, 9)

Auf der Salineinsel wurden in Teilbereichen erhthte Bodenbelastungen
gemal BBodSchV gemessen.

Diese erhdhten Belastungen machen einen Bodenaustausch oder eine
Uberschittung aller Flachen, die nach Anhang 1.1 BBodSchV in dem
Wirkungspfad Boden — Mensch stehen (liegt bei den ausgewiesenen
Nutzungen vor) erforderlich (siehe Bodengutachten Kapitel 7, 8, 9).

Zu dieser Problematik werden zur Zeit einige Varianten seitens der Stadt
Schdnebeck uberpriift.

2.7 Verkehrs- und technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist verkehrsseitig hinlanglich an das stadtische StraRennetz
angebunden. Es wird sidlich von der Barbyer Stralle (iber die Briicke tiber
den Salinekanal erschlossen.

Geplant ist eine neue Anbindung an die LandstraBe 51 in Verbindung mit
dem Bebauungsplan Nr.: 11 ,Zentrumsumgehung®.

Hinter der Briicke wird der westliche Teil des Plangebiets von der
Planstrale erschlossen. Im ostlichen Teil befindet sich die
Kavernenzufahrtsstrasse. Die ErschlieBung mit technischer infrastruktur
erfolgt ebenfalls {ber die Bricke. Hinter der Briicke liegt ein
Industrieanschlussgleis. Es wird zur Zeit nicht genutzt. Auch ein
perspektivischer Bedarf ist derzeit nicht absehbar. Ein Riickbau ist im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsregelung vorgesehen.

Weiterhin besteht eine fuRlaufige ErschlieBung aus westlicher Richtung
durch die FuBgéngerbriicke (ber den Salinekanal.

Der touristische Hauptwanderweg am Elbufer verlduft vor dem
Gewdsserschonstreifen am noérdlichen und 6stlichen Rand des
Planungsgebietes.

-11-
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Technische Infrastruktur

Alle derzeit im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen
werden im Rahmen der Planungen neu errichtet.

Der Standort Schénebeck ist kommunikationstechnisch umfassend
erschlossen.

Die Mullentsorgung gilt als gesichert.

3. Wesentlicher Inhalt des B-Planes
3.1 Grundziige des Planungskonzeptes

Die Planung zielt darauf ab, das Plangebiet fur die vorgesehenen Nutzung
als:

-Sondergebiet ,Wassersportservice, Beherbergung, Lagerplatz*
-Sondergebiet ,Campingplatz, Zeltplatz*

-Sondergebiet ,Kultur, Kunsthandwerk, Beherbergung®

-Sondergebiet ,Mérkte Messen Festplatz*

sicherzustellen.

Dabei werden vorhandene Nutzungen soweit wie moglich integriert und mit
- den Nutzungsanspriichen der angrenzenden Flachen harmonisiert.

Das Bebauungsplangebiet soll durch Erhalt und Verdichtung vorhandener
Grunstreifen, die Anlage von StraBenbegleitgriin sowie von Griinstreifen zur
Gebiets- und Grundstlcksabgrenzung sowie durch eine teilweise
Entsiegelung von Bauflichen tkologisch aufgewertet werden.

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemal § 9
Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit

§ 10 BauNVO Sondergebiete, die der Erholung dienen

§ 11 BauNVO Sonstige Sondergebiete

§ 12 BauNVO Stellplatze und Garagen
und unter der Beachtung des Abstandserlasses LSA festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO sind dort
nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die wegen der benachbarten
schutzwirdigen Gebiete folgenden Anforderungen bezlglich des
Immissionsschutzes entsprechen.

-12.
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Von der Betriebs- und Anlagenart dirfen keine erheblichen Bel4stigungen
durch Luftverunreinigungen, z.B. Rauch, Gase, Aerosole, Dampfe und
Geruchsstoffe bzw. Erschiitterungen und Larm verursacht werden.

Im Sondergebiet , Kultur, Handwerkerhof, Beherbergung®, sind maximale
Traufhéhen von 60,9 m; 55,4 m; und 53,9 m tUber HN sowie maximale
Firsthéhen von 63,4 m; 57,4 m; und 54,9 m (ber HN festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Campingplatz, Zeltplatz” sind maximale Traufhshen
von 53,9 m und Firsthéhen von 55,4 m tiber HN festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Wassersportservice, Beherbergung, Lagerplatz® ist
eine maximale Traufhthe von 54,4 m iiber HN und eine maximale Firsthéhe
von 58,4 m Uber HN sowie eine Grundfiaichenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Méarkte, Messen, Festplatz® ist eine maximale
Traufhéhe von 60,9 m Gber HN sowie eine Firsthéhe von 63,4 m Uber HN
festgesetzt.

In den Sondergebieten sind Schrottplitze, Betriebshéfe der Miillabfuhr,
Anlagen zum Umschlag von Schittgitern, Kompostierungsaniagen und
Sortieranlagen fiir Abfallstoffe nicht zuléssig.

3.3 Bauweise

Fir die Baugebiete innerhalb der Sondergebiete ist gemaR § 22 (2) BauNVO
eine offene Bauweise vorgesehen. Damit wird die Bebauung entweder als
Erhalt der vorhandenen oder als Neubau im MaR der vorhandenen
Bebauung sichergestelit.

Zur Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache nach § 23 (1)

BauNVO wurde soweit keine Grundfldchenzahl festgesetzt, die Festsetzung
von Baugrenzen gewahilt.

3.4 ErschlieBungsmafnahmen

VerkehrserschlieRung

Das Bebauungsplangebiet wird von der Barbyer Strasse verkehrlich
erschlossen.

Die raumliche Aufteilung des StraBenraums, nach Gehwegen, Radwegen,
Fahrbahnen, Griinstreifen usw. ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
dieses Bebauungsplans.
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Stellplitze im offentlichen Raum sind in den dafir vorgesehenen
Verkehrsflachen zu errichten.

Ver- und Entsorgung

Wie im Punkt 2.7 dargestellt, ist das Bebauungsplangebiet
telekommunikationstechnisch bereits erschlossen.

Nach einer Stellungnahme der Stadtwerke Schénebeck, die im Rahmen der
Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange einging, ist zur sicheren
Stromversorgung des Gebietes das Aufstellen einer Trafostation in der Nahe
des Festplatzes erforderlich.

Des weiteren sind alle Elektrokabel zu erneuern und Zahlersaulen fiir den
Festplatz aufzustellen.

Die Trinkwasserversorgung kann als Ringleitung an die vorhandenen
Wasserleitungen in der Baderstrale und der Barbyer StraRe angeschlossen
werden.

Da die Salineinsel, laut Stellungsnahme der Abwasserentsorgung
Schonebeck GmbH, gegenwartig Uber keinerlei Kanalisation verfugt, ist bei
der inneren ErschlieBung eine zentrale Pumpstation mit einer Druckleitung
einzuplanen um an einer geeigneten Stelle diese in das 6&ffentliche Netz
einzubinden.

Des weiteren liegt das vorgesehene Gebiet laut Stellungnahme der Erdgas
Mittelsachsen GmbH vom 18.12.2001 in der N&he einer Versorgungsleitung
in der Barbyer Strafle, von wo aus einegastechnische ErschlieRung des
o Touristenparks Salineinsel” méglich ware.

-14-
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3.5 Immissionsschutz

Aus dem derzeitigen Planungsstand und der immissionsschutzrechtlichen
Stellungnahme des Regierungsprésidiums Magdeburg vom 24.01.2002 sind
derzeitig keine Konflikte hinsichtlich der angrenzenden Baugebiete bzw.
Nutzungsarten durch Schallemissionen zu erkennen.

Die gebietsbezogenen Emissionswerte sind somit vorrausichilich denen
eines Mischgebietes vergleichbar und gewshrieisten so eine vertragliche
Zuordnung der unterschiedlichen Gebietstypen aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht.

Fir geplante  Veranstaltungen, die eine Uberschreitung der
gebietsbezogenen  Emissionsrichtwerte mit  sich  bringen, werden
entsprechend dem Entwurf der Freizeitlarm-Richtlinie (von 12/2001), deren
Immissionsrichtwerte, Ruhezeiten und Gebietseinteilung mit der 18,
BImSchVSportanlagenldrmschutzverordnung  vergleichbar  sind,  die
Aussagen zu seltenen Ereignissen herangezogen und im B-Plan festgesetzt,
Danach dirfen seltene Ereignisse nur an  maximal  zwei
aufeinanderfolgenden Wochenenden auftreten und sie sind auf maximal 18
Kalendertage zu begrenzen. Die Nachtzeit beginnt bei seltenen Ereignissen
grundsatzlich um 22 Uhr. Aushahmen gelten nur fir besonders
herausragende Veranstaltungen, deren Bedeutung so groR ist, dass
dahinter das Ruhebediirfnis zuriicktritt.

Wie im grinordnerischen Teil beschrieben, sind avifaunistisch wertvolle
Gebiete im angrenzenden &stlichen Landschaftsschutzgebiet (Réthe) durch
die angrenzende Deponie, die wie ein grofler Larmschutzwall wirkt, vor
Schallimmissionen geschitzt,

Wiéhrend der Brut- und Jungtieraufzuchtszeit wird die Zulassigkeit seltener
Ereignisse durch Festsetzung im Bebauungsplan vom 01. April bis zum 15.
Juli ausgeschiossen.

Wie schon in Kapitel 2.6 erldutert sind aufgrund der Anforderungen an die
Vorsorgewerte fiir den Boden in sensiblen Nutzungsbereichen MaRnahmen
zur Unterbrechung des mobglichen Mensch — Bodenkontaktes zu treffen.
Entsprechende Mdoglichkeiten kdnnen dem Bodengutachten
(Zusammenfassung im Anhang) entnommen werden.
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4 Griinordnung
41 Aufgabenstellung

Aufgabe des Grinordnerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan ist;

.

. eine Beschreibung des vorhandenen und des zu erwartenden Zustandes
von Natur und Landschaft

2. eine Konkretisierung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und
der Landespflege

3. eine Bewertung des Zustandes nach MaRgabe dieser Ziele sowie

4, unter Zugrundelegung von Bewertung und Zielkonzeption die
erforderlichen MaRnahmen fiir ihre Umsetzung?® zu ermitteln

4.2 Natiirliche Standortbedingungen
Naturraum

Grordumig betrachtet befindet sich die Stadt Schénebeck im Naturraum
"Elbe-Elster Tiefland”. Kleintdumig gesehen liegt das Plangebiet im
Naturraum "Magdeburger Elbtalabschnitt”.

Klima

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen
milden Klima Westeuropas und dem durch ausgeprigte Gegensitze
gekennzeichneten osteuropéaischen Landklima.

Schénebeck liegt im Regenschatten des Harzes (Mittel-Deutsches-
Trockengebiet)

Durchschnittliche jahrliche Niederschlédge ca. 400 mm
Durchschnittliche Lufttemperatur/Jahr 7,5-8,5°C
Durchschnittliche Lufttemperatur im Januar -0,5°C
Durchschnittliche Lufttemperatur im Juli 17,5°C
Durchschnittliche Frosttage 85 Tage
Durchschnittliche Eistage 24 Tage
Vorherrschende Windrichtung Siidwest (210°-270°)

2 (vgl. dazu § 7 NatSchG LSA)

-16-
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Geologie/Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der im Quartar entstandenen
Terrassen und Talsande (Sand, Kies), die durch den fluviatilen Transport
aufgeschiittet wurden.

Heute kommen im Plangebiet fast keine natiirlich anstehenden Bodenprofile
mehr vor. Bei den sogenannten Kuliosolen handelt es sich um
Auftragsbéden aus Erdaushub mit heterogener Zusammensetzung. Hier
handelt es sich hauptséchlich um verschiedene Schlacken und Aschen
(siehe Bodengutachten Anhang).

Im Planungsgebiet wurden in Teilgebieten Bodenschadstoffe gefunden.
Néhere Aussagen iber eine Grundwassergefshrdung liegen nicht vor.
Lediglich in einer Probebohrung konnten erhdhte Schadstoffkonzentrationen
nachgewiesen werden. Ein direkter Zusammenhang mit dem Planungsgebiet
konnte jedoch nicht nachgewiesen werden.

Natlrlich anstehende Bodenprofile auf Randbereichen (Uferbereiche an
Elbe und Salinekanal) weisen halb- und volihydromorphe Auenlehmsande
auf. Pedogenetisch handelt es sich hierbei um Auenbéden aus lehmig-
sandigen Sedimenten mit dunkelgrau-braunem humosem Ah-Horizont.

Relief

Das Planungsgebiet weist im westlichen Teil bis auf die Béschungsbereiche
zur Elbe und zum Salinekanal so gut wie keine Neigung auf. Lediglich die
Spitze ist um 1-2 m héher verfllit.

Im &stlichen Bereich grenzt das Planungsgebiet an eine héher gelegene
Deponie an.

Hydrologie

Im Planungsgebiet gibt es keinen offenen Vorfluter.

Der Grundwasserspiegel liegt bei ca. 47 m . NN und ist im
Untersuchungsgebiet abhéngig vom Wasserstand der Elbe.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches der
Elbe.

Die Wasserdurchléssigkeit des Oberbodens ist aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades der Kultosole als gering einzustufen, dennoch ist eine
Gefahrdung des Grundwassers wegen der vorkommender Altlasten nicht
auszuschlieen. '

Vegetation

Die heutige potentielle natlriiche Vegetation entspricht einem Auenwald.
Die reale Vegetation ist durch die Nutzung als Lagerfliche anthropogen

gepragt.
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Biotoptypen/Nutzungstypen/Fauna
Allgemeines:

Die folgende Bestandsbeschreibung der im  Untersuchungsraum
vorkommenden Einzelbiotope wurde in einer Begehung im Marz 1999
aufgenommen und im September 2001 aktualisiert.

Eine Auflistung der bei den Begehungen gefundenen Arten kann dem
Anhang entnommen werden.

Eine faunistische Untersuchung wurde nicht durchgefiihrt, es ist jedoch
aufgrund der Standorifakioren davon auszugehen, dass im Planungsgebiet
die Tierwelt aus Ubiquisten und den fur stark anthropogen Uberformten
Lebensrdumen typische Arten besteht,

Avifaunistisch wertvolle Bereiche befinden sich im angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet (Pflege und Entwicklungskonzept LSG).

Sie werden jedoch nicht von der Planung beeintrichtigt, da die
dazwischenliegende Deponie wie ein Larmschutzwall wirkt,

Auswirkungen der Planung auf vorhandene FFH-Arten des angrenzenden
FFH-Gebietes, sind in einer FFH-Prognose untersucht worden.

Erhebliche Beeintrachtigungen konnten jedoch nicht festgestelit werden
(siehe Anhang).

Die Kartierung erfolgt in Anlehnung an den Katalog der Biotop- und
Nutzungstypen  fir die  CIR-luftbildgestitzte  Biotoptypen-  und
Nutzungstypenkartierung im Land Sachsen-Anhalt.

Die rdumliche Abgrenzung und Lokalisierung ist dem Plan "Zielkonzept,
Biotop- und Nutzungsstrukturen” zu entnehmen.

Alle Kartiereinheiten werden iliber einen Buchstaben-Code abgekurzt. An
erster Stelle steht die Kartiereinheit (groBgeschrieben), an zweiter Stelle
die Struktureinheit (groRgeschriechen), an 3., 4., 5., 6. Stelle der
Biotoptyp/Nutzungstyp (kleingeschrieben), der durch bis zu vier nicht
hierarchischen Merkmalen beschrieben werden kann. An 7. und 8. Stelle
kbnnen weitere Zusatzmerkmale Uber Auspragung/Morphologie und
Nutzung/Sekundarnutzung erfolgen.

Es kann vorkommen, dass nicht alle Stellen des Codes mit Inhalt gefullt
werden koénnen. Die Symbole des Codes sind an bestimmte Stellen
gebunden. Deshalb miissen die Positionen fiir nicht erhebbare Merkmale
eindeutig mit einem

nicht verwechselbaren Zeichen belegt werden (Doppelkreuz "#' ), falls
noch weitere Merkmale folgen.

18-



Stadt Schénebeck (Elbe) Bebauungsplan Nr. 6 ,Touristenpark Salineinsel”

Beispiel:

Ein Sandmagerrasen ohne Stauden mit 30% Verbuschung (keine Aussage
zur Baumart) wird erkannt:
Kartiereinheit: KRAUTIGE VEGETATION
Struktureinheit: MAGERRASEN
Biotoptyp/Nutzungstyp: Sandmagerrasen
Ohne Stauden
Verbuschung maig
Keine Aussage zur Baumart, Ausprigung/Morphologie und
Nutzung/Sekundarnutzung
Kodierung: KMa#m

Die Bestandssituation im Planungsgebiet stellt sich wie folgt dar:

1. Kartiereinheit GEHOLZBESTANDE

Struktureinheit: HECKEN

Auf der Boschung zur Elbe verlaufende Baumhecke (HHal##) mit liickigem
Laubbaumbestand aus, Eschen, Spitz- und Bergahorn, Weiden, Schwarzer
Holunder, Pappel.

Die Baumhecke setzt sich aus einer Pappelreihe (Uberhaiter) zusammen,
unter der sich im Laufe der Zeit eine Strauchschicht entwickelt hat. Der
Bestand ist llickig und weist keine Saumbereiche auf.

Die Baumhecke stellt ein wichtiges Vernetzungselement zum &stlich
anschlieBenden Waldbestand dar und bietet dem auf der Spitze der
Salineinsel lebenden Biber Baumaterial und Nahrung.

"a”  Hecke/Gebusch, Reihe llickig mit Baumen

Struktureinheit; GEBUESCH

Im Untersuchungsraum kommen mehrere Gebiischgruppen (HUmKAY) vor,
die sich im Verlauf der Sukzession auf dem heutigen Lagerplatz und den
Flachen des ehemaligen Kohlehandels entwickelt haben. Haufiges
Vorkommen von Pioniergehdlzen (z.B. Robinie).

Entlang des Salinekanals haben sich uferbegleitende Gehélzstrukturen
gebildet (Huml#W#), die in Verbindung mit Krautsdumen und Rainen
entlang des Gew#ssers wichtige Vernetzungsstrukturen bilden.

Am nordostlichen Rand des Planungsgebietes wéchst entlang des
Schotterweges zur Elbe ein Gebiisch aus Birken (HUmlb#).

Auf der Flache innerhalb des Wendekreises der Werkstrake (Kaverne),
befindet sich eine neu angelegte Gehslzpfianzung.
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Struktureinheit: BAUMGRUPPE

Eine Baumgruppe aus alten Laubbidumen (HG#l#t), die in die Gestaltung
des neuangelegten "Biberbiotops” an der Spitze der Insel miteinbezogen
worden sind.

Gefallte Stamme sind in diesem Bereich als Totholz belassen worden.

Eine weitere Baumgruppe (Pappeln) befindet sich auf dem Lagerplatz. Sie
ist durch die Erweitung der Lagerfliche in Richtung FEibe von der
Baumhecke abgetrennt worden.

2, Kartiereinheit KRAUTIGE VEGETATION
Struktureinheit: STAUDENFLUR

Ruderalisierte Krautbestdnde bzw. Saumbereiche (KSm#m#+#, KSm#te#+#,
KSt#e#+#) kommen an den StraBen- und Wegréndern, den ungenutzten
bzw. nicht befahrbaren Flachen des Lagerplatzes, auf der Béschung zur
Elbe, auf den Flachen zwischen StraBe und Salinekanal und auf den
ehemaligen Lagerflachen des Kohlehandels vor. Sie sind besonders auf den
Fléchen zwischen Strafle und Salinekanal eng mit Gebiischrandern verzahnt
und werden dort von aufkommender Geholzsukzession verdrangt.

Auf stark gestorten Standorten (ehemaliger Lagerplatz Kohlehandel) haben
sich je nach Schichtdicke der verbliebenen Kohlestaubauflage magere,
trocken-warme Ruderalgeselischaften mit vereinzelten Pioniergehslzen
(vorwiegend Robinien) ausgebildet. Diese Flachen stellen einen wichtigen
Lebensraum fur wérmeliebende Insekten und Amphibien, wie z.B.
Heuschrecken, Eidechsen, dar.

Entlang von Zaunen, Mauern und der stillgelegten Gleisanlage haben sich
mesophile Saumgesellschaften entwickelt.

Ruderalftichen nehmen im Naturhaushalt die Funktionen als
Nahrungsbiotop fir Samenfresser und Falter ein und bilden
(Teih)lebensraume fir viele Nitzlinge.

"+ ruderalisiert

"'m"  verbuscht maRig 10-50% (3. Stelle Biotoptyp/Nutzungstyp)

"m"  Staudenflur frisch (mittel) (4. Stelle Biotoptyp/Nutzungstyp)

't Staudenflur frocken

"g” Einzelblische/Einzelbdume

3. Kartiereinheit BEBAUTER BEREICH
Struktureinheit: BEBAUUNG IM SIEDLUNGS- UND AUSSENBEREICH

Der groRte Teil des Untersuchungsgebietes wurde bis vor kurzem als
Lagerplatz genutzt (BSigle+S). Durch intensive Befahrung ist der
Oberboden stark verdichtet. Nur auf unbefahrbaren, bzw. auf langer
ungenutzten Teilftichen ist eine Vegetationsschicht (Ruderalfiachen)
ausgebildet. Diese Bereiche befinden sich in verschiedenen

-20-
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Sukzessionsstadien, so dass auf einigen Flachen bereits eine
Gehdlzentwicklung begonnen hat (Einzelgehélze).

i Ubrige Siedlungsbereiche liberwiegend Industrie/Gewerbe
q” Gewerbe
T Lagerplatz

g ruderalisiert

Struktureinheit: VERKEHRSFLACHE

Stillgelegte Gleisanlage (BVb##e+#) des ehemaligen Kohlehandels, auf der
sich eine schiittere Ruderalflora entwickelt hat.

"b” Eisenbahn/Schiene

"e”  Einzelgehdlze

"+7 ruderalisiert

Parkflachen finden sich auf der Salineinsel im Innenhof des
Handwerkerbetriebes, im Eingangsbereich der Kaverne (BVrvf#) und auf
einer stark verdichteten Schotterfliche zwischen Salinekanal und
Werkstrafie (BVrif#).

"v" sehr stark versiegelt 75-100%

i gehdlzfrei

Im westlichen Bereich verlduft ein befestigter Weg in Richtung der
abgerissenen Bauruine des Heizkraftwerkes (BVwi#H#), im 6stlichen
Untersuchungsraum verbindet ein Schotterweg das Kavernengelande mit
dem Elbufer.

Landschaftsbild/Landschaftsstruktur

Die Salineinsel liegt am Ostrand der Stadt Schoénebeck direkt an der Elbe.
Das Landschaftsbild wird nach Norden durch die breite Wasserflache des
Flusses und die sich am anderen Ufer anschlieBenden weiten, offenen
Auenwiesen geprégt, die allmahlich in einen Gehélzrand tibergehen.

Der geschlossene Bewuchs der Ufergehdlze auf der anderen Seite des
Salinekanals bildet eine harte Grenzlinie und schréankt das Sichtfeld in
Richtung Stadtgebiet ein.

Im Osten wird das Blickfeld durch die, mit Gras bewachsenen Hugel einer
ehemaligen Deponie begrenzt.

Auf der Insel selbst wird das Landschaftsbild, durch den Lagerplatz und den
hohen Bohrturm auf dem Kavernengeldnde, erheblich abgewertet.

-21-
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4.3 Potentialbewertung

Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft nach ihrer Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, ihrer Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft
gebundene Erholung sowie deren Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen.

Arten und Biotopschutz

Die Bewertung der Biotoptypen in der umseitiy angefihrten
Bewertungsmatrix erfolgt anhand sogenannter Zusatzmerkmale, die zur
Charakterisierung und in Wertsetzung von Lebensrdumen herangezogen
werden kénnen. *

Die Ertauterung erfolgt im Anhang.

¥ vgl. dazu Kaule, G., Arten- und Biolopschutz, Stutigart 1991, 2. Aufl.
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Bodenpotential

Im Plangebiet stehen keine "natlrlichen B&den” mit unverindertem
Bodenprofil an.

Der Boden wurde mit unsortiertem Erdaushub, Bauschutt und Aschen
aufgeschittet (siehe Bodengutachten). Ein Auftrag mit kulturfahigem
Bodenmaterial (Oberboden) wurde nicht oder nur in kleinflachigen
Randbereichen (Spitze der insel) vorgenommen.

Bezliglich der Bodenverhéltnisse ist in den verfiiliten Bereichen von mehr
oder weniger kleinflachig wechselnden Bodenstrukturen auszugehen.
Hinsichtlich der Bodenfruchtbarkeit sind die Béden mit Rohb&den ohne
jede Humusauflage zu vergieichen und als entsprechend geringwertig
ginzuschatzen.

Die Funktion des Bodens steht im kausalen Zusammenhang zum
Leistungsvermdgen des Naturhaushalts fir den Arten- und Biotopschutz
sowie flr den Wasser- und Stoffhaushalt.

Je nach verfilliter Bodenart ist z.B. bei sandig-lehmigem Boden von einer
hohen Wasserspeicherfihigkeit und mittlerer bis geringer Durchiéssigkeit
auszugehen, wahrend bei Verfailungen mit Stein, Kies oder "Hausabbruch"
die Wasserdurchlissigkeit hoch ist. Insgesamt ist eine abschlieBende
Bewertung des Wasserspeichervermégens und der Versickerungsfahigkeit
im Plangebiet nicht méglich.

Entsprechend ist die Okologische Funktion der Bdden auf befestigten
Flachen gering bis sehr gering. In Bereichen mit entsprechender
Oberbodenauflage ist die Funktionserftllung in Abhangigkeit von der Art und
Glte des Einbaumaterials und der Entwicklungszeit mittel bis gut.

25.
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Das 6kologische Leistungsvermégen der Kultosole (Auftragsbdéden) for die

-Sicherung und Erhaltung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit
(biotisches Ertragspotential)

-Abbau (Reinigung), Transformation und Pufferung von Schadstoffen
der Okosphare, Regelungsfunktion

-Erhaltung der Lebensraumfunktion von Bodenfiora und Bodenfauna.
-Regelung des Gebietswasserhaushaltes (Speicherung  von
Niederschlagswasser, Weitergabe ais Oberflachenabfiuss,
Niedrigwasserabfluss in Trockenzeiten)

lasst sich in nachfolgender Tabelle anhand der Parameter ginstufen und
hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit bewerten. *

Eignungs-/Bewertungs- Bodenart/Schutzbedirftigkeit
kriterien

Kultosole
Bodenart, Bodenklasse Auftragsbéden

wenig

Seltenheit/\erbreitung verbreitet
Natlrliches Ertrags- gering
potential

Filter-, Puffer- und
Transformationsvermégen

a) mechanische mittel — hoch
Filtereigenschaften

b) physiko-chemische gering
riltereigenschaften

Empfindlichkeit gegeniiber mittel

Bodenerosion

Bodenverdichtung gering

Bodenversiegelung hoch

* nach H. Leser, H.-J. Klink, Handbuch und Kartieranleitung GOK 25, Trier 1988
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Wasserdargebotspotential

Im Untersuchungsraum sind keine Wasserschutzgebiete verzeichnet.

Offene Vorfluteinrichtungen bestehen nicht.

Uber die hydromorphologischen Zusammenhénge im Bereich des Platzes
liegen keine ndheren Angaben vor, es ist jedoch davon auszugehen, dass
der Grundwasserspiegel wahrend eines Hochwassers in die
oberfléchennahen Bodenzonen ansteigt.

Kiima

Durch  unterschiedliche Temperaturentwicklungen von Land- und
Wasserflache kann es Im Untersuchungsgebiet zu lokaler Luftzirkulation
unabhangig von den vorherrschenden Windverhaltnissen kommen.

Die Wasserfldchen wirken temperaturausgleichend, die Luftfeuchte im
unmittelbaren Umfeld nimmt zu. Ein signifikanter Einfluss auf die
anthropogen bedingten Belastungen des Bioklimas ist nicht zu erwarten.

Erholungsfunktion, Orts- und Landschaftsbild

Ein landschaftsgemaBer Ubergang vom Stadtrand (Planungsgebiet) in die
freie Landschatft fehlt weitgehend.

Die Ausstattung des Raums fir stille Formen der Erholung ist durch das
Fehlen von Wegen und der Nutzung als Lagerplatz bzw. Bauhof gering.
Aufgrund der giinstigen réumlichen Lage zum Stadtgebiet und der guten
Sichtbeziehungen und Sichtachsen in die umgebende Landschaft, ist trotz
der erheblichen Beeintréchtigungen ein Erholungspotential gegeben.

4.4 Status-quo-Prognose
Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen vor allem hinsichtlich der bisherigen Nutzung der
Fiachen ais Lagerplatz.

Durch die Befestigung von Flachen, die Uberbauung und Verfiillung wurden
Lebensrdume eingeschrankt und wertvolle Habitatstrukturen zerstért.
Betriebsbedingte Stérungen, z.B. der Einsatz von Fahrzeugen, verhindern
die Ausbreitung besonders stentker Tierarten mit hoher Fluchtdistanz.

Vom eingebauten Flimaterial (Schlacken und Aschen) , den Maschinen und
zwischengelagerten Bauschutt kénnen Gefahren fir das Grundwasser
ausgehen.

Ohne Festlegung von Nutzungszonen mit definierter Zweckbindung und
Entwicklungszielen, wie z.B. eine stadtnahe FErholung oder eine
Freizeitnutzung, ist davon auszugehen, daR bestimmte Teilbereiche der
Insel nach Bedarf weiterhin als Lager- oder Deponieflachen genutzt werden,
andere Bereiche weiter der natlirlichen Sukzession (iberlassen werden und
zunehmend verbuschen.




Stadt Schtneback (Elbs) Bebauungsplan Nr. 6 ,Touristenpark Salineinsel”

4.5 Ermittlung und Darstellung der landespflegerischen Ziele und
Anforderungen an die verbindliche Bauleitplanung

4.5.1 Arten und Biotopschutz

Generelle Zielsetzungen

Nach § 2 Nr. 10 NatSchG LSA sind wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.

Vorrangig sind die Biotopsysteme zu erhalten, zu entwickeln und
wiederherzustellen, die fir das Uberdauern der naturraumspezifischen
Lebensgemeinschaften substantiell sind und die von besonderer erd-,
naturgeschichtlicher und/oder kulturraumspezifischer Bedeutung sind.

Neben der gegenwartigen Funktion des Lebensraumes im Naturhaushalt ist
das standortliche Biotopentwicklungspotential zu beriicksichtigen sowie die
Empfindlichkeit und Belastbarkeit durch anthropogene Einflisse
einzubeziehen.

Ortliche Zielsetzungen

Zur Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Raumes fir den Arten- und
Biotopschutz und zur Sicherung einer nachhaltigen Entwickiungsfahigkeit ist
es erforderlich, das bestehende Biotopgefiige langfristig zu sichern und die
Vernetzungen und Grinverbindungen zu den 6stlich gelegenen naturnahen
Bereichen in der freien Landschaft starker zu entwickeln sind.

Besondere Bedeutung kommt dabei neben den Gewissern und der
Uferbereiche der Baumhecke und den Gebiischgruppen in Verbindung mit
den ruderalen Krautbestdnden und Saumstrukturen zu. Sie stellen
besonders gesignete Lebensrdume fir eine Vielzahl der verbreitesten
Kulturfolger und Doppelbiotopbewohner dar, die bei geeigneten
Voraussetzungen auch stérker urban geprégte Rdume besiedeln kénnen.
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4.5.2 Boden/Bodenschutz
Generelle Zielsetzung

im Landschaftshaushalt nimmt der Boden, als Bestandteil natirlicher und
kulturbeeinflusster terrestrischer Okosysteme, eine Schitisselstellung ein.
Uber Stoffaustausch und Energieprozesse, Akkumulations- und
Transformationsvorgénge stehen Boden in vielfaltiger Wechselbeziehung zu
den Landschaftsfaktoren und beinhalten die wesentlichen
Eigenschaftsmerkmale zur Bildung komplexer, differenzierter
Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren.

Im Vordergrund der iandespflegerischen Zielsetzung steht der Schutz und
die Erhaltung der Bodenfunktion, die Vorsorge vor schédlichen
Verdnderungen sowie die Vermeidung der Gefshrdung der menschlichen
Gesundheit durch Bodenverunreinigungen.

Die Nutzungsfunktion als Siedlungs-, Erholungs- oder Gewerbeflache ist fur
die landschaftsplanerische Betrachtung nur indirekt relevant.

Ortliche Zielsetzungen

Im Untersuchungsgebiet kommen so gut wie keine nattrlich anstehenden
Bodenprofile vor.

Die spezifischen Bodeneigenschaften wie Transformations-, Puffer- und
Regelungsfunktion sind verloren bzw. stark verdndert. Eine besondere
Schutzfunktion hinsichtlich ihrer Eignung und Leistungsfahigkeit ist nicht
gegeben.

4.5.3 Wasserhaushalt
Generelle Zielsetzung

Ziel der Landespflege ist der Schutz von Gewdassern vor Verunreinigungen,
die Erhaltung des Selbstreinigungsvermdgens sowie die Sicherung und
Wiederherstellung natlrlicher Ablaufe im Grund- und
Oberflichenwassersystem.

Ortliche Zielsetzung

Um den Oberflachenabfluss nicht maRgeblich zu verscharfen und die
Grundwasserneubildungsrate weitgehend konstant zu hailten, ist das
anfallende Niederschlagswasser soweit wie méglich auf der Fliche
zuriickzuhalten und zu versickern. Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit
des Bodens ist auf eine Vollversiegelung soweit wie méglich zu verzichten.

Diese Zielsetzungen setzen allierdings voraus, dass das Grundwasser nicht
durch freigewaschene Giftstoffe des aufgefiiliten Bodens beeintrachtigt wird.
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4.5.4 Klima/lUmwelthygiene
Generelle Zielsetzungen

Neben Boden und Wasser wird das Klima als natirrliche Lebensgrundlage
gesehen.

Nachhaltige Beeintrachtigungen der o6rtlichen Klimaverhaltnisse zu
vermeiden, z&hit zu den Aufgaben der Landespflege, implizit von
Larmeinwirkungen und Luftverunreinigungen (vgl. NatSchG LSA § 2 Nr. 7,
8). Im Vordergrund steht das klimameliorative Leistungsvermégen der
Landschaft, anthropogen bedingte Belastungen der Siedlungsbereiche zu
mindern und Umweltbeeintradchtigungen durch Schadstoffe und Larm
entgegenzuwirken.

Ortliche Zielsetzungen

Das klimameliorative Leistungsvermogen der Teilflichen der Insel zur
(positiven) Beeinflussung anthropogen bedingter Klimabelastungen ist
gering. Die Umwandlung und funktionsgerechte Begrtinung von Teilflachen
des Lagerplatzes fuhrt zu einer Verbesserung der &rtlichen
Klimabedingungen und verringert den Schadstoffgehalt der Luft.

4.5.5 Erholungsfunktion
Generelle Zielsetzung

Die Erhaltung und Entwicklung der charakteristischen Eigenart eines
Raumes in seiner natirlichen Vielfalt und Schénheit an kultur- und
naturbedingten Elementen als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als
Voraussetzung fir seine Erholung, ist das Leitziel der Landschaftsplanung.

Ortliche Zielsetzung

Zur Bewahrung des charakteristischen Erscheinungsbildes des Ubergangs
der Stadtlandschaft in die Auenlandschaft, ist eine Neugestaltung der
Platzflache und der Ruckbau der technischen Anlagen auf dem Geldnde der
Kaverne im Zuge des Ausbaus der Elbuferpromenade Teilabschnitt IV
notwendig.
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Aus Sicht der Landschaftspflege solite dieser Aspekt erhalten und geftrdert
werden. Dazu gehdrt, dass der vorhandene Baumbestand im Bereich der
bestehenden Bebauung und in den Verkehrsflachen langfristig gesichert und
in ein funktionales Freifldchenkonzept eingebunden wird.

Fir eine wirkungsvolle Eingriinung und Durchgriinung sind entsprechende
Freiflachen auszuweisen (siehe Zielkonzept und Mafnahmenplan) und mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
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4.6

Umweltvertraglichkeit

Darstellung der Auswirkungen der geplanten Gebiete auf die
Potentialfunktion des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Auf der Eingriffsseite sind zu unterscheiden:

Baubedingte Auswirkungen:

-Anlage der Erschlieffungsstralien einschlieBlich
Versorgungsanlagen, StraBennebenfléachen, Parkfiéchen, etc.
-Beseitigung von Vegetationsbestdnden, Lagern von Baumaterial
auBerhalb der Baustellen, L&m von Baufahrzeugen auf
Zufahrtswegen und innerhalb des Planungsgebietes, Anlage von
Baubetriebswegen

Anlagebedingte Auswirkungen:

-Flachenversiegelung durch Oberflichenbelédge
-Erhéhung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser
-Zerschneidung, Trennung, Isolation von (Teil-) Lebensrdumen

Betriebs- und nutzungsbedingte Auswirkungen:

-Eintrag wassergefahrdender Stoffe in Boden, Wasser und
Grundwasser,

-Bewegungsunruhe und Larm durch Verkehr (PKW, Touristenverkehr)
Auswirkungen auf faunistische Arten, zum Teil geschitzt (Biber,
Fischotter, Wasservogelarten)
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4.7 Gegeniiberstellung von Konflikten und landschaftspflegerischen
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu
erwartenden Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

In der nachfolgenden Tabelle wurden den jeweiligen Konflikten/Eingriffen
funktionsgerechte MalRhahmen gegenilbergestellt, die zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen, zur Minderung der Eingriffserheblichkeit sowie zum
Ausgleich bzw. Ersatz von nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen beitragen
sowie fiur eine landschaftsgerechte Neugestaltung und Einbindung der
geplanten Gebiete in die Landschaft sorgen sollen.

Die Eingriffserheblichkeit, die aus der Bewertung der Potentiale des
Naturhaushaltes hervorgeht, wurde bei der Gegeniberstellung
bertcksichtigt. Ebenso erm&glicht die tabellarische Gegeniiberstellung einen
quantitativen Vergleich von Eingriffs- und Ausgleichsflaichen. Dem zugrunde
liegt die beigeflgte Flachenbilanz.

Die MaBnahmen sind im Ziel- und Entwicklungskonzept dargestelit und
erldutert. Sie werden ergénzt und konkretisiert durch die "Hinweise zu den
textlichen Festsetzungen” und sind, nach Abwégung aller Belange, in den
Bebauungsplan verbindlich zu tbernehmen.
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