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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Nordwest
1. Bauabschnitt - 1. Anderung

Die Stadt Schonebeck hat bereits mit BeschluB der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 25.10.1990 einen AufstellungsbeschluR fiir den Bebauungs-
plan Nr. 3 - Gewerbegebiet Nordwest, 1. Bauabschnitt, (gemiB § 2,

Abs. 1 Bau@B) gefaBt und im Auftrag der STEG wurde der Bebauungsplan
erarbeitet.

Damit soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung innerhalb der
vorhandenen Bebauung einschlieBlich der Industriebetriebe sowie der
zukinftigen Bebauung gewdhrleistet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Teil der Triger
Offentlicher Belange beteiligt.

Aufgrund der in den Stellungnahmen geduBerten Anregungen (bei der 1. Betei-
ligung der Tridger Offentlicher Belange) machten sich wesentliche Anderungen
im Bebauungsplan notwendig. , v

Das Bebauungsplanverfahren wurde mit einer erneuten Auslegung des gednder-
ten Bebauungsplanes sowie einer erneuten Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange sowie auch Nachbargemeinden weitergefiihrt: :

Gedndert wurde gegeniiber dem 1. Entwurf folgendes:

- Die Anbindung des Gewerbegebietes an die Magdeburger Strafe ist in
siidliche Richtung hin verschoben. -

- Die urspriinglich angedachte ErschlieBungsstraBe im Gewerbegebiet wurde
als VerbindungsstraBe zwischen Briickenbauwerk Frohser Briicke und
Magdeburger StraBe aufgewertet, so daB damit zukiinftig der Verkehr,
besonders aber auch die Schwerlasttransporte problemlos aufgenommen
werden kdnnen.

Der Bebauungsplan wird als Gewerbegebiet (GE) gemiB § 8 BauNVv0 ausge-
wiesen, die Fldchen sollen kleingliedrig aufgeteilt und iiberwiegend
kleinen und mittleren Betrieben zur Verfiigung gestellt werden.

Einen besonderen Schwerpunkt soll dabei der Bereich des Kraftfahrzeug-
und Speditionsgewerbes und deren Nebenbetriebe bilden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Vorgriff auf den in
Aufstellung begriffenen Fldchennutzungsplan und stimmt in den wesent-
lichen Teilen mit diesem tiberein. - :

Die beplante Fldche wird rdumlich begrenzt durch:

die Magdeburger StraBe im Westen

die Bahnstrecke im Norden

den Briickenitberwurf im Osten und durch den
Stremsgraben .(Welsleber Bach) im Siiden
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Beplant sind nachfolgend aufgefiihrte Flurstiicks-Nr. in der Gemarkung
Salzelmen, Flur 1 und Frohse, Flur 3:

517/161, 519/161, 1577/161, 1575/161, 1523/161, 1533/161, 1531/164,
1529/164, 55/167, 656/167, 557/167, 170/1, 560/173, 561/173, 254/178,
255/178, 80, 92, 521/94,

1526/161, 1524/161, 1522/161, 1530/164, 1528/164,

177/1, 580/177, 573/179,

539/166, 1/166, 543/166, 544/166, 169/1,

548/172, 577/179, 1796/179,

922/4, 1794/4, 1291/183,

Die bauliche Ausnutzung ist durch Ausweisung einer Grundfldchenzahl

von 0,8 und einer GeschoRflédchenzahl von 1,6 festgelegt.

Die maximale Traufhohe betrdgt 9 m.

Je Gebiude sind maximal zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonal
gemdB § 8 Abs. 1 BauNVO zuldssig. .

Die ErschlieBung wird gesichert.
Die Begrﬁnung wird im Rahmen eines Griinordnungsplanes festgelegt.

Aufgrund der erneuten Auslegung und Betéiiigung der Trdger offentlicher
Belange sind keine wesentlichen Anderungen mehr erforderlich geworden.



Satzungstext
fiir den

Bebaﬁungsplan Nr. 3, Gewerbegebiet Nordwest
1. Bauabschnitt der Stadt Schénebeck

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezemer 1986
(BGBI. 1 S. 2253) zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschn. II
Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 II S. 885,

1122 sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 {(GBL. I, Nr. 50

S. 929 wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung
vom 15. April 1993 und mit Genehmigung der Bezirksregierung Magdeburg
folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3, Gewerbegebiet Nordwest,

1. Bauabschnitt, 1 Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil B

und dem Satzungstext, Teil A) erlassen.

Bebauungsplansatzung
§ 1 '

Fiir das Gewerbegebiet Nordwest, 1. Bauabschnitt an der Magdeburger Strafe
wird ein Bebauungsplan Nr. 3 aufgestellt.
Er besteht aus der Planzeichnung und diesem Satzupgstext.
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In Ergdnzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes
zusdtzlich festgelegt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich, mit Ausnahme der Fldche fiir das Regenriickhalte-
becken,der Griinfldchen und der StrafBenverkehrsflachen, ist Gewerbe-
geb1et (GE) gemaB § 8 BauNVO .

1.2, Im gezelchneten Tell des Gewerbegebietes (GE) des Bebauungsplanes
sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen im angrenzenden Wohn-
und Kleingartengebiet nicht wesentlich storen.

1.3. Wohnungen fir Aufsichts- und Betr1ebspersonal sind pro Parzelle
nur max1ma1 zvei zu1a551g

2. MaB der baulichen Nutzung

- 2.1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die iberbaubare
© Grundstiicksfldche, der festgesetzten Traufhhe und der maximal
zuldssigen GeschoBhohe.

2.2. Diese werden festgesetzt: Grundfldchenzahl 0,8
Geschollfldchenzahl 1,6
maximale Traufhthe 9 m



3. Bauweise

Im gesamten Gewerbegebiet (GE) ist offene Bauweise festgesetzt.

4. KuBere Gestaltung der Anlagen

4.1. Im Gewerbegebiet sind Flach-, Pult- und Satteldiacher bis zu einer
Dachneigung von 35 Grad zugelassen.

4.2. Wohnungen nach 1.3. sind gestalterisch in Dachform und Materialwahl
den Hauptgebduden anzupassen.

5. -Flﬁchen mit dinglicher Sicherung

Die Flichen mit dinglicher Sicherung konnen nicht dberbaut werden.
Sie sind gegebenenfalls &ffentlich zu widmen.

6. Grﬁnordnung

6.1. Flr den Gesamtumgriff des Bebauungsplanes wird ein Begriinungsplan
erstellt. _

6.2. Zwischen der Baugrenze und dem Uferrand der Welsleber RGthe wird
ein uniberbaubarer Sicherheitsstreifen vorgesehen. (Breite 5 m)

6.3. Der ruhende Verkehr ist auf den Betriebsgrundstiicken einzurichien.
Der Flichenbedarf ist durch die Grundfldchenzahl von 0,8 abzudecken.

6.4. Die nicht iberbaubaren 20 v. H. der Grundstiicksfléche sollen umﬁelt-
freundlich und mit standortgerechtem Gehdlz und Pflanzen begrint
werden.

7. Sonstiges

1. Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt die Stadtverwaltung
Schénebeck, fiir die Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 3,
Gewerbegebiet Nordwest, 1. Bauabschnitt, 1. Anderung die Genehmigung
entsprechend § 246a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 4 BauGB bei der hdheren
Verwaltungsbehorde zu beantragen.

2. Die Genehmigung ist nach Erteilung, nebst Satzung, in ortsiiblich
vorgeschriebener Form bekanntzumachen.

Bemerkung:

Aufgrund des § 22, Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder
der Stadtverordnetenversammlung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
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