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Planteil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11, 16 bis 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO festgesetzt
und nach ihrer Zweckbestimmung unterschieden.

1.1 SO "Kultur / Sport”

1.1.1 Im SO mit der Zweckbestimmung "Kultur / Sport" sind folgende der Eigenart des Gebiets entsprechende
und der Versorgung dienende Anlagen allgemein zulassig:
- Bootslager
- Vereins- und Trainingsgebaude
- Sportplatz

- Mehrzweckplatz
- Stellplatze fir PKW gem. § 12 BauNVO
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, auBer Anlagen gem. § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO

1.2 SO "Tourismus / Gastronomie”

1.2.1 Im SO mit der Zweckbestimmung "Tourismus / Gastronomie" sind folgende der Eigenart des Gebiets
entsprechende und der Versorgung dienende Anlagen allgemein zulassig:
- Gastronomische Einrichtungen
- Sport- und Spielanlagen
- Beherbergung
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, auBer Anlagen gem. § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO

Im SO 1 sind dariiber hinaus zuléssig:
- 10 Stellplatze fir Caravan n/ Wohnmobile

1.3 SO "Tierheim"

1.3.1 Im SO mit der Zweckbestimmung "Tierheim" sind folgende der Eigenart des Gebiets
entsprechende und der Versorgung dienende Anlagen allgemein zulassig:
- Verwaltungsgebaude
- Gebaude, Freigehege und sonstige Anlagen, die der Haltung und Betreuung der Tiere dienen
- Stellplatze fir PKW gem. § 12 BauNVO
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

1.3.2 Die nach Siden ausgerichteten Geb&udewande der entlang der Baulinie errichteten Gebaude
sind geschlossen ohne Fenster, Tiren oder sonstige Offnungen auszubilden. Ein Zurlcktreten
von der Baulinie um bis zu 2 m ist zul&ssig.

1.3.3 Die AuBenbereiche der Tierunterkiinfte sind grundsatzlich nach der von der Baulinie oder

Baugrenze abgewandten Seite auszurichten.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 19 und 23 BauNVO
1.4.1 Die zuldssige Grundflache in den Sondergebieten kann gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflache

Der Nachweis der GroBe der Grundflachen baulicher Anlagen ist Gber die Gesamtflache des
jeweiligen Sondergebiets zu rechnen.

von Stellplatzen, Zufahrten und Nebnanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden.
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2.2

3.1

3.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Wege, Platze und Stellflachen dirfen nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Schotterrasen,
Splitt, GroBfugenpflaster, Rasengitter 0.4.) angelegt werden.

Auf Freiflachenstellplatzanlagen fir PKW ist je angefangene 5 Stellplatze ein Laubbaum als
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, im Bereich der jeweiligen Stellplatz-
anlage anzuordnen.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir Beherbergungseinrichtungen mit Wohn- und Schlafrdumen sowie Geb&ude mit Wohn-, Biro- und
ahnlichen Arbeitsrdumen sind MaBnahmen des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau", Abschnitt 5: "Schutz gegen AuBenlarm" vorzusehen.

Im SO 2 "Tourismus / Gastronomie sind dem Schlafen dienende Raume nach Westen oder Norden
auszurichten. Ausnahmen sind zulédssig, wenn die Rdume mindestens tber ein Fenster verfligen,
vor dem AuBenpegel < 45 dB (A) nachgewiesen werden.

Hinweise

Uberschwemmungsgebiete

Teile des Geltungsbreichs befinden sich im Uberschwemmungsgebiet der Elbe
gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Gewasserrandstreifen

Im Geltungsbereich befinden sich Gewasserrandstreifen gem. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/
§ 50 Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG-LSA). Entlang der Elbe als BundeswasserstraBe

betrégt die Breite des Gewasserrandstreifens 10 m. Am Salinekanal als Gewaésser II. Ordnung

ist der Gewasserrandstreifen 5 m breit. Die Ver- und Gebote innerhalb der Gewéasserrandstreifen
gem. § 38 WHG / § 50 WG LSA sind zu berlcksichtigen.

Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich Flachen, die im Sinne des § 2 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz

im Altlastenkataster des Salzlandkreises erfasst sind. Sollten bei Erdarbeiten, Bodenuntersuchungen,
chemischen Analysen u.a. Hinweise aus schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten

(Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und / oder Geruch) festgestellt werden, ist
vor Beginn weiterer MaBnahmen das Umweltamt des Salzlandkreises unverziiglich und unaufgefordert
zu informieren.

Hinweis auf Artenschutz

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 NatSchG
sind zu berlcksichtigen

Praambel

Erstellt auf der Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) in Verbindung mit der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke - Baunutzungsverordnung -
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und der

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung der 2 Anderung
des Bebauungsplans Nr. 6 "Blirgerpark Salineinsel" am 29.09.2011 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schénebeck (Elbe), den .............
Knoblauch
Oberblrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 BauGB hat durch éffentliche
Auslegung vom ............. bis ............ stattgefunden.

Schonebeck (Elbe),den ..............

Knoblauch
Oberbirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB ist mit Schreiben vom ............
durchfiohrt worden.

Schoénebeck (Elbe), ...cooevvvnnnnt.

Siegel
Knoblauch
Oberbirgermeister
Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat am ............. den Entwurf des

Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und den Beschluss
Uber die 6ffentliche Auslegung gefasst.

Schonebeck (Elbe), den .............

Knoblauch
Oberblrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat gem. § 3 Absatz 2 BauGB
in der Zeit vom ............ bis zum ............ wahrend der Dienst- und

Offnungszeiten zur Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sind mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregeungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schénebeck (Elbe), den .............

Knoblauch
Oberblirgermeister

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gem. § 4 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Schoénebeck (Elbe), den ............

Knoblauch
Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat die fristgem&B vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............. gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schonebeck (Elbe), den .............

Knoblauch
Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Biirgerpark Salineinsel", 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ............ vom Stadtrat der
Stadt Schénebeck (Elbe) als Satzung gem. § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Die Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Schonebeck (Elbe), den .............

Knoblauch
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Biirgerpark Salineinsel”", 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht
wird hiermit als Satzung gem. § 10 Absatz 1 BauGB ausgefertigt.

Schénebeck (Elbe), den .............

Knoblauch
Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans Nr. 6 "Biirgerpark Salineinsel”, 2. Anderung,

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § 10 Absatz 3 BauGB am ..........
ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-

ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Verdffentlichung am ......................... in Kraft getreten.

Schénebeck (Elbe), den .............

Knoblauch
Oberbirgermeister

Bebauungsplan Nr. 6 "Biirgerpark Salineinsel”, 2. Anderung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO Sonstige Sondergebiete
mit Angabe der Zweckbestimmung

§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO und
§ 11 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung

§ 11 BauNVO

Grundflachenzabhl
GRZz Uber 51 m DHHN 92
§ 17, 21 BauNVvVO

Hohe baulicher Anlagen (OK)

§ 18 BauNVO

Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

P

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigungen sowie Ablagerungen

¢

Grinflachen

g

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz Radweg

FuBgéngerbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB

Elektrizitat

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Grinflache, offentlich

Sportplatz

(@)

Spielplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB

Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Uberschwemmungsgebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
zur Pflege und zurEntwicklung von Natur und Landschaft Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Abs. 6 BauGB
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

§ 9 Abs. 6 BauGB

im Sinne des Naturschutzrechts
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Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Elbe"

FFH-Gebiet "Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg"

Biosphérenreservat "Mittelelbe"

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu belastende Flache

zugunsten Ver- und Entsorger

Darstellungen der Plangrundlage
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Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist
(ehemaliger Bohrturm)

§ 9 Abs. 1 Nr 10 und
Abs. 6 BauGB

Hecken / Geholze
(Neupflanzungen)

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze Baum

Kartengrundlage:

Buschhay

Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1 : 10.000
Mit Erlaubnis des Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
vom 01.10.2009

Erlaubnisnummer LVermGeo A18-38912 - 2009-14
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