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14. Jahrgang

Sonntag, 17.12.2017

Amtliche Bekanntmachungen Nr. 54-1

Bekanntmachung der Stadt Schonebeck (Elbe)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 BauGB
1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53 ,,Am Stadtfeld*

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner 6ffentlichen Sitzungam 09.11.2017
die 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53 ,,Am Stadtfeld”,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen gemal § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen (Beschlussvorlage 0480/2017). Die
dem Bebauungsplan der Innenentwicklung beigefiigte Begriindung wurde gebilligt.
Dieser Beschluss wird hiermit gemafi § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Auf der nachfolgenden Darstellung ist die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. An-
derung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53 ,,Am Stadtfeld* ersichtlich.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 53 ,,Am Stadtfeld* in der Fassung der 1.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung kann von jedermann ab sofort im Stadtplanungs- und Stadtentwicklungs-
amt der Stadt Schonebeck (Elbe), Breiteweg 12, 39218 Schonebeck (Elbe) wéhrend der
Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
\orschriften ber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungspla-
nes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes schriftlich gegeniliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Aufierdem
wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen die Entschadigungsanspriiche fiir nach 88 39 bis 42 BauGB eingetre-

tenen Vermdgensnachteile, wenn sie nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des

Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-

spruches herbeigefihrt wird.

Weiterhin wird auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen:

Ist eine Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die in diesem
Gesetz enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, zustande gekom-
men, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Kommune geltend gemacht
worden ist. Dabei sind die verletzte Vorschrift und die Tatsache, die den Mangel ergibt,
zu bezeichnen. Satz 1 gilt nicht, wenn die Vorschriften tber die Genehmigung oder die
offentliche Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 53 ,,Am Stadtfeld in der Fassung der 1.
Anderung tritt mit dem Tag dieser Bekanntmachung in Kraft.

Schénebeck (Elbe), den 17.12.2017

Knoblauch
Oberbirgermeister

Bekanntmachung der Stadt Schonebeck (Elbe)

Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Schénebeck (Elbe)
in der Fassung vom 20.04.2017

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat mit Beschluss vom 7.12.2017 die Zu-
sammenfithrung der Teilflichennutzungspléne Flachennutzungsplan Schonebeck (Elbe)
2020, Flachennutzungsplan PIGtzky - 1. Anderung, Flachennutzungsplan Pretzien - 1.
Anderung und Flichennutzungsplan Ranies - 1. Anderung zu einem Gesamtflichennut-
zungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) beschlossen. Der Gesamtflichennutzungsplan
Schénebeck (Elbe) in der Fassung vom 20.04.2017 tragt die Bezeichnung ,,Flachen-
nutzungsplan Schonebeck (Elbe)“. Der Flachennutzungsplan Schénebeck (Elbe) wird
hiermit gemé&R § 6 Abs. 6 BauGB neu bekannt gemacht.

Jedermann kann den Flachennutzungsplan Schonebeck (Elbe), die Begriindung und die
Beipléne in der Stadtverwaltung Schonebeck (Elbe), im Stadtplanungs- und Stadtent-
wicklungsamt, Breiteweg 12, 39218 Schonebeck (Elbe) einsehen und tber den Inhalt
Auskunft verlangen.

Die vorgenannten Planunterlagen sind mit dieser Bekanntmachung auch im Internet
eingestellt und kdnnen unter der Internetadresse: www.schoenebeck-elbe.de eingesehen
werden.

Schoénebeck (Elbe), den 17.12.2017

Knoblauch
Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 nachfol-
gende Beschliisse gefasst, die hiermit bekannt gemacht werden.

Beschluss-Nummer: 0448/2017
Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender Beitrage fur die 6ffentlichen Ver-
kehrsanlagen der Stadt Schonebeck (Elbe), Ortschaft Plotzky (SABS-W-PIotzky)

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) beschlief3t die als Anlage 1 beigefligte Satzung
uber die Erhebung wiederkehrender Beitrdge flr die 6ffentlichen Verkehrsanlagen der
Stadt Schonebeck (Elbe), Ortschaft PIStzky (SABS-W-PI6tzky).

Schénebeck (Elbe), 08.12.2017

Knoblauch
Oberblrgermeister

Anlage 1
Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender Beitréage fir die
offentlichen Verkehrsanlagen der Stadt Schonebeck (Elbe),
Ortschaft Plotzky (SABS - W - Plotzky)

Aufgrund der 88 5, 8 und 45 (2) Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) in der zurzeit
geltenden Fassung in Verbindung mit den 88 2 und 6a des Kommunalabgabengesetzes
(KAG-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Dezember 1996 (GVBI. LSA

S. 405) in der zurzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) fur
die Ortschaft Pl6tzky in seiner Sitzung am 07.12.2017 folgende Satzung beschlossen:
§1
Wiederkehrende Beitrage fur Verkehrsanlagen

(1) Die Stadt Schonebeck (Elbe) bestimmt, dass fur die Ortschaft Pl6tzky anstelle ein-
maliger Beitrdge im Sinne des § 6 KAG-LSA die jahrlichen Investitionsaufwendungen
der zu einer Abrechnungseinheit zusammengefassten Verkehrsanlagen nach Abzug des
Gemeindeanteils von den Beitragspflichtigen im Sinne des § 6 Abs. 8 KAG-LSA als
wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

(2) Zu den Investitionsaufwendungen zahlt der Aufwand fir die erforderliche Herstel-
lung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Verkehrsanlagen
(6ffentliche StraRen, Wege, Platze sowie unselbststdndige Griinanlagen und unselbst-
standige Stellflichen), ohne deren laufende Unterhaltung.

1. ,,Herstellung* ist die erstmalige Herstellung gemeindlicher Verkehrsanlagen, sofern
diese nicht als Erschliefungsanlagen im Sinne von § 127 BauGB sind.

2. ,,Anschaffung” ist der Erwerb einer Anlage von einem Dritten gegen Entgelt zur
Ubernahme als gemeindliche Anlage.

3. ,,Erweiterung® ist jede flichenméBige VergroBerung einer fertig gestellten Anlage
oder deren Erganzung durch weitere Teile.

4., Verbesserung* sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, Anderung der Ver-
kehrsbedeutung i. S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der Beschaffenheit
und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

5. ,,Erneuerung* ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise un-
brauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen den regelmagigen Verkehrs-
beddirfnissen geniigenden Zustand.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht fur die Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen, soweit sie im Sinne von § 127 (2) Baugesetzbuch beitragsféhig sind.
Ebenso wenig gelten die Bestimmungen fiir Verkehrsanlagen im Aufenbereich, hier fin-
det die Satzung Uber die Erhebung einmaliger Beitrage fiir straenbauliche Manahmen
in der Stadt Schonebeck (Elbe) (Stralenausbaubeitragssatzung) Anwendung.

§2
Beitragsfahiger Aufwand
(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand flr

1. den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) und die
Freilegung der fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Er-
neuerung der éffentlichen Verkehrsanlagen benétigten Grundstlicke ode-r Teile von
Grundstucken,

2. den Wert, den die von der Stadt Schonebeck (Elbe), Ortschaft Plétzky, fur die 6f-
fentlichen Verkehrsanlagen bereitgestellten eigenen Grundstiicke zum Zeitpunkt der
Bereitstellung (zuziiglich Nebenkosten) haben,

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von:

a) Fahrbahnen,

b) Rinnen und Bordsteinen,

¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Gehwegen,

e) Radwegen,

f) Beleuchtungseinrichtungen,

g) Entwisserungseinrichtungen fiir die Oberflichenentwisserung der 6ffentlichen
Verkehrsanlage,

h) Bdschungen, Schutz- und Stlitzmauern,

i) unselbststandigen Griinanlagen (Strallenbegleitgriin), soweit sie Bestandteil der
oOffentlichen Verkehrsanlage sind,

j) Parkflichen (Standspuren, Park- und Haltebuchten, Bushaltestellen),

k) Mischflichen sowie der notwendigen Erhohungen und Vertiefungen einschlie3-
lich der Anschliisse an andere StraBen-, Griin- und Brunnenanlagen, der Auf-
stellung von Stadtmobiliar wie Sitzbénken, Fahrradstandern, Beleuchtungsein-
richtungen und Spielgeriten als Bestandteil der Mischflachen.

4. die Beauftragung Dritter mit Planung, Vermessung, Gutachten, Bauleitung und Bau-
iberwachung,

5. die Umwandlung einer 6ffentlichen Verkehrsanlage in

a) eine Fullgangerzone,

b) Fulgangergeschaftsstrale,

c) einen verkehrsheruhigten Bereich im Sinne des § 42 Absatz 4 a der StraRenver-
kehrsordnung (StVO).

6. Fremdfinanzierungen.

83
Beitragstatbestand
Die wiederkehrenden Beitrdge werden fur alle in der Abrechnungseinheit gelegenen
Grundstiicke erhoben, die die Mdglichkeit einer Zufahrt oder eines Zuganges zu der
Abrechnungseinheit haben (beriicksichtigungsfahige Grundstiicke).

§4
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Auszahlungen der Stadt Scho-
nebeck (Elbe) ermittelt, die innerhalb eines Kalenderjahres kassenwirksam geworden
sind. Soweit die Stadt Schénebeck (Elbe) eigene Grundstiicke fiir die Durchfiihrung
einer MalRnahme bereitstellt, ist der \erkehrswert im Zeitpunkt der Bereitstellung des
Grundstiickes als Aufwand anzusetzen.

85
Abrechnungseinheit und Gemeindeanteil
(1) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die im rdumlichen und funktionalen Zusam-
menhang stehenden Verkehrsanlagen (Abrechnungseinheit) geméaR § 5 (2) und (3) nach
den jahrlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.

(2) GemaR § 5 (1) wird folgende Abrechnungseinheit (AE) festgelegt:

Die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage Plotzky gelegenen Verkehrs-
anlagen, gemaR Anlage 1 dieser Satzung, werden zur Abrechnungseinheit zusammen-
gefasst.

(3) Der Gemeindeanteil am beitragsfahigen Aufwand betragt 34,1 v. H. Der beitragsfa-
hige Aufwand gemaR § 5 (1), reduziert um den prozentualen Gemeindeanteil, stellt den
umlagefahigen Aufwand dar und wird auf die Beitragspflichtigen nach Maf3gabe dieser
Satzung verteilt.

§6
BeitragsmaRstab
BeitragsmaRstab flr die Verteilung des umlagefahigen Aufwandes ist die Grundstlicks-
bemessungsgroRe.

Sie ergibt sich aus der Vervielfaltigung der Grundstiicksfliche mit dem Zuschlag fiir
das MaR der Nutzung (Vollgeschossfaktor) und dem Zuschlag fiir die Art der baulichen
Nutzung (Nutzungsfaktor).

§7
Ermittlung der Grundstiicksfliiche
Als Grundstiicksflache nach § 6 gilt:

1. Das in einem Grundbuch unter einer laufenden Bestandsverzeichnisnummer stehende
Flurstiick. Sind unter einer Bestandsverzeichnisnummer mehrere Flurstiicke aufgefiihrt
und liegen diese im rdumlichen Zusammenhang, wird die Gesamtfliche dieser Flur-
stiicke als Grundstiicksfliche herangezogen.

2. Bei nicht vermessenen und im Bestandsverzeichnis des Grundbuches unter einer
eigenen Nummer eingetragenen Flurstiicken die von dem Beitragspflichtigen zusam-

menhingend genutzte Flache. Der Beitragspflichtige ist in diesem Fall verpflichtet, die
GrundstiicksgrolRe nachprifbar, insbesondere durch amtlich beglaubigte Dokumente,
nachzuweisen.

3. Fiir vermessene Grundstiicke (Splitterflichen), die im Bestandsverzeichnis des
Grundbuches unter einer eigenen Nummer stehen und deren Flache kleiner als 5 m?2 ist,
sind flichenméBig einem Nachbargrundstiick zuzurechnen, sofern eine Eigentiimeriden-
titat zwischen beiden Grundstlicken besteht.

4. Fir vermessene Grundstiicke (Splitterflichen), die im Bestandsverzeichnis des
Grundbuches unter einer eigenen Nummer stehen und deren Fléche kleiner als 5 m? ist,
sind in die Aufwandsverteilung einzubeziehen, werden aber nicht beschieden, sofern mit
den Nachbargrundstiicken eine Eigentiimerverschiedenheit besteht.

5. Bei berticksichtigungsfahigen Grundstiicken, die insgesamt oder teilweise im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplans und mit der Restflache innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles oder im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
liegen, ist die Grundstiicksfliche die Gesamtfliche des Grundstiickes, wenn es baulich
oder gewerblich nutzbar ist.

6. Bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die tber die Grenzen des Bebauungs-
planes in den Auflenbereich hinausreichen, gilt als Grundstiicksfliche die Flache im
Bereich des Bebauungsplanes, wenn fiir diese darin eine bauliche oder gewerbliche
Nutzung festgesetzt ist.

7. Bei berticksichtigungsfahigen Grundstiicken, die im Bereich einer Satzung nach §
34 Abs. 4 BauGB liegen und bei berticksichtigungsfahigen Grundstiicken, die tber die
Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, gilt als Grundstiicksflache die Fliache im
Satzungsbereich.

8. Bei berlcksichtigungsfahigen Grundsttcken, fur die kein Bebauungsplan und keine
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn diese insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) liegen, gilt als Grundstiicksfliche die Gesamtfliche des Grundstiickes;

b) wenn diese mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise
im Aufenbereich (§ 35 BauGB) liegen, gilt als Grundstiicksflache die Gesamtflache,
hdchstens jedoch die Flache, die dem Innenbereich zuzuordnen ist.

9. Bei berlicksichtigungsfahigen Grundstticken, die nicht baulich oder gewerblich, son-
dern nur in vergleichbarer Weis nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Frei-
béder, Dauerkleingértner) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so
genutzt werden, ist die Gesamtflache des Grundstiicks bzw. die Fliche des Grundstiicks
zugrunde zu legen, die von den Regelungen Nr. 5 - 8 nicht erfasst wird.

§8
Ermittlung des Vollgeschossfaktors als MaR der baulichen Nutzung
(1) Der Vollgeschossfaktor fiir die Beriicksichtigung des MalRes der baulichen Nutzung
betrégt

flir Grundstiicke ohne Bebauung 1,00
fir 1 Vollgeschoss 1,25
fiir 2 Vollgeschosse 1,50
fiir 3 Vollgeschosse 1,75

fur jedes weitere Vollgeschoss erhoht sich der Faktor um 0,25.

(2) Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, deren Deckenoberfliche im Mittel mehr als
1,60 m iiber die Geldndeoberfliche hinausragt und die iiber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,20 m haben. Zwischendecken oder
Zwischenbdden, die unbegehbare Hohlrdume von einem Geschoss abtrennen, bleiben
bei der Anwendung des Satzes 1 unbericksichtigt.

(3) Fr die Zahl der Vollgeschosse gilt:

1. Im Bebauungsplan gilt die festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Ist im
Einzelfall eine groliere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen.

2. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maf-
gebend.

3. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, son-
dern nur die Hohe der baulichen Anlagen oder eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne von § 1 (2) Ziff. 7 - 9 BauNVO die
durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten geméaR § 1 (2) Ziff. 1 - 6 BauNVO die durch
2,3 geteilte hochstzuléssige Traufhdhe bzw. hochstzuléssige Baumassenzahl, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- und abgerundet werden. Enthélt ein Bebauungsplan
sowohl Festsetzungen tiber die Hohe der baulichen Anlagen als auch tber die Baumas-
senzahl, so ist die Gebdudehdhe vor der Baumassenzahl maBgeblich.

4. Bei Grundstiicken, flr die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Bebau-
ung festgesetzt ist, gilt die Zahl von einem Vollgeschoss.

5. Bei Grundstticken, fiir die im Bebauungsplan eine industrielle Nutzung ohne Bebau-
ung festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen.

6. Bei Grundstiicken, flir die im Bebauungsplan eine gesonderte Nutzung festgesetzt
ist oder die auBerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B.
Sport-, Fest- und Campingplatze, Freibader, Friedhofe), wird ein Vollgeschoss angesetzt.

7. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl bzw. die Gebdudehohe bestimmt sind, gilt:

a) die Zahl der auf dem Grundstiick tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,
b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von einem Vollgeschoss.

c) fir Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder
einer freiberuflichen Nutzung dienen, die Zahl von einem Vollgeschoss.

d) bei Grundstiicken, die gewerblich und/oder industriell genutzt werden, ist die Trauf-
hohe geteilt durch 3,5 anzusetzen.

e) bei Grundstticken, die zu Wohnzwecken genutzt werden, ist die Traufhdhe geteilt
durch 2,3 anzusetzen.

f) Entstehende Bruchzahlen sind auf ganze Zahlen auf- oder abzurunden.

8. Bei Grundstiicken, die mit Garagen, Scheunen, Schuppen, Stallen und anderen Neben-
anlagen bebaut sind, die dem Nutzungszweck der Grundstiicke dienen (8 14 BauNVO),
wird ein Vollgeschoss festgesetzt. Ausgenommen von dieser Regelung sind fliegende
Bauten entsprechend § 81 Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005
(GVBI. LSA S. 769) in der derzeit geltenden Fassung.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von Vollge-
schossen zuldssig oder vorhanden, gilt die vorhandene Zahl der Vollgeschosse bei dem
Gebéude, das der Hauptnutzung des Grundstlickes dient. Sollte die Hauptnutzung nicht
eindeutig bestimmbar sein, gilt die bei dem Gebdude mit der grolten Baumasse (m?3
Rauminhalt des Gebéudes) vorhandene Zahl der Vollgeschosse.

§9
Ermittlung des Nutzungsfaktors als Art der baulichen Nutzung
Der Nutzungsfaktor fiir die Art der Nutzung, mit dem die nach § 7 ermittelte Grund-
stiicksflache unter Beriicksichtigung des nach § 8 ermittelten Vollgeschossfaktors zu
vervielféltigen ist, betrégt im Einzelnen:

1. 0,50 - wenn das Grundstiick nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise nutzbar ist oder auBerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich
so genutzt wird (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Einzelgarten ohne Bebauung
und Dauerkleingérten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleinG))

2. 1,10 - wenn das Grundstiick teilweise gewerblich oder teilweise in einer der gewerb-




