Qumtsblatt d¢v Stadt Schonebect (Clbe

14. Jahrgang

Sonntag, 21.05.2017

Amtliche Bekanntmachungen Nr. 20/4

teiles so genutzt werden, ist die Gesamtfliche des Grundstiicks bzw. die Fliche des
Grundstuicks zugrunde zu legen, die von den Regelungen Nr. 5 - 8 nicht erfasst wird.

88
Ermittlung des Vollgeschossfaktors als Maf? der baulichen Nutzung
(1) Der Vollgeschossfaktor fir die Beriicksichtigung des MaRes der baulichen Nutzung
betragt

fur Grundstiicke ohne Bebauung 1,00
fur 1 Vollgeschoss 1,25
fur 2 Vollgeschosse 1,50
fur 3 Vollgeschosse 1,75

fur jedes weitere Vollgeschoss erhoht sich der Faktor um 0,25.

(2) Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, deren Deckenoberfliche im Mittel mehr als
1,60 m iiber die Geldndeoberfldche hinausragt und die iiber mindestens zwei Drittel ih-
rer Grundfldche eine lichte Hohe von mindestens 2,20 m haben. Zwischendecken oder
Zwischenbdden, die unbegehbare Hohlrdume von einem Geschoss abtrennen, bleiben
bei der Anwendung des Satzes 1 unberiicksichtigt.

(3) Fiir die Zahl der Vollgeschosse gilt:

1. Im Bebauungsplan gilt die festgesetzte hichstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Ist
im Einzelfall eine gréRere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen.

2. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser
maligebend.

3. Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, son-
dern nur die Hohe der baulichen Anlagen oder eine Baumassenzahl festgesetzt ist,
gilt in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne von § 1 (2) Ziff. 7 - 9
BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten gemaR § 1 (2) Ziff. 1 -
6 BauNVO die durch 2,3 geteilte hochstzul&ssige Traufhdhe bzw. hochstzuléssige
Baumassenzahl, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- und abgerundet werden.
Enthalt ein Bebauungsplan sowohl Festsetzungen tiber die Hohe der baulichen An-
lagen als auch iber die Baumassenzahl, so ist die Gebdudehdhe vor der Baumassen-
zahl maf3geblich.

4. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Bebau-
ung festgesetzt ist, gilt die Zahl von einem Vollgeschoss.

5. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine industrielle Nutzung ohne Bebau-
ung festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen.

6. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine gesonderte Nutzung festgesetzt ist
oder die auBerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B.
Sport-, Fest- und Campingplatze, Freibader, Friedhdfe), wird ein Vollgeschoss ange-
setzt.

7. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl bzw. die Geb&udehodhe bestimmt sind, gilt:

a) die Zahl der auf dem Grundstiick tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von einem Vollge-
schoss.

c) flr Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder
einer freiberuflichen Nutzung dienen, die Zahl von einem Vollgeschoss.

d) bei Grundstiicken, die gewerblich und/oder industriell genutzt werden, ist die Trauf-
hohe geteilt durch 3,5 anzusetzen.

e) bei Grundstiicken, die zu Wohnzwecken genutzt werden, ist die Traufhdhe geteilt
durch 2,3 anzusetzen.

f) Entstehende Bruchzahlen sind auf ganze Zahlen auf- oder abzurunden.

8. Bei Grundstiicken, die mit Garagen, Scheunen, Schuppen, Stallen und anderen Ne-
benanlagen bebaut sind, die dem Nutzungszweck der Grundstiicke dienen (§ 14
BauNVO), wird ein Vollgeschoss festgesetzt. Ausgenommen von dieser Regelung
sind fliegende Bauten entsprechend § 81 Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769) in der derzeit geltenden Fassung.
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. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von Voll-
geschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die vorhandene Zahl der Vollgeschosse bei
dem Gebdude, das der Hauptnutzung des Grundstiickes dient. Sollte die Hauptnut-
zung nicht eindeutig bestimmbar sein, gilt die bei dem Geb&ude mit der groften
Baumasse (m3 Rauminhalt des Geb&udes) vorhandene Zahl der Vollgeschosse.
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Ermittlung des Nutzungsfaktors als Art der baulichen Nutzung
Der Nutzungsfaktor firr die Art der Nutzung, mit dem die nach § 7 ermittelte Grundstiicks-
flache unter Beriicksichtigung des nach § 8 ermittelten Vollgeschossfaktors zu vervielfal-
tigen ist, betragt im Einzelnen:

1. 0,50 - wenn das Grundstiick nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise nutzbar ist oder auerhalb von Bebauungsplangebieten tatséchlich
so genutzt wird (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Einzelgarten ohne Bebauung
und Dauerkleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleinG))

2.1,10 - wenn das Grundstiick teilweise gewerblich oder teilweise in einer der gewerb-
lichen Nutzung ahnlichen Weise genutzt wird (gemischte Nutzung)

3. 1,20 - wenn das Grundsttick ausschlieBlich gewerblich oder ausschlieflich in einer der
gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise genutzt wird

4. 2,00 - wenn das Grundstiick ausschlieRlich industriell genutzt wird

5. 1,00 - wenn das Grundstiick als Wohngrundstiick genutzt wird, mit einem Wohngrund-
stlick zusammenhéngt und mit diesem gemeinsam genutzt wird oder in keiner der unter
Ziff. 1. bis Ziff. 4. beschriebenen Art genutzt wird (zum Beispiel Einzelgérten mit auf-
stehender Bebauung).

§10
Beitragssatz
(1) Der umlagefahige Aufwand ermittelt sich gemag § 5 (3) aus dem beitragsfahigen Auf-
wand abzlglich des prozentualen Anteils der Gemeinde.

(2) Unter Beriicksichtigung der MaRgaben 88 7 - 9 ermittelt sich die Grundstiicksbemes-
sungsgroRe (m?) des einzelnen Grundstiicks.

(3) Der ermittelte umlagefahige Aufwand ist durch die Summe der Bemessungsgréfen
aller an dem Verteilungsvorgang zu beteiligenden Grundstiicke zu dividieren. Der sich
ergebende Zahlenwert ist der Beitragssatz (EUR/ m2).

(4) Durch Vervielfaltigung des Beitragssatzes mit der GrundstiickshemessungsgroRe des
einzelnen Grundstiickes ergibt sich der auf das Grundstiick entfallende StraRenaus-
baubeitrag.

(5) Der Beitragssatz wird nach Mal3gabe der Bestimmungen dieser Satzung aus den jéhr-
lichen Investitionsaufwendungen ermittelt und in einer zu erlassenden Beitragssatzung
fur das jeweilige Abrechnungsjahr festgesetzt.

8§11
Entstehung und Falligkeit des Beitragsanspruches, Vorausleistungen
(3) Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fir das abgelaufene Ka-
lenderjahr.

(4) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids féllig.

(3) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Stadt Schonebeck (Elbe), Ort-
schaft Pretzien, Vorausleistungen auf wiederkehrende Beitrdge erhoben werden, soweit
der Beitragsanspruch nach § 11 (1) noch nicht entstanden ist. Die Vorausleistungen
werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe auf das laufende Jahr bemessen.

§12
Beitragspflichtiger
(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
timer des Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle des Eigentimers der
Erbbauberechtigte beitragspflichtig.

(3) Ist das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Ein-
fuhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch in der Fassung vom 21. September
1994 (BGBI. | S. 2494) in der zurzeit gultigen Fassung belastet, so ist anstelle des
Eigentiimers der Inhaber dieses Rechts beitragspflichtig.

(4) Fir Grundstiicke und Gebaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes ein-
getragen sind, tritt an die Stelle des Eigentlimers der Verfligungsberechtigte i. S. d. §
8 Abs. 1 des Vermdgenszuordnungsgesetzes in der Fassung vom 29. 03. 1994 (BGBI.
1. S. 709), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Juli 2009 (BGBI. | S. 1688)
geédndert worden ist.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als Gesamtschuldner; bei Woh-
nungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur ent-
sprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§13
Auskunftspflichten des Beitragspflichtigen
Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt Schonebeck (Elbe) alle zur Ermittlung
der Beitragsgrundlagen erforderlichen Auskiinfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Un-
terlagen vorzulegen und jeden Eigentumswechsel, jede Verdnderung der Grundstiicksfla-
che bzw. der Anzahl der Vollgeschosse sowie jede Nutzungsanderung anzuzeigen.

§14
) Sonderreglung fur GbergroRe Wohngrundstiicke
(1) UbergroRe Grundstiicke, die vorwiegend der Wohnnutzung dienen, sind nur begrenzt
zur Beitragszahlung heranzuziehen.

(2) Als tbergroB im Sinne des § 14 (1) gilt ein Grundstlick dann, wenn seine Flache die in
der Stadt Schonebeck (Elbe), Ortschaft Pretzien, vorhandene durchschnittliche Flache
von berwiegend der Wohnnutzung dienenden Grundstticke um 60 v. H. Giberschreitet.

(3) Hat ein zur Beitragsleistung heranzuziehendes Grundstiick eine Flache von mehr als
160 v. H. der durchschnittlich bei Wohngrundstticken in der Stadt Schénebeck (Elbe),
Ortschaft Pretzien, vorhandenen Grundstiicksflache, so ist es nur bis zu der Flache von
160 v. H. der durchschnittlichen Wohngrundstiicksfldche zum vollen Beitrag heranzu-
ziehen. Hinsichtlich der diese Begrenzung tberschreitenden Flache ist das Grundstlick
nur mit 50 v. H. des auf die Fldche entfallenden Beitrags heranzuziehen.

(4) Die durchschnittliche GroBe der Wohngrundsticke in der Stadt Schonebeck (Elbe),
Ortschaft Pretzien, betragt 927 m2. UbergroR sind demnach Grundstiicke ab einer Gro-
Re von mehr als 1.483 m2.

§15
Billigkeitsregelungen
Anspriiche aus dem Beitragsschuldverhaltnis konnen ganz oder teilweise gestundet wer-
den, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte fiir den Schuldner bedeuten
wiirde und der Anspruch durch die Stundung nicht gefahrdet erscheint. Ist deren Einzie-
hung nach Lage des Einzelfalles unbillig, kdnnen sie ganz oder zum Teil erlassen werden.
Der Antrag soll schriftlich begriindet werden.

§16
Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 16 Abs. 2 Nr. 2 KAG-LSA handelt, wer als Beitrags-
pflichtiger vorsitzlich oder leichtfertig entgegen § 13 der Stadt Schonebeck (Elbe)

1. nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlagen
erforderlichen Auskiinfte erteilt oder

2. auf Verlangen geeignete Unterlagen nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig vorlegt
oder

3. jeden Eigentumswechsel oder jede Verdnderung der Grundstiicksfliche oder der An-
zahl der Vollgeschosse oder jede Nutzungsanderung nicht, nicht richtig oder nicht
rechtzeitig anzeigt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 16 Abs. 3 KAG-LSA mit einer Geldbufe bis zu
10.000 EUR geahndet werden.

§17
Ubergangsregelung

Erhebt die Stadt Schonebeck (Elbe) wiederkehrende Beitrége fiir Verkehrsanlagen, wer-
den Grundstiicke erstmals 20 Jahre nach Entstehung des letzten Anspruchs auf Erschlie-
Rungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch, auf Kosten der erstmaligen Herstellung aufgrund
offentlich-rechtlicher Vertrage, insbesondere ErschlieRungsvertrage, sonstiger stédtebau-
licher Vertrége oder aufgrund eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (88 6, 7 des MaR-
nahmegesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993, BGBI. | S. 622)
beitragspflichtig.

Diese Grundstiicke dirfen flr einen Zeitraum von hdchstens 20 Jahren seit der Entstehung
des Beitragsanspruchs bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages nicht bertick-
sichtigt werden. Nicht beriicksichtigt bedeutet, dass diese Flachen nicht nur nicht zu einem
Beitrag herangezogen werden, sondern dass diese Flachen auch nicht in die Verteilung des
Aufwandes einbezogen werden dirfen.

§18
Inkrafttreten/AuBerkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt auer Kraft die Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender Beitrage
fur den Ausbau der offentlichen Verkehrsanlagen - Gemeinde Pretzien - vom 12.06.2003
sowie die 1. Anderungssatzung zur Satzung tiber die Erhebung wiederkehrender Beitrage
fur die offentlichen Verkehrsanlagen der Stadt Schonebeck (Elbe), Ortschaft Pretzien vom
10.10.2014.

Schonebeck (Elbe), 03.02.2017

Knoblauch
Oberbirrgermeister

Anlage 1

zur Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender Beitrége fur die 6ffentlichen Verkehrsan-
lagen der Stadt Schonebeck (Elbe), Ortschaft Pretzien (SABS - W - Pretzien)

Die Abrechnungseinheit besteht aus folgenden Verkehrsanlagen:

11. Friedrichstrale

12. Gommernsche Strale
13. GroRe Sorge

14, Hafenstrale

15. Magdeburger Chaussee
17. Schwarzer Weg

18. Waldweg

19. Weinberg

1. Am Griinen See
2. Am Kleinen Damm
3. Am Mihlenberg
4. Am Park

5. An der Privatbahn
6. August-Bebel-Strale

7. GroRe Bruchwiese

8. Dornburger Strale

9. Dr.-Martin-Luther-Strale
10. Fischerufer

Beschluss-Nummer: 0378/2017

Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender Beitrége fur die 6ffentlichen Verkehrs-
anlagen der Stadt Schénebeck (Elbe), Ortschaft Ranies (SABS - W - Ranies)

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) beschliefit die in der Anlage aufgefiihrte Sat-
zung Uber die Erhebung wiederkehrender Beitrage fur die 6ffentlichen Verkehrsanlagen
der Stadt Schdnebeck (Elbe), Ortschaft Ranies (SABS - W - Ranies).

Schoénebeck (Elbe), 03.02.2017

Knoblauch
Oberbirgermeister

Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender Beitrage fiir die 6ffentlichen Verkehrs-
anlagen der Stadt Schénebeck (Elbe), Ortschaft Ranies (SABS - W - Ranies)

Aufgrund der 88 5, 8 und 45 (2) Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) in der zurzeit
geltenden Fassung in Verbindung mit den 88 2 und 6a des Kommunalabgabengesetzes
(KAG-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Dezember 1996 (GVBI. LSA
S. 405) in der zurzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) fur
die Ortschaft Ranies in seiner Sitzung am 02.02.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1
Wiederkehrende Beitrage fur Verkehrsanlagen
(6) Die Stadt Schonebeck (Elbe) bestimmt, dass fur die Ortschaft Ranies anstelle einma-
liger Beitrage im Sinne des 8§ 6 KAG-LSA die jahrlichen Investitionsaufwendungen
der zu einer Abrechnungseinheit zusammengefassten Verkehrsanlagen nach Abzug
des Gemeindeanteils von den Beitragspflichtigen im Sinne des § 6 Abs. 8 KAG-LSA
als wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

(7) Zu den Investitionsaufwendungen zahlt der Aufwand fir die erforderliche Herstel-
lung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Verkehrsanlagen
(6ffentliche StralRen, Wege, Platze sowie unselbststandige Griinanlagen und unselbst-
standige Stellflichen), ohne deren laufende Unterhaltung.

1. ,Herstellung* ist die erstmalige Herstellung gemeindlicher Verkehrsanlagen, sofern
diese nicht als Erschliefungsanlagen im Sinne von § 127 BauGB sind.

2. ,Anschaffung™ ist der Erwerb einer Anlage von einem Dritten gegen Entgelt zur
Ubernahme als gemeindliche Anlage.

3., Erweiterung* ist jede flichenmaflige VergroBerung einer fertig gestellten Anlage
oder deren Ergénzung durch weitere Teile.

4., Verbesserung*“ sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, Anderung der Ver-
kehrsbedeutung i. S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der Beschaffen-
heit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

5. ,Erneuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise un-
brauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen den regelmaBigen Ver-
kehrsbediirfnissen genligenden Zustand.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht fiir die Herstellung von ErschlieBungs-
anlagen, soweit sie im Sinne von § 127 (2) Baugesetzbuch beitragsféhig sind. Ebenso
wenig gelten die Bestimmungen fiir Verkehrsanlagen im Auflenbereich, hier findet die
Satzung Uber die Erhebung einmaliger Beitrage fiir straBenbauliche Manahmen in der
Stadt Schonebeck (Elbe) (StraBenausbaubeitragssatzung) Anwendung.

§2
Beitragsfahiger Aufwand
(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fiir

1. den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) und die
Freilegung der fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Er-
neuerung der &ffentlichen Verkehrsanlagen benétigten Grundstiicke ode-r Teile von
Grundstucken,

2. den Wert, den die von der Stadt Schdnebeck (Elbe), Ortschaft Ranies, fir die 6f-
fentlichen Verkehrsanlagen bereitgestellten eigenen Grundstiicke zum Zeitpunkt der
Bereitstellung (zuziiglich Nebenkosten) haben,

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von:

a) Fahrbahnen,

b) Rinnen und Bordsteinen,

¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Gehwegen,

e) Radwegen,

f) Beleuchtungseinrichtungen,

g) Entwisserungseinrichtungen fiir die Oberfldchenentwésserung der 6ffentlichen Ver-
kehrsanlage,

h) Boschungen, Schutz- und Stlitzmauern,

i) unselbststdndigen Griinanlagen (Stralenbegleitgriin), soweit sie Bestandteil der 6f-
fentlichen Verkehrsanlage sind,

j) Parkflachen (Standspuren, Park- und Haltebuchten, Bushaltestellen),

k) Mischflachen sowie der notwendigen Erhéhungen und Vertiefungen einschlieB8lich
der Anschliisse an andere Straen-, Griin- und Brunnenanlagen, der Aufstellung von
Stadtmobiliar wie Sitzbénken, Fahrradstandern, Beleuchtungseinrichtungen und
Spielgeriten als Bestandteil der Mischflachen.

4. die Beauftragung Dritter mit Planung, Vermessung, Gutachten, Bauleitung und Bau-
Uiberwachung,

5. die Umwandlung einer 6ffentlichen Verkehrsanlage in

a) eine FuBgangerzone,

b) FuRgangergeschéftsstrale,

c) einen verkehrsberuhigten Bereich im Sinne des § 42 Absatz 4 a der StraRenverkehrs-
ordnung (StVO).

6. Fremdfinanzierungen.
§3
Beitragstatbestand
Die wiederkehrenden Beitrage werden fir alle in der Abrechnungseinheit gelegenen
Grundstiicke erhoben, die die Mdglichkeit einer Zufahrt oder eines Zuganges zu der Ab-
rechnungseinheit haben (beriicksichtigungsfahige Grundstiicke).
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Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Auszahlungen der Stadt Schone-
beck (Elbe) ermittelt, die innerhalb eines Kalenderjahres kassenwirksam geworden sind.
Soweit die Stadt Schonebeck (Elbe) eigene Grundstiicke fir die Durchfiihrung einer MaR-
nahme bereitstellt, ist der Verkehrswert im Zeitpunkt der Bereitstellung des Grundstiickes
als Aufwand anzusetzen.

§5
Abrechnungseinheit und Gemeindeanteil
(1) Der beitragsféahige Aufwand wird fiir die im raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang stehenden Verkehrsanlagen (Abrechnungseinheit) gemaR § 5 (2) und (3) nach
den jahrlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.




