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Bauleitplanung der Stadt Schonebeck (Elbe)
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,ACF-Fliche Magdeburger StraRe*
Hier: Beteiligung der Behdrden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB!

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Salzlandkreis hat die Planunterlage dankend erhaiten und gibt als Tréger 8ffentlicher Belange
nachfolgende gebiindelte Stellungnahme ab:

Die untere Landesentwicklungsbehérde sufiert:

1. Ziele der Raumordnung

Es wird auf die vorliegende Mitteilung vom 06.03.2025 der der obersten Landesentwicklungsbe-
horde? verwiesen.

2. Planungsgrundsitze, Planungsgebot und Verhiltnis zum Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 38 ,ACF-Flache Magdeburger Strake" ist am 24.05.2000 als Urplan in Kraft
getreten. Die Geltungsbereiche des Urplanes und der hier vorliegenden 1. Anderung befinden sich in
nordwestlicher Stadtrandlage, wobei der Geltungsbereich der 1. Anderung lediglich eine sudliche Teil-
flache des Urplanes Uberlagert. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorliegende 1. Anderung mit
ihrem Geltungsbereich Uber dem Urplan liegen wird und damit das neue Recht das JAlte" verdréngt
(BVerwG, Urteil vom 10.08.1990 -4 C 3.90). Aulerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung blei-
ben alle Festsetzungen des Urplanes giiltig. Der Geltungsbereich der 1. Anderung betragt insgesamt
ca. 8,0 ha und die Flachen werden derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bezugnehmend auf
die vorliegende Begriindung hemmen die Festsetzungen des Urplanes die gewinschte Flexibilitat flr

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 394) geiindert worden ist
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die Unternehmensentwicklung am Standort. So ist das Ziel der Anderungsplanung, die Entwicklungs-
rahmenbedingungen fiir die gewerbliche Nutzung entsprechend den bestehenden Anforderungen ab-
zusichern. Unter anderem sollen im Urplan festgesetzte Verkehrsflachen entfallen, um so groffléachige
Baufelder der festgesetzten Gewerbegebiete zu ermdglichen. Teilweise sollen die gewerblichen Bau-
gebiete hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung angepasst werden.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich regelmafig
aus den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinden. Sie kann sich dariiber hinaus auch aus stadte-
baulichen Konzepten, einem stadtebaulichen Rahmenplan, etc. ergeben. Bezugnehmend auf die vor-
liegende Begriindung existiert fur die Stadt Schénebeck (Elbe) ein Stadtentwicklungskonzept und ein
Einzelhandelskonzept als integriertes strategisches Planwerk auf informeller Basis als Planungs-
vorgabe firr die Bauleitplanung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Durch Beschlussfassung am
25.10.2023 und Bekanntmachung am 20.02.2024 wurden die beiden Konzepte als Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu einer sonstigen stadtebaulichen Planung gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zusammengefiihrt und sind somit im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu berlicksichtigen. In der vorgenannten Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wird
der Standort als ,potenzieller Sonderstandort" beschrieben. Demnach ist am Standort die ,Entwickiung
von gewerblichen Betrieben sowie die Ansiedlung diverser Einzelhandelsfachmarkte" geplant. Insofern
entspricht die Anderungsplanung den im Konzept genannten Entwicklungsvorstellungen.

Die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Schénebeck (Elbe) basieren neben dem
0.g. informellen Konzept auf dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schonebeck
(Elbe). Der FNP weist den Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung tiberwiegend als gewerb-
liche Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO? aus. An der stidlichen
Grenze des Geltungsbereiches ist eine Teilfliche als Flache fir Versorgungsanlagen, fiir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Retentionsflache dargestellt.
Grundsétzlich wird die vorliegende Planung dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB gerecht.

Der Bebauungsplan soll im Regelverfahren mit Umweltbericht gem. § 2 BauGB aufgestellt werden.

3. Planunteriagen
3.1 Planteil A — Planzeichnung und Planzeichenerklirung

Die vorgelegte Planzeichnung entspricht grundsétzlich den Vorschriften der PlanZV*. Der gewahlte
MaRstab lasst eine gute Lesbarkeit zu.

Es wird empfohlen, der Planzeichenerklarung die Rechtsgrundlage nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halb-
satz PlanZV hinzuzufiigen.

Zur besseren Ubersichtlichkeit und Abgrenzung der verwendeten Planzeichen sollten die Uberschrif-
ten durch eine Nummerierung voneinander abgegrenzt werden:

z.B. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2. MaR der der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
usw.

3 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176) geéndert worden ist

# Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist
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Es werden vier Gewerbegebiete mit unterschiedlichen NutzungsmaRstében festgesetzt. Die Gewer-
begebiete sind bezeichnet mit GE, GE 1, GE 2 und GE 3. Dies ist m.E. verwirrend und auch fehler-
anfallig insbesondere, wenn in den textlichen Festsetzungen auf die Baugebiete Bezug genommen
wird. Es wird empfohlen, alle Gewerbegebiete mit unterschiedlichen NutzungsmaRstiben zur ein-
deutigen Unterscheidung zu nummerieren, so dass in diesem Fall die Gewerbegebiete als GE 1,
GE 2, GE 3 und GE 4 bezeichnet werden.

im Urplan war die Zufahrt zum Plangebiet und die Zufahrt zur StraRe der Jugend an der Magdeburger
Strale gegeniiberliegend als Kreuzung ausgebildet. Augenscheinlich wurde die Zufahrt zum Plan-
gebiet in der 1. Anderung im Bereich der Strale der Jugend nach Norden verschoben. Diesbeziiglich
ist zwingend die LandesstraRenbaubehérde Sachsen-Anhalt (LSBB) Regionalbereich West
(Rabahne 4 in 38820 Halberstadt) zu beteiligen.

Im Rahmen der Priifung der gesicherten ErschlieRung der Flurstiicke im Geltungsbereich der Ande-
rung wurde festgestellt, dass die Flurstiicke 36/18 und 36/19 (Gemarkung Schonebeck-Salzelmen,
Flur 1) nicht im Eigentum des Vorhabentrégers stehen und somit ,gefangene Flurstiicke* ohne gesi-
cherte ErschlieRung entstehen wiirden. Bezugnehmend auf die E-Mail-Korrespondenz des FD 41
mit der Stadt Schonebeck und dem Vorhabentriger vom 17.03.2025 und 18.03.2025 wurde diesbe-
zlglich mitgeteilt, dass derzeit durch den Vorhabentrager Ankaufverhandlungen fiir das Flurstiick
36/18 sowie fiir die im Geltungsbereich der 1. Anderung liegenden Teilfliche des Flurstiicks 36/19
geflhrt werden. Dies ist zu begriien. Es wird empfohlen sicherzustellen, dass im Geltungsbereich

der Planung keine ,gefangenen Flurstiicke* entstehen und die Erschliefung i.S.d. § 30 BauGB als
gesichert gilt.

3.2 Planteil B - Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen (TF) miissen eineindeutig und stadtebaulich begriindet sein. Doppel-
festsetzungen sind zu vermeiden.

TF1

Der erste Satz der TF 1 ist zu streichen, da diese Festsetzung bereits zeichnerisch in der Planzeich-
nung erfolgt.

TF12

In der TF 12 wird Bezug genommen auf das Flurstiick 37/3 (Gemarkung Schénebeck-Salzelmen,
Flur 1). Dieses Flurstiick liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung. Normgebende
Festsetzungen kdnnen nur innerhalb des Geltungsbereiches getroffen werden. Dies ist zu priifen und
entsprechend zu Uberarbeiten.

TF 31

In der TF 31 ist zu priifen, ob sich die Zusatzkontingente auf die LRichtungssektoren A und H" oder
auf die Richtungssektoren A bis H beziehen solien.

3.3 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSAS

Der § 85 BauO LSA ermachtigt die Gemeinde iiber das Planungsrecht hinaus, értliche Bauvorschrif-
ten zu bestimmten Sachverhalten im Bebauungsplan zu erlassen, die nach § 9 Abs. 4 BauGB in
diesen als Festsetzung iibernommen werden kénnen. Offensichtlich sollen in dem vorliegenden Pla-
nentwurf bauordnungsrechtlich getroffene Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften gem. § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA integriert werden. Fir die Offentlichkeit muss eindeutig erkenn-
bar sein, dass es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit 6rtlicher Bauvorschrift handelt.

3 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440,
441), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBL. LSA S. 150)
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Insofern wird empfohlen, sowohi auf der Planzeichnung als auch in der Begriindung in dem Plantitel
zu ergédnzen, dass es sich um einen Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift handelt (z.B. 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,ACF-Fliache Magdeburger Strate" mit ortlicher Bauvorschrift
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA).

3.4 Verfahrensvermerke

Es fehlen die Verfahrensvermerke. Diese sind auf dem Plan darzustellen. Fir Unterschriften ist aus-
reichend Platz vorzuhalten.

Des Weiteren muss der Bebauungsplan als Satzung die Rechtsvorschriften angeben, die zu seinem
Erlass berechtigen (§ 8 Abs. 1 KVG LSAS¢). Dies ist flir Bebauungspléane § 10 Abs. 1 BauGB. Aufier-
dem ist auf die erfolgte Fassung des Satzungsbeschlusses hinzuweisen. Sollen 6rtliche Bauvor-
schriften nach BauO LSA mit dem Bebauungsplan verbunden werden, ist die Nennung der Rechts-
grundlage entsprechend zu erweitern. Die Nennung der Rechtsgrundlage, auf welcher der Bebau-
ungsplan als Satzung erlassen wird, kann in Form einer Praambel oder als aligemeiner erster Absatz
unter den Verfahrensvermerken erfolgen. Dies ist zu ergdnzen.

3.5 Begriindung

In der Begrindung wird auf S. 14 unter Punkt 5 (Anderungsiibersicht) ausgefiihrt, dass die TF 3.3.
als bisherige Festsetzung im Urplan in die Anderungsplanung ibernommen wird. Dies ist nicht zu-
treffend. Dies ist zu priifen und der Widerspruch ist zu beseitigen.

Auf S. 18 der Begriindung wird im letzten Absatz Bezug genommen auf die ,drei* Gewerbegebiete.
In dem Anderungsbebauungsplan sind jedoch insgesamt vier Gewerbegebiete mit unterschiedlichen
Nutzungsmafstében festgesetzt. Dies ist zu priifen und entsprechend zu konkretisieren. In diesem
Zusammenhang wird auch auf die Ausflihrungen unter Punkt 3.1 dieser Stellungnahme zu den Be-
zeichnungen der Gewerbegebiete verwiesen.

Auf S. 18 und 19 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass firr das nordlich an den Anderungsbereich
angrenzende 6-geschossige Wohngebaude in Plattenbauweise die Festsetzungen im Urplan funkti-
onslos geworden sind, da anscheinend die tatséchliche und mittlerweile verfestigte Nutzung als
Wohngebaude den eigentlichen Festsetzungen im Urplan widerspricht. Hier sollte m.E. zwingend
geprlft werden, inwieweit der funktionslose Bereich des Urplanes in den Geltungsbereich der 1. An-
derung einbezogen werden kann, um die derzeit offensichtlich bestehenden planungsrechtlich Kon-
flikte im Rahmen der hier vorliegenden Anderungsplanung zu lésen. So sollten auch dringend die
stédtebaulichen und planungsrechtlichen Entwicklungsmdglichkeiten fiir die funktionslos erkiérten
Flachen des Urplanes herausgestellt werden, um die rechtlichen Rahmenbedingungen hierfiir zu
schaffen. Es wird dringend empfohlen, die festgestellten planungsrechtlichen Konflikte nachhaltig
und rechtsicher zu ldsen.

Dariiber hinaus werden folgende redaktionelle Anmerkungen gegeben, die teilweise zu inhaltlichen
Widerspriichen fiihren:

S. 23, 3. Absatz: »... Die Zulassigkeit wie vor (?) ist Ausdruck der Uberlegungen...
Uberpriifung Satzbau
S. 26 erster Absatz: « ---, Welche sich anteilig aus den Eingriffstatbestdnden ergebende

Ausgleichsmalinahmen in der Lage sind aufzunehmen und dariiber
hinaus die rdumliche Gliederung der Gewerbegebiete im Ubergang

¢ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt, vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132)
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zu den umgebenden baulichen bzw. naturrdumlichen Strukturen si-
cherstellen..." Uberprifung Satzbau

Die entsprechenden Absétze sollten Uberarbeitet werden.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen den vorliegenden Planentwurf keine
Einwéande.

Durch die untere Wasserbehdrde (UWB) werden fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes folgende
Hinweise gegeben:

Grundwasserhaltungen

Macht sich im Rahmen der BaumaRnahmen eine Bauwasserhaltung erforderlich, so stelit das Entneh-
men, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten sowie das Absenken und Umleiten von Grundwasser
durch Anlagen die hierfiir bestimmt oder geeignet sind, eine Benutzung eines Gewassers dar, die einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Darunter fallen gemaR WHG? auch auf eine Bauzeit beschrankte
Benutzungen. Ein Antragsformular ist auf der Homepage des Salzlandkreises zu finden. Wird wihrend
der BaumaRnahme unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen und nachtréglich eine Wasserhaltung
notwendig, ist dementsprechend unverzlglich ein Antrag zu stellen.

Niederschlagsentwisserung

Das auf den versigelten Fldchen anfallende nicht belastete Niederschlagswasser soll Gber ein Versi-
ckerungsbecken im siid-stiddstlichen Teil des Flurstiicks 10333 in das Grundwasser eingeleitet wer-
den. Nach Prlfung der vorgelegten Unterlagen beriihrt das Planungsgebiet keine Schutzgebiete
nach WHG, sowie keine Uberschwemmungsgebiete oder Uberschwemmungsgeféhrdete Bereiche.
Laut Baugrundgutachten vom 24.11.2021 stehen Mittelsande an, die zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet. Es ergeben sich kf-Werte von 5 x 102 bis 1 x 10® m/s. Gem&R Stellung-
nahme des LHW vom 24.09.2021 liegt der Grundwasserflurabstand bei 2,6 bis 3 m unter Gelénde-
oberkante. Da die Giiltigkeit fiir die Projektierung nur bei zwei Jahren liegt, ist hier vor der Planung
der Entwésserungsanlagen eine erneute Stellungnahme einzuholen.

Hinsichtlich der chemischen Belastung des Grundwassers wurde festgestellt, dass durch die Versie-
gelung und Regenwasserversickerung im Areal des Bauvorhabens die Grundwasserstrémung und
somit auch die potenziell mdgliche weitere Verbreitung der bekannten Schadstofffahnen nur marginal
beeinflusst werden. Eine relevante nachteilige Beeinflussung der Grundwasserfliefrichtung und so-
mit Verdnderung der Schadstofffahnenentwicklung aus den Belastungen des ehemaligen Spreng-
stoffwerkes kann weitestgehend ausgeschiossen werden. (Beak Consultants: Hydrogeologische Be-
urteilung der geplanten Regenwasserversickerung, 06.01.2022)

Ergebnis:
Das Niederschlagswasser kann schadlos iiber Versickerungsanlagen in das Grundwasser eingelei-
tet werden, wenn nachfolgende Hinweise befolgt werden:

— die Versickerungsanlage(n) sind nach Arbeitsblatt DWA-A 138-18 auszulegen und die Benutzung
eines Gewassers (§ 9 WHG) ist nach § 8 WHG bei der UWB zu beantragen

— die Bodenstruktur im Bersich der Versickerungsanlagen sollte méglichst nicht verandert werden
(Verdichtung durch Befahren mit schwerem Gerét) (Kap.7.2 DWA-A 138-1)

7 Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. 1 S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBL. 2023 I Nr. 409) geiindert worden ist

¥ Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb*, Oktober
2024
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— oberirdische Versickerungsanlagen (Mulden, Mulden-Rigolensystem, Versickerungsbecken)
sollten zwei Monate vor Baubeginn in der Vegetationsperiode oder eine Vegetationsperiode vor-
her errichtet werden (Kap.7.3 DWA-A 138-1)

- Bodengutachten an den Stellen der Versicherungsanlagen sollten erbracht werden, um die Ver-
sickerungsfahigkeit lokal nachzuweisen

- Einleitungen von Grundwasser aus GW-Absenkung in die Niederschlagswasserversickerungs-
anlage sind nicht zulassig, da der Zulaufwert des Grundwassers den Zulaufwert des Regenwas-
sers (ibersteigt.

Anlagen im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen:
Im Zuge der Klimaneutralitdt der Stadte soll es moglich sein, Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern
zu installieren und ggf. auch Windenergieanlagen aufzustellen. Da an und in diesen Anlagen was-

sergefahrdende Stoffe eingesetzt werden, sind diese Anlagen gem. §40 AwSV® der UWB anzuzei-
gen.

Die untere Abfallbehorde (UAB) stellt fest, dass Bezug nehmend auf die vorliegende Begriindung (S.

30, Punkt 7.7 Abfallentsorgung) die genannten abfallrechtlichen Grundlagen um die Vorgaben der
Gewerbeabfallverordnung zu ergénzen bzw. zu konkretisieren sind:

Anfallende Bau- und Abbruchabfalle unterliegen der GewAbf\/10 2017. Verpflichtete sind dabei eben-
falls Abfallerzeuger und Abfallbesitzer. Fraglich ist, wer im Rahmen einer Baumalinahme Abfaller-
zeuger ist, Bauherr oder Bauunternehmen. Da rechtlich nicht abschlieBend geklért ist, wer als Ab-
fallerzeuger anzusehen ist, empfiehit es sich fiir die Beteiligten, im Rahmen vertraglicher Regelungen
klar zustellen, wer die Pflichten der Gewerbeabfallverordnung, insbesondere die Dokumentations-
pflichten erfiillen soll. Da das Bauunternehmen jedenfalls im Rahmen der BaumaRnahmen auch Ab-
fallbesitzer wird, bietet es sich an, dass das Bauunternehmen diese Pflicht Gbernimmt. Als vorrangige
Pflicht schreibt die GewAbfV 2017 auch bei den Bau- und Abbruchabféllen eine méglichst umfas-
sende Getrennthaltung der Abfélle an der Anfallstelle, hier also der Baustelle, vor. Die VO zahlt hier-
bei insgesamt 10 Abfallarten auf, die in verschiedenen Abfallbehéltern getrennt gesammelt und vor-
rangig verwertet werden sollen. Hierzu zéhlen: Glas, Kunststoff, Metalle einschlieBlich Legierungen,
Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel, Fliesen und Kera-
mik. Diese Pflicht entféllt nur, soweit die getrennte Sammiung der jeweiligen Abfallfraktion technisch
nicht moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Abfallerzeuger / - besitzer haben die Erflillung
dieser Pflichten oder im Fall der Abweichung von diesen Pflichten, zu dokumentieren d.h. die Doku-
mentationspflichten treffen den Abfallerzeuger / - besitzer fiir jede Baustelle, bei denen das Volumen
der anfallenden Abfélle 10 m? {iberschreitet. Hierbei wird auf die Bau- und AbbruchmafRnahme ab-
gestellt, so dass bei der Berechnung der 10 m? alle Abfélle aller Gewerke auf einer Baustelle zusam-
menzurechnen sind. Sofern die Pflichten zur Getrennthaltung wegen technischer Unméglichkeit oder
wirtschaftlicher Unzumutbarkeit wegfallen, kénnen die Abfélle als Gemisch erfasst werden, miissen
dann allerdings einer Vorbehandlungs- oder Aufbereitungsanlage zugefiihrt werden.

Bezugnehmend auf das hydrologische Gutachten der Baker & Bean Immobilien GmbH (S. 34) flhrt
die UAB aus, dass das o. g. Gutachten der Niederschlagsversickerung positiv gegeniiber steht, je-
doch darauf verweist, dass bindige, schlecht durchldssige Schichten im Bereich der Versickerungs-
elemente durch sickerfahiges Material auszutauschen sind. Daher sind die im Rahmen dieser anste-
henden Baufeldfreimachung anfallenden Boden auf der Grundlage der Ersatzbaustoffverordnung!!

® Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBL. I S. 905), die durch
Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. I S. 1328) geiindert worden ist

1 Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017 (BGBL. I S. 896), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 28. April
2022 (BGBI. I S. 700) gedndert worden ist

' Ersatzbaustoffverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBL I S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBL.
2023 I Nr. 186) gedindert worden ist
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(EBV) zu untersuchen und auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse entsprechend zu ver-
werten. Zusétzlich dazu ist der bestehende Verdacht einer Kontamination mit sprengstofftypischen
Verbindungen (STV) / Nitroaromaten und BTEX'2 (welche in den Schadstofffahnen im Grundwasser
vorhanden sind) analytisch auszuschlieBen, da bei Grundwasserhochstdnden dieser Sachverhalit

gegeben sein kénnte. Der anfallende Aushub wird als Abfall gem&R den Bestimmungen des KrwGH*?
qualifiziert.

Die untere Bodenschutzbehdérde teilt mit, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht grundsétzlich keine
Einwéande gegen den vorliegenden Planentwurf bestehen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung um-
fasst mit einer Flache von 8 ha nur ein Teilgebiet des Ursprungsbebauungsplanes: Dieser Bereich
wurde bislang liberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Da es mit der 1. Anderung im Vergleich zum
Ursprungsplan zu keiner Erhdhung der Oberflachenversiegelung kommt, ergeben sich somit keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

Altlasten

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung sind keine Eintragungen im Altlastenkataster des Salz-
landkreises entsprechend § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG' vorhanden.

Jedoch befindet sich das Plangebiet dstlich und damit im Abstrom des ehemaligen Sprengstoffwer-
kes. Das ehemalige Sprengstoffwerk ist ein Altstandort im Sinne des § 2 Abs. 5 BBodSchG, der im
Altlastenkataster des Salzlandkreises unter der Kennziffer 15089305 8 27028 mit der Bezeichnung
»SWS - Anhaltinische Chemische Fabriken GmbH* registriert ist.

Das Grundwasser im Vorhabenbereich weist Belastungen insbesondere mit sprengstofftypischen
Verbindungen auf. Die Gefahrdungsabschatzung fiir das Grundwasser wird derzeit aktualisiert. Eine
Belastung des Bodens im grundwassergeséttigten Bereich sowie im Grundwasserschwankungsbe-
reich kann somit nicht ausgeschlossen werden. Bei baulichen Eingriffen im Zusammenhang mit der
Errichtung von Geb&duden, der Versickerungsanlagen sowie ErschlieRungsarbeiten bis in den Grund-
wasserschwankungsbereich hinein kann belastetes Bodenmaterial anfallen.

Die nachfolgend benannten Hinweise und Anregungen zur Beriicksichtigung der Belange des Bo-
denschutzes sind daher zu beachten:

1. Die Baumalnahmen sollten fachgutachterlich durch einen sachkundigen Gutachter, der eine
Sachkunde besitzt, die dem eines Sachverstiandigen nach § 18 BBodSchG entspricht, beglei-
ten zu lassen und unter dessen Leitung durchgefiihrt werden.

2. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend den Vorschriften der BBodSchV' zu untersuchen.
Zusatzlich hat eine Analytik auf sprengstofftypische Verbindungen (STV) und BTEX zu erfol-
gen. Basierend auf den Untersuchungsergebnissen ist der Boden entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen zu verwerten bzw. bei Verunreinigung zu entsorgen.

3. Des Weiteren muss die Moglichkeit zur Uberwachung des Grundwasserschadens (Monitoring)
des angrenzenden Sprengstoffwerkes weiterhin gewahrleistet bleiben. Daher sind die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Grundwassermessstellen zu erhalten und
fur zukiinftige Probenahmen zugénglich zu sein.

4. Werden bei den BaumaRnahmen Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen
festgestelit (erkennbar durch z.B. auffallige Bodenférbung, Olverunreinigungen, stechender
Geruch, untypische Bodenbestandteile wie Abfélle usw.), sind die Arbeiten sofort einzustellen

12 BTEX steht als Sammelbegriff fiir die leichtfliichtigen aromatischen K ohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole.

13 Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Mérz 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 56) gedndert worden ist

' Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Miarz 1998 (BGBL. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBL. I 8. 306) gedndert worden ist

'S Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBL. I S. 2598, 2716)
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und die untere Bodenschutzbehérde des Salzlandkreises ist umgehend zu informieren. Bei
einem Aufschluss schadlicher Bodenverdnderungen wéhrend der Baumafinahmen besteht ge-

maR § 3 BodSchAG LSA'™ eine Mitteilungspflicht gegeniiber der unteren Bodenschutzbe-
hérde.

Seitens der unteren Immissionsschutzbehorde wird ausgefiihrt, dass nach Priifung der zur Verfii-
gung gestellten Planunterlagen, insbesondere der schalltechnischen Untersuchung zur Gerduschkon-
tingentierung gem. DIN 45691 sowie zum anliegenden StraRenverkehrslarm, dem vorliegenden Pla-
nentwurf aus immissionsschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich zugestimmt werden kann. Die festzu-
legenden textlichen Festsetzungen unter Teil B sowie die Festsetzungen in der Nutzungsschablone
in der Planzeichnung und die Ausfihrungen unter Punkt 11 (Immissionsschutz) in der Begriindung
zum Bebauungsplan sind fachlich korrekt und beriicksichtigen in ausreichender Form die Planungs-
grundsatze nach § 50 BImSchG'. Der schalltechnischen Untersuchung war zu entnehmen, dass
diese noch Entwurfscharakter hat und insbesondere die Untersuchungsergebnisse zum Stralenver-
kehrslarm ergénzt werden. Insofern kann eine abschlieRende Prifung und Stellungnahme erst nach
Vorlage der Endfassung erfolgen.

Die untere Verkehrsbehérde hat keine Einwénde gegen vorliegenden Planentwurf. Es ergeht der
Hinweis, dass verkehrsrechtliche Anordnungen im Zusammenhang mit Bautatigkeiten, die sich auf &f-

fentliche Straflen auswirken kdnnen, mindestens 14 Tage vorher beim Salzlandkreis zu beantragen
sind.

Der Fachdienst Gesundheit stimmt den zur Verfligung gesteliten Unterlagen nach Gesundheitsvertrag-

lichkeitspriifung gemaR dem § 6 GDG LSA" zu. Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes werden fol-
gende Hinweise gegeben:

Nach Verlegung von Trinkwasserleitungen sind die hygienischen Vorschriften der §§ 11, 13, 14, 17, 31
TrinkwV'? in Verbindung mit § 37 IfSG? einzuhalten. Die Anzeige zur Inbetriebnahme der Trinkwasser-

leitungen hat spatestens vier Wochen vor Beginn der Manahme beim Fachdienst Gesundheit des Salz-
landkreises zu erfolgen.

Der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises (KWB) fiihrt aus, dass sichergestellt sein muss,
dass jedes Grundstiick bzw. jeder Sammelplatz fiir Abfalle mit einem 3-achsigen Entsorgungsfahrzeug
mit einer L&nge von 10,00 m befahren werden kann, um eine fachgerechte Entsorgung der Abfallbe-
hélter zu gewéhrieisten. Sollte die Planung den Ausbau einer Sackgasse vorsehen, ist entsprechend
der DGUV Regel 114-6012' i.V.m. RASt 06?2 Bild 58 ein Wendekreis fiir die Befahrung von Entsor-
gungsfahrzeugen (3 -achsig, Lénge 10,00 m) einzuplanen. Um die Entsorgung zukiinftig sicherzustel-
len, ist die jeweils glitige Abfallentsorgungssatzung des Salzlandkreises zu beachten.

'8 Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 2. April 2002 (GVBL. LSA S. 214), zuletzt gedindert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 5. Dezember 2019 ( GVBL. LSA S. 946)

'7 Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I S. 1274; 2021 1 S. 123),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBL. 2024 I Nr. 225) geiindert worden ist

18 Gesundheitsdienstgesetz vom 21. November 1997 (GVBL. LSA S. 1023), zuletzt geiindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. Miirz 2021 (GVBL. LSA S. 94)

19 Trinkwasserverordnung vom 20. Juni 2023 (BGBL 2023 I Nr. 159)

% Infektionsschutzgesetz vom 20. Juli 2000 (BGBL I S. 1045), das zuletzt durch Artikel 8v des Gesetzes vom 12. Dezember
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 359) gesindert worden ist

2! Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung e.V. (Herausgeber): DGUV Regel 114-601 Branche Abfallwirtschaft, Teil I: Ab-
fallsammlung. Berlin 2016

2 Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e.V. (Herausgeber): Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafen.
Koln 2007



-9-

Die Prifung auf Kampmittelverdachtsfldchen ergab, dass entsprechend der zur Verfiigung ste-
henden Unterlagen und der Kampfmittelbelastungskarte (Stand 2022) fiir das 0.g. Plangebiet Kampf-
mittelverdachtsflachen ausgewiesen sind. Hier handelt es sich um das Verursacherszenario Luftan-
griffe (bombardierte Flachen) und Militarische Nutzung (Munitionsherstellung). Bei der Durchfiihrung
von Tiefbauarbeiten kann mit dem Auffinden von blindgegangener Munition gerechnet werden. Aus
diesem Grunde solite vor dem Verkauf der Fldchen eine Prifung der betroffenen Flachen bei der
Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt (Pl ZD) beantragt werden. Diese Uberpriifung ist
durch die P1 ZD fiir die Flurstiicke 10333 und 37/6 im Jahr 2021 erfolgt. Dabei wurden keine Kampf-
mittel aufgefunden. Fiir die Flurstiicke 36/18 und der 8stliche Teil des Flurstiickes 36/19 werden
entsprechend der Kampfmittelverdachtskarte Stand 2022 keine Kampfmittel vermutet. Auf dieser

Grundiage bestehen gegen eine weitere Nutzung der Flichen fiir bauliche Mafinahmen keine Be-
denken.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt
(PIZD) vorliegenden Erkenntnisse einer stéandigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von
Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschétzungen abweichen
kann. Kampfmittel jeglicher Art kénnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollte es bei der
Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten bzw. von erdeingreifenden MaRnahmen zu einem Kampfmittel-
fund kommen, so sind unverzlglich die Bauarbeiten einzustellen, ist die Baustelle vor dem Betreten
unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen Abstand zu verlassen, die
nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informie-
ren. Das Beriihren von Kampfmitteln ist verboten.

Der Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst sowie die untere Bauaufsichts-
behorde dulern keine weiteren Hinweise.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

Wechselbgrger
Fachdienstlditer






