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Stadt Schénebeck (Elbe)
1. Anderung Fidchennutzungsplan

Zusammenfassende Erkldrung gemaB § éa Abs. 1 BauGB Uber das Ergebnis
des Gesamiverfahrens zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Schonebeck (Elbe)

1. PLANUNGSIZIEL

Die nachfolgende Zusammenfassende Erkldrung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung der 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Stadt
Schénebeck (Elbe) Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung berUcksichtigt wur-
den; des Weiteren, wie das Planwerk nach der Abwdgung mit den geprUften,
im Verfahren angeregten, anderweitigen Planungsmaéglichkeiten beschlossen
und genehmigt wurde.

Das Planungsziel der 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Stadt Sché-
nebeck (Elbe) bestand darin, einen bisher als gemischte BauflGchen darge-
stellten Bereich zu einer Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes fUr groB-
fldchige Einzelhandelsbetriebe zu dndern und damit die Erweiterung des
Norma-Marktes an der ZimmererstraBe vorzubereiten. FOr den bestehenden
Lebensmittelmarkt kann am Standort im Bereich zwischen der ZimmererstraBe
und der TischlerstraBe kein nachhaltiger wirtschaftlicher Betrieb mehr sicher-
gestellt werden, da der bestehende Marktstandort aufgrund seiner in die Jah-
re gekommenen Baustruktur und den Sortimentsprésentationsmoglichkeiten
zunehmend geringere KonkurrenzfaGhigkeit am Markt besitzt. Letzteres hdngt
auch zusammen mit der ErtUchtigung bzw. Modernisierung weiterer Dis-
countmdarkte im Stadtgebiet von Schénebeck (Elbe), insbesondere im Hinblick
auf die hier vertretenen Moglichkeiten einer zeitgemdaBen Warenprdsentation.

Im Rahmen der 1. Anderung des Fldichennutzungsplanes erfolgt die plane-
risch vorbereitete Zuldssigkeit von groBfldchigem Handel mit Sortimenten der
Nahversorgung. Der Lebensmittelmarkt an der ZimmererstraBe stellt einen
wichtigen Nahversorgungsstandort im gesamtstadtischen Zusammenhang
hinsichtlich der Versorgungsstruktur mit Waren des kurzfristigen (taglichen) Be-
darfs insbesondere fUr die Alistadt sowie die Wohngebiete zwischen der
Bahnstrecke und dem Elbeufer dar.

2, BERUCKSICHTIC—_}_UNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN / ABWAGUNG

FUr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umwelirelevanten Belan-
ge hat die Stadt Schénebeck (Elbe) im Rahmen der Bearbeitung des Ande-
rungsgegenstandes der 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes Scho-
nebeck (Elbe) eine Umweltprifung durchgefUhrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht dokumentiert sind (s. Kapitel 7). Innerhalb dieser Umweltprifung
wurden Ubergeordnete Planungen, wie landes- und regionalplanerische Fest-
legungen sowie artenschutzfachliche Entwicklungsziele und immissionsschutz-
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relevante Rahmenbedingungen (auch hinsichtlich Unternehmen, welche den
Regelungen der Stérfallverordnung unterliegen) in Bezug auf den Planungs-
raum ausgewertet und durch o6rtliche Bestandsaufnahmen ergdnzt.

Der Abgleich der Umweltbelange im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung vollzog sich fUr das vorliegende Planverfahren Uber eine frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (Verfahren gemdB § 3 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB) im August/September 2017 bis zur Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange gemadB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB, im Februar/Mdrz
2018.

Die in den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten Anre-
gungen zu umwelirelevanten Belangen befrafen in erster Linie Beurteilungen
von Auswirkungen des beabsichtigten Vorhabens im Hinblick auf mdgliche
Folgen fUr die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund
der zusatzlich vorgesehenen Bodenversiegelung i. V. m. zeitweise auftreten-
den oberfldéchennahen Grundwassersténden.

Alle Anregungen zu umwelirelevanten Belangen konnten — teilweise durch
Hinweise — in der Begrindung zur FlGchennutzungsplandnderung im Ergebnis
der Abwdgung bericksichtigt werden. Grundsdatzlich konnten vor allem An-
regungen zum Verfahren keinen Niederschlag im Rahmen der FiGchennut-
zungsplandnderung finden, wenn sie sich auf die Planungsebene der verbind-
lichen Bauleitplanung bzw. auf die konkrete Objektplanung bezogen. Hierfor
sind beispielhaft standdriliche Leitungsverl@ufe im Anderungsbereich zu be-
nennen. Auf der Ebene der FiGchennutzungsplanung erfolgt aufgrund des
MaBstabes nur die Darstellung von regionalen und Uberregionalen Leitungen.

Die v. g. und dlle weiteren Anregungen und Hinweise wurden gemdB § 1
Abs. 7 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) in der Sitzung
am 14.06.2018 abgewogen. In gleicher Sitzung wurde der Feststellungsbe-
schluss gefasst. Im Zuge des anschlieBenden Genehmigungsverfahrens wurde
das Abwdgungsergebnis zusétzlich Uberprift. Die Genehmigung der 1. Ande-
rung des FlGchennutzungsplanes der Stadt Schénebeck (Elbe) wurde durch
den Salzlandkreis am 15.11.2018 ohne Auflagen erteilt.

Die ortsUbliche Bekanntmachung der Genehmigung der 1. Anderung des
Flidchennutzungsplanes der Stadt Schénebeck (Elbe) erfolgte im Amitsblatt
der Stadt Schénebeck (Elbe) am 02.12.2018. Damit wird die 1. Anderung des
FIdchennutzungsplanes Schdénebeck (Elbe) am selben Tage rechtswirksam. Es
besteht seitens der Stadt Schénebeck (Elbe) die Uberzeugung, dass sich der
Anderungsbereich der 1. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes im Sinne einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung in den Kontext des Gemeindege-
bietes integrieren I&sst und ein Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe im Rah-
men der weiterfGhrenden Planungen (verbindliche Bauleitplanung) gewdahr-
leistet werden kann.

Zusammenfassende ErklGrung 3 02.12.2018



Stadt Schénebeck (Elbe)
1. Anderung FlGdchennutzungsplan

Uber ein im 3-Jahres-Rhythmus stattfindendes Monitoring erfolgt die Wirkungs-
kontrolle der Anderungsgegenstéinde der nunmehr abgeschlossenen und
durch Bekanntmachung rechtswirksamen 1. Anderung des Fi&ichennutzungs-
planes Schénebeck (Elbe). Die Stadt Schénebeck (Elbe) wird im Rahmen des
Monitorings den Fl&dchennutzungsplan auch weiterhin an gednderte stédte-
bauliche oder landschaftsplanerische Zielstellungen anpassen, sobald und
soweit es die Sachlage erfordert, um das Steuerungsinstrument FiGchennut-
zungsplan fir die Grundzige der Bodennutzung in Schéonebeck (Elbe) zeitak-
tuell zu halten.

Stadt Schénebgck (Elbe), den 02.12.2018

OberbUrgermeister
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