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R&umlicher Geltungsbereich und gegenwdrtige Situation im Plangebiet

Der raumliche Geitungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungspianes "Pretzien
-Magdeburger Strale" umfalt das mit Flurstiick 250/1 bezeichnete Grundstlick in
der Gemarkung "Pretzien", Flur 1 sowie in der Gemarkung Plotzky, Flurstiick 349,
Flur 2.

Die Grundstiicke befinden sich in Ortsrandlage zu "Pretzien” und steilen gleichfalis
den Dorfeingangsbereich dar.

Das Flurstiick 349 liegt derzeit brach und wird in Randbereichen zur Ablagerung
von Mutterboden genutzt.

Der stidliche Teil des Flurstiickes 250/1 ist landschaftlich eingebunden in die
Umgebung. Eine Trennung des Flurstlickes erfolgt durch einen vorhandenen
FuBweg, Uber den die fuRlaufige Verbindung zum ODorfkernbereich "Pretzien”
gegeben ist,

Allgemeine Zwecke und Ziele der Planung

Durch die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes soll eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung fir den Ortseingangsbereich in Verbindung mit der
bereits vorhandenen Bebauung in Ortsrandlage der Gemeinde "Pretzien” und eine
dem Wohi der Aligemeinheit entsprechend sozialgerechte Bodennutzung
gewdbhrleistet werden,

Die Ziele des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes kénnen in Stichworten wie folgt
dargestellt werden:

- Arrondierung des vorhandenen Ortsrandes "Pretzien”

- Stérkung der Gemeinde "Pretzien" durch entsprechend neu geschaffene Wohn-
standorte

- Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen

- Aftraktivititssteigerung des Ortseingangsbereiches durch eine ansprechende
architekionische Gestaitung der Wohnhéuser

- Behutsame Einbindung der geplanten Wohnbebauung in den vorhandenen
Freiraum

- Ergénzung des vorhandenen FuBwegenetzes

Erlauterungen zum Inhalt des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Das Unternehmen Rl Wohnungsbau Schrder GmbH beabsichtigt, Teile der
Grundstiick - Gemarkung “Pretzien”, Flur 1, Flurstiicke 349 und 250/1, gelegen
Zwischen der "Magdeburger Strae" im nérdlichen und dem Umflutkanal im
slUdlichen Piangebiet, mit Wohnhé&usern zu bebauen,
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3.1

Dabei sollen ca. 10.000 m? in die Bebauungsplanung einbezogen werden, d.h. ca.
6.690 m? des Flurstiickes 349 sowie ca. 3.000 m? des Flurstlickes 250/1.

Die zum Umflutkanal hin abfallende bzw. in diesem Bereich gelegene
Grundstiicksfliche wird nicht in die Beplanung einbezogen und im gegebenen
Zustand belassen.

Die sGdliche Grenze der Grundsticke 12-15 stelit die Grenze zum
Landschaftsschutzgebiet dar.

Sudlich dieser Grenze ist jegliche Bebauung unzuldssig.

Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan erkennbare Anordnung der Hé&user
gewahrleistet;

O den weiteren Ausbau des gepflegten Erscheinungsbildes im
Dorfeingangsbereich

O  die Abgeschlossenheit und jeweils alleinig gesicherte Erreichbarkeit jedes
Grundstiickes und des aufstehenden Gebédudes

O den Luckenschluf an der "Magdeburger Strafe" sowie zwischen
"Magdeburger Strafe" und Einzelgrundstiick im Sidostbereich des
Baufeldes

O  den ungehinderten Blick auf die jetzige Dorfrandbebauung und die
dominierende "Pretziener Kirche".

Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung soll sich absolut an der einzigartig gepflegten landlichen
Struktur in der Umgebung des Plangebietes, an der bereits vorhandenen bis
ca.1'/, geschossigen Wohnbebauung, orientieren.

Geplant ist die Errichtung von 33 Einfamilienhdusern, ausgebildet als
eingeschossige Gebaude mit einem ausgebauten Dachgeschof®. Die Wohnfléche
betragt ca. 92 m? (EG, DG) wobei sine Nutzflache von ca. 30 m? im Spitzboden
hinzukommt.

Die Gebdude werden in offener Bauweise errichtet.

Entiang der "Magdeburger Strafle” sollen 10 Wohneinheiten in Form von 5
Doppelhdusern geschaffen werden, wodurch gine Liicke zwischen der Bebauung
am Dorfrand und dem bisher einzeln stehenden Einfamilienhaus geschlossen wird.

Zwischen diesen Gebduden ist die Wohngebietseinfahrt angeordnet.
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3.2

Die weiteren 21 Wohneinheiten werden im inneren Grundstlicksbereich, der durch
eine Wohngebietsstrae verkehrlich erschlossen ist, angeordnet. Es handelt sich
um weitere 8 Doppelthduser (12 WE) und 9 versetzt strukturierte
Reiheneigenheime (13 WE).

Die EFH in den Abmessungen von ca. 8,30 m Breite und 11,20 m Tiefe werden in
eingeschossiger Massivbauweise errichtet,

Entsprechend der Gestaltungsfestsetzung § 7 dieses Vorhaben- und
ErschiieBRungsplanes ist aus stadtgestalterischen und architektonischen Griinden
das Satteldach als Dachform gewahilt.

Die Dacheindeckung ist mit Betondachsteinen z.B. "Frankfurter Pfanne" in den
Farben rot bzw. rotbraun vorgesehen.

Im Einzelnen sind die Dacher der numerierten Gebaude 3, 4, 7, 8, 18 bis 20 und 25
und 26 mit rotbraunen Betondachsteinen, die D&cher der numerierten Gebadude 1,
2, 5, 8, 9,10, 11 bis 17, 22 bis 24 und 27 bis 31 mit roten Belondachsteinen
einzudecken.

Die Dachneigung betragt 45°. Die Geb&ude verfligen somit Uber ein ausgebautes
Dachgeschof (Vollgeschofl) und einem ausbauféhigen Spitzboden (SB).

Des weiteren verfiigen alle Gebdude Uber eine Wéarmeddmmung nach neuer
Warmeschutzordnung (1995).

Die Gebdude erflllen im weiteren mit ihrer zuriickhaitenden, geradlinig
proportionierten Bauweise und im verwendeten Material in geradezu vorbildlicher
Weise die Anforderungen an landlich strukturiete Siedlungsgestalt bei
Gewdbhrleistung hoher Wohnqualitat und Ausstattungsstandards.

Verkehr

Das Plangebiet ist Gber die proj. ErschlieBungsstrafte an die "Magdeburger Strate”
und somit an das éffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Gemeinde schliet dazu eine Kreuzungsvereinbarung mit dem Landratsamt
Schénebeck ab.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber eine Wohngebietsstrate mit
zwei Endpunkten (Sackgasse mit Wendemdglichkeit). Die ErschlieBungsstraie soll
in einer Breite von 4,75 m als Mischverkehrsfliche ausgebildet und mit
Verbundsteinpflaster aufgepflastert werden,
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Im stdlichen Plangebiet stellt die ErschlieBungsstraBe in westliche Richtung die
Anbindung des benachbarten Flurstiickes 745 / 252 dar.

Von hieraus in dstliche Richtung wird der Endpunkt der ErschiieBungsstralie durch
entsprechende Vorkehrungen (z.B. Poller) gegen Kfz-Verkehr und parkende
Kraftfahrzeuge abgegrenzt.

Diese technischen Einrichtungen missen so gehaiten sein, da durch
unverziigliches Entfernen ein zweiter Rettungsweg von der Lutherstrale aus
hergestellt werden kann.

Diese Malnahme wird vom Erschliefungstrager ausgefiihrt.

In Verlangerung dieser Straftenflache ist die Anlage eines Fullweges vorgesehen.
Des weiteren befindet sich im nérdlichen Plangebiet im Bereich der
Wendemdglichkeit ein weiterer FuRweg. Beide Fulwege werden, angrenzend an
die dstliche Plangebietsgrenze, zusammengefihrt, womit eine Anbindung an das
vorhandene Wegenetz gewéhrleistet wird. Uber diese FuBwegeverbindung ist der
Dorfkern "Pretzien" fuBldufig erreichbar.

Der ruhende Verkehr im Plangebiet ist foigendermalen organisiert:

- Zu jedem Kaufgrundstiick gehért ein Garagenbauplatz, vorgesehen ist im
Vorhaben- und Erschliefungsplan die Errichtung von Garagen (GA) oder
aber wahlweise die Errichtung von sogenannten Carports.

- Des weiteren ist auf jedem Grundstiick ein offener, ebenerdiger Pkw-
Stellplatz (ST) vorgesehen, Die Ausfihrung mufl entsprechend der textlichen
Festselzung § 4 in Rasengittersteinen erfolgen.

Je Wohneinheit kénnen, wie oben beschrieben, zwei Pkw-Stellplatze
nachgewiesen werden, was dem erforderlichen Stellplatzschitissel im Bereich
des Einfamilienwohnungsbaues entspricht.

Ver- und Entsorgung
Infrastruktur

In "Pretzien" befindet sich ein Nahversorgungszentrum. Hier sind entsprechende
Einrichtungen zur Deckung des t&glichen Bedarfes vorhanden. Der aperiodische
Bedarf kann im Kreis "Schénebeck" bzw. in "Magdeburg" gedeckt werden.

Eine Kindergarteneinrichtung befindet sich in "Pretzien"”, eine Grundschule in
"Plotzky" sowie eine weiterfithrende Schuleinrichtung (Sekundarstufe) in "Elbenau".
Eine kostenlose Schulbusverbindung zur Beférderung der Kinder besteht.
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4.2

4.3

Gymnasien kénnen wahiweise in Schdnebeck oder Gommern besucht werden. Zu
dieser schulischen Einrichtung besteht eine Offentliche Bus- jedoch keine
Schulbusverbindung sowie keine kostenfreie Beférderung der Schiilerinnen und
Schiler,

Strom-Gas-Wasser

Die Leitungen zur Versorgung mit Strom, Gas und Wasser sind in unmittelbarer
Néhe des Plangebietes vorhanden. Entsprechende AnschluBantrige an die
Versorgungsunternehmen sind zu gegebener Zsit zu steilen,

Entwisserung
Die Entwéasserung des Gebietes erfolgt (ber ein Trennsystem.

Die anfallenden Schmutzwasser werden Uber die, in der geplanten
ErschlieBungsstralle liegenden Leitungen, in den in der "Magdeburger Strage"
vorhandenen Abwasserkanal eingeleitet. Von hieraus soll das Abwasser zur
Klaraniage weitergeleitet werden.

Die anfallenden Oberfldchenwasser werden in einem zusatzlichen Leitungssystem
dem, im sudlichen Planbereich befindlichen, Umflutkanal zugeflihrt und damit am
Standort versickert.

Die Erschliefung wird als gesichert angesehen.

Immissionsschutz (Schallschutz)

Bezogen auf das Haus mit dem geringsten Abstand zur Magdeburger Strafe wird
das erforderliche Schallddmm-MaR fir die der StraRe zugewandte Seite fUr die
Wandfldche mit 45 dB und fiir die Fensterfliche mit 35 dB festgelegt. FUr die der
Magdeburger Strale ahgewandte Seite wird das erforderliche Schallddmm-MaR fir
die Wandfldche mit 45 dB und fiir die Fensterfliche mit 36 dB festgelegt.

Im UGbrigen Planbereich ist bei ailen Neu-, Um- und Erweiterungshauten
sicherzustellen, daR die Innengerduschpege! 30 dB(A) nachts und in den
Wohnraumen 40 dB(A) tags nicht {berschritten werden,

Dies soil durch die Gebidudestellung sowie durch die GrundriRaufteilung
gewdhrleistet werden,

Altlasten

Innerhaib des Planbereiches liegt kein Hinweis auf Altlasten vor.
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Okologische Grundsétze

Das Bauvorhaben orientiert sich in Grundstiickswahl, Bauweise, Baustoffen,
Versorgungs- und Heizmedien, Abwasserentsorgung, Raumaufteilung und
Ausstattung an den  sensibel verstandenen  Anforderungen  des
zukunftsorientierten, naturbewahrenden menschengerechten Wohnens. Dabei wird
bewult auf naturzerstérende und fldchenverschlingende Grundstlicksgroien,
Wohnfldchengréen und damit unnotige 6kologische Belastungen durch vermehrte
Energieaufwendungen, Mullabfall usw. verzichtet - zugunsten eines den
wesentlichen Anforderungen von Mensch und Natur entsprechenden, nach den
Grundsétzen der Vernunft konzipierten Hauses.

Vorhandene, naturgegebene Grinfluchten wund Bepflanzungen werden
aufgegriffen und sensibel ausgebaut bzw. erweitert. An den Ré&ndern des
Baufeldes und zur "Magdeburger Strake" hin soll durch ausgewahlte Baum- und
Strauchgehdlze Naturbelassenheit signalisiert werden.

Ein mit ca. 25% der Kaufsumme erworbener Grundstiicksanteil im Umflutkanal
bleibt véllig naturbelassen und wird auch nicht fir die Ermittlung der
Bebauungskennziffern herangezogen.

Die Abwasserentsorgung ist nur tiber die Anbindung an das gerade mit erheblichen
Mitteln ausgebaute Prelziener Abwassernetz ékologisch verntinftig.

Dazu soll auch -Gber den Erschliefungsanteil- die Aufwertung der die Abwésser
aufnehmenden Plétzkyer Klarteiche beitragen, deren biclogische Abbaufdhigkeiten
durch entsprechende Investitionen und deren 6kologische Vertraglichkeiten somit
wesentlich verhessert werden.

Dazu wird es Regelungen im ErschlieBungsvertrag geben.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepfianzungen

in dem Planbereich ist das Anpflanzen von Strduchern, Stauden und / oder
Hecken entlang der Grundstiicksgrenzen zur Einfriedung der jeweiligen
Grundstlcke vorgesehen.

In den StraBenrandbereichen ist die Anpflanzung von heimischen,
standortgerechten Laubbdumen, wie z.B. Stieleichen oder Linden geplant. Die
jeweiligen Pflanzflichen sind mit bodendeckender Vegetation aus heimischen,
standortgerechten Stauden oder Gehoizen oder durch Einsaat von Grédsern und
Krautern zu unterpflanzen.
(vgl. textl. Festsetzung § 3}

Eine Pflanzenliste ist den textlichen Festsetzungen beigeflgt.
Diese Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Der Bautrdger wird verpflichtet, in seiner Vertragsgestaltung mit dem
Eigenheimbauer die Einhaltung dieser Auflage aufzunehmen.
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10.

11.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalgeschiitzte Geb#ude sind im Planbereich nicht vorhanden.

Ob Bodendenkméler vorhanden sind, ist nicht bekannt,

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, daR gemaR § 9 (3) des
Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt neu entdeckte archdologische

Bodenfunde der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises zu
melden sind.

Stadtebauliche Zahlenwerte

WORNDAUMECHE......ceciee e s e 8.871,00 m?
Allgemeines Wohngebiet.........cccoiiimiim s 8.871,00 m?
VerkehrsflACNE. .....oiv e e 1.086,00 m?
MISCHVETKEIISTIACHE. c.cv evcvieerieesietieesrerress e seeeeresenseness st senb et stenesan e eb st b s b p s nesesenbamessansnren 1.086,00 m?
Gesamtfldche Plangebiet.........ccccovevevninen et erbee e e ras e earte et 9,957,00 m?
Geplante Wohneinheiten...........ooiiiiiiiiinc 31 WE

Verwirklichung - Kosten

Die fur die Bebauung erforderliche ErschiieBung im Plangebiet soll (ber einen
ErschlieBungsvertrag zwischen dem Bautrdger und der Gemeinde "Pretzien"
gesichert werden.

Die Kosten Ubermnimmt der Bautrager.
Nach Abschiul der Baumafinahmen, gegebenenfails auch nach Fertigsteliung von

Teilabschnitten, werden die ErschlieRungsanlagen der Gemeinde kosten- und
lastenfrei Ubertragen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Versiegelung

100% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche durfen gegeniiber dem
Eindringen von Oberfldchenwasser nicht versiegelt werden und sind gértnerisch zu
gestaiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bepflanzung

Die mit 1 gekennzeichneten Flachen fiir das Anpflanzen von Bédumen und
Strduchern sind mit standortgerechten Strduchern, Stauden und / oder Hecken zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhaiten und zu pflegen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenliste

COMUS SANQUINBA. .i.coviiirireisiciricinian e ie e reersae e b snese e et sses e srebssssa s s s e bt abb s seras st et e noranennes Hartriegel
SAMDUCUS FHOTA. 1ovtiiviievriie e ie s vt bbb s 12 s b4 841205 maerbemmvamsrrassaesseersesanseansensensans Holunder
AUthYrIUm fIIFEMINA. ..ot ettt s sttt et e st et s eteesmeeenes Frauenfarn
Dryopteris difatatan.........ccoerveriveniiirnicein st sse st er e e s s Breiter Wurmfarn
MIBIUM BFUSUML ...t st et s be e st s et e et eeaneanes Flattergras
POG NEMOTANS. ... eii ettt e reere s ereees b e et sr e e sneeesetaeeseneasaeanressnesessensanses Hainrispengras
Oxalis BCRIOSEIIAL....ceiiieiiicce et areae s e arresaes Sauerklee
LUZUIA PHOSA. ... erveriereriireererirneira s acente et seeae st e et s e s srssesststs s an st tsns sessssnnesensenenssesnesneeresnsns Hainsimse
Polygonatum MUultiflorUM......oocoiiiiiiieccs st sas e eest e sene s eeeeeteses Vielblltige Weiltwurz
Vi0IE SHVESIIS......cvieereiririeerierinenine s rceirs et cer st st ar e st era s snssrtsntsbsseenseneesmesanssneans Waldveilchen

Baume im Stralenrandbereich

Die nachrichtlich dargestelten Baume im StraRenrandbereich sind als
standortgerechte Laubbdume (z. B. Stieleiche oder Linde / Anpflanzstammumfang
min. 18 cm, gemessen in 1,00 m tber den Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Zuwegungen
Stellplatze sowie Garageneinfahrten, Eingangsbereiche und Zuwegungen sind mit
Rasengittersteinen zu befestigen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVQ sind soweit es sich um Gebiude
handelt, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig. Dieses gilt
nicht fir Garagen und Carports. Soweit es sich um Einzelanlagen handelt sind
Garagen und Carports im seitlichen Bereich, auch auBerhalb der eingetragenen
Baugrenzen zuldssig. (§ 23 Abs. 5 und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Immissionsschutz (Schallschutz)

Bezogen auf das Haus mit dem geringsten Abstand zur Magdeburger Strake wird
das erforderliche Schallddmm-Maf fir die der Strale zugewandte Seite fir die
Wandfldche mit 45 dB und fir die Fensterflache mit 35 dB festgelegt. Fir die der
Magdeburger StraRe abgewandte Seite wird das erforderliche Schallddmm-Maf fir
die Wandflache mit 45 dB und fir die Fensterflache mit 36 dB festgelegt.
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§7

(siehe hierzu Schallschutzgutachten vom __.___.199_, STAU)

Im Gbrigen Planbereich ist bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
sicherzustellen, daR die Innengerduschpegel 30 dB(A) nachts und in den
Wohnraumen 40 dB(A) tags nicht Uberschritten werden.

Ausnahmen

Abweichungen oder Ausnahmen von den Festlegungen der Satzung sind zuldssig,
wenn die Abweichung oder MaRnahme stadtebaulich vertretbar ist und im Rahmen
der planungsrechtlichen Festsetzungen liegt und die Grundzlige der Planung nicht
wesentlich beriihrt werden,

Uber die Art und Zulassigkeit der Abweichung wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch die Genehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde Pretzien entschieden.

GESTALTUNGSFESTSETZUNG

§8

§9

Einfriedungen

Zur Begrenzung der Grundstlcke sind Hecken bzw, zu den unbebauten
AuBenbereichen (8stlich und siidéstlich) des Plangebietes ein Zaun (max. 1,50 m
Hohe) zu verwenden. Die Gesamthéhe der Hecken zur Stralenseite hin darf 1,20
m gemessen Uber der Erdoberfliche nicht {iberschreiten. In den Gbrigen Bereichen
ist eine Gesamthdhe bis zu 2,00 m mdglich. Es sind standortgerechte, heimische
Gehdize anzupflanzen, Die Anpflanzungen sind zu pfiegen und dauerhaft zu
erhaiten,

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 und Abs. 4 BauQ)

Dachformen

Aus stadtgestalterischen wie architektonischen Griinden ist im gesamten
Plangebiet das geneigte Dach (Satteldach) als Dachform gewahit,

Die Dacheindeckung ist mit Tondachpfannen oder Betondachsteinen z. 8.
"Frankfurter Pfanne” in den Farben rot bzw. rotbraun vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 und Abs. 4 BauQ)

TEXTLICHE HINWEISE

§ 10

§ 11

Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Gebdude sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ob
Bodendenkmale vorhanden sind, ist nicht bekannt, Vorsorglich wird jedoch darauf
hingewiesen, daf neu entdeckte archdologische Bodenfunde der zustindigen
Unteren Denkmalbehdrde des Landkreises zu melden sind.

Gestaltungs- und Begrinungsplan _

Der Gestaltungs- und Begriinungsplan sind ebenso wie die textliche Begrindung
Bestandteil des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes "Pretzien -Magdeburger
Strale-",






Schalltechnische Berechnung

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 01/94

Wohngebiet Magdeburger StraBe
Gemeinde Pretzien






Anlage |

Schallschutznachweis - Schutz gegen Auflenlirm

Projelikenndaten

Bauvorhaben: Neubdu Reihenhinser Typ $4 (BV Pretzien)

Projekt-Nr: '

Bezeichmug des Objektes: Rethen- bzw. Doppethaus S4

Bezeichnung des Raumes: Kiiche - Eingangsseite zur Strafie

Bemerkungen: Nachgewiesen wird das Haus it dem geringsten Abstand zur Strafe.

Zur StraBenseite befinden sieh Flur, HWR und Kitche.

MaRgeblicher Auflenlirmpesel:

Larmnpegelbereich = I1I nach Angaben des Aufiraggebers
maBgeblicher Auflenlirmpegel = 61 dB bis 65 dB  unter Berticksichtigung des Norogramms
2w Ermittlung des "maBgeblichen Aufien-
lirmpegels” des typischen Straflenverkehrs
nach DIN 4109. Anzahl der Fahrzeuge 10.000 pro Tag,
Entfermung zur Strafle 9 m, fir Gemeindestrafen
Raumkennwerte; {WohnsammelstrafBen).

Art der Gebiudenutzung; Wohnrinme, Ghemachhmgsriiume, Unterrichisrimme oder shnliches
erfl R'w,res = - 35,00 dB
gefordert It. Auflage arf. R'w,res = - 40,00 dB

Raumbreite = 388 m

Rawnliinge zur Aufienssite = 2,35 m

Raumhdhe = 2,50m

- Fensterfliiche = 1,27 m?

Gesamtiliiche des AuBenbauteils S(w + f) = T 588 m?
Grundfliche des Raumes Sg = 2,12 m?

Berechnung der erforderlichen Luftschajldiimniung;

S(w + [)/Sg = 0,64
Korrekturwert fiir das ecforderliche resultierende Schalldimm-MaB
Korrektur = -1,00 dB
Fensteranteil zur Auflenfliche = 21,62%
Wandanteil zur Auflenfliche = 78.38%

Schalldimm-MaB (Zwischenergebnis) = 39,00 a8

el R'w= 43,89 dB erforderliche Schallddmm-MaB fitr Wandfliche
erf. R'f = 33,62 dB erforderliche Schalldimm-Maf fiie Fensterfiiche

¥
Bewertes Schalldimm-Maf der Bauteile:

Wandfliiche R'w= . 45,00 4B
Beschreibung Wandaufbau: :
Hebelplansteine, Wanddicke 30 em mit

Putz, Rohdichte 400 kp/m?,

Feristcrﬂ:’iche Rw= 35,00 ¢B Mindestwert fiir Fenster

vorh. Rhw,res = 40,31 dB > erf, R'w,res

. bt DAY
Magdeburg - Consult GrabH ﬂ/ WJ ‘






Anlaga 2

Schallschutznachweis - Schutz gegen Aufienliirm

Projeldkenndaten

Bauvorhaben: Neubau Reihenhiivser Typ S4 (BV Pretzien)

Projekt-Nr: :

Bezeichnung des Objeldes: Reihen- bzw, Doppethaus 84

Bezeichnung des Raumes: Wohnzimmer - Strafleabgewandte Seite

Bemerkungen: Nachgewiesen wird das Haus mit dem geringsten Abstand zur StraBe.

Zur Straflenseite befinden sich Flur, HWR und Kiiche.

MabBgellicher Aufieniirmpesel:

Linnpegelbereich = [} nach Angaben des Auflraggebers
mafigeblicher Auflenlirmpegel = 56 dB bis 60 dB unter Beriicksichtigung des Nomogramms
zur Ermitthung des "mafigeblichen AuRen-
i lirmpegels" des typischen Straflenverkelirs
nach DIN 4109. Anzahl der Fahrzenge 10.000 proTa

Entfernung zur Strafe 15 m, fiir GemeindestraBen
Raumbkennwerte: {(WohnsammelstraBen).

&

Art der Gebitudenutzung; Woluriume, Ubemachtungsrlfiume, Unterrichtsriume oder dhnliches
erl. R'w,res = - 30,00 dB :
gefordert It. Auflage erf, R'w,res = _ 40,00 dB

Raumbreite = 4,00 m

Raumilinge zur AuBenseite = 565m

Raumhihe = 2,50 m

Fensterfliiche = 5 m?

Gesamtiliiche des Auflenbauteils S(w + f) = C 1413 m?
Grundfliiche des Raumes Sg = 32,60 m?

Berechnung der erfordorlichen Luftschnlldiimmung:

¢ S{w + f)/Sg = 0,63
Korrektunwert fiir das erforderliche resultierende Schalldinum-Maf

Korrektur = -1,00 dB

Fensteranteil zur AuBenfliiche = 40,42%

Wandanteil zur AuBenfliiche = 59,58%

Schallddmm-Man (Zwischenergebnis) = 39,00 dBB

erf, R'w= 44,76 dB erforderliche Schalldimm-MaB fur Wandfliche
erf, R'f= 35,81 dB erforderliche Schalldimm-MaR fir Fensterfliche

E
Bewertes Schalldimn-MaB der Bauteile:

Wandiliiche Rlw= - 45,00 4B
Beschreibung Wandauibau: :
Hebelplansteine, Wanddicke 30 om mit

Putz, Rohdichte 400 kg/m?.

TFensterfliiche R'w= 36,00 dB Mindestwert fiir Fengter

vorh, Rw,res = 39,19 4B > orf. R'w,res
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZB'JCH (8auGB) UND NACH CER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (8aunve) IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 (8G8I. | S.132)
| -

|

Ant Jder bau!'chen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr 1 BauGB some § 2t:s § 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinie - Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowwe 5§ 22 und 23 SBauNVQ)

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

o Offene Bauweisa

Baugrenze

l _,:
'Maid der baulichen Nutzung |
] {§3Abs 1 Nr 1 BauGB some 3§ 13 bis 012 SauNVO)

Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGR)

0,

4

0,8

II

Grundfidghenzahl (GRZ), § 19 BauNVO

Gescholdflachenzahl (GFZ), § 20 BauNVO

Hdéchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse

StralBenbegranzungslinien, Begrenzung sonst. Verkehrsflachen
StraRenverkehrstiachen WV Enfahrt

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

M Mischverkehrsflache (z.B. Wohnstraie)

Anpflanzen von 33umen und Sq“réuchem und dindungen fur Bepflanzungen

Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung
(39 Abs 48auGB vV m §87Abs. 1 und Abs. 4 BauQ LSA)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr XSa 38uG8)

SD Satteldach

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Darstetlungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1

§2

§3

§4

Versiegelung

100% der nicht Cberbaubaren Grundstlcksflache
durfen gegenuber dem Eindringen von Oberflact en-
wasser nicht versiegelt werden und sind als "Prva-

tes Grun" gartnersch zu jestaiten.
(§ 3 Abs. 1 Nr. 20 8auG8)

Bepflanzung

Die mit 1 gekennzeichneten Flachen fur das An-
pflanzen von Baumen und 3trauchem sind mut
standortgerechten Strauchem. Stauden und / cder
Hecken zu bepflanzen und auf Cauer zu erhaiten
und zu pflegen.

1§ 9 Aba. | Nr. ZSa und 25b 8auG8)

PFLANZENLISTE:

Comus sangQuINea ......................ccc.co... Hartneqel
SambuCus NIGMA ..o Holuncer
Authynum filixfemina .................. ... Frauenfam
Dryoptens dilatata....................... Breiter Wurmfzam
Milium effusum ... Flattergras
Poa nemoraiisS.......ccc.o.oeeiiiiiieiiiin, Hainnspengras
Oxalis acetosella..............cc.cccoccl Sauerklee
Luzuia pilosa ............ e — Hainsimse
Polygonatum muitiflorum ... Vieibittige Weilwurz
Viola Silvestns ........cccooeeiiiiiiiie Waldveichan

Baume im Stralenrandbereich

Oie nachrichtlich dargestellten Baume im StraBen-
randbereich sind als standortgerechte Laubbaume
(z.Z. Stieieiche oder Linde - Anpflanzstammumfang
min.18 cm, gemessen in 1,00 m dber dem Erdbo-

den) zu pflanzen und dauerhatt zu erhaiten.
'5 9 Aba. 1 Nr 2Sa und 25b 8auGS8)

Zuwegungen

Stellpiatze sowie Garageneinfahrten, Eingangste-
reicne und Zuwegungen sind mit Rasengitterstei-
nen, offentfugiger Pflasterung (ca.2cm Fugenbreirs)
oder mit vergieichbaren, wasserdurchiassigen
Matenalien zu pefesugen.

§5

§6

§7

Nebenanlagen

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind so-
weit es sich um Gebdude handeit. nur innerhaib der
ubgrbauraren Grundsticksflache zuldssig. Dieses
giif nicht fir Garagen und Carports. Soweit 2s sich
um Einzelanliagen handelt sind Garagen und Car-
ports im seitlichen Bauwich, auch auRerhalb der

eingetragenen Baugrenzen zulassig.
(1§ 23 Aba. Sund § 12 Aba. 8 BauNVO)

Immissionsschutz (Schallschutz)

Bezogen auf das Haus mit dem geringsten Abstand
zur "Magdeburger Strale" wird das erforderiiche
Schalldamm-Mag fur die der Strale zugewandten
Seite far die Wandflache mit 46 dB(A) und fOr die
Fensterfldiche mit 35dB(A) festgelegt. Fir die der
"Magdeburger Strae” abgewandten Seite wird das
erforderfiche Schallddmm-Mag fir die Wandflache
mit 46dB(A) und fur die Fensterflacne mit 36aB(A)
festgelegt.

(siene nierzu Schallschuzgutachten vom 199_ . STAU)

Im Ubrigen Planbereich ist bei allen Neu-, Um- und
Enweiterungsbauten sicherzustellen, daR die Innen-
gerauschpegel 30dB(A) nachts und in den Wohn-
raumen 40dB(A) tags nicht Sberschntten werden.

Ausnahmen

Abweichungen oder Ausnahmen von den Festlegun-
gen der Satzung sind zuidssig, wenn die Abweich-
urg cder Malnzhme st&dtebaulich vertretbar ist
urd im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetz-
ungen liegt und die Grundzuge der Planung nicht
»\;Iiemlich berGhrt werden.

Uber die Art und Zuldssigkeit der Abweichung wird
im Rahmen des Baugenenmigungsverfahrens durch
die Genehmigungsbehorde im Einvemehmen mut
der Gemeinde Pretzien entschieden.

GESTALTUNGRSFESTESETZIUNG

§8

Einfnedungen

Zur Begrenzung der Grundsticke sind Hecken bzw.
zu den unbebauten Auenbereichen (6stl. und sGd-
ostli.) des Plangebietes ein Zaun (max. 1.50m H5-

TEXTLICHE HINWEISE
§10 Denkmalscnutz

_nicht vorhanden. Ob Bodendenkmaile vorhanden

Denkmalgeschitzte Gebaude sind im Plangebiet

sing, ist nicht bekannt. Vorsorglich wird jedoch dar-

A L b -
ﬁ I |Ga | ;;,-( : 2 . : : A |
L.— 1 B u 4 , ) ) _ he) zu verwenden. Die Gesamthohe der Hecken zur e - .
D; o b—« 5 q' =< . i\ SXa4 SHs4 -10: ; Umgrenzung von Flacheri Ur Nebenaniagen, Stellpiatze. - - Sonstige Darstellungen werden gestnchelt dargestelit | StraRenserte hin darf 1.20 m gemessen Gber dar auf hingewesen, dai neu entdeckte arcgeodg;cbh:
g T |G il gl | ST - - ™= i ! i Erdoberflache nicht Gberschrerten. In den Ubrigen Bedenfunde der zustandigen Untere;n en
o§ - S [ Q15 regs 9 . P ) : \ Garagen und Gemeinschaftsaniagen. e i Bereichen ist eine Gesamthche bis zu 2,00 m méy- hqrde des Landkreises zu melden sind.
I W RAHE 7 l - . \ ' Vorschiage fir die Sintellung der Stelipiatze ' lich. Es sind standortgerechte. heimische Gehdlze|g11 Gestaltungs- und Begriningspian
1000 7 ‘ . > 4 ) ~—! ! St Stellpiatze (§3 Abs. 1 Nr 4 BauGB) ! anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind zu pflegen Der Gestaltungs- und Begrunungsplaq ist ebenso
3 \\/‘/IST SN/ 1\ Jl RS LN i /\ — und dauerhaft zu erhaiten. wie die textliche Begnindung Bestandteil des Vorha-
] | Ll = U ST | c" A\ ' ' . _ (§3 Abs. 4 B2uG8 1.V m. § 87 Aba. 1 und Am. 4 B0 LSA) ben- und ErschlieBungspianes "Pretzien -Magdebur-
AE TN | &5 @5 1 % ) : ' G Geplante Saume §9 Dachformen ger StraBe-".
‘ \ 7 b3 ST P Ga,CGa InE gl | | \ Vo - a Garagen (§9 Abs. 1 Nr 48auG8) - Aus stadtgestalterischen wie architektonischen
R - " ipa —| |\ ’7> ? c 1 \ Xres Schanebeck N Grunden st :m gesamten Plangebiet das geneige
i — 2 N Ml 1203 T t \ FUSSWEGEVERBINDUNG B dhing | LN _ ' By g g
Y ,’L lgg Go | ' “l ” — fl \‘5— RICHTUNG PRETZIEN M.Zf;ﬁ;;}wzy.-x---—--- GRS o -0=0=C— Hauptspe:seteitung fur Gas Dach (Sattetdach) als Dachform gewehit. Die Dact-
W v I° | " f (LI -lj P;l'.r , \\\ Germarimg ] 0T ‘,\ GMU Gemeinschafts-Muilbehaiter (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauG8) eindeckung ist mit Tondachpfannen oder Betor~ !
TR 33 —] = — Q4 A S TAEES I ey, I Frus ZLZ AR oo e \ :‘ dachsteinen z.B. "Frankfurter Pfanne” in den Farben i
} I;q L 8_' \\Y“ e, - T Ungel. Kadciob 1: 0 —c —0 W Lo rot bzw. rotbraun vorzunehmen ’
WENDEMOGLICHKET e — SD o] ~am "\ , ! NN IR e c wasserierrung (§9 Aba. 4 BauGS i.V m. § 87 Aba. 1 und Aba. 4 BauG L3A) |
FUR MULLFAHRZEUGE ' Y ‘ o fq ) W ! / l ! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr 4 BsuG8) |
[ ak A i / | / Ge e | . |
I P, e . /' mafkung /D/"ef’lgn i ‘, - =T —v- Stromlertung !
o" 3 / ) e ¢ e o Y Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ;
+— ] ?@:ﬁnﬁ;rmmmﬁ\ ;r.m-u:ix::%i’ . e / !
—~ ,- N SN GE GEE A WS NS LA SEE SN aam ' - - 5 —_———— Mischwassersammier f
-~ MY ¢ ! ‘
! ‘ 1~ Zugehongkertsziffer far Gemeinschaftseinrichtungen |
>‘ ~ze t
| sonntyre” | - L
L ’ | N QR Schmutzwasserierfung ! :
! | | | ;
l : ' E 1 Textliche Festsetzunrg | :
R < ' >£ i ; ]!
T -~ _ : | l‘ | “""?“““ Mir _zfupgsrecnr zu Jeiasrende Flacne l
RO LT -7 (83 ips ! Nr 21 BauGs
’ :
’ i
J . —_— S ——— — J e —_————— — —_—— _— —_— - [
VERFAHRENSVERME
S RKE
o T 1 - 1 ; h .
. . . - . [ | e = i . | | . . - . . : . . |
1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pretzien hat in inrer Sitzung am .7, L 2>, 199$¢die Aufsteslung | i 4) Die von der Planung betroffenen Burger sind beteiligt worden '/.5&»‘ A ) f ‘ 7Y Die Gemeindevertretung F'6tzky beschiie@t :n ihrer Sitzung am A4 AL, 199 ing der Plan - ! - 11 Die Genenmigung dieses Vorhaben- und Erschliefungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung (Ten A) i 14) Die Ertellung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die Stelle. bet der der Plan |
des Vorhaben- und ErschlieBungspian "Pretzien -Magdeburger Strale-" beschiossen. ! i s {'\.//,_\5{«@; « | f ungshoheit zur Beplanung Jes Flurstuckes der Gemarkung Plétzky an die Ge \Qfde | ' und dem Text (Teil 2). wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbenorde vom ... ... . 199. ; auf Dauer ‘~vahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhait ;‘
Der AutstellungsbeschiuB ist gemaR §2 Abs. 1 BauGB am .5 < o .‘ Pretzien. den ../. /i . 1295 ,’,‘,fl!/{‘" A TN ‘ | g [ AZ. -mit Neberpestimmungen und Hinweisen- erteiit. ' Auskunft zu erhaitenist, sind am ... ... 199 IN . -bel i
- f , / igg; ! N =.'> g; ‘ o f | Slotzky. d : 1oos (5) X A j : ; Bekanntma-chung- durch Aushang: in der Zeit vom ................. 189...biszum ... 159 :
! ! Surgermerster N 7}1 &@@ . . i Ctzky. den . .= "/'4 T ° _/ [ - ‘ ortsutlich tekannt gemacht worden. '
Pretzien. den e 1988 | | - e e \ ‘\/// - ; ] ,/,_;/, ; . _ » % S Pretzien. Jen 1995 | In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschnften |
=0 C ' 3 - \M ! | ; Surgermeister &7 L, i Siegel & | i und von Mangein der Abwagung sowe auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und werter auf Falligkeit
ourgermeister S1Atoi - / e ! { AT A5 % A /J i < AS 3 erme:ster S | Lo . . i
- LIS N ; ? Flotzky den ... ;L. ¥995 o) 7 2 kreis & Surg = 1ege i und Eriéschen von Sntschadigungsansprichen (§§ 44. 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGE) hingewiesen !
L \ Yy : o re :
, , ) o , e L i | L/ , $ | — | worden.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Plétzky hat in ihrer Sitzung am\iﬁw %,Q&ggtfdie Aufsteiung | . Burgermeister /'4, ¥, 2 Ao Sieged EPQ | [ ‘ , L | Oie Satzungistam ... 199... in Kraft getreten. ;
des Vorhaben- und Ersctliedungsplan "Pretzien -Magdeburger Stra@e-" beschiessen, t ' L2 T «‘,cf S j 8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Sedenken und Anregungen.sowie die Stellungnarmen der | : | !
Der AufstellungsbeschiuB ist gemag §2 Abs. 1 BauGB am .. 34.03. Jkannt gemacht ; ’ | W Trager offentlicher Belange am ....i4. .2 . 199.=. gepruft. /9;;:_\::: ! 12) Die Neberpestmmungen wurden durch den satzungsandemden Beschiul der Gemeindeverwaitung | !
o ! - — - Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. /q',‘” ‘kf? \";(,j; vOom 199 ... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mut Verfugung der héheren ; Pretzien, den ... ... 1995 i
Plotzky. den © Y 1095 # 15)  Die von der Planung benihrten Trager offentlicher Belange sind m'&?am. ryom (20000 1997 zur fg | AR & T ! ; Verwaittngsocendrde vom . . ... 199, AZ. L U bestatigt. i ] 4
y. Jen o P ) 5 y | i Abgabe einer Stellungnanme aufgefordert worden. av//T\/\\\&" ; Pretzien den . “ &-. 1995 ';} ¢ 5“ ’ % 7 A | ‘ ) { Burgermeister Siegel
7 , . T o2 . den T
Burgermeister }’,J/E,V%/J/U 7 : ,’G‘l < ﬁ;y { 1S : 7 - ~ ’(/l f Pretzien. den .. ... 1995
L - Pretzien. den ....". ... 1995 i P & MM Burgermeister /1 L —. - pAL |
- ; ‘\.t\:’\ ,'/(, 7 — ' Burgermesster B Siegel
Burgermeister va S { v - ' '
2) Der Entwurf des Vorhabern- und ErschlieRungsplanes wurde ausgearbeitet von: ‘ L =i= —
RI Wi - - 9) Die verwendete Planunteriage enthalt den inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be - j
Nzwdr::;gsim i?)dro:r GmbH Plotzky. den ................... 1985 deutsamen baulichen Anlagen sowe Straen. YWege und Platze vollstandig nach. ' Stanag August 34} 1 ; 13) Die Vorhapen- und ErschiieBungsplansatzung, bestenend aus der Planzeichnung (Terl A) und dem Text
N ndeburg- A g S ; ‘ o . . e ‘ | (Teil B). mrd hiermit ausgefertigt. ‘
Rogatzer Stra@e 8. 33 106 Magdeburg ::eg;?ar;i;ﬁgg?;égzggxr GmbH ‘ | Burgermerster Siegel ! Sie ist hinsichtlich der planung.relevanten fjestandtesle geometrisch einwanc(rai. L ! sq g
20r9_- und Tagungs-Center | ’ Die Ubertragbarkeit 1er neu zu bildenden Grerzen in die Ortlichkeit ist einwandafrer mGgliciy.s Yo Pretzien den 1995 -
Magdeburg. den . ... .. 1995 39106 Mag s - . R T ' Regierungsprasidium Magdeburg
Sty 6 Magdeburg - - : A | e m
R ) Telefon 0391 / 25 00 , L - Y., o - : T - | . i rfugun
Unterschnft / ; Ca_ ~ - /s T:Max P75 ;: ;99 6) Die Gemeindevertretung Plétzky Gbergibt die vorgebrachien Bedenken und Anregungen sowie die Stellung Oortmund,oen. .0 0wt 1995 Ty A S AR A g R , Burgermester } Siegel Ge"ehm'gt ge_rpaBeVe ugung
L =/ L - 7 € i nahmen der Trager Gffentlicher Belange als auch der beteiiigten Burger zur Erarpeitung der Abwegung an ) P ‘ - . Gp e ."; ] | vom heutigen Tag |
. die Gemeindevertretung Pretzien. | Off.best Verm -'ng.R. Marawietz Siegel Sl e i | ;
} ~— :
; ; . | .
3) Die far .?aumorﬂdnunq und Landsd1aﬁsp{anung zustandige Behodrde ist gemaR § 246a Abs. | Satz 1 Nr 1 f Plotzky, den .. ... 1995 ‘ | ; mit Autlagas/Mafgab =z, ac
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. ! 10) Der Vornaben- und Erschlielungspian, Jestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ! | ‘ Magdeburg, den.. %4, 18..7%.0
' l Burgermeister Sieget wurde am ....(£. C.5. . 199.> von der Gemeindevertretung als Satzur lossen : ‘ Im Auttrage |
.................... den ... ..1985 ‘ , Die Begrundung zum Vorhaben- und Erschtiedungsplan wurde mit 8 ! ‘ (“ |
i A {&.. <. 5 199 32 gebuligt. ! =l |
Unterschnft Sie i | y— j
. | Pretzien, den .. % 7., % 1995 ; | - |
: ! | retzien, den ...7e. Myl L | 1 : |
{ N | 4 : | ! '
[ ! i Burgermeister A | | ‘
| A e A | | e — | !
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