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Begrindung und Beschreibung des Vorhabens

Der Investor Saller-Bau Weimar, Richard-Wagner-Str. 19,
beabsichtigt, in der Stadt Schénebeck auf nachfolgend beschriebener
Fliche, ein Versorgungs- und Gewerbezentrum zu errichten:

- im Osten angrenzend an die Calbesche Strafe
- im -Siuden an die landwirtschaftlichen Nutzfléchen
- im Westen an das Geldnde der Deutschen Reichsbahn
- im Norden an die Gortzker Strafe

(ehemals Flache des VEG Zierpflanzen Erfurt).

Die Notwendigkeit ergibt sich u.a. aus

- der zwingenden Forderung, die Stadt zu einem echten Mittelzentrum
zil entwickeln und so die Stadt im Landkreis durch eine Vielzahl
von Bereichen zu einem Anziehungspunkt fur die Bevdélkerung her-

auszubilden;

- der Fntwicklung des Umlandes, die dringend eine Reaktion
der Stadt erfordert und sichert, daf die Stadt Schdnebeck
nicht durch "bremsende" Entscheidungen auch bei der Gewerbe-
standort- und Handelsnetzentwicklung gegenilber anderen Stadten

stagniert;

~ der Uberlegung durch die Schaffung eines gesunden Wettbewerbs
Leistungsansporn zum Wohle des Blrgers anzuregen;

- dem dringenden Erfordernis in einigen Branchen, insbesondere
den Gitern des seltener nachgefragten Bedarfes, attraktive
Einkaufsméglichkeiten fUr die Bevdlkerung zu schaffen, um so
Kaufkraftabflup einzuddmmen;

- der Lage des Bereiches Bad Salzelmen, die dringend die Verbesserug
der Infrastruktur erfordert, was durch das Vorhaben nicht uner-
heblich gerade beziglich der Versorgung in einigen Medien positiv
beeinfluft wird.

Bei all dem ist nicht zu Ubersehen, daf Schodnebeck mit 50.000
Einwohnern eine gewichtige Rolle im Landkreis und daridber hinaus
spielt. Schon dies zeigt, dap der Umfang der Mafnahme durchaus
fir die Stadt Schénebeck angemessen ist. Es ist das legitime
Interesse der Stadt, die Einkaufskraft ihrer Bilirger im eigenen
Ort zu halten.

Bei dem genannten Bauvorhaben handelt es sich um ein Einkaufs-
zentrum mit angrenzenden Gewerbefldchen.
Im einzelnen gliedern sich die Verkaufsfidchen wie folgt auf:

ca. 6 850 gm Laden (Lebensmittel, Industriewaren, Drogerie,
Getranke, Sportstudio, Cafa)
darunter ca. 2 000 gn Verkaufsflache Lebensmittelvgllscortiment
ausgenommen Getrénke und Drogerie

ca. 5 200 gmn im OG Mobel

ca, 935 gm Gartencenter

ca. 1 000 gm Uberdachte Fl&che {Passage)
ca. 4 100 gm Baumarkt

ca. 4 050 gm Teppichmarkt

ca. 9907qm PKW-Einstellpléatze



Diese Aufzihlung erhebt keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit. Hier
kénnen selbstverstindlich, entsprechend den jeweiligen Situationen
vor Ort bzw. entsprechend Mieterwlnsche, auch andere Finzelhandels-
und Dienstleistungsfachbereiche angesiedelt werden.

Die Ansiedlung innenstadtrelevanter Sortimente wird wie folgt
festgeschrieben:

Im Sondergebiet ist genmerell kein Fach-Einzelhandel in folgenden
Sortimenten der mittleren und gehobenen Preisklasse gestattet:

- tUhren

- Schmuck

- Brillen

- Lederwaren

- Schuhe

- Pelze

- Kosmetik (auBer drogerietypischer)
- Modeboutiquen

- Brautmoden

- Hochzeitausstatter

- Hutfachgeschdfte

- Miederwaren, Dessous

- Handarbeiten

- Foto-Kino-Optik

- Zoologie und Tierfach-Einzelhandel
- Schreibwaren ’

- Buchfachhandel.

Desweiteren ist die Ansiedlung von typischerweise in der Innenstadt
wirksamzuwerdenden Banken und Sparkassen sowie von Apotheken untersagt.

AuszuschlieRen ist auch die Ansiedlung ortstypischer Restaurants.
5. Baumarkt

Die ErschlieBung des Baumarktes erfolgt tber einen separaten Eingang.
Im Zugangsbereich zum Baumarkt befindet sich ein Informationsstand
fir Kunden. Neben dem Eingang ist eine Kunden-WC-Anlage angeordnet.
Die Anlieferung des Baumarktes erfolgt von der geplanten Erschlie-
Bungsstrafe aus Uber einen separaten Eingang zum Lager.

Hier ist ein Biiro fiir die Lagerverwaltung vorgesehen.

6. Gartencenter

An den Baumarkt angegliedert befindet sich ein Gewdchshaus mit eiper
westlich angegliederten liberdachten Freifldche.

Das Warengruppenverzeichnis fir den Bereich Gartencenter sieht wie
folgt aus:

Baumschule, Schnittblumen, Topfpflanzen und AuBenbepflanzung,
Blumenzwiebeln, Sidmereien, Tiernahrung und Wasserpflanzen,
lebende Tiere, Tierzubehdr und Aquaristik, Torf, Blumenerde,
Diinger, Trockenblumen, Gestecke sowie Saisonartikel.



7. Mdbelmarkt

Im 1. OG des Verbrauchermarktes wird ein M8belhaus mit Lager
und Nebenr&umen errichtet. Die Anlieferung erfolgt Uber die
gemeinsame LKW-Zufanrt.

8. Teppichmarkt

dstlich ist als seperater Baukorper ein eingeschossiger Teppich-
markt angeordnet.
Das Warenangebot sieht wie folgt aus:

- Teppichboden
- Farben

- Bettwaren

- Bodenbeldge
- Tapeten

- Leuchten

- Teppiche

- @Gardinen

Im Gewerbegebiet sind 8 Baufelder ausgewliesen.

gie dienen der Ansiedlung von einheimischen Handwerksbetrieben
und Existenzgriindungen sowle dem Aufbau von gewerblichen
Kapazitdten in Form von Neuansiedlungen.

Insgesamt werden voraussichtlich ca. 110 Arbeitsplétze geschaffen,
was bei der derzeitigen Arbeitsplatzsituation flir die Stadt positiv
zu werten ist, zumal traditionelle Unternehmen nur noch stark re-
duziert oder garnicht mehr wirksam sind.

Eingeordnet werden
- im Baufeld 1:
Trockenbau, Akustik- und Innenausbau;

- im Baufeld 2:
Service, Ausstellung, Herstellung und Vertrieb
Gropklichengerédte und Liftungstechnik;

- im Baufeld 3:
Kundenservice, Ausstellung und Umschlag
holzverarbeitender Branchen;

- im Baufeld 4: ,
Tankstelle mit Waschanlage;

- im Baufeld 5:
stadt- und Kreisreinigung;

- im Baufeld 6:
Stadtwirtschaft.



- im Baureld 7:
Fenster- und Tiirenproduktion;

- im Baufeld 8:
Hoch- und Tiefbauy.

Das Gewerbegebiet, wird den Charakter eines echten Gewerbeparks

- gekennzeichnet durch eine intensive Begriinung der Randgebiete

des Gebietes, mit ortstypischen Bdumen und Gehdlzen begrinter Park-
und Griinflachen sowie nicht versiegelter Stellpldtze - haben.,
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Tell A

Auf Grund des § 248a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 6 des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 08. Dezember 19846 (BGBL. I, Seite 2253)
zuletzt gedndert durch Anlage I, Kapitel XIV, - Abschnitt IT,

Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31, August 1990 in Verbindung
mit Artikel 1 wird nach Bescnluf fassung der Stadcverordneten-—
versammlung am 07. Jan. 1993 und mit Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehérde die folgende Satzung Uber den Vorhaben- und
Erschlieflungsplan Nr. 5 Sonder- und Gewerbegebiet Schonebeck,
Calbesche Strafe, erlassen.

1. Die Satzung bestehb aus;
Teil A —~ Text zum Satzungsbeschnluf
Teil B - Planzeichnung - Vorhaben- und Erschliefungsplan mit
Zzelchnerischen und texclichen Festsetzungen scwie
VerTahrensvermerken.

2. Der raumliche Geltungsbereich umfaft folgende Flurstiicks
in der Gemarkung Salzelmen: / '
/ v/
Flur 3, Flurstlcksnummer 3859/183, 1587/140, 4201/177,
4203/177 "und ein Teilstiick der
Flurstlicksnummer 4202/177

vl

3. Geringfigige Anderungen beziglich textlicher und zelchnerischer
Festsetzungen auf der Planzeichnung zum Vorhaben- und
FrschliefBungsplan sowie auch Nutzungsartenanderungen {im
Gewerbegebiet) die sich wahrend der Detallplanung als notwendig
erwelsen, werden im Rahmen der Baugenehmigungsphase gekl&rt.
MaPstab der Erheblichkeit ist die Einhaltung

- der Art der paulichen Nutzung (Gebietscharakter) § 8
BauiNvo

- das Maf der baulichen Nutzung
Grundfléchenzahl 0,8 sowie Geschofiftldchenzanl 1,5

Beauftragung

1. Zwischen dem Investor, Saller Bau CmbH Weimar und der Stadt-
verwaltung Schénebeck ist ein 6iffentlich-rechtlicher Vertrag
abzuschliefen, in dem sich der Vorhabentrdger zur Realisierung
des Vorhabens und seiner Erschliefung gemdp § 246a, Abs. 1,
Nr. & des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Okt. 1986
BGBL §. 2253, zuletzt geandert durch Anlage I, Xapitel XIV,
Abschnict II, Nr. 1 desg Einigungsvertrages vom 31. Aug. 19990
in Verbindung micv § 55 Bauzulassungsverordnung verpflichtet.




2. Die Stadtverordnetenversammlung beauftragt die Stadtverwaltung
Schonebeck, fiir die Satzung zum VYorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 5 die Genehmigung entsprechend § 246a, Abs. 1, Satz 1.
Nr. 4 BauGB bei der hdheren Verwaltungsbehdrde zu beantragen.

3. Die Genehmigung ist nach Erteilung,nebst Satzung,in ortsiblich vor-
geschriebener Form bekanntzumachen.

Bemerkung:

Aufgrund des § 22, Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder
der Stadtverordnetenversammlung von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen.
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