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informelle Darstellung:

Larmpegelbereiche in den Allgemeinen Wohngebieten, Besonderen Wohngebieten und
Mischgebieten, unter Berucksichtigung vorhandener Bebauung gemaB DIN 4109 - tags;
siehe texil. Festsetzung Nr. 28 e)
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Freiligrathstrage

Quelle: Anlage 4, Blatt 5 aus Schalltfechnischem Gutachten Nr. 10172 zum Bebauungsplan "SchillerstraBe”
der Stadt Schénebeck (Elbe), BMH GbR, Garbsen, 26.01.2011
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Larmpegelbereiche in den Allgemeinen Wohngebieten, Besonderen Wohngebieten und
Mischgebieten, unter Berucksichtigung vorhandener Bebauung gemaB DIN 4109 - nachts;

siehe texil. Festsetzung Nr. 28 e)
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Freiligrathstrage

Quelle: Anlage 4, Blatt 6 aus Schalltfechnischem Gutachten Nr. 10172 zum Bebauungsplan "SchillerstraBe”
der Stadt Schénebeck (Elbe), BMH GbR, Garbsen, 26.01.2011

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Baugebiete

Grundfid{Bauweise|Geschoss g
chenzahl eit

Hohe baulicher Anlagen

%

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO)

Nutzungsschablone und ihre Bedeutung

Uberhaken gleicher Baugebietsfestsetzungen

Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete

[MI] | Mischgebiete

Sonstige Sondergebiete - Handel

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

Grundfldchenzahl, als Hochstmal

GrundflGchenzahl
[-I10 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und H6chstmal

(@D | Zahl der Vollgeschosse, zwingend

[OK 8m bis 14m] HOhe baulicher Anlagen als Mindest- und H6chstmaB Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB UND § 23 BauNVO)

[o] offene Bauweise

[a] abweichende Bauweise, mit Ifd. Nr., siehe textl. Festsetzung
Baulinie
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Verkehrsflache, offentlich

F/R FuB- und Radweg

» nj— Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung; hier FuBgéngerbereich

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15BauGB)

Grunfladchen, 6ffentlich

Grunflédchen, privat

Spielplatz HH Hausgarten [.".] Siedlungsgrinverbindung
siche textliche Festsetzung Nr. 19

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

O OO 00O
O
00000000

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB)

(o]

® O ® 0 ® O ® O
O
@O0 ® 0 e O e O

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fUr die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

ot Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB)

siehe textliche Festsetzungen Nr. 22 bis Nr. 27

Sonstige Planzeichen

C == - Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

anlagen (§ 21a BauNVvQOj; hier: Stellpatze, St zugeordnet Flurstick 171, 172, 173

zugeordnet WB / 0,6, FlurstUck 190,
191, 187/4
zugeordnet Ml
zugeordnet SO
I._.._.._.._._[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBj);

_————— _'_I BegUnstigte: o Anlieger FlurstUcke 166,170,171,172,173,174/3, Versorgungstrager
(2) Anlieger Flurstick 121, MI /0,6/a3

(3) Anlieger WB /0,6, Versorgungstréiger

o Anlieger M, Versorgungstrager

N Umgrenzung der fUr bauliche Nutzungen vorgesehenen Fiéichen, deren Bdden erheb-
* lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 und (6} BauGBj);

hier: Umgrenzung der fUr bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, in deren Bereich
Boden und / oder Grundwasser in Folge der Vornutzung mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sein k&énnen.

A - O ortsUbliche Bezeichnung:

A unterirdisches Tanklager H Lager- und Umschlagplatz, Plattenpresse

B Lésungsraum, unterirdische Oltanks, Werkstatten ehem. Formbau, ehem. Sp&-
Feuerwache nelager

C unterirdisches Tanklager, Efagenpresse | Lager

D Walzwerk, Kesselhaus J Verdichterstation

E ehem. Lésungsmittelraum und Formen- K Formenbau, Fuhrpark
reinigung.Verdichtungsstation, Trenn- L Chemikalienraum, Olkeller, Ol- und Che-
mittelanlage mikalienlager

F ehem. Landhandel M Ollager, Olfreilager, Akku-Schrottplatz

G Garagenvorplatz, N altes Spénelager

(@) Buna-Schuppen

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV 90)

] E|:|-: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ ¢ (7) BauGB)
|

89\'\
. informelle Darstellung
4

@ zu erhaltender Baum; genauer Standort erst nach Vermessung definierbar

Verkehrsberuhigter Geschdaftsbereich (s. Begrindung)

Abgrenzung Verkehrsberuhigter Geschdaftsbereich (s. Begrindung)

_ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung, tags;
s. fextl. Festsetzung Nr. 28 @) bis d)

Quelle: Anlage 4, Blatt 1 aus Schalltechnischem Gutachten Nr. 10172 zum Bebauungsplan "SchillerstraBe” der
Stadt Schénebeck (Elbe), BMH GbR, Garbsen, 26.01.2011

M_ _ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung, nachts;
s. fextl. Festsetzung Nr. 28 @) bis d)

Quelle: Anlage 4, Blatt 2 aus Schalltechnischem Gutachten Nr. 10172 zum Bebauungsplan "SchillerstraBe” der
Stadt Schénebeck (Elbe), BMH GbR, Garbsen, 26.01.2011

vorhandene FlurstUcksgrenzen mit FlurstUcksnummern

vorhandene Flurgrenzen mit Flurnummer

Gebdudebestand If. ALK

)4 Hohenfestpunkt der Festpunkifelder des Landes Sachsen-Anhalt

Tell B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1.a) Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO "Handel" ist die Errichtung baulicher Anlagen

b)

d)

b)

for den groBflachigen Einzelhandel an Endverbraucher mit einer Verkaufsfldche bis zu
6500 m?, einschlieBlich gastronomischer Einrichtungeni. S. d. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO, zu-
Iassig. Dabei wird die MindestverkaufsflachengréBe mit 400 m2 festgesetzt; hiervon aus-
genommen ist der kleinfldchige Verkauf von Blumen, Zeitungen und Zeitschriften, Tele-
kommunikations- und EDV-Bedarf bis zu einer anteiligen VerkaufsfldchengréBe von ins-
gesamt 350 m2,

Die Nutzung fUr die Warensortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Getrdnke be-
tragt als Haupthandelsnutzung maximal 60% der Verkaufsfidche.

Die Errichtung eines Firmenwegweisers ist ausschlieBlich gem. textl. Festsetzung Ziff. 15
zuldssig.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO "Handel"/al ist dauerhaft ein mindestens
3,50 m breites Fahrrecht fUr PKW zwischen der PlanstraBe und der Stellplatzanlage St [3]
im Bereich der Stellplatzanlage St (4] zu gewdhrleisten.

Die gem. § 6 BAuNVO in den Mischgebieten MI zuldssigen Nutzungen werden gem.
§ 1 (5) BauNVvVO wie folgt eingeschrdnkt:

In den Mischgebieten MI werden Tankstellen gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO und Vergnu-
gungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO ausgeschlossen.

Das gem. § 6 BAUNVO in den Mischgebieten Ml und gem. § 4a BauNVO im Besonderen
Wohngebiet WB/0,6/0 zuldssige Wohnen wird gem. § 1 (7) BauNVOi.V.m.§ 1 (7) und
§ 1 (8) BAuNVO eingeschrdnkt:

GemdB § 1 (10) BauNVO ist die Errichtung und Erweiterung von Wohngebduden gem.
§§ 6 (2) Nr. 1 und 4a (2) Nr. 1 BAuNVO auf den an die BahnhofstraBe angrenzenden
FlurstUcken der Mischgebiete MI einschlieBlich des Flurstickes 174/4 und in dem Beson-
deren Wohngebiet WB nur ausnahmsweise zuldssig. Das gleiche gilt auch fir Ande-
rungen bzw. Nutzungsdnderungen auf eben diesen Grundsticken zu Wohnnutzungen
hinsichtlich der bestehenden, in anderer Art baulich genutzten Gebdude und baulichen
Anlagen.

Daruber hinaus wird eine Wohnnutzung in Dachgeschossen der an die Bahnhofstralle
angrenzenden Flursticke der Mischgebiete MI, einschlieBlich des FlurstUckes 174/4 und
des Besonderen Wohngebietes WB gem. § 1 (7) BauNVO als unzuldssig ausgeschlossen.

Ferner ist auf den FlurstOcken der Mischgebiete Ml und dem Besonderen Wohngebiet
WB, angrenzend an BahnhofstraBe und FriedrichstraBe, gem. § 1 (7) BauNVO die
standige Wohnnutzung im Erdgeschoss unzuldssig, mit Ausnahme von Wohnungen for
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fOr Betriebsinhaber von Gewerbebetrieben
gem. § 6 (1) BauNVO auf den FlurstUcken entlang der Friedrichstrale.

Die gem. § 4 (3) BAuNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA ausnahmsweise zu-
I&ssigen Nutzungen sind in Bezug auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen gem. § 1 (6) Nr. 2
BauNVO allgemein zuldssig.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BAUNVO werden gem. § 1 (6) Nr. 1 BQuNVO
ausgeschlossen. Die in den Besonderen Wohngebieten WB gem. § 4a (3) BAuNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstucksflache, Hohe baulicher Anlagen

6.

10.

1.

In den Sonstigen Sondergebieten SO "Handel" ist gem. § 21a (3) BauNVO eine Uber-
schreitung der zuldssigen Grundfladche durch Stellplatzanlagen und Garagen bis zu 0,2
der Fldche des BaugrundstUcks ausnahmsweise zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist die Uberschreitung der festgesetzten Grund-
fdchenzahl gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO unzuldssig.

In den Besonderen Wohngebieten WB sind die Uberschreitungen der festgesetzten
Grundfdchenzahlen gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA/0,4/1l/o ist oberhalb des 2. Geschosses,
in Abhdngigkeit von der Dachform ein Dachgeschossausbau bzw. die Anlage eines
Staffelgeschosses zu Wohnzwecken gem. § 20 (1) BauNVvO zuldssig. Gleiches gilt fur das
festgesetzte MI/0,6/a3 oberhalb des 3. Geschosses.

Die in den Sonstigen Sondergebieten SO "Handel" festgesetzten max. Hohen baulicher
Anlagen durfen gem. § 16 (6) BauNVvVO durch folgende Anlagen auf den Baukdrpern bis
zu einer H6he von 3 m Uberschritten werden:

Heizungs- und klimatechnische Anlagen, elekirotechnische Anlagen sowie weitere
technische Aggregate und Nebenanlagen.

Hohe baulicher Anlagen:
Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte, der dem Baugrundstick als
HaupterschlieBung zugeordneten &ffentlichen Verkehrsfidche.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

12.

13.

14.

Die festgesetzten Baulinien in den Sonstigen Sondergebieten SO "Handel", in den Misch-
gebieten Ml und den Besonderen Wohngebieten WB dUrfen gem. § 23 (2) Satz 2
BauNVO durch das Vortreten von Kellerlichtschdchten, Treppen sowie Erkern und
Balkonen oberhalb von Erdgeschossen, ausnahmsweise bis zu 1m Uberschritten werden.

Abweichend von der offenen Bauweise darf gem. § 22 (4) BauNVO im Baugebiet MI/a3
auf die sUdliche und westliche Grunsticksgrenze und im Baugebiet SO "Handel"/al auf
die westliche GrundstUcksgrenze des verbleibenden Flurstickes 188 und des FlurstUckes
189 sowie die ndordliche FlurstUcksgrenze des FlurstGckes 160, sowie im Baugebiet
SO "Handel"/a2 auf die GrundstUcksgrenze zu den FlurstGcken 174/3 und 174/4 ohne
Abstandsfldchen gebaut werden.

Abweichend von der offenen Bauweise ist gem. § 22 (4) BauNVO in den Sonstigen Son-
dergebieten SO "Handel"/al und SO "Handel"/a2 die Errichtung von Gebduden Uber
50 m Lange zuldssig.

Verkehrsflachen

15.

Im Bereich der mit A-B-C-D bezeichneten Verkehrsfladche ist die Errichtung eines Hinweis-
schildes i. S. eines Firmenwegweisers fur die Gesamtheit der im Sonstigen Sondergebiet
"Handel" ansdssigen Firmen, bis zu einer Hohe von 10 m zuldssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

16.

17.

18.

b)

Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen der Mischgebiete Ml und Besonderen
Wohngebiete WB sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stellplatze gem. § 12
BauNVO allgemein zuldssig, sofern in den einzelnen Baugebieten keine Festsetzungen
von Fldchen fOr Stellplatze gesondert erfolgt sind oder sie so eingegrint sind , dass sie
der Sicht von &ffentlichen FIidchen aus entzogen sind.

Gem. § 23 (3) BAuNVO sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO
in den Allgemeinen Wohngebieten WA nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcks-
flachen zuldssig.

Offene Stellpldtze sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsfdhiger Ober-
flache bei einem Abflussbeiwert von 60% zuldssig. S&Gmtliche Freifldchen mit unbe-
festigter Oberfldche sind mindestens extensiv zu begrinen. Die Abstandsfldchen
zwischen Stellplatzreihen sind mit standortgerechten Gehdlzen gemaB Artenliste zu be-
pflanzen, vorhandene vitale Baumbestdnde sind in die Neuanlage zu integrieren.

Abweichend sind offene Stellpldtze, angrenzend an festgesetzte offentliche Verkehrs-
fldchen, auch in gebundener Bauweise zuldssig.

Stellplatzanlagen innerhalb der Allgemeinen und der Besonderen Wohngebiete sowie
der Mischgebiete sind einzugrinen. Je angefangene 5 Stellpldtze ist ein Baum zu
pflanzen, alternativ kdnnen Gruppen aus mindestens je 3 kleinkronigen Solitdrgehdlzen
oder GroBstrduchern gebildet werden; fUr die Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubgehdlze gemdaB Artenliste zu verwenden.

Griunflachen

19.

Die mit GZ festgesetzte dffentliche Grunflache westlich des FuB-/Radweges ist mit Land-
schaftsrasen zu begrinen und dauerhaft extensiv zu pflegen, vorhandene B&dume und
GroBstraucher sind zu erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

20. Auf den privaten GrundstUcken ist je angefangene versiegelte 200 m? Grundfldche ein
Obstbaum mit einem Stammumfang von 10/12 cm anzupflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

21. Im Bereich der den Verkehrsfldchen zugewandten nicht OUberbaubaren Grundsticks-
flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA, ist gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB die Nutzung
als Hausgdarten i. S. v. GemuUsegdrten unzuldssig.

22. Innerhalb der mit HS bezeichneten Flache sind gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB durch-
gdngige, geschlossene Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen gemdB Artenliste
anzulegen; pro 1 Ifm Hecke ist mindestens eine Pflanze vorzusehen, vorzugsweise soll
2-reihig in versetztem Verband gepflanzt werden.

23. Innerhalb der mit HB festgesetzte &ffentliche Grinfldche ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
zur Eingrunung des westlich angrenzenden FuBweges eine Baumreihe zu pflanzen; dafur
sind hochstdmmige Laubgehdlze gemdaB Artenliste zu verwenden, der Pflanzabstand
zwischen den Baumen soll max. 8 m nicht Uberschreiten. Alternativ kann eine durch-
gehende mehrzeilige Strauch-Baumhecke aus standortgerechten Gehdlzen gemaB
Artenliste angelegt werden.

24. Die offentliche Grunfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatzist gem. § 9 (1) Nr. 25a

und b BauGB mit einer niedrigwUchsigen Hecke oder alternativ mit Gruppen aus ge-

eigneten, ungiftigen standortgerechten Strduchern gem. Artenliste einzugrinen; vorhan-
dene Baume und GroBstraucher sind zu erhalten.

25. Innerhalb der mit BG bezeichneten Fldchen sind gem. § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB durch
gezielte Auslichtungs- und PflegemaBnahmen die vitalen Gehodlzbestdnde zu erhalten.
Durch Nachpflanzung mit standortgerechten Arten gemaB Artenliste sind die Baum-
gruppen zu ergénzen und dauerhaft zu etablieren. Ergdnzend kénnen im Randbereich
oder als Unterpflanzung heimische Strducher verwendet werden.

26. Innerhalb der mit BGZ bezeichneten Fldche ist gem. § 9 (1) Nr. 250 und b BauGB ein
Grinzug zu entwickeln. Auf mindestens 50 % der Fladche sind gruppenweise Anpflan-
zungen mit standortgerechten Gehdlzen gemdaB Artenliste vorzunehmen, die Ubrigen
Fldchen sind mit Landschaftsrasen zu begrinen und extensiv zu pflegen. Die Gehdlz-
gruppen sind aus jeweils mindestens 50 Pflanzen aufzubauen, dabei ist in mehrreihigen
Verbdnden zu pflanzen, pro Pflanze sind 2 m? Grundfl&che anzusetzen. Vorhandene
vitale BGume und Strducher sind in den Grinzug zu integrieren; insbesondere die Grol3-
bdume sind durch gezielte PflegemaBnahmen in ihrer Vitalitdt zu verbessern.

27. Innerhalb der mit BGN bezeichneten Fldche soll zur sUdlichen Eingrinung des Gebietes
mit Strauch- und Baumpflanzungen ein zusammenhdngender Gehdlzstreifen entwickelt
werden. Auf mindestens 50 % der Fldche sind gruppenweise Anpflanzungen mit
standortgerechten Gehdlzen gemdaB Artenliste vorzunehmen, die Ubrigen Fldchen sind
mit Landschaftsrasen zu begrinen und extensiv zu pflegen. Die Gehdlzgruppen sind aus
jeweils mindestens 50 Pflanzen aufzubauen, dabei ist in mehrreihigen Verbdnden zu
pflanzen, pro Pflanze sind 2 m? Grundfldche anzusetzen.

Hinweis:
Die als zu pflanzen und zu erhalten festgesetzten Baume, Strducher, Hecken sowie die
sonstigen Bepflanzungen sind gegen Schadeinwirkungen zu schitzen, fachgerecht zu
pflegen und in ihrer Vitalitdt daverhaft zu erhalten. FOr Gehdlzverluste ist nach MaBgabe
der Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck (Elbe) Ersatz zu schaffen.
Die festgesetzten Grunfldchen und sonstigen Fldchenbegrinungen sind durch mindes-
tens extensive Plege dauerhaft funktionsfahig zu erhalten.

Artenliste
Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen Strauchgruppen
Acer campesire Feld-Ahorn Berberis thunbergii Berberitze
Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus mas Hartriegel/Kormnelkirsche
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahormn Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Betula pendula H&nge-Birke Cotoneaster dammeri  Kriechmispel
Corylus columna Baum-Hasel Kerrrie japonica Ranunkelstrauch
Fraxinus excelsior Gem. Esche Ligustrum vulgare Liguster
Platanus acerifolia Platane Potentilla fruticosa Fingerstrauch

Alpen-Johannisbeere
Blut-Johannisbeere
Trauben-Holunder
Schneebeere
Wolliger Schneeballl

Ribes alpium

Ribes sanguineum
Sambucus racemosa
Symphoricarpos alba
Virburnum lantana

Schwarz-Pappel
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Saulen-Eiche

Populus nigra
Prunus avium
Quercus robur
Quercus robur

'Fastigata’

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia tomentosa Krim-Linde
Ulmus minor Feld-Ulime

Geholzgruppen, Hecken, Flachenbepflanzung
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn
Coryllus avellana Hasel
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus padus

PfaffenhUtchen
Rote Heckenkirsche
Trauben-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Johannisbeere
Rubus idaeus Himbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix purpurea Korb-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Virburnum opulus Gem. Schneeball

Weitere Arten zur besonderen Verwendung fUr Zieranlagen, bzw. Fldchen mit Reprdsen-

tationscharakter
Baume Straucher
Aesculus hippo- Rosskastanie Amelanchier ovalis Felsenbirne
castanum Chaenomelis mollis Zierquitte
Castanea sativa Esskastanie Deutzia scabra Deutzie/Schnee-
Fraxinus ornus Blumenesche _ _ flockenstrauch
Malus Zierapfel - Sorten  Hamamelis mollis Laubernuss
Morus alba WeiBer Maulbeer-  Hibiscus syriacus Hibiscus - Sorfen
baum Rosa ,UImer MUnster'
Magnolia Magnolie - Sorten Splreo ‘ Splers’rrouch - Sorten
- Syringa vulgaris Flieder
Paulownia tomentosa  Blauglockenbaum 4 . ..
Vinca major Immergron
Weigelia florida Weigelie

,Purpuread'’

Hinweise zvu PflanzgroBen und Qualitaten

FOr Strauchgruppen sind verpflanzte Strducher mit mindestens 3 Trieben, fur Gehdlz-

gruppen und fldchige Bepflanzungen sind verpflanzte Strducher ab 30 cm Hohe und
Heister ab 60 cm Hbhe zu verwenden. Baumpflanzungen auf Grinfldchen in Gruppen
oder Einzelstand sowie im Stellplatzbereich sind mit 3 x verpflanzten Hochstdmmen ab
14-16 cm Stammdurchmesser (gemessen in 1 m Hohe) durchzufUhren. FOr Baumreihen
und StraBenbdume sind Qualitdten ab 18-20 cm Stammumfang oder gréBer zu ver-
wenden.

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

28. FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA, Besonderen Wohngebiete WB und Misch-
gebiete Ml werden zum Schutz vor Schienenverkehrslarm gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

a) Aufden dem Schienenweg zugewandten nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen
kénnen die stadtebaulichen Orientierungswerte nach Beiblatt | zu DIN 18005 fUr Allge-
meine Wohngebiete tags um bis zu 10 dB (A) und nachts um bis zu 20 dB (A) durch den
Schienenverkehrsldrm Uberschritten werden. Aus diesem Grund sind schutzbedUrftige
AuBenwohnbereiche nur sudlich des sie abschirmenden Hauptgebdudes zuldssig.
Ausnahmen sind auf der Grundlage von Buchstabe e) dieser Festsetzung zuldssig.

b) GemdB DIN 4109* ("Schallschutz im Hochbau") sind in den Allgemeinen Wohngebieten
WA, Besonderen Wohngebieten WB und Mischgebieten Ml in Abhdngigkeit von der
Lage der Gebdudeteile vom jeweiligen Larmpegelbereich bei Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen und BUrordumen die folgenden, resultierenden SchallddmmmaBe der
GesamtauBenbauteile einzuhalten:

Larmpegel- maBgeblicher AuBen- erforderliches resultierendes Schalldamm-
bereich larmpegel in dB(A) maB des GesamtauBenbauteils in dB(A)
Aufenthaltsrdume in BUrorGume
Wohnungen, Uber- und &hnliches
nachtungsrume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
Il 61 bis 65 35 30
\% 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45
VI >80 1) 50

1) Die Anforderungen sind hier objektbezogen aufgrund der &rilichen Gegebenheiten festzulegen.

Anforderungen an die Luffschallddmmung von AuBenbauteilen { Auszug aus Tab. 8 DIN 4109%)
* Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin

Innerhalb der Fldchen der Allgemeinen Wohngebiete WA, der Besonderen Wohnge-
biete WB und der Mischgebiete MI, welche im Larmpegelbereich und M liegen,
sind die Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen so anzuordnen, dass sie auf
den dem Schienenweg abgewandten Gebdudeseiten liegen bzw. in Gebdudeteilen,
die dem Innenhof zugewandt sind, sofern diese von anderen Baukdrpern abgeschirmt
werden. Vom Schienenweg abgewandt sind solche Gebdudeseiten, bei denen der
Winkel zwischen Schienenachse und AuBenwand mehr als 100° betragt. Dabei kann
auf den dem Schienenweg abgewandten SUdseiten der Gebdude der Larm-
pegelbereich gegenUber den dargestellten Larmpegelbereichen um einen Larmpegel
reduziert werden.

FOr SchlafrGume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgeddmmten LOftungsoff-
nungen oder anderen MaBnahmen (z. B. InnenbelUftung) erforderlich, sofern nicht
durch bauliche MaBnahmen (vorgelagerte Baukdrper usw.) sichergestellt ist, dass vor
den Fenstern der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
unterschritten wird.

Soweit z. B. durch vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindernisse wirksame Pegelmin-
derungen erwartet werden kdnnen, ist im jeweiligen Einzelfall der Nachweis eines aus-
reichenden baulichen Schallschutzes gegen AuBenldarm auf der Grundlage anerkann-
ter technischer Regelwerke (VDI-27191 ', 24. BImSchV?) zul&ssig.

' VDI-Richtlinie 2719 Schalld&mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (8/87)
2 Vierundzwanzigste Verordnung zur DurchfUhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
wege-SchallschutzmaBnahmenverordnung-24. BImSchV vom 4. Februar 1997, BGBL I, 1997, Nr. 8.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010-LSA) vom
11.03.2011(GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, rechtskraftig seit dem 24.12.2006

SATZUNG DER STADT SCHONEBECK (ELBE) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER
INNENENTWICKLUNG NR. 55 "SCHILLERSTRASSE"

Pr&éambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat
der Stadt Schénebeck (Elbe) vom . ... .. ..., folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 55 "SchillerstraBe”, fir das Gebiet des Gelfungsbereichs, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B
- Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Schdnebeck (Elbe) zur Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenenfwicklung Nr. 55 "Schillerstrae” vom 04.02.2010 gem. § 13a BauGB.
Die orfsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt
Schdénebeck (Elbe) Nr. 05/1, am 14.02.2010 erfolgt.

Stadt Schénebeck (Elbe), den..............

Oberblrgermeister
2. Der Enftwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadfplanung - Dr. Ing. W. Schwerdt
Humperdinckstr. 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den............

Planverfasser

3. Der Stadfrat der Stadt Schénebeck (Eloe) hat am 10.03.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 55 "SchillerstraBe” gem. 13a Abs. 1 Safz 2 Nr. 2 BauGB mit Begrundung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2} BauGB beschlossen.

Stadt Schénebeck (Elbe), den..............

Oberblrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenenfwicklung Nr. 55 "SchillerstraBe”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B}, sowie die Begrindung hierzu hat in der
Zeit vom 21.03.2011 bis zum 26.04.2011 wdahrend der Diensfzeiten gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausge-
legen.

Die offentfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschriftf vorgebracht werden kénnen, am 13.03.2011 im Amfsblatt
der Stadf Schénebeck (Elbe) Nr. 14/2 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
24.03.2011 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 13 (3) BauGB i. v. m. § 4 (2} BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Schénebeck (Elbe), den..............

Oberblrgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der
BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden, Nachbargemeinden und sonsfigen Trager 6ffentlicher
Belange am 30.06.2011 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilf worden.

Oberblrgermeister

Stadt Schénebeck (Elbe), den..............

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 55 "SchillerstraBe"”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den texiflichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 30.06.2011 vom Stadtrat der
Stadt Schénebeck (Elbe) als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadfrates vom 30.06.2011 gebilligt.

Oberblrgermeister

Stadt Schénebeck (Elbe), den..............

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Schénebeck (Elbe), den..............

Oberblrgermeister

8. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 55 "SchillerstraBe” sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 10.07.2011 im Amftsblaft der Stadt Schénebeck (Eloe)
Nr. 32 gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
auf § 214 BauGBi. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 10.07.2011 in Kraff gefreten.

Stadt Schénebeck (Elbe), den..............

Oberblrgermeister

9. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafftreten des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 55 "Schiller-
sfraBe” sind Mangel der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
sfandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

OberbUlrgermeister

Stadt Schénebeck (Elbe), den..............

ELGEL

TIRIAY
8!: Nv b Jr‘
1-59%

'SACHSENLAND

o » S

i ez ¢ hﬂ( 1900 [29RE
K AN 7 ¢ dee) N g:}} O ¥xo AN S

N SN B A L) A e— B U

Top. Karte 1:50.000 Sachsen- Anhalt, ohne MaBstab
Landesamt for Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Erlaubnisnummer: LVermGeo/18-38912-2009-14 , vom 01.10.2009
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BUro fUr Stadfplanung Dr. Ing. W. Schwerdt,
Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421

E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de




