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Textliche Festsetzungen (Teil B ' :
SATZUNG DER STADT SCHONEBECK (ELBE) piiiione Festaetaungedgieil B) LanEeic bR Srkior

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52 "GEWERBEGEBIET OST—GRUNDWEG" R I A L S A e 1. Art der baulichen Nutzung (§8 Abs.1 Nr.1 Bauce)

1.1 Die Baugebiete auf der Teilflache 01 werden als Allgemeines Wohngebiet "WA" gemdaR 84 BauNVO
festgesetzt. *(mit angepaPter Larmpegelgrenze tags/nachts 60/45)

Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO) mit angepaPRter Ldrmpegel—
grenze tags/nachts 60/45

Praambel: Gewerbegebiet (88 BauNVO
1.2 Die Baugebiete auf der Teilfache 02 werden als Sonstiges Sondergebiet "SO" gemdP §11 BauNVO PEbcasbist (s o )
Aufgrund des 8§10 Abs.1 BauGB in der glltigen Fassung wird nach Beschlussfassung festgesetzt. Gewerbegebiet (88 BauNVO)
durch den Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) am 12.07.2007
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 '"Gewerbegebiet Ost—Grundweg' erlassen: 1.2.1  Fur das Sondergebiet wird nach §11 Abs.2 BauNVO die Zweckbestimmung Reiterhof und Sonderbaufldche mit Zweckbestimmung Reiterhof/Gastronomie
Gastronomie definiert.
1.5 Die Baugebiete auf den Teilfachen 03 und 04 werden als Gewerbegebiete "GE'" gemdB §8 BauNVO 2. MaP der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
festgesetzt.
. Grundflachenzahl (GRZ)
. o iy - 0.4 0.6 bzw. 08 816 Abs.2 Nr.1 BauNVO i.V.m. §19 BauNVo)
2. Mal3nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions—
o schutzgesetzes (89 Abs.1 Nr.24 BauGB) I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
. . // (816 Abs.3 Nr.2 BauNVO i.V.m. 8§20 BauNVO)
P ’ anze Ch NUN Te A — 2.1 GemdP 89 Abs.1 Nr.24 BauGB sind in den Teilflachen Obergrenzen der zuldssigen o ) _
L g - _— 14 f t7t OK ...... Zuldssige Hohe baulicher Anlage nach 818 Abs.1 BauNVO in m
Fldchenschallpegel festgesetzt.
/// / (R bezogen auf +51,00m U. HN (1960) OK= Oberkante der Gebdude
- . o | - - | ” (§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)
o _— i e ] 2.2 Die Druckerei Schliter GmbH hat LarmminderungsmaBnahmen an pegelbestimmenden Ldrmaquellen
// 2101 ///// gemdp des schallschutztechnischen Gutachtens Nr. 1-=06—05-225 der 6ko— control GmbH
P S vorzunehmen. (vgl. Pkt. 4.6 Begriindung des Bebauungsplanes) 3. Uberbaubare Fldchen, Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
\/;eltungsbereich ‘ o , ; , A
Bebauungsplan Nr.14 "Industrie— Geltungsbereich 2.5  Die zulassigen Schallimmissionen flr die Teilflache O1 liegen bei 60dB tags und 45dB nachts. (| |  =====-= Baugrenze (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8822 und 23 BauNVO)
und Gewerbepark Barbyer Stra3e" Bebauungsplan Nr.14 "Industrie— Dies entspricht den zuldssigen Belastungen fur Mischgebiete (vgl. Pkt. 4.1. der Begrlindung :
und Gewerbepark Barbyer StraRe" zum Bebauungsplan). o offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
Fur die Teilflache 02 wird gemdP Gutachten Nr. 1-06-05-225B der oko— control GmbH ein
10016 10018 maximaler Fldchenschallpegel von 60dB tags und 43dB nachts festgesetzt. Die Obergrenze
//L//// SN des Fldchenischollp'egels der Teilflache 03 betrdgt 60dB tags und 45dB nachts. Fir die Teilfldche 4. Flgchen flr das Anpflanzen und Fléchen mit Bindungen
Ry (R — 04 gelten die Maximalwerte von 65dB tags und 55dB nachts. fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen,
//; T (vgl. Pkt. 4.6 Begriindung des Bebauungsplanes). Strduchern und sonstige Bepflanzungen
» - 10020 (89 Abs.1 Nr.25 BauBG)

3. Mf]Bnofhmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft HERER Umgrenzug der Fléchen mit Bindungen flr Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
: . . b ol Bepfl & 9 Abs.1 Nr.
3.1 Je angefangener 1.000m? bebauter und versiegelter Flache der Baugebiete GE sind innerhalb der SRllngingen (3 §ee BolEn)
nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldche jeweils 1 Baum H., 3xv, m.B., 18=20cm Stammumfang, e suliEt e n der Strauch

und 26m? Strducher, 2xv, 0.B., 60~100cm Hohe der Pflanzenliste anzupflanzen, zu pflegen,

zu erhalten und gegebenfalls zu ersetzen. Zudem sind 206m? Ansaatrasen pro angebrochenen

2 : y S
1.000m* bebauter bzw. versiegelter Flache anzulegen und zu erhalten. 5. sonstige Darstellungen und Festsetzungen

3.2 Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache ist auf den nicht mit Bdumen und Strauchern S e Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Nutzung

bepflanzten Fldchen der Baufldchen GE ein Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten.
; Nutzungsschablone:

. N . i el "4 y : Teilfla
3.3 Innerhalb der Fldchen mit Bindung fir Bepflanzung sind insgesamt 1.971m? Straucher der Pflanzliste gl SonAllilkmmar
in Reihe mit einer Breite von 2,50m anzupflanzen und zu erhalten. Die nicht mit Baumen und i Zah| der
i N . ‘ - . rt der Nutzung Vollgeschosse als
Strauchern zu bepflanzenden Fldchen sind mit Landschaftsrasen zu versehen. Zur ErschlieBung der Hachstmap
Grundstlicke ist die Durchwegung der Flachen mit Bindung flr Bepflanzung zuldssig. GRZ Zuldssige Bauhshe
Bauweise Obergrenze
" . . . i Q0 ‘ " s . Flachenschallpegel
3.4 Zdune und Einfriedungen innerhalb und an Griunflachen sind mit einem Bodenabstand von mindestens

5¢cm und hochstens 10cm zu versehen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

3.5 In den Teilfléchen 02, 03 und 04 sind alle Verkehrsflachen, die hauptsdchlich als PKW-Stellflachen (89 Abs.7 BauGB)
genutzt werden, mit wasserdurchldssigen Materialien z.B. Okopflaster zu versehen.

Empfehlungen flir Strauch und Gehdlzpflanzungen: Empfehlungen flir Baumpflanzungen: Rechtsgrundloge:
Hundsrose Rosa Canina Scheinquitte Chaenomeles japonica Rotdorn Crataegus laevigata .
Edeliose Redo hybrli Kaialirashe Gertugireas ..P0u|lg Scorlet'g Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Liguster Ligustrum vulgare Roter Hartriegel ~ Cornus sanguinea Blut-Pflaume Prunus cerasifera "Nigra" zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098).
Spierstrauch Spiraea spec. Falscher Jasmin Philadelphus coronarius Zierkirsche Prunus fruticosus "Globosa",
Brombeere Rubus fruticosus Schlehe Prunus spinosa Prunus hillieri "Spire" Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlicken (Baunutzungsverordnung—BauNVO)
Forsythie Forsythia intermedia Blutjohannisbeere  Ribes sanguineum Mehlbeere Sorbus aria, vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990 S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs—
Pfeifenstrauch Philadelphus spec. Salweide Salix caprea Sorbus intermedia B Wikt ¢ 59 0
Haselnup Corylus avellana Korbweide Salix viminalis Stieleiche Quercus robur un ohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686).
> Sauerdorn Berberis thunbergii Flieder Syringa vulgaris Weissbuche Carpinus betulus _
Berberis vulgaris Schneeball Viburnum opulus Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90 vom 18.12.1990, BGBI. | 1991 S. 58),
R
hy be
\ Bundes—Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.2002
N \/er—fO h r_en S\/er- S erke (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865).
) ‘ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI.
1. Aufstellungsbeschluss (82 Abs.1 BauGB) 6. Prifung der Anregungen und Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB) | 'S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).
- e Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12.07.2007 die zum Planentwurf
\\ S 14,09.2006 beschlossen, dass das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs— vorgebrachten Anregungen gepriift und den Bebauungsplan dls Satzung Naturschutzgesetz des Landes Sachsen—Anhalt (NatSchGLSA) vom 23.07.2004 (GVBI. LSA S. 454)
plqnes e|nge|e|tet Werden SO“. Der Aufste“ungsbesch|USS Wurde am 24‘09.06 beschlossen' ZUIetZt geOnder’t durCh Artlkel 3 deS Gesetzes vom 20.122005 (GVBI. LSA 8769).
im "Elbe Report" gemdB 82 Abs.1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt gemacht.
A Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769).
e Schonebeck (Elbe), den A 0¥ 72
/ ? Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen—Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert
\/ am 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769).
germeister
7. Ausfertigung
2. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
(83 Abs.1 BauGB, §4 Abs.1 BauGB) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung sowie der
dazugehdrigen Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Mit den von der Planaufstellung betroffenen Behdrden wurde im Zeitraum
von September bis November 2006 das Planungsziel und insbesondere der
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung erortert.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit der amtlichen Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vorn 24.09.06 eingeleitet.
oF. 0+ /Oberbuxgermeister
...... e
, SCHONEBECK (ELBE)
Oberblrgdymeister 8. Bekanntmachung (8§10 Abs.3 BauGB) ‘
_— 5]
/ I Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die B E BAU U N G S I LAN N I 2 = 52
/ - gednderte Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
(W eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erlangen ist, w - (] ]
////// 4f',/;b3,2 BauGB) sind im "General—Anzeiger" am 29.07.07 ortsiiblich amtlich bekannt gemacht ewer ege Ie S w2 ru n Weg
///:,/// worden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Voraussetzung fir die
- Den von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
— Belange wurde mit Schreiben vom 26.02.07 der Entwurf der Planung und und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
die Begriindung zur Stellungnahme libergeben. (8215 Abs. 2 BauGB) und weiteren Anspriichen (8839 und 44 BauGB)

hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 30.07.07 in Kraft getreten. . . .
Mai 2007 Planfassung flr die Bekanntmachung
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4, Entwurfs— und Auslegungsbeschluss (§3 Abs.2 BauGB) A\ e

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am
15.02.07 dem Bebauungsplanentwurf und der Begriindung zugestimmt 9. Ausfertigung
und beschlossen, dass die Planunterlagen fiir die Dauer eines Monats
zur Einsichtnahme flir jedermann &ffentlich ausgelegt werden sollen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 25.02.07 im
"Elbe Report" ortsliblich bekannt gemacht.

Es wird hiermit bestéatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 52
~Gewebegebiet Ost-Grundweg" dem Satzungsbeschluss des
Stadtrates am 12.07.2007 zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht. Der Bebauungsplan wird gem. dem

\/ ., N > § 214 Abs. 4 BauGB ausgefertigt.
Schonebeck (Elbe), den/ﬁ;ﬁ}}:‘:ﬁgjﬁ 7
o 3 K --//
l/.// . Schonebeck (Elbe), den 07,41, 2 s
/ ( / '
‘ bl /
Kartengrundlage: Planverfasser: \
Oberburgermeister
Auszug aus der Liegenschaftskarte 1: 1000 Bauplanungs— und Ingenieurblro GmbH
des I_Oonde:,omtes“fur Vermessung und Geoinformation E2|p!. Ing. Matthias Hentze 5. Offentliche Auslequng (83 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauCB) T
Gemeinde: Schonebeck (Elbe), Stadt Kleine GartenstraBe 4, 39245 Gommern 10. Bekanntmachung
Gemarkung: Schonebeck Tel. /Fax (039200) 51017 /52002 Der Entwurf zum Bebauungsplan wurde gemé&B §3 Abs.2 BauGB in der
Flur: 5 Zeit vom 07.03.07 bis 13.04.07 zur Einsichtnahme fir jedermann GemaR § 214 Abs. 4 sowie § 10 Abs. 3 BauGB wurde der
) 6ffen(§|ichplousgelegt. “[Liet 6ffeBntk||i"Chde Auslggung tu_nd diTe .,Betei.l.i?f“”?'. dhesr ausgefertigte Bebauungsplan am 13.11.2022 im General-Anzeiger
. von der rianung beruhrten penorden und sonstigen irager ofrentiicher ortsiblich amtlich bekannt gema ht o .
Stand der Planunterlage: 05/07 Planunterlage: Belange wurde gleichzeitig durchgefiihrt. 30.07.2007 in Kraft gesetzts.J Sh G Tetreons zuim

¥

Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt Dipl.=Ing. J. Hermann, )
durch das Landesamt fqu \/germessung und geo— Offentlich bestellter Vermessungsingenieur | Schonebeck (Elbe), Schonebeck (Elbe), den A4, A/1. 2022
‘nformation Sachsen— Anhalt Breiteweg 58, 39218 Schoénebeck/Elbe

am: 29.03.2007 Tel. /Fax (03928) 42648/42649
Aktenzeichen: A9—36352/07

v Oberburgermeister

Lage des Plangebietes in der Stadt ohne Mafstab




