FiGichennutzungsplan der Stadt Schonebeck 5. Anderung
im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 73.1 ,,Wohngebiet SachsenlandstraBe”

Begrindung zum Vorentwurf
April 2025



Fiichennutzungsplan 5. Anderung

Stadt Schénebeck (Elbe)

Begrindung zum Vorentwurf
April 2025

Aufstellende Behorde

Bearbeitung

Stadt Schonebeck (Elbe)

Markt 1 39218 Schénebeck (Elbe)

Fon +49 3928 710-0 Fax +49 3928 710-199
stadt.sbk@schoenebeck-elbe.de

kleyer.koblitz.siegmiller stadtplanung
NaunynstraBe 38 10999 Berlin

Fon +49 30 695808660 Fax +49 30 695808680
stadtplanung@kleyerkoblitz.de



Fiichennutzungsplan 5. Anderung Begrindung zum Vorentwurf
Stadt Schénebeck (Elbe) April 2025

Inhaltsverzeichnis

1

1.1
1.2
1.3
1.4

2

2.1
2.2
23

2.4
2.5

2.6
2.6.1
2.6.2

2,63
2.6.4

3.1
3.2
3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.2.4
3.2.5
3.3
3.4
3.4.1
3.4.2
3.5
3.5.1
3.5.2
3.6

4.1
4.1.1
4.1.2
4.2
4.2.1
4.3
4.4
4.4.1
4.4.2
443

5

Einfihrung
Lage und GréBe des Anderungsbereichs
Plangrundlage
Planungsanlass
Planungsalternativen

Verfahren
Einleitungsbeschluss
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
FrOhzeitige Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der

o~ OO O O 0 O 0

Nachbargemeinden 6
Beteiligung der Offentlichkeit 6
Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der

Nachbargemeinden 6
Ergebnisse der Beteiligungsverfahren 7
Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 7

FrOhzeitige Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit

Ergebnisse der Beteiligung der Behdérden, der sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden

N N

Bestandssituation
Baulicher Bestand und Nutzungen
Natur, Landschaft und Umwelt
Topographie und Geologie
Grund- und Oberfladchenwasser
Arten und Biotope
Klima und Luft
Landschaftsbild und Erholung
Bodenverunreinigungen
Kulturdenkmale
Baudenkmale
Archd&ologische und bewegliche Kulturdenkmale
ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung
Offentlicher Personennahverkehr
Technische Infrastruktur

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Grundsdatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsplan
Regionaler Entwicklungsplan
Bauleitplanung
Fldchennutzungsplan
Landschaftsplan
Konzepte
Stadtentwicklungskonzept
Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Wohnbaufl&dchenstrategie

NO 0 0O 0O N0 0O N0 00 00 00O 00 0O 0O 00 00 00 NN N

N — — — — O O O

j—
N

Inhalte der Plandanderung



Fiichennutzungsplan 5. Anderung

Begrindung zum Vorentwurf

Stadt Schénebeck (Elbe) April 2025
5.1 Bisherige Darstellung des FNP 12
5.2 Geplante Darstellung des FNP 13
6 Flachenbilanz 13
7 Umweltbericht 14
8 Rechtliche Grundlagen 14



Fiichennutzungsplan 5. Anderung Begrindung zum Vorentwurf
Stadt Schénebeck (Elbe) April 2025

1 Einfhrung
1.1 Lage und GroBe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich des Fldchennutzungsplans (FNP) liegt im Stadtteil Schénebeck der Stadt
Schoénebeck (Elbe) sudlich der SachsenlandstraBe zwischen dem StraBenzug Fliederweg/ Grund-
weg und der BarbarastraBe. Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 13,4 ha.

o Rk AP e

Lage des Anderungsbereichs (Ohne MaBstab)!
1.2 Plangrundlage

Plangrundlage ist die Planzeichnung des rechtswirksamen FNP Stand 2017. Der Anderungsbe-
reich wurde auf der Planzeichnung des FNP Uberzeichnet.

1.3 Planungsanlass

GemdaB § 5 Abs. 1 BauGB besteht das Ziel von FNPs darin, die beabsichtigte stddtebauliche Ent-
wicklung grundsétzlich nach der Art der Bodennutzung darzustellen. Damit hat die Fldchennut-
zungsplanung die zentrale Rolle als koordinierendes Element der Bauleitplanung.

Der FNP der Stadt Schénebeck (Elbe) wurde im Jahr 2017 rechtswirksam. Seitdem hat er mehrere
Anderungsverfahren fUr einzelne Teilbereiche durchlaufen.

Ziel der 5. Anderung des FNP ist die Anpassung des FNP an den im Parallelverfahren in Aufstel-
lung befindlichen B-Plan Nr. 73.1 ,Wohngebiet SachsenlandstraBe*, dessen Ziel die Schaffung
von Baurecht fUr ein familienfreundliches Wohnquartier i. V. m. einer optimalen ErschlieBung ist.
Im rechtswirksamen FNP der Stadt Schonebeck (Elbe) sind die Fidchen anteilig als Wohnbau-
und Grinfl&chen sowie als Fiichen fUr die Landwirtschaft dargestellt. Insofern soll die Anderung
des FNP im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans fUr das begehrte Vorhaben durchgefUhrt
werden.

1.4 Planungsalternativen

Vor dem Hintergrund des mit der Planung verbundenen Zuwachses an Wohnbaufldchen er-
folgte eine gesamtstddtische Betrachtung des Wohnungsmarktes sowie des vorhandenen
Wohnbaufldchenpotentials der Stadt Schdnebeck (Elbe), um den Bedarf an Wohnbaufldchen
entsprechend nachweisen zu kénnen

Aufgrund einer qualitativen Nachfrage nach Wohnungen, die es so derzeit zu wenig oder nicht
auf dem Wohnungsmarkt der Stadt Schdnebeck (Elbe) gibt, besteht bis 2035 ein Neubaubedarf.

1 © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2024, https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de, Zugriff am 19. Dezember 2024
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Zudem besteht in der Region durch die Ansiedlung von groBen Gewerbebetrieben ein Zuzugs-
potenzial. Den groBten Zuzug wird dabei die Landeshauptstadt Magdeburg erhalten.

Die GréBe des Zuzugspotenzials im Umland richtet sich einerseits nach Lagekriterien und der Prio-
risierung der Kommunen nach der zentralen Ortlichkeit entsprechend des Landesentwicklungs-
plans. DarUber hinaus ist jedoch wesentlich, welche Kommunen bestimmte Wohnungsangebote
fUr die potenziellen ZuzUgler schaffen. Die betreffenden Kommunen im Magdeburger Umland
stehen dabei in Konkurrenz zueinander.

Der zukUnftige Wohnraumbedarf in Schénebeck (Elbe) von insgesamt 145 bis 160 Einfamilien-
h&usern und 110 bis 150 Wohnungen in Mehrfamilienh&usern kann mit einem realistischen BaulU-
ckenpotenzial nicht rein durch Innenentwicklung gedeckt werden. Zusatzliche Entwicklungen
auf Wohnbaufldchen sind notwendig wobei mehrere der gut bis sehr gut geeigneten Wohn-
standorte derzeit nicht mobilisierbar sind oder keine kurzfristige Entwicklung auf diesen zu erwar-
ten ist.

Das Areal an der SachsenlandstraBe hat aufgrund seiner GréBe das Potenzial zur Entwicklung
eines ,grinen Wohnquartiers* mit einem vielfaltigen Wohnungsangebot und bestimmten Wohn-
qualitaten, die es so derzeit in Schénebeck (Elbe) nicht gibt. Aufgrund der Nahe zur Umgehungs-
straBe und damit zur Autobahn und zum Bahnhof Schénebeck-Felgeleben ist auch eine kurze
Pendeldistanz nach Magdeburg gegeben. Die Wohnbaufl&che ist sowohl fur die Entwicklung
von Wohnungen entsprechend der qualitativen Wohnraumnachfrage als auch als strategische
Fldche fUr eine Angebotssirategie der Stadt Schéonebeck (Elbe) gut geeignet.2

2 Verfahren

2.1 Einleitungsbeschluss

Der Stadfrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat am 16. Mai 2024 den Beschluss (Beschluss Nr.

0642/2024) zur Einleitung des Verfahrens zur 5. Anderung des FNPs der Stadt Schénebeck (Elbe)

gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 39 der Stadt Schdnebeck (Elbe) vom 15. Novem-

ber 2024 bekannt gemacht.

2.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung des

FNP vom ... bis einschlieBlich ... statt.

23 Frihzeitige Beteiligung der Behérden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemdans § 4 Abs. 1 BauGB, die

Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt.

24 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand gemdB § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung des

FNP vom ... bis einschlieBlich ... statt.

25 Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbarge-
meinden

Die Behdérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB, die
Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt.

2 Entwicklung Sachsenland im Kontext der Wohnbaufl&chenstrategie der Stadt Schénebeck (Elbe), TMOUROU Wohn-
und Stadfraumkonzepte, Leipzig, 23. Januar 2025
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2.6 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
2.6.1 Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

2.6.2 Fruhzeitige Ergebnisse der Beteiligung der Behérden, der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und der Nachbargemeinden

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

2.6.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

2.6.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

3 Bestandssituation
3.1 Baulicher Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet ist weitestgehend unbebaut und wird durch eine intensiv bewirtschaftete Acker-
flache gepragt.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets steht ein ehemaliges, heute leer stehendes, dreige-
schossiges Gewerbegebdude. Im sudwestlichen Bereich stehen am Rand des Plangebiets auf
gartnerisch genutzten Fldchen einzelne eingeschossige Gartenlauben. Im suddstlichen Bereich
steht innerhalb des Plangebiets am nérdlichen Ende der Karntener StraBe ein eingeschossiges
Wohngebd&ude mit Nebengebduden.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch unterschiedliche Nutzungen umgeben und wird dement-
sprechend durch eine heterogene Bebauungsstruktur gepragt. Im Norden grenzen nérdlich der
SachsenlandstraBe groBformatige gewerbliche Nutzungen (Gewerbegebiete Grundweg und
Barbyer StraBe) an das Plangebiet an. Ostlich des Plangebiets grenzen kleinteilige Wohnnutzun-
gen in Form von Einfamilienhdusern, sudlich Kleingé&rten und Wohnnutzungen an. Westlich des
Plangebiets liegt der Ostfriedhof als &éffentlich zugéngliche Grinflache.
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Bestand (Ohne MaBstab)3

3.2 Natur, Landschaft und Umwelt

Das Plangebiet ist der Landschaftseinheit Magdeburger Bérde (Ackerebenen) zuzuordnen.

3.2.1 Topographie und Geologie

Das Plangebiet ist mit Hohen um 51 m 0. NHN (Meter Uber Normalhdhennull im DHHN2016 (Deut-
sches Haupthéhennetz 2016)) nahezu eben.

Das Plangebiet liegt aus regionalgeologischer Sicht im Urstromtal der Elbe. Oberfldchennah
steht Mutterboden mit AuffUllungen an. Nachfolgend wurden im Geotechnischen Bericht4
Sande sowie der Verwitterungshorizont der Buntsandsteine erkundet.

3.2.2 Grund- und Oberflachenwasser

Grundwasser wurde wdhrend der Baugrunderkundung innerhalb der Sande nachgewiesen.
Mégliche Bemessungswasserstnde wurden abgeleitet; diese kbnnen in Abhdngigkeit von der
Geldndehdhe zwischen Geldndeoberkante (GOK) und 1,10 m u. GCOK liegen.
Oberflédchengewasser sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht vorhanden.

3.2.3 Arten und Biotope

Das Plangebiet wird in weiten Teilen von intensiv genutztem Ackerland gepré&gt. In den Randbe-
reichen und fl&chig im westlichen Teil des Plangebiets stehen Feldgehdlze aus Baumen und
Struchern.

3.24 Klima und Luft

Regionalklimatisch wird das Plangebiet dem mitteldeutschen Binnentieflandklima zugeordnet. Es
liegt im Ubergangsbereich zwischen dem subatlantischen Klima Westeuropas und dem osteuro-
pdischen Kontinentalklima. Charakteristisch sind die geringen Niederschlagsmengen, die jahrlich
etwa zwischen 480 und 550 mm schwanken, wovon fast zwei Drittel wdhrend der Vegetations-
periode fallen. Dabei ist der Februar der niederschlagsdrmste Monat, die niederschlagsreichsten
sind Juni und Juli.

Der warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich 17,5 °C, der gleichzeitig die héchsten Nieder-
schlagsmengen (Sommerstarkregen) aufweist. Im Mittel ist mit 85 Frosttagen und 24 Eistagen zu
rechnen.

3.2.5 Landschaftsbild und Erholung

Die landschaftliche Eigenart des Plangebiets wird durch den Offenlandcharakter innerhalb eines
Siedlungsbereichs geprégt. Von Bedeutung fur das Landschaftsbild ist der das Plangebiet be-
grenzende Baumbestand.

3.3 Bodenverunreinigungen

Hinweise auf Bodenverunreinigungen (Altlasten, Kampfmittel) liegen fUr das Plangebiet derzeit
nicht vor.

34 Kulturdenkmale

3.4.1 Baudenkmale

Westlich angrenzend an das Plangebiet ist der Friedhof (Ostfriedhof), Objekinr. 09460975, auf-
grund seiner geschichtlichen, kulturell-kUnstlerischen und stddtebaulichen Merkmale in der
Denkmalliste des Landes Sachsen-Anhalt registriert.

Denkmale i. S. d. Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) sind gemaB § 9

Abs. 1 DSchG ST so zu nutzen, dass inre Erhaltung auf Dauer gesichert ist. GemaB § 14 Abs. 1 Nr. 3
DSchG ST bedarf einer Genehmigung durch die zust@ndige Denkmalschutzbehérde wer durch

3© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2024, https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de, Zugriff am 19. Dezember 2024
4 Geotechnischer Bericht, Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Magdeburg, 29. Juli 2024
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Errichtung, Wegnahme oder Hinzufigung von Anlagen in seiner Umgebung im Bestand und Er-
scheinungsbild veré&ndern, beinfrachtigen oder zerstéren will. Zustandige Genehmigungsbe-
horde ist die untere Denkmalschutzbehdrde des SalzZlandkreises.

3.42 Archdaologische und bewegliche Kulturdenkmale

Archdologische und bewegliche Kulturdenkmale sind im Plangebiet und dessen direktem Um-
feld derzeit nicht bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch Denkmale z. B. Reste von Lebewe-
sen, Gegenst@dnden und Bauwerken entdeckt werden. Das Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (DSchG 3T) ist diesbezuglich zu beachten.

3.5 ErschlieBung
3.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Norden Uber die SachsenlandstraBe.
Eine untergeordnete ErschlieBungsmoglichkeit besteht von SGdosten Uber die Kérntener StraBe.

3.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die ndchstgelegenen Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) liegen in ca.
500 m Entfernung sudlich des Plangebiets am Haltepunkt Schdnebeck-Felgeleben und westlich
des Plangebiets an der BarbarastraBe. Die Bahnlinie Magdeburg-Leipzig, Streckenalbschnitt 6403
verlduft in ca. 100 m sUdwestlich des Plangebiets.

3.6 Technische Infrastruktur

Die Trink- und AbwassererschlieBung als auch die Versorgung mit ElekirizitGt und Gas des Plange-
biets kann Uber vorhandene Leitungen in der SachsenlandstraBe und der K&rntener StraBe erfol-
gen. Das Plangebiet wird in Nord-SUd-Richtung in Verldngerung der Karntener StraBe von einer
Abwasserleitung gequert. Parallel zur sudlichen Plangebietsgrenze verlduft ebenso eine Abwas-
serleitung. Die Stromversorgung kann nur Uber eine neu zu errichtende Ortsnetziransformatoren-
station erfolgen. Die Versorgung mit Gas ist nur Uber eine neu zu verlegende Mitteldruckleitung
DN 150 realisierbar.

4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
4.1 Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB mUssen die Bauleitpldne der Kommunen den Ubergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst werden. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

4.1.1 Landesentwicklungsplan

Ziele der Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP ST
2010). Relevante Grundlagen fur die vorliegende Planung ergeben sich aus § 4 und 6 LEntwG
LSA:

- Die Stadt Schénebeck gehdrt zum Verdichtungsraum Magdeburg. Verdichtungsrdume sind als
herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissenschafts-, Kultur- u. Dienstleistungsrume zu starken.
Sie sind zu leistungsfahigen Standortrdumen, die im nationalen und europdischen Wettbewerb
bestehen kdnnen, weiter zu entwickeln (LEP 2010, Z 9; Z 10).

- Im zentralértlichen System wurde die Stadt Schénebeck (Elbe) als Mittelzentrum eingestuft. Mit-
telzentren sind als Standorte fUr gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen
und politischen Bereich und fUr weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.
(LEP LSA 2010, Z 37)

- Zentrale Orte sind entsprechend ihrer ZentralitGtsstufe als Wohnstandorte zu entwickeln (LEP
LSA 2010, Z 28).
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- In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung prégende Strukturen unter Berock-
sichtigung der st&dtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiter-
entwickelt werden. (LEP LSA 2010, G 12)

- Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhande-
nen Potenziale (Baulandreserven, Brachfléchen und leerstehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden. (LEP LSA 2010, G 13)

- Offentliche Mittel in zentralen Orten sollen schwerpunktmdBig zur nachhaltigen Stérkung von
Innenstadten in ihrer stdtebaulichen Funktion, zur Sicherung des Wohnungsbestandes unter Be-
ricksichtigung der Denkmalpflege, sowie zur Stérkung der Innenstadt als Standort fOr Wirtschaft,
Handel und Kultur eingesetzt werden. (LEP LSA 2010, G 15)

- Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieBung und -
bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. (LEP LSA 2010, Z 23)

Seit dem Inkrafttreten des verbindlichen Landesentwicklungsplans haben sich zahlreiche gesell-
schaftliche Rahmenbedingungen fUr die Entwicklung des Landes verandert. Mit der Neuaufstel-
lung des Landesentwicklungsplans soll diesen Verdnderungen Rechnung getragen werden. Der
neue Landesentwicklungsplan soll zum Ende der Legislaturperiode 2026 vorliegen.

4.1.2 Regionaler Entwicklungsplan

Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden fUr die Planungsregion Magdeburg
raumordnerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan gemd&B § 7 LPIG prdzisiert. Der Regionale
Entwicklungsplan berUcksichtigt die Ziele des Gbergeordneten Landesentwicklungsplanes und
stellt fUr die vorliegende Planung den gréBten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und Lan-
desplanung dar.

Der Anderungsbereich des FNP gehdrt zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg, die gemdB Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt die Belange der
Regionalplanung vertritt. Anzuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fUr die Planungsregion
Magdeburg (REP MD) 2006.

Die Regionalversammlung hat am 29. September 2020 den 2. Entwurf des REP der Planungsre-
gion Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss RV 07/2020) zur 6ffentlichen Auslegung und Tr&-
gerbeteiligung beschlossen. Mit Beginn der offentlichen Beteiligung gelten fir das Gebiet der
Planungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung gem. § 4 Abs.1, 2 ROG in Abwdagungs- oder Ermessensentschei-
dungen und bei sonstigen Entscheidungen 6ffentlicher Stellen Gber die Zul&ssigkeit raumbedeut-
samer Planungen und MaBnahmen zu berucksichtigen sind.

GemdaB Hierarchie der Landes- und Regionalplanung sind fUr das Mittelzentrum Stadt Sché-
nebeck (Elbe) (REP MD Pkt. 5.2.16 Z Nr. 4. bzw. 2. Entwurf (2020), Kap. 4.1; Z 22) die o. g. Ziele und
Grundsatze des LEP LSA 2010 umgesetzt worden.

4.2 Bauleitplanung
421 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame FNP der Stadt Schonebeck (Elbe) stellf im &stlichen Bereich des Plangebiets
eine Wohnbaufldche dar. Am &stlichen Rand des Plangebiets innerhalb der Wohnbaufldche, als
auch am sudwestlichen Rand des Plangebiets, sind Grinfldchen mit Zweckbestimmung Klein-
garten dargestellt. Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Fi&che fur die Landwirtschaft
dargestellt die im nordwestlichen Bereich von einer Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Uberlagert wird.
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~

FNP in der Fassung 2017 (Ausschnitt ohne MaBstab)s
4.3 Landschaftsplan

FUr die Stadt Schénebeck (Elbe) liegt ein Landschaftsplan (LP) aus dem Jahr 2007 vor. Der Ande-
rungsbereich des FNP wird im LP als Siedlungsgebiet dargestellt und ist in der Karte ,,Schutz-,
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen des Naturschutzes — Entwicklungskonzeption* nicht von
Festlegungen betroffen.

4.4 Konzepte
44.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Schénebeck (Elbe) (INSEK 2030) benennt die zentralen
Leitlinien der Stadtentwicklung und nimmt Themen, Stadtrdume und MaBnahmen in den Fokus,
die von besonderer strategischer Bedeutung fUr die Gestaltung der Stadt und ein funktionieren-
des Zusammenleben sind. Als interdisziplindr erarbeitetes und vielseitig abgestimmtes Planungs-
instrument bildet das INSEK 2030 sowohl die Grundlage fUr ein abgestimmtes Handeln bei der
Planung und Realisierung von MaBnahmen als auch bei der Bewiligung von Finanzierungsmit-
teln.

Im INSEK 2030 ist die FiGche entsprechend der Darstellungen im FNP teilweise als Wohnungs-
baustandort (Karntener StraBe) ohne Planungsrecht benannt und als potenzielle Wohnungs-
baufladche festgelegt.

442 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Der Stadfrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung vom 7.12.2023 die Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzept Schénebeck (Elbe)é als stddtebauliches Entwicklungskon-
zept bestatigt. Aufgrund von neuen Einzelhandelsentwicklungen in Schénebeck (Elbe) und An-
fragen privater Akteure zu konkreten Einzelhandelsprojekten wurde eine Fortschreibung des Kon-
zeptes notwendig. Ziel des aktualisierten Einzelhandelskonzeptes ist es, die Leitlinien und Strate-
gien fUr die zukUnftige Entwicklung des Einzelhandels in Schénebeck (Elbe) zu Uberprifen und
ggf. neu zu formulieren. Das fortgeschriebene Konzept dient als Handlungsgrundlage zur Steue-
rung des groBflachigen Einzelhandels im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sowie zur

5 Plangrundlage: Stadt Schénebeck
¢ Fortschreibung des Einzelhandels- und Zenfrenkonzept Schénebeck (Elbe), Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
mbH, Dresden, 4.10.2023
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Beurteilung von Ansiedlungsverfahren im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren. DarGber hin-
aus schafft es Planungssicherheit fur die Stadt und Unternehmen.

Zum Erhalt und zur Entwicklung eines breiten und attraktiven Einzelhandelsangebotes die Innen-
stadt von Schénebeck besonders zu schifzen und wird als zentraler Versorgungsbereich ,,Haupt-
zentrum Innenstadt Schénebeck" ausgewiesen. Zur Sicherung der fldchendeckenden (Nah-
)Versorgung im Stadtgebiet werden ein Nebenzentrum sowie ein Nahversorgungszentrum im
Sinne zentraler Versorgungsbereiche ausgewiesen. Zudem werden funf Nahversorgungsstan-
dorte anerkannt, die ergénzend zu den zenfralen Versorgungsbereichen die wohnortnahe Ver-
sorgung sichern. Das Plangebiet liegt auBerhalb der ausgewiesenen Standorte.

Als Instrument zur Sortimentsdifferenzierung zwischen zentren- und nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten wurde die ,,Schénebecker Sortimentsliste* beschlossen. Zentrenrelevante Sortimente sol-
len ab einer VerkaufsfldchengroBe von 100 m2 grundsdatzlich nur in den zentralen Versorgungsbe-
reichen zul@ssig sein. Ab 400 m2 Verkaufsfldche sind diese Betriebe dem zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt vorbehalten und nur ausnahmsweise unter Nachweis der stddtebaulichen
Vertraglichkeit bis max. 800 m2 Verkaufsfldche auch im Nebenzentrum maoglich. Betriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Teilmenge der zentrenrelevanten Sortimente sind zur
Verbesserung der wohngebietsnahen Versorgung, und unter Abwagung der bestehenden Struk-
turen, auch an anderen siedlungsintegrierten Standorten bis max. 400 m2 Verkaufsfldche mog-
lich. FOr Nahversorgungszentren und -standorte sind grundsatzlich bis zu 800 m2 Verkaufsfldche
zul@ssig. Bei groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
sind zenfrenrelevante Randsortimente bis zu 100 m2 je Randsortiment, in der Summe max. 800 m2
VK zul&ssig.

4.4.3 Wohnbauflachenstrategie

Vor dem Hintergrund des mit der Planung verbundenen Zuwachses an Wohnbaufldchen er-
folgte eine gesamtstddtische Betrachtung des Wohnungsmarktes sowie des vorhandenen
Wohnbaufldchenpotentials der Stadt Schdnebeck (Elbe), um den Bedarf an Wohnbaufldchen
entsprechend nachweisen zu kénnen.”

Insgesamt wird eingeschdatzt, dass in Schéonebeck (Elbe) trotz zu erwartender ricklaufiger Bevol-
kerungszahlen, dennoch zukUnftig ein quantitativer aber vor allem auch qualitativer Wohnraum-
bedarf besteht und dieser nicht allein durch die Innenentwicklung gedeckt werden kann. Auf-
grund verschiedener Entwicklungshemmnisse auf einem Teil der bestehenden Wohnbaufl&chen
erweist sich das Projektareal SachsenlandstraBe, unter der Sicherstellung entsprechender Quali-
taten als gut geeignete Wohnbaufldche mit geringen Umsetzungs- und Vermarktungsrisiken.

5 Inhalte der Plandnderung
5.1 Bisherige Darstellung des FNP

Der rechtswirksame FNP der Stadt Schonebeck (Elbe) stellf im &stlichen Bereich des Plangebiets
eine Wohnbaufldche dar. Am &stlichen Rand des Plangebiets innerhallb der Wohnbaufldche, als
auch am sudwestlichen Rand des Plangebiets, sind Grinfldchen mit Zweckbestimmung Klein-
garten dargestellt. Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als FiGche fur die Landwirtschaft
dargestellt die im nordwestlichen Bereich von einer Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Uberlagert wird.

7 Entwicklung Sachsenland im Kontext der Wohnbaufldchenstrategie der Stadt Schénebeck (Elbe), TMOUROU Wohn-
und Stadfraumkonzepte, Leipzig, 23. Januar 2025
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FNP in der Fassung 2017 (Ausschnitt ohne MaBstab)?

5.2 Geplante Darstellung des FNP

Mit der 5. Anderung des FNP werden die Fl&dchen im Anderungsbereich gemé&B § 5 Abs. 2 BauGB
als Wohnbaufl&dche und Gronfléche dargestellt.
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FNP in der Fassung 2017 mit Darstellung der Anderungen im Anderungsbereich(Ausschnitt ohne MaBstab)?

6 Flachenbilanz
Flache Rechtswirksamer FNP 2017 Gednderter FNP
Wohnbaufldche 3,7 m? 13,0 ha
Grinfl&dche 0,8 m? 0,4 ha
FlGche fUr die Landwirtschaft 8,9 m2 0,0 ha
Summe 13,4 ha 13,4 ha

8 Plangrundlage: Stadt Schénebeck
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7 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergdnzt.

8 Rechtliche Grundlagen

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz - KVG
LSA) vom 17. Juni 2014

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14, Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) gedndert worden ist

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.

LSA 2010, 569) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S.

346)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA 1991, 368,
ber. 1992, S. 310), letzte berUcksichtigte Anderung: § 10 Abs. 7 aufgehoben durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

Fldchennutzugsplan (FNP) der Stadt Schénebeck (Elbe), Stand 2017

9 Anlagen

Geotechnischer Bericht, Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, Magdeburg, 29.
Juli 2024

Entwicklung Sachsenland im Kontext der Wohnbaufl&chenstrategie der Stadt Schéonebeck
(Elbe), TIMOUROU Wohn- und Stadtraumkonzepte, Leipzig, 23. Januar 2025



