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Schénebeck (Elbe): Bebauungsplan Nr. 44 — IPW - Obere Wuhne”, Bagrandung zur 1.Anderung u. 1.Ergénzung

1. Aligemeines
1.1, AniaB, Erfordernis und aligemeine Ziele der Planung

Am 15.11.1999 hat der Stadtrat von Schénebeck (Elbe) die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 44 Industriepark West - Die Obere Wuhne* gem. § 2 Abs. 1 BauGB be-
schiossen. Er wurde am 22.11.2000 als Satzung rechiskréftig.

Der bisherige positive Verlauf der Gewerbeansiedlung in den stadiischen geférderten
Gewerbegebieten, die bisher gedulerten Ansiediungsanfragen fir den Industriepark West
(im weiteren abgekirzt ,IPW") sowie die mdégliche Verwendung bisher eingesparter ge-
planter Mittel lassen die Realisierung waiterer gewerbeinfrastrukiureller MafRnahmen im
Bereich des IPW moglich und notwendig werden. Es ist in diesem Zusammenhang sinn-
voll, die in der bisherigen Erschiieungsinfrastruktur fir den IPW einbeschlossenen ge-
bietiichen Erweiterungspotenziale schon jetzt effektiv ohne besonderen Aufwand zu nut-
zen. Dem entsprach der Stadirat mit seinen Beschilissen vom 25.10.2001 zur 1. Ande-
rung und 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 44 | industriepark West — Die Obere
Wuhne"

Die 1. Anderung betrifft auf der Planzeichnung die Grinflachen OG 2.1 und OG 3/4. Die
im Entwurf zur 1. Anderung dargestellten PG 09/10/11 entfallen nun, da die dort zu verle-
genden Gasfernleitungen in der angrenzenden Planstrafie B in einem 4 m breiten Grin-
streifen emgeordnet werden. Ebenso entféilt die die Planstrafte C mit der dadurch im bis-
herigen Entwurf enthaltenen Teilung der Industrieflachen Gl 02 und Gi 05.

Die 1. Ergénzung umfalt die Industriefiichen 02.1, 03.1, 05.2, 06.1 sowie die Grinfé-
chen PG 1, OG 2.2 und OG 5.1 ferner die Verlangerung der Planstralle B (diese gegen-
Gber der Entwurfsfassung in verdnderter Linienfihrung).

Eine erneute Offenlegung infolge Verdnderung der Entwurfsfassung nach durchgefiihrier
Offenlegung/Betailigung der Tréger 6ffentlicher Belange entfallt, da die Betroffenenbeteili-
gung zu den vorgenommenen Verdnderungen gegeniber der Entwurfsfassung durchge-
fuhrt werden konnte.

Die Erschlieffung des IPW besitzt eine besondere stadtentwicklungspolitische Bedeutung,
da sie die prioritare Offnung des bisher relativ geschlossenen Siedlungskorpers der Stadt
nach Westen, hin zur neu gebauten Bundesautobahn A 14 in Bindung an den gewerblich
nachnutzbaren raumbestimmenden Flachenkomplex des ehemaligen Sprengstoffwerkes
Schénebeck vollzieht. Von dem Geltungsbereich des zu ergdanzenden und zu erweitern-
den Bebauungsplanes befinden sich ca. 53 ha innerhalb des Geltungsbereiches der be-
reits rechtskréftigen Satzung des Bebauungsplans Nr. 44, weitere hinzukommende ca. 17
ha dienen der Ergénzung dieses Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan IPW soll den fur die Stadt nachgewiesenen Mangel' an flexibel nutz-
baren und marktgerechten Industriegebietsflichen im Interesse der Erhaltung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen beheben helfen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist integrativer Teil eines umfassenden Pro-
gramimes der Stadt Schdnebeck (Elbe) zur Entwickiung ihres Nordwestraumes als | indu-
striepark West". Dazu gehdren im weiteren der Bebauungsplan Nr. 38 ,ACF-Flache an
der Magdeburger Stralle® sowie das Planfeststellungsverfahren fir die StraRenanbindung
zwischen der B 246a und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 (im weile-
ren auf den in diesem Plan feslgesetzten Verkehrsflachen zur Magdeburger Stra-
Re/Gewerbegebiet am Stremsgraben).

! Jonzeption zur Weitsrentwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen 1999" | Auftraggeber: Stadtver-
waltung Schonebeck {Elbe). Verfagser: Blro fir Stadiplanung Dr. Reinhard Bradale, Berlin.
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Schénebeck (Elbe): Bsbauungsplan Nr. 44 - IPW - Obere Wuhne”, Begriindung zur 1.Anderung u, 1.Ergdnzung

Die Planfeststellung der Straftenanbindung des IPW im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes wird nach ausdriicklicher Abstimmung nachrichtlich Ubernommen. Die von
dieser Strake abgehenden weiteren Anliegerstraen werden in diesem B-Plan festge-
setzt. Somit entsteht ein nahezu geschlossenes Bebauungsband zwischen der B 246z im
Stden und der Magdeburger Strale mit dem Gewerbegebiet am Stremsgraben im Nor-
den.

1.2. rRechisgrundlagen

Die aligemeinen Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind neben der Planzeich-
nung aufgefihrt. Aus aktuellem Anla® ~ Anderung des BauGB vom 27.07.2001 (Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtlinie) ~ sind ginige Bemerkungen zum Verfahren der Ande-
rung und Erganzung dieses Bebauungsplanes unter dem Aspekt der Umweltvertraglich-

keit erforderlich.

Der Einleitungsbeschiull zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde vom Stadtrat
Schénebeck am 15.11.1999 gefasst. Nach der Uberleitungsvorschrift fur UVP-pflichtige
Vorhaben, dem § 245¢, Abs. 1, des ab 3.8.2001 glitigen geédnderten BauGB, sind Be-
bauungsplanverfahren... die vor dem 3. August 2001 férmlich eingeleitet worden sind,
nach den Vorschiiften des BauGB zu Ende zu fihren. Dieses Bebauungsplanverfahren
falit also unter diese Uberlsitungsvorschrift, da es vor dem genannten Stichtag begonnen
wurde und die in Ziffer 18.5.1. der Anlage 1 zum UVP-Gesetz gesteliten Badingungen er-

fullt (Industriezone mit mehr als 100.000 m? Grundfliche). Da das bisherige Verfahren im
iiberwiegendem Umfang die inhaltlichen Voraussetzungen zur Aufstellung des Umweltbe-
richtes erflillen kann, wird in diese Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
unter Ziffer 1.5, ff. als unselbstandiger Teil aufgenommen.

Es sei hier vermerkt, dass sin mehrstufiges Verfahren zur Prifung der Umweltvertragfich-
keit vor Realisierung von Industrievorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
zur Anwendung kommit. Zum einen wird im nachfolgenden Umweltbericht die baurachtii-
che Industrievertraglichkeit fiir den Einwirkungsbersich des Bebauungsplan insgesami
belegt und zudem kommt in der Zulagsungsprifung einzelner Industrievorhaben vor deren
Inbetrigbnahme eine Prifung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz hinzu.

Mit § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landarhaﬁ‘spﬂege bet der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriick-
sichtigen. Laut § 7 Abs. 1 NatSchG LSA st ein Grinordnungsplan fir einen Bebauungs-

pian aufzustellen, welcher die Ortlichen Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschafisptlege darstelll, um die entstehenden Eingriffe zu bewerten und auszuglei-
chen. Seine Inhalte werden in § 7 Abs. 2 NatSchG LSA im besonderen dargestelit. In den
§§ 11-13a NatSchG L3A ist die Ausweisung von Malnahmen zur Vermeidung, zum Aus-
gleich und Ersatz von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft geregelf. Mit
§§ 1 Abs. 6, 9 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 1 MNatSchG LSA sind die Darstellungen des
genehmigten Grinordnungsplans unter Abwagung der privaten und éffentlichen Belange
als Festsetzungen in den Bebauungspltan aufzunehmen. Die vorliegende Planfassung
stellt den Uberarbsiteten Grinordnungsplan auf Grundlage der fritheren, mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Schénebeck abgestimmten Fassung dar. Die dort
erarbeiteten grinordnerischen Belange in Form von Festsetzungen zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich flir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft
wurden Gbernommen und entsprechend der aktuellen Situation modifiziert.

1.3 Planunteriagen
Als Planunterlage dient der Lage- und Hoéhenplan im Mafstab 1 ; 1000 mit Flurstiicks-
grenzen. Er wurde hergestellt durch das Vermessungsblro Herrmann in Schénebeck (El-




Sehéneheck (Ethel: Bebauungsplan Nr. 44 - IPW - Obere Wuhne”, Begriindung zur 1.Anderung u. 1.Ergéinzung

PRSP, iz s

be). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, Straen und Wege vollsténdig aus.

1.4. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsberaich umfaft ein Areal von ca. 70 ha Ackerflache an der Westgrenze der
Gemarkung der Stadt Schénebeck (Elbe). Der ndrdliche Bereich des Planungsgebieies
wird mit dem Flurnamen 'Hasenwinkel-Feld' und der sidliche Bereich als 'Die Obere
Wuhne im blauen Steinfelde’ bezeichnet. Im Stdosten, am Blauen Steinweg, wurde eine
ca. 6.000 gm grofe Flache als festes Silo genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schliefit sich sidlich an den Werkskomplex
des ehemaligen VEB Sprengstoffwerk Schonebeck und westlich an den Hurmmelberg (ein
Waldgebiet) an. Die genaue Lage und Umgrenzung des Planungsgebietes kann der Plan-
zeichnung entnommen werden. Nach Seite 6 dieser Begriindung und neben dear Plan-
zeichnung sind die Lagebezlige des Geltungsbereiches im Stadtgebiet dargestelit. Weite-
rs Lagedarstellungen finden sich auf Blatt 8 der Abbildungen zum Umweltbericht,

15 Urmweitberichi nach § 2a Abs. 1 BauGB

Die nachfolgenden Darstellungen des Umweltberichtes sind stellenweise mit den Dar-
stallungen in der nachfolgenden Begriindung zum Bebauungsplan bzw. dem integrierten
Grimordnungspian identisch oder in ilwer sachlichen Aussage (bereinstimmend, gehen
aher in mehreren Punkten Uber die bisherige Begriindung hinaus. Gleichwoh! wird in die-
ser Weise verfahren, um dem gesetzlichen Anspruch des § 2a, Abs. 1 BauGB, zu gend-
gen. Gegenliber der textlichen Begriindung ab Ziffer 2 ff. sind jedoch im Umweltbericht
Kirzungan bzw. auch Verweiss auf ausflhrlichere Darsteliungen in der Begrindung vor-
genommen worden. Im Sinne des § 2a, Abs. 3 BauGB soll dieser Umweltbericht Dritten
gegeniiber eine Beurteilung ermoéglichen, wieweit sie von den Umweliauswirkungen der
Fastsetzungen betroffen werden kénnen, wihrend die (ibrige Begriindung sich vorrangig
auf § 9 des BauGB bezieht.

154, Beschreibung der Festsstzungen, Bodenbedarf

[ie Festsetzungen dieses Bebauungspiaﬁes enthalten fir die Baugebiete ausschiief3lich
die Zulassigkeit nach § 9 BauNVO, Industiiegebiete (Gl), d.h. sie dienen der vorwiegen-
den Unterbringung von solchen Industrie- und Gewerbebetrieben, die in anderen Bauge-
hieten unzulassig sind. In der Skala der von Baugebieten zuldssiger Weise ausgehendan
storungen rangiert diese Art der Nutzung an hochster Stelle (ausgenommen bestimmie
Sondergebiete, wie z.B. Héfen u.d.). Der hochstzulassige Uberbauungs- bzw. Versiege-
lungsgrad des Bodens in allen festgesetzten Gl-Gebieten kann 80 % (im Durchschniit
kann real von 80 bis 70 % ausgegangen werden) betragen, die restlichen 20 % Flachen-
anteil sind nicht Gberbaubar und zu begriinen. Die Bauhdhe kann bis zu 25 m tiber Ge-
lande betragen und die Bauweise 188t Gebéaude Uber eine Seitenlange von mehr ais 50 m
cinschlieilich Grenzbebauungen zu. Unter Beachtung der normativ gestuften Abstands-
mafe zu den vorhandenen und geplanten Wohnaniagen (WR- und WA-Gebieten, Wohn-
anlagen in Mischgebieten) sind in jeder der festgesetzten Abstandszonen des Bebau-
ungsplans spezifische betriebliche Anlagen mit erheblichen — aber immissionsrechtlich
begrenzten - Belastigungen gegeniiber der Umwelt baurechtlich zuléssig.

Erganzend zu den Baugebietsfestsetzungen Gl ist ein Erschlieungssystem von Strafden
einschlisilich der mit diesen Verkehrsflachen verbundenen gebietlichen technischen In-
frastruktur festgesetzt. Zu dieser Infrastrukiur gehdren weiterhin speziell ausgewiesene

Seite 6
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Schénebeck (Elhe): Bebauungsplan Mr. 44 - IPW - Obera Wuhne, Begriindung zar 1.Anderung u. 1.Ergénzung

Flachen mit Leitungsrechten (Gasversorgung) und Versorgungsaufgaben (Gasversorgung
und Regenwasserbehandlung).

Alle nicht mit diesen Festsetzungen versehenen weiteren Flachenanteile sind éffentliche
und private Grinflachen unterschiedlicher pflanzlicher Uberstellung.

Der Bedarf an Boden flr das Planungsgebiet betragt insgesamt 69,3 ha (mit Anbindungs-
strafle), davon befinden sich 53,73 ha innerhalb des Geltungsbereiches der bisher rechts-
kraftigen Satzung des Bebauungsplans Nr. 44, weitere hinzukommende 15,6 ha dienen
der Erganzung/Erweiterung dieses Bebauungsplans. Die ca. 70 ha Gesamtfliiche beste-
hen bisher ausschliellich aus bewirtschafteten Ackerflachen. Als besonderes Merkmal
der 1.Anderung/1.Erganzung ist zu bemerken, dass ein Anteil von ca. 28 ha gemal den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter einer natlrlichen Nutzung als Griin-
flache bzw. unbebaubare Flache vor allem zum internen Ausgleich von Eingriffen in Matur
und Landschaft gewidmet wird, Einzelheiten zu den textlichen und zsichnerischen Fest-
setzungen s. unter Ziffer 5 dieser Begrindung.

1.8.2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bastandteile, Umwelitaus-

wirkungen der Yorhaben, Beviikerung im Einwirkungsbereich,

Darstellung der Wechselwirkungen, geldndeklimatische Einschitzung
Dis Umwelt und ihre Bestandteile: Die Umwelt das zu Gberplanenden Bereiches in ihren
Bestandteilen wird rdumlich durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst, die
ihm unmiltelbar benachbarten Fldchen und die nachstgelegenen sensiblen Immissions-
ziele, d.h. bewohnten Siedlungsfldchen, gebildet. Die Lagebeziehungen sind neben der
Planzeichnung dieses Bebauungsplans in einem Ausschnitt der Stadtkarte und auf Blatt 6
der Abbildungen zu diesem Umweltbericht dargestellt.
Die in Anspruch zu nehmenden Ackerflachen liegen sidlich von dem Geldnde des ehe-
matigen Sprengstoifwerks (Im Kern Industriestandort seit ca. 1874), welches jetzt durch
Batrigbe genutzt wird, die ebenfalls sehr hohe Abstandsmafie zur Wohnbebawung bendti-
gen. Die nédchste Wohnsiediung (Allg. Wohngebiet, WA, ,Blauer Steinweg") liegt liber 900
m Lufilinie vom Auenrand des Planungsgebietes (einer Griinfliche) entfernt. Die Wonn-
siedlung Kauzchenkuhle (Allgemeines Wohngebiet, WA) liegt ca. 1000 m entfernt; 2 ain-
zeln stehende Wohngebaude an der Blumenberger Bahn (zu Welsleben gehorig, als
Daérfliches Mischgebiet einzustufen, obwohl im FNP der Gemeinde als Ackerflache ge-
widmet) 1100 m entfernt. Es kann festgestellt werden, dass allseitig von den Auftengren-
zen des erweiterten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 44 keine Wohnanlage
ndher als 1000 m an den eigentlichen Industriegebieten (Gl) liegt (s. Abbildungen zum
Uinweltbericht, Blatt 6) .
Die henachbarte Waldfiache am Hummelberg (Laubwald, Pappel mit verbreitetem Weili-
dornunterwuchs, einige Kiefernbestinde) wird nur in untergeordnetem MaRe fiir Erho-
lungszwecke genutzt. Die hier schon langjdhrig ausgelibte motorsportliche und schief-
sportliche Nutzung deuten darauf hin, dass auch kiinftig keine ruhesuchenden Freizeitak-
tivitaten bevorzugt werden. Somit findet die starke gewerbliche und industrielle Standort-
konzentration in diesem Stadtgebiet auch ihre Entsprechung im Freizeitbereich.
Das im Stdteil des Bebauungsplans jenseits der B 246a im FNP ausgewiesene ,Sonder-
gebiet fir Kurbereichserweiterungen” wird in einem diesern Bebauungsplan vorgezoge-
nen Verfahren der 4. Anderung des FNP gemaf seiner jetzigen Nutzung in Ackerflache
rickgewidmet. Somit ist hier ein méglicher stadtebaulicher Konfliktherd beseitigt.

Die sachliche Gliederung der abwégungserheblichen Umweltbestandteile erfolgt gem. §
1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Kulturgliter, sonstige Sachgliter. Sie werden nachfolgend beschrieben:
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Menschen:

Betroffen von den Umweltauswirkungen sind

+ die Aligemeinheit, da bisher offene Landschafishestandieile mit einer Bebauung
(iberzogen werden,

s bhisherige Nutzer der landwirtschaftlichen Produktionsfldche, da sich die von ihnen als
Existenzgrundlage bearbeitbare Ackerflache verringert (relativiert durch geplante Fia-
chenstillegungen der EU),

o die Anlieger der neu entstehenden Verkehrsflachen, die Beeintrdchtigungen durch den
Fahrzeugverkehr (L&rm, Staub, Abgase, Abrieb) ertragen missen (s. auch Blatt 5 zum
Umweltbericht),

» die Anlieger der an innerstédtischen Hauptverkehrsstrallen liegenden Wohngebiete
und mittelbar auch Kurbergicheg, flir die eine relative und stellenweise absolute San-
kung des Wirtschafts- und Durchgangsverkehres an/in ihren Gebieten eintritt’, damit
eine positive Wirkung und

« Bewohner benachbarter, ggf. auch weiter entfernter Wohnsiediungen, die u.U. dem
aus der Industrieansiedlung herr(ihrenden Lérm, Erschitterungen sowie mit der Luft
transportierten Schadstoffen (Geriiche, Gase, Stéube) ausgesetzt sind.

Wasentlich ist die Bewdltigung der Probleme des Immissionsschutzes. Dem wird durch
sine Zonierung des Geltungsbereichs des Bebauungsplan in solche Abstandsstufen
Rechnung getragen, die nach dem Stand der Technik zundchst die baurechtliche Zulés-
sigkeit bestimmter Anlagen vor der immissionsrechtlichen Prirfung in ihnen erméglichen.
im Land Sachsen-Anhalt ist das durch einen Erlall geregelt, den es in dhnlicher Form in
allen Bundestandern gibt®. Es kann festgestelit werden, dass diese Form der Festsstzung
von speziellen Industrie- und Gewerbeuniernehmen im Maf ihrer Entfernung .zu Wohn-
anlagen (Reine Wohngebiete, WR) sich bereits in der rechtskraftigen Satzung des Be-
bauungsplans Nr. 44 bewahrt hat und die Zustimmung der beteiligten Behdrden des Um-
weltschutzes und der Offentlichkeit gefunden hat. Die in diesem Bebauungsplan far das
IPW vorgesehenen relativ groflen Entfernungen zwischen Wohnen und Industrie wirken
aulerordantlich konflikthemmend. Hierzu auch die Abschnitte 3.5 und 5 dieser Begriin-
dung.

Tierweit

Unter Verwendung der Umweltvertrdglichkeitsstudie fir die Anbindungsstralle vom Bliro
Schube & Westhues, 1999, ergédnzt durch eigene Beobachtungen der Planverfasser, er-
geben sich folgende Sachverhalte:

Vogel (Avifauna):

Rewirtschaftete Ackerfldchen bieten an sich nur sehr wenigen Vogelarten direkten Le-
bensraum. Zu diesen zahlt insbesondare die Feldlerche (Alauda arvensis), welche im Be-
reich des Planungsgebietes als Brutvogel erfafit wurde. Vor allem die Ubergangsbereiche
von unterschiedlichen Biotopstrukturen werden durch die Végel gerne als Lebensraum
genutzt. Zum Hummelberg hin, aber auch im Norden am Industriegebiet sind langge-

' Verkehrsuntersuchung fiir die Industriestraien Nord und West in Zusammenhang mit dem Industriepark
West: im Aufirag der Stadiverwaitung Schoneback erarbeitet durch magdeburg consult, 1999

2 Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Baulsitplanung
unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandseral)". (RAEr. des MU vom 26.8.1993, verdffentl.
MBI, LSA Nr. 671993, S. 2344)
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streckte Ubergangszonen zu finden. Geprégt werden diese vom Wechsel der Ackerfla-
chen in Ruderalsdume, Gebiische und Waldbestande. Vogelarten wie Neuntdter (Lanius
collurio) und die im Land Sachsen-Anhalt geféhrdeten Arten Rebhuhn (Perdix perdix} und
Wendehals (Jynx torquilla) kommen hier vor und wurden als Brutvigel registriert. Die an-
grenzenden Ackerflachen und Ruderalsdume bieten diesen Arten ein ausreichendes Nah-
rungshabitat.
Kleinsauger;
Feldhase: Durch Schube+Westhus (UVS, 1999) konnten im Gebiet westlich von Schone-
beck ca. 15-20 Feldhasen{Lepus suropaeus) beobachtet werden. Dieser Besatz kann be-
zogen auf den Bérdekreis eher als niedrig bewertet werden. Der Feldhase lebt bevorzugt
in gut strukturierten Flachen mit Hecken und Feldgehdlzen sowie Saumbiotonen entlang
von Gewdassern und Wegen. Ginzlich offene Flachen dagegen werden gemieden. Der
Feldhase ist in Sachsen-Anhalt stark gefahrdet.
Feldhamster (Cricetus cricetus). Als Leitart fir offene Biotopkomplexe gilt der Feldham-
star. Als ausgesprochenes Steppentier bevorzugt er sommerwarmes Klima und ist in den
Steppen Zentralasiens und Osteuropas nach Westen bis nach Niedersachsen und Thil-
ringen verbreitet. Er bewohnt tiefgrindige L6%- und Lehmboden der offenen Agrarand-
schatt. Gemieden werden durchldssige und leichte Boden sowie Flachen mit hochanste-
hendem Grundwasser. Auch in den Randbereichen des Planungsgebietes ist mit dem
Vorkommen des Feldhamsters zu rechnen. Im Bereich des Ortsrandes von Schonebeck
(B 246a an der Tankstelle) befindet sich eine Fléche, die unter Vertragsnaturschutz ba-
wirtschaftet wird und als ausgewiesenes Hamsterhabitat beschrieben wird. Nach Aussa-
gen der Unteren Naturschutzbehdrde wurden in diesem Bereich (westl. von Schonebeck)
Junghamster ausgepfiligt. Das Jahr 1998 galt aus ausgesprochenes Hamsterjahr mit gro-
Ren Restanden. Bei eigenen Bsobachtungen konnte am Weg vom Blauen Sieinwey zum
Hummelberg (Sstiicher Planungsgebietsrand) ein Hamsterbau festgestellt werden. Ob er
helaufen wird, konnte nicht ermittelt werden. Im Land Sachsen-Anhalt ist der Feldhamstar
(Cricetus cricetus) entsprechend der aktuellen Roten Liste gefdhrdet. Hauptgsfahrdungs-
ursachen sind:

- Bearbeitung von groken Schidgen (keine Ausweichmoglichkeiten bei starker Besin-

flussung).

- Weitere Intensivierung der landwirtschaftlichen Produktion.

- Sofortiger Stoppelumbruch nach erfolgter Ernte.

- Tiefe Bodenbearbeitung.

- Verarmte Fruchtfolge.

- Beseitigung von Kleinstrukturen in der Landschaft.

- Straflenverkehr.
Auf Grund dieser bekannten Gefahrdungsursachen soliten Mafinahmen zum Schutz die-
ser Tierart abgeleitet werden.
Fledermause (Chiroptera):
Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schonebeck / Elbe
und den Unterlagen der selektiven Biotopkartierung befinden sich in unmittelbarer Nahe
zum Planungsgebiet zwei nachgewiesene Quartiere der Fledermause: Im Bereich des
'‘Eiskellers' auf dem Hummelberg befindet sich ein Winterguartier mit einem relativ stabilen
Bestand an Fledermausen. im Bereich des CWS nérdlich des Planungsgebietes wurden
Sommerquartiere nachgewiesen. Vorkommende Arten sind das GroRe Mausohr (Myotis
myotis - in LSA vom Aussterben bedroht), die Wasserfledermaus (Myotis daubentoni - in
| SA gefshrdet) sowie die Fransenfledermaus (Myotis natteri - in LSA stark gefahrdet).
Schube+Westhus konnten keine Nachweise fir das Vorkommen von Flederméusen er-
bringen (UVS, 1999).
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Amphibien / Reptilien (Herpetofauna). Amphibien stellen sowohi an das Laichgewésser, in
dem sich die Entwicklung der Larven volizieht, als auch an den Lebensraum, in dem die
meisten Arten im Sommer und Herbst leben und wo sich auch die Uberwinterungsquartie-
re befinden, verschiedene Anspriiche und sind daher zur Charakterisierung von Gewas-
sern und terrestrischen Lebensrdumen gleichermallen geeignet. Da die beiden Teille-
hensraume oft raumlich mehr oder weniger getrennt liegen, erméglichen die Amphibien
dariiber hinaus Aussagen zu trennenden (zerschneidenden) Wirkung von geplanten Vor-
haben - der massenhafie StraRentod von Kréten und Fréschen bei der Wanderung zum
Laichplatz ist bekanntes Beispiel fir die Geféhrdung dieser Tiergruppe durch Eingriffe.
Reptilien eignen sich ebenfalls aufgrund ihrer hohen Anspriiche an einen bestimmten Le-
hensraum und ihrer relativ geringen Aktionsradien als Indikatorgruppe zur Bewertung der
Intaktheit eines Landschaftsausschnittes. Vor allem fiir die Amphibien sind Gewdésser als
Ablageplatze fir den Laich unbedingt notwendig. Somit wird sich ihr Vorkommen im Ge-
pbiet stark auf die feuchten Arsale konzentrieren.

Mach den Unterlagen der Selektiven Biotopkartierung befindet sich innerhalb der alten
Tongrube auf dem Hummelberg ein Feuchtbiotop, in dem die ErdkiSle (Bufo bufo) nach-
gewiasen werden lkonnte. Bekanntermafien besitzt die Erdkrote ausgesprochene Wan-
dereigenschaften. Sie entfernt sich bis zu 4 km vom |_aichhabitat, um den Winter in locke-
ren Erd- und Sandschichten eingegraben zu Uberstehen. Die Ackerflachen des Planungs-
gebietes missen deshalb als potentielles Winterhabitat der Erdkrote angesehen werden.
Reptilien leben bevorzugt auf Ruderalftdchen sowie an Ubergangen von Gehdlzbereichen
und der offenen Fiur. Im Planungsgebiet sind diese Bereiche insbesondere zum Hummel-
berg sowie zum nérdlich liegenden Industriegebiet vorhanden. Hisr findet insbesondere
die Zauneidechse (Lacerta agilis) gute Lebensbedingungen. Bei Schube+Westhus findet
sich die Aussage nach bis zu 30 Nachweisen (UVS, 1998).

Es mul davon ausgegangen werden, dass durch die zunehmende Méhe des Menschan
(Beschaftigte und Verkenrsteiinehmer im Industriepark West) vor allem die Fabina basin-
irachtigt wird. Wesentlich negativ wirkt hierbei die nicht vermeidbare Trennwirkung von
nisher zusaminenhingenden Landsachaftsteilen durch Straflen und Bebauung.

Pilanzan
in Abhangigkeit von den Béden (s. Blatt 4 zum Umweltbericht), dem Relief, dem vorherr-
schenden Klima sowie den langjahrigen Verhéltnissen der Bodennutzung haben sich typi-
sche Pflanzengemeinschaften herausgebildet. Das Blatt 1 zum Umweltbericht stellt den
Skologischen Standorttyp dar. Die Tatsache, dass das Gebiet (ber eine hohe Boden-
fruchtbarkeit verfugt, fihrte dazu, dass die landwirtschaftliche Produktion seit historischen
Zeitraumen absolut vorherrschend war und jeder verfligbare Quadratmeter als Acker ge-
nutzt wurde. Die Bestrebungen, maximale Ernteergebnisse zu erzielen, fihrten zu einem
ibersteigerten Herbizid-, Pestizid- und Fungizideinsatz. Die Folge davon war - und ist,
dass die Artenvielfalt immer weiter zuriickging. So kam es auch zu einem fast vélligen
Fahlen von Wald in dieser Landschaft, s. Blatt 2 zum Umweltbericht. Das véllige Aus-
raumen der Landschaft und die vorherrschende Bodennutzung haben klimatische Auswir-
kungen, die auch den IPW betreffen. Dieses reduzierte Nahrungsangebot hatte gleicher-
maRen negative Auswirkungen auf die Vielfalt der Tierwelt.

im Planungsgebiet sind die Standortbedingungen durch die Ackernutzung stark verandert
worden, die fir den Naturraum typischen Waldklimaxgesellschaften wilrden sich aufgrund
dessen nur stellenweise einstellen. Dennoch ist die Kenntnis der potentiglien natlirlichen
Vegetation von Bedeutung zur Charakterisierung dessen, was landschaftlich harmonisch
und pflanzen- und tierékologisch angepalit wére.

Die niederschiagsarme Region zahlt pflanzensoziologisch zur Magdeburger Borde. Die
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natirliche Vegetation des Raumes entspricht einem lindenreichen Eichen-
Hainbuchenwald (Tilio-Carpinetum), der allerdings innerhalb und angrenzend des Pla-
nungsgebietes nicht vorhanden ist (UVS, 1999). Folgende Gehdlzarten sind flir die Ge-
sellschaft in absteigender Dominanz kennzeichnend (Scamoni, 1960):

Arten der potentiell natilrlichen Vegetation

Lindenreicher Eichen-Hainbuchenwald

Baumschicht:
Travben-Eiche
Winter-Linde
Hainbuche
Rotbuche
Sand-Birke
Sitel-Eiche
Gemeine Kiefer
Winter-Linde
Hainbuche
Gemelne Esche
Trauben-Eiche
Eberesche
Felduime
Rotbuche

Berg-Ahom
Spitz-Ahora
Faulbaum

Strauchschicht:
Haselnub

Echte Himbeere
Stachelbeere

Rote Johannisbeere
Elsbeere

Schwarzer Holuader
Purgier-Kreuzdorn

Quercus petraea
Tilia cordata
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Betula penduta
Quercus robur
Pinus silvestris
Tilia cordata
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Ulmus carpinifolia
Fagus silvatica

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Rhamnus frangula

Corylus avellana
Rubus idaeus

Ribes uva-crispa
Ribes rubrum
Sorbus torminalis
Sambucus nigra
Rhiamnus cathartica

Weilidom Crataegus spec.

Im Tilio-Carpinetum bestimmen Trauben-Eiche (Quercus petraea), Winter-Linde (Tilia
cordata) und Hainbuche (Carpinus betulus) die Baumschicht, vereinzelt treten Rotbuche
(Fagus silvatica) und Sand-Birke (Betula pendula) auf. Die Strauchschicht ist sehr gut
ausgebildet, neben der Verjiingung der Baumarten sind Hasel (Corylus avellana),
Kreuzdorn {(Rhamnus catharticus) und Weiddorn (Crataegus spec.) dominierend.

Typische Unkrautgesellschaften sind auf den Ackerflachen auf Grund der intensiven Nut-
zung nicht oder nur sehr kleinfldchig vorhanden. Arten der Windhalm-Gesellschaften
(Aperetalia spicae-venti), Sandmohn-Gesellschaften (Papaveretum) sowie Queckenfluren
(Agropyretea) sind zu finden: Windhalm (Apera spica-venti), Quecke (Agropyron repens),
Vogelmiere (Stellaria media), Echte Kamille (Matricaria chamomilla), Ackervergissmein-
nicht (Myostis arvensis), Acker-Stiefmitterchen (Viola fricolor ssp. arvensis). Entlang der

'ege haben sich zum Teil dichtere, ruderale Saumfluren entwickeln kdnnen.

Nennenswert ist das Vorkommen des Feld-Rittersporns (Consolida regalis). Diese Art hat
ihren Verbreitungsschwerpunkt auf nahrstoffreichen und kalkhaltigen Ackern und Weg-
randern. Verstarkt kam der Rittersporn entlang des dstlichen Planungsgebietsrandes vor.
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Boden und Relief

Der Untersuchungsstandort liegt im Bereich eines Endmorénenzuges (Petersberger
Endmorane), der aus jungpleistozanen Schmelzwassersanden und -kiesen besteht. Diese
sind u.a. im Bereich des Hummelberges mit Rupelton/Septarienton und Geschiebemergel
verschuppt'.

Im Blatt 4 zum Umweltbericht sind die Bodenarten in ihrer relativen Homogenitét erfass-
bar. Der anstehende Oberboden - DecklofR-Schwarzerde ~ ist von sehr hoher Fruchtbar-
keit. Die darunter liegenden Schichten sind von ausreichender Tragféhigkeit flr Gebaude
und bauliche Einrichtungen. Das hohe Wasserspeichervermdgen, die schwarzbraune
Farbe in der bis zu 1 m hohen Mutterbodenschicht und ihre bindigen Eigenschaften sind
die Voraussetzungen fir eine hohe Wirmeaufnahme und Wérmespeicherung. Nach
Lerch in ,Lehrbuch der Okologie” unterscheidet sich trockener Lehm in seiner Warme-
und Temperaturleitfdhigkeit von trockenem Sand in der Weise, dass Sandbdden gegen-
tber Lehm schneller Warme aufnehmen/abgeben und auch tiefere Bodenlagen erwarmi
werden. Dem gegeniiber besitzt Lehm ein hoheres Speichervermdgen fir Warme— in
diesem Falle kann die anstehende LoR-Schwarzerde als Lehm gelten. Mit ihren relativ
trockenen unterlagernden Schichten filhrt es dazu, daf der tagliche Temperaturgang der
oberen Bodenschichten zwischen Tag und Nacht ausgeglichener vertauft. Im weiteren
kann gefolgert werden, dad dieser Boden, sofern nur mit einer lockeren Vegetation be-
deckt, die Entstehung von néchtlicher Kaltluft weniger beglnstigt. Der Transportweg
Kaltluft fir Geriiche und Staube aus dem IPW in hangabwérts gelegene Wohngebiete
scheint insofern, in jahreszeitlicher Abhéngigkeit der Vegetationsbedeckung, vor allem im
Winter wenig wirksam zu sein (s. auch zitiertes Klimagutachten des DWD).

Aus dieser Eigenart erwachsen somit gelandeklimatische Bedingungen, die den IPW tan-
gieren kénnten (s. unten unter ,gelandeklimatische Einschatzung").

Da der viele flugfahige Feinanteile enthaliende Boden infolge seiner landwirtschaftlichen
Nutzung im Jahresverlauf Ober lange Zeitrdume nur ungentgend mit Vegetation bedackt
ist, besteht die Gefahr des Verwehens von Bodenteilen Gber weite Entfernungen. Damit
isi bei den vorherrschenden westlichen Winden eine lufthygienische Grundbelastung ftr
die Stadt gegeben, die oftmals die Auswirkungen industrieller Schadstoffe zu Ubertreffen
vermag. Sofern eine Austragung von Bedenstoffen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge
auf stark befahrene Strafien erfolgt, wird dadurch ein hoher Grobstaubanteil erzeugt, der
dann durch schnellfahrende Fahrzeuge in trockener (oder geldster) Form beiderseits der
Fahrbahn verteilt wird (zu den beiderseitigen Auswirkungen an Straflen s. auch Blatt 5
zum Umweltbericht).

Aus Blatt 3 der Abbildungen zum Umweltbericht (Grofiraumige Hoéhenverhéltnisse) in
Verbindung mit Blatt 2 (Flachennutzung und Naturraumausstattung) geht hervor, dass die
Landschaft in dem Bereich westlich von Schénebeck bis zu der Linie Stalfurt-
Oschersleben eine recht geringe Rauigkeit aufweist und damit den vor allem im Sommer-
halbjahr wehenden westlichen Winden wenig Widerstand entgegen gestellt wird. Das
Fehlen von Wald und dichteren Windschutzstreifen 188t schon in geringen Hohen tber
dem Boden eine héhere Windgeschwindigkeit zu. Verbunden mit der ackerbaulich not-
wendigen Freilegung des Bodens einschlielich seiner verwehbaren Feinanteile treten

t Baricht tiber die Baugrunderkundungen und Gefahrdungsabschétzungen im Rahmen der Untersuchungen
auf den ACF-Fidchen an der Magdeburger Str. in Schénebeck; 8ko-control GmbH, Schinebeck, 1998

2 | ehrbuch der Okologie, Herausgeber Rudolf Schubert, Jena, Gustav Fischer, 1986, s. 27
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vermehrt Grobstaubbelastungen im Siedlungsbereich auf. Dies wird besonders anschau-
tich durch folgende Abbildung dokumentiert:
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Abbifdung: Jahresgang der Grobstaubbelastung am Mef&punkf Leipziger Strale in Salzelmen; aus Amil-
ches Gulachfen tiber die Lufiquafitdt in Schénebeck-Salzaelmen, Deutscher Welterdienst, Geschéftsfeld Me-
dizin-Meteorologie, Freiburg, 1897

Von den Verfassern des Gutachtens Uber die Luftgualitat (DWD) wurde der Anstieg des
Verkehrs im betrachteten Zeitraum fir die hohen Spitzenwerte verantwortlisl gemachi.
Nun weist der Jahresgang des Verkehrs an ginem Querschnilt wie ihn die Leipziger Stra-
fie in Schénebeck darstelit nicht derart hohe Amplituden auf, so dass dahinter noch etwas
anderes vermutet werden kann. Da hier keine qualitative Analyse der Stauppartikel vor-
genommen wurde, kann davon ausgegangen werden, dass es sich bei den Spitzenwerten
Movember (Zuckerriibenernte), Aprii (Frithiahrsbestellung, Verwehung abgetrockneter un-
pewachsener Bodenbestandteile) und August (Getreideernte, Freillegung der Ackerfla-
chen) sehr wahrscheinlich um agrartechnische Termine handelt. Primér dirfte nicht der
Verkehr die Spitzenwerte der Grobstaubbelastung verursachen, sondern eine Uberdurch-
schnittliche Bodenverschleppung iber den Transportweg der Bereifung von Ackerfahr-
zeugen und Wind auf die benannten Verkehrsfiachen. Die bauliche Situation in der Leip-
ziger Stralle ermdglicht zudem ein standiges Wiederaufwirbeln eingetragener Bodenbe-
standteile durch den flielBenden Verkehr. Boden, Luftbewegung und Verkehr treten hier in
Wechselwirkung. Wieweit durch Bebauung und Bepflanzung des IPW im Geltungsbereich
des Bebauungsplans hier eine Zunahme oder Abnahme von Auswirkungen zu erwarten
ist, wird nachfolgend unter ,gelandeklimatische Einschatzung" erériert.

Zu den Eigenschaften des Bodens als Baugrund wird unter Ziffer 2.6. dieser Begrindung
berichtet.

Wasser:

Der anstehende Boden im Bebauungsplan-Gebiet ist wenig durchldssig. Der Bodenwas-
serhaushalt gilt als ausgeglichen (s. Blatter 1 u. 4 zum Umweltbericht). Deshalb sind keine
offenen Oberflachengewésser vorhanden. Der nichstgelegene Vorfluter ist der nérdlich
vom ehemaligen Sprengstoffwerk gelegene Rdthegraben, zu dem allerdings keine oberir-
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dische Verbindung aus dem Planungsgebiet besteht. Da der nach dem Réthegraben fol-
gende Solgraben, der in die Elbe mindet, Gherlastet ist, miissen die anfallenden Nieder-
schlagswasser nach zeitlicher Verzégerung des Abflusses im Gebiet versickert werden.
Somit tritt kaum eine Verminderung der Grundwasserneubildung sin.
Gemdifp der Hydroisohypsenkarte und der Hohenziige in der topographischen Karte'  wird das
Grundwasser im Norden der Erweiterungsflichen bei ca. 17 m, im Westen zwischen 22 und 27
m und im Siiden swischen 7 und 15 m wunter Geldndeoberkante erwgrfet. (Zitat nach sko-control,

SL).
Das Gebiet wird von einer ostwestlich verlaufenden Grundwassearscheide in Héhe Hum-

melberg durchzogen. Nérdlich dieser Linie flieRen die Grundwasser unter dem Komplex
des friheren Sprengstoffwerkes hindurch zum Réthegraben, sidlich davon in Richtung
Salzelmen zum Solgraben und zur Elbe. Dadurch tritt keine Kontamination des Planungs-
gebietes durch schadstoffbelastete Grundwasser aus dem ehernaligen Sprengstofiwerk
ain. Der sidlich der Grundwasserscheide gelegene Gebietsteil des Bebauungsplans er-
halt eine zentrale Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser, der nérdliche Teil ein
Riickhaltebecken mit nachgeschaltetem Versickerungsbecken.
Im Standortbersich herrscht infolge Leelage zum Harz ein relatives Niederschlagsdefizit.
Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagshéhe lisgt bei 467 mm (Angaben Deutscher
Wetterdienst, MeRzaitraurn 1961-1990). Gemeinsam mit den vorherrschenden Bodenar-
ten und der Reliefoildung wird der dkologische Standorttyp charakterisiert: Der Grad der
Pilanzenversorgung mit Wasser ist eingeschrénkt, die Warmeversorgung der Pflanzen ist
im allgemeinen ausreichend, die Versorgung der Pflanzen mit mineralischen Mahrstoffen
hoch bis sehr hoch. Es herrscht geringe klimatische Feuchte. Das Kiima ist warm bis sehr
warm, trocken.
Da im oberflichennatien Bereich der Erweiterungsflichen des B-Plangebietes Nr. 44 keine
schiidlichen Bodenveriinderungen entsprechend dem BBodSeh(G vorliegen und ausreichend
miichtige Decksehichten bindiger Béden anstehen, ist eine derzeitige Geful des Iptrages von
Schudstoffen in das Grundwasser auszuschliefien. (Zitat nach oko-control, s.0.).

Luft
Machfolgend sind einige Temperaturdaten dargesteilt2: Mittlerer Jahresgang des Monats-
mittels 8,9 °C, des miitleren Tagesmaximyms mit 13,4 °C und ~minimums 5,2 °C sowie
der mittleren jahrlichen Tagesschwankung der Lufttemperatur in 2 m Hohe mit 8,2 K fir
Schonebeck/Bad Salzelmen fir den Auswertungszeitraum 1861-1990.
Der Gang der Lufttemperatur ist insbesondere hinsichtlich seines téglichen Schwan-
kungsbereiches von Interesse, da er SchiuBtfolgerungen auf die Bildung von Kaltiuft zu-
1ant. Da zunachst beflirchtet werden kénnte, dass Kaltiuft als Transportmedium u.a.von
Gerlichen aus dem IPW z.B. nach Salzelmen oder die Wohngebiete an der Magdeburger
StraRe in Frage kommen kénnte, ist die Erérterung dieses Sachverhaltes fir den Bebau-
ungsplan selbst von Bedeutung. Ein Hinweis dazu befindet sich in dem Gutachten zur
Luftqualitat fir Schanebeck-Salzelmen des Deutschen Wetlerdienstes von 1697. Darin
heifdt es auf S.16:
Besonders anfillig fir eine bodennahe Schadstoffanreicherung sind die austauscharmen win-
terlichen Hochdrucklagen. Darauf sprechen alle Probenahmestellen mit einem deutlichen An-

T sko-control GmbH: Bericht-Nr. 1-01-7-328 (iber die Baugrunderkundung und Gefihrdungsabschatzung im
Rahimen orientierender Untersuchungen im Bereich der Erweiterungsflachen des B-Plangebietes Nr. 44 "In-
dustriepark West - Die Obere Wuhne" in Schdnsbeck (Elbe), 2002.

2 amtliches Gutachten, Kiimaanalyse zur Anerkennung als Soleheilbad fur Schonebeck-Bad Salzelmen,
Deutscher Wetterdienst, im Auftrag der Stadtverwaitung Schonebeck, 1999
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stieg der Belastung durch schwarze Grobstaubpartikel an, wobei der zuldissige Hochstwert im
Verkehrszentrum ,,Leipziger Strafle” massiv iiberschritlen wird. Inshesondere wihrend der In-
versionswelterlagen Mitie Oktober 1996 und Anfang Mdrz 1997 ist ein deutlicher Anstieg fest-
zustellen. Fine entlastende Wirkung durch lokale Windsysteme war somit an den eingerichleten
Probeentnahmestellen bei winterlichen Hochdrucklagen nichi_nachweishar “(Unterstreichung
d.V.)

Offensichtlich ist die Hangneigung vom 1IPW/Hummelberg nach Salzelmen mit ihren 2,5
% (bzw. 2,7 % zur Magdeburger Strate), der relativ hohen Speicherung von Bodenwérme
und ihrer geringen absoluten Gefallehdhe von ca. 45 m nicht ausreichend, um gin eigen-
standiges ,Hangklima® mit seinen lokalklimatischen Auswirkungen wie hangabwarts flie-
Render Kaltluft, auszubilden (s. Abb.6 zum Umweltbericht). Sonst wére aus dem Gebiet,
auf dem kiinftig sich der neue IPW erstrecken soll, reinigende Kaltluft durch Salzelmen
geflossen.

Klima

Wie aus Abb. 1 zum Umweitbericht ,Okologischer Standorttyp® hervorgeht und auch vom
Deutschan Wetterdienst in seiner Klimaanalyse fir Schonebeck-Salzelmen beschriehen
wird, weist dis ,Jahresschwankung von 17,9 K ._.bereits auf ein mehrfach kontinenial ge-
pragtes Klima hin". Es sind also warme trockene Sommer und kalte Winter vorherrechend.

Eine Erdrterung wert ist die Windsituation. Da es fir das IPW infolge der historisch ent-
standenen Lagesituation an der Elbe sowie der westlich gelegenen Bundesautobann A4
als einziger nahegelegenen (berregionalen Strallenverbindung keine Alternative gab,
kam das 1PW auf der Luvseite der Stadt zu fiegen. Unter Beachtung der fesigestsiiten
Hauptwindrichtung stellt sich die Frage nach der Schadstoffiibertragung durch Lufthews-
gungen. Gelegentlich wurde oben schon mehrmals dazu Bezug genommen (s. Abb. 2 und
& zum Umweltbericht). Die Messungen des Deutschen Wetterdienstes in Schoénebecks
Innenstadt sind natilich nicht reprasentativ fir die freie Lage des IPW auf einer Anhdhe
vor der Stadt. Es wird jedoch vom DWD summierend festgestellt, dass ,das Geldnde um
Schénebeck-Bad Salzelmen herum gut dyuschitiftet ist. Fur die freieren Lagen in der Um-
gebung des Ortes werden Jahresmittel der Windgeschwindigkeit von etwa 3,5 rmfs ange-
nommen. Die mittleren Windgeschwindigkeiten in den Monaten November, Januar, re-
bruar, April und Mai liegen Uber dem Jahresdurchschnitt, Juli bis Oktober sowie Dezem-
ber und Méarz liegen darunter.

Die nachfolgend aufgenommene Abbildung aus dem o.g. Gutachten des Deutschen
Wetterdienstes zeigt die MeRwerte aus dem inneren Stadtgebiet. Wahrend die Windge-
schwindigkeiten an diesem Standort wegen der umbauten Situation gegeniber dem
Standort 1PW niedriger liegen ist die Haufigkeit nach Windrichtungen von Interesse fur die
Beurteilung méglicher Schadstofftibertragungen aus dem IPW in bewohnte Beraiche.

Die Windrichtung mit dem hdchsten betroffenen Einwohneranteil ist Nordwest/West mit
insg. 19 - 21 %, wobei zu bemerken ist, dass hier auch die absolut htchsten Geschwin-
digkeiten auftreten, die Durchmischung am hdchsten, damit der mogliche Anteil Gbertrag-
barer Stoffe sehr stark abgesenkt ist. Deutlichere Aussagen ergeben die Haufigkeitsver-
teilungen nach Tagen/Windrichtung in der nachfolgenden klimatologischen Einschatzung.
Nicht zu unterschéatzen ist der Anteil von Tagen mit Windstille, némlich 22,9 %.
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Landsehatfi

Augenscheinlich und durch die Feststellungen des Landschaftsplanes? und der UVS? zur
Anbindungsstralle des IPW unterlegt, handelt es sich bei der vorhandenen Ackerflur um
eine sehr artenarme und zudem weitgehend ausgeraumte Landschaft.  Asrtenreicherer
Bewuchs ist, bis auf einen Teil des Waldes am Hummelberg, Gberwiegend nur in den
Restlochern des Kies- und Tonabbaus oder auf kontaminierten Altlaststandorten anzu-
trefien. Diese werden im Landschaftsplan.-zum Flachennutzungsplan als |, Trittsteing” be-
zeichnet,

Trotz dieser vornandenen landschaftiichen Mange!l besitzt der langschwingende Hang
vom Hummelberg in Richtung Salzelmen mit der zusammenhéngenden Gehdlzkulisse
des Hummelberges und dem anschlieRenden Friedhof einen hohen Wert als Blickbezie-
hung.

Der vorliegende Landschaftsrahmenplan stelit die raumbedeutsamen tiberérilichen Ziele,
Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Fr lag
mit Stand September 1987 dem Bearbeiter vor. In dieser Planung ist das Planungsgebiet
als 'Vorsorgegebiet flr Natur und Landschaft’ innerhalb des 'Vorranggebietes flir Land-
wirtschaft' (vorgeschlagenes LSG) gekennzeichnet. Durch die intensive Ackernutzung des
Gebietes hat es eine mélige Bedeutung fir das Landschafishild sowie fur die land-
schaftsbezogene Erholung und nur eine geringe Bedeutung als Biotop-/ Strukturtyp zum
Schutz von Arten- und Lebensgemeinschaften. Ziel ist es deshalb, diesen Raum mit

2 Landschaftsplan Schénebeck (Elbe), Architekten und ingenieurgruppe Luc Lepére, 1894

3 Umwellvertraglichkeitsstudie (UVS) fur die Westanbindung der Industriegebiete in Schénebeck, Schube &
Westhues, Landschaftsarchitekten, Magdeburg, 2000
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Strukturelementen anzureichern, extensive Saumzonen auszubilden, kleine Waldfldchen
aufzuforsten, Ackerbrachen entstehen zu lassen, die Endmordnenkuppen zu erhalten, die
Pappelaufforstungen zu ersetzen, Lineargehdlze und Streucbstbestédnde zu erhalten und
zu entwickeln sowie vegetationsbestimmte Flachen im besiedelten Bereich zu erhalten
(Landschaftsrahmenplan, 1997).

Fir die Stadt Schdnebeck liegt ein Landschaftsplan mit Stand vom 25.01.1995 vor. Neben
den allgemeinen nutzungs- und schutzgutbezogenen landschaftspflegerischen Zielvoe-
stellungen fiir die Gemeinde enthélt der Landschaftsplan konkrete Aussagen zum Pla-
nungsgebiet. Danach ist die Fldche des Planungsgebietes als 'Flache fir die Landwirt-
schaft' ausgewiesen (Ziel: Regelungen und MaRnahmen zur Sicherung der Leistungsféa-
higkeit des Naturhaushaltes und zur Erhaltung des pragenden Landschaftsbildes). Sie soll
als Vorrangﬂache gleichrangig fir die Bereiche Naturschutz und Landschaftspflege, Er-
holung sowie Landwirtschaft entwickelt werden. Der §stliche Rand des Planungsgebistes
grenzt an ein zu entwickelndes Erholungsgebiet, das als Landschaftspark gestaltet wer-
den soll (Pflege-, Entwicklungs- und Ersatzflachen, Fidchen zur Aufforstung).

Weiterhin soll ein Biotopverbundsystem zwischen Spitzer Berg und Hummelberg aufge-
baut werden (Maltnahmen: Pflanzungen entlang von Stralen und Wegen, Extensivierung,
Aushildung von Randstreifen, Rainen, Hecken oder Waldrandern, Anlage von Gehdlz-
gruppen oder Kleingewdssern). Im nérdlichen Randbereich (Randstreifen zum CWS-
Geldnde) sind die Eingrinung des Siedlungsrandes und eine gestalterisch notwendige
Begrenzung der Bebauung als Mafnahmen zur Landschaftsentwicklung vorgesehen.

Fir die Erholungsvorsorge soll ein Rad- und Fulwegenetz entwickelt werden. Dafly sind
vorhandene Wege vorzusehen. Dies belrifft unter anderem den Blauen Sleinweg sowis
den dstlich an das Planungsgebiet angrenzenden Weg, der zum Hummelberg fhrt.

Das Planungsgebiet ist entsprechend Landschaftsplan als ‘Flache fir Acker- bzw. Grin-
land' dargestellt. Die Landschaftsfunktionen werden danach wie folgt bewertet:

Arten- und Biotopschuiz: Ackerfldchen sind extreme Lebensrdume, durch Bewirtschaf-
tung wird der Naturhaushalt negativ beeinflufit, die Auswirkungen sind jedoch z.T. regene-
rierbar.

Boden: Am nordlichen Rand anthropogen verinderter Boden, sidwestlich davon 1685e-
stimmte Schwarzerden mit Staundsse- und/ oder Grundwassereinflu; grélitenteils je-
doch deckidibestimmie Schwarzerde und | oder Rendzinen. Es handelt sich hier um sehr
fruchibare Béden.

Wasser: Das Grundwasser ist gegenliber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ
geschiitzt. Es besteht aber eine Geféhrdung durch zahlreiche Altlastenstandorte aulier-
halb des Geltungsbereiches das Bebauungsplans, die ortlich bedenklich sein kénnen.
Klima / Lufthygiene: Sdlich des Planungsgebietes (etwa im Zuge der B 246a) grenzt eine
Kalt- und Frischluftschneise, die in Richtung Schénebeck fthrt.

Landschafisbild / Erholung: Landschaftlich gepragter Raum mit geringem Erholungswert.

Kulturgiiter, sonstige Sachgliter:

Innerhalb des hisherigen und auch im erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplans
befinden sich keine unter Schutz stehenden Kuiturgiiter. Da ausschiiefdlich Ackerflache in
Baugebiete, Verkehrs- und Griinflachen umgewandelt werden soll, sind auch keane son-
stigen Sachgliter betroffen.

Darstellung der Wechselwirkungen, gelandeklimatische Einschétzung:
Die dargesteliten negativen und positiven Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
{iberlagern sich in komplexer Weise. Der Mensch ist gleichzeitig handelndes (eingriffsver-
ursachendes) Subjekt als auch passives (eingriffsbetroffenes) Objekt.
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Die Darstellung der Wechselwirkungen sollte zweckmaRigerweise mit siner geléndeklima-

tischen Einschatzung verkniipft werden, die folgende Aspekte beriicksichtigen sollte.

s Erérterung des maglichen Entstehens von Kaltiuftbahnen und Kaltluftseen damit des
Transportes von Schadstoffen vom neu zu bebauenden Hangbereich des Hummel-
berges in die Wohnsiedlungen des Stadtrandes.

= Transport von Schadstoffen durch Wind
o Temperaturwirkungen der Bebauung der IPW-Flache
Es hesteht fur den neuen Teil des IPW selbst kein Klimagutachten. Es liegen jedoch die
oben zitierten Klimagutachten flir den benachbarten Stadtteil Salzelmen und andere
Quellen vor. Die darin enthaltenen Ergebnisse sind teilweise (ibertragbar oder es lassen
sich Schliisse daraus ziehen, die sich auf den IPW und seine Umweltauswirkungen be-
zighen.
Aus den bisherigen Ausfihrungen geht hervor, dass es allenfalls zu néchtlichen An-
sammlungen von Kaltluft in einigen tiefer gelegenen Stadtteilen bei Inversionswetterlagen
hzw. bei Windstille (an 22,9 % der Tage/Jahr) kommen kann. Die Reliefenergie ist nach
Feststellungen des Deutschen Welterdienstes bei winterlichen Inversionswetterlagen
nicht so hoch, dass vom Hang des Hummelberges in Richtung zur Wohnsiediung am
Blauen Steinweg in nennenswertem Umfang Gber die bis jetzt hindernislose Zwischenila-
che (Acker) schadstoffbelastete Kaliluft aus dem IPW abilieBen kdnnte.
Die nachtliche Luftabkihlung Ober der jetzigen Ackerfidche ist in jedem Falle hoher als
ithar dem kiinftig bebauten Industriegebiet. Damit ist die Wahrscheinlichkeit der Kaltluft-
bildung im kinitigen IPW geringer als von der jetzt unbebauten Ackerflache. Es kommt
hinzu, dass das IPW auf dem Gipfel der Anhéhe zwischen Hummelberg und Spitzem
Berg liegt und nicht auf halber Héhe des Hanges, auf dem also bereits von oben kom-
mende Kaltiuft durch ein Industriegebiet flieend dort Schadstoffe aufnimmt und weiter in
Sichtung Wohngebist transportiert. Nach Aussagen des Deutschen Wetterdienstes (s.0.)
sind bei winterlichen Inversionswatterlagen keine lokalen Windsysteme wirksam gewor-
den, wozu der Hangabwind vom Hummelberg gehdren wiirde, wenn er denn Uberhaupt
zu Stande kdme.
Diese Wahrscheinlichkeit von schadstofftragenden Hangabwinden ist in noch geringerem
MaRke gegeben, wenn der Wohnstandort an der Kauzchenkuhle betrachtet wird (s. Abp. 6
zum Umweltbericht), da hier die Hangfidche durch stellenweisen Bewuchs und die Ge-
landvertiefung der Schielsportantage unterbrochen ist. Dadurch wilrde Kaltluft abgelenkt
oder sich in siner Mulde (u.a. Schielsportanlage) sammeln ehe sie das Wohngebiet er-
reicht.
Schube & Westhues geben in ihrer UVS fir die AnbindungsstralRe des IPW an, dass es
erst ab einem Hohenunterschied von 50 m allgemein zu einem Abflieen von Kaltluit
kommen kann. Dieser Wert wird auf dem Hangteil, auf dem sich Kaltluft bilden kdnnte,
nicht erreicht. Durch die auf der Kuppe beginnende Bebauung sowie die sehr grofse ge-
plante Grinflache (Teilflache OG 2.1 des Bebauungsplan) wird diese Distanz kiinftig un-
terschritten. Es kann insofern wohl nicht von einem ,Hang* im klassischen meteorologi-
schen Sinne gesprochen werden.

Somit kann das Kapitel ,Kaltiuft" als weniger konfliktreich als bisher angenommen fiir die

Ansiedlung des neuen {PW betrachtet werden.

Die nachfolgenden Abbildungen geben die Windhéufigkeiten nach Himmelsrichtungen an.

Es wurde schon festgestellt, dass der gewahlte Standort des neuen IPW in mehrerer Hin-

sicht alternativios und auch nicht vermeidbar fir die Stadt ist. Insofern kam eine Lage im

Norden oder Suden der Stadt, oder sogar westlich des ehemaligen Sprengstoffwerkes,

die hinsichtlich der Windexposition vorteilhafter gewesen ware, nicht in Frage. Mit dem
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gewahlten Standort und seiner relativ hohen Entfernung von der Stadt ist der windtber-
strichene Sektor des Stadtgebiets optimal gering.

16,0 N

TN Windstitlen,
{\ ) umfaifends Winda

Abbildunag: Windrichtungsverteilung fily den Winter, Mefistelle Salzelmen. Sinngemaf Ubertragbar auf
Standort IPW. Quelle; Gutachten des Deutschen Welterdienstes fir Schénebeack, 1997.

An etwa 19 % der Tage in einem durchschnittlichen Jahr liegen die dichter bewohnten Be-
reiche der Stadt im Sommer und ca. 16 % im Winter im direkten Leebereich des IPW,
wenn allein der neue Teil betrachtet wird. Das ist der geringstmdgliche Anteil+ Disser wird
relativiert durch die Hohenlage (plus 30 m) und Entfernung (Uber 900 m) (ber der bzw.
zur bebauten Stadtgrenze.

Die Nord-Siid-Ausdehnung des IPW in seinem alten und neuen Teil betrégt ca. 2,5 km (im
Norden Blumenberger Bahn, im Slden die Bundesstrafle 246a). Bei Betrachtung dieser
Ausdehnung in Hinsicht auf die Sladilagefmuf} auf die Faktoren Hohenlage Giber der Stadt
und Entfernung von bewohnten Gebieten hingewiesen werden. Wie schon erwdhnt, be-
tragt der durchschnittliche Abstand zwischen den eigentlichen Industriegebieten und
Wohngebieten ca. 1000 m Luftlinie. Beide Faktoren wirken entlastend hinsichilich einer di-
rekten Eintragung von Schadstoffen durch Wind in Wohngebiete. Nach dem Deutschen
Wetterdienst (s.0.) ist mit mittleren Windgeschwindigkeiten in freleren Lagen und auf den
Anhéhen von mindestens 3,5 m/s zu rechnen. Damit kénnen punktformige Eintragungen
von Schadstoffen aus dem IPW durch die mit der hohen Windgeschwindigkeit einherge-
henden Turbulenz Uber die weite Entfernung so stark verwirbelt werden, so dass zumin-
dest von einer starken Verdiinnung von solchen Industrieemissionen auszugehen ist.
Wieweit dann noch unzuldssige Werte eintreten kénnten, ist durch das der Baugenehmi-
gung vorgeschaltete immissionschutzrechtliche Priifverfahren festzustellen und auszu-
schliefen. Eine wirksame Verringerung der Windgeschwindigkeit - damit die Gefahr ei-
ner geringeren Ventilation des jetzigen bebauten Westrandes der Stadt — durch die kinfti-
gen industriegebdude im IPW ist infolge der weiter bestehenden Distanz beider Bereiche
auszuschliefen. Nach R. Geiger in Heyer, E.; Witterung und Klima, BSB B.G. Teubner
Verlagsgeselischaft, 1977, S. 374, ist nach dem 20 - bis 25fachen der Hindernishdhe die
frihere Windgeschwindigkeit wieder erreicht. Das sind bei 20 m Bauhdhe in diesem Fall
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maximal 500 m, also die Halfte der Distanz zwischen IPW und dem Wohngebiet am Blau-
en Steinweg.

In den textlichen Festsetzungen ist auf die besondere Problematik der Zuldssigkeit von
geruchsintensiven Produktionstechnologien hingewiesen.

In Anbetracht der obigen Ausfihrungen zu gelandeklimatologischen Aspekien und unter
Beachtung der verfiigharen Rechtsmittel ist auch das Thema WindGbertragung von
Schadstoffen auf einen vertraglich geringen Umfang von Sachverhalten und Umweltaus-
wirkungen singrenzbar.

Wechselbeziehung Mensch/Verkehr

ciir die anzusiedelnden und schon in unmittelbarer Standortndhe befindlichen Menschen
(Beschiftigte der Industrie, Verkehrsteilnehmer) entstehen allgemein Luftverunreinigun-
gen, -Larm und Verkehrsgeféhrdungen. Da die Randbedingungen der neuan Planung
(Verkehr und Bebauung) konfliktérmer gestaltbar sind als in den industriellen innerstadti-
schen Bestandsgebieten, entstehen Entlastungen bei den o.g. Auswirkungen fiir die Men-
schen in dem neuen Industriestandort selbst. Durch die Verlagerung der innererstadti-
schen konfliktreichen Wirtschaftsstandorte in das neue Industriegebiet entstehen fiir die
an den Altstandorten verbleibenden Beschéftigten und Einwohner positive Auswirkungen.

Woechsalbeziehung Mensch/Pflanzen- u. Tierwelt

Durch die Errichtung des neuen Industriegebietes wird der Landschaftsraum zerschiitten
und es entstehen fur die Lebewesen mit einem hohen Bedarf an ungestorien Fléchen
suboptimale Lebensraume. Dieser Eingriff ist am schwerwiegendsten und bedarf des
Ausgleichs. Der Verlust an landschaftlich wertvollen Blickbeziehungen ist sbenfalls be-
achtlich und bedarf ausgleichender gestalterischer Malnahmen.

Die mit den Eingriffen verbundenen internen Ausgleichsmaltnahmen sind eine einmalige
und entscheidende Chance, die bishetige Artenarmut der Pflanzen- und, Vierwelt in
Standortnahe zu Gberwinden. Damit kann bei Erhéhung der biologischen Vielfalt u.a. der
Erholungswert fir die Menschen steigen.

Wechselberziehung Mensch/Boden u. Wasser

Durch die Bebauung erfoigt eine weitgehende Zerstérung des Bodenlebens in den Bau-
gebieten durch Versiegelung und darnit Unterbrechung der Luft-, Wasser- und Nahrstofi-
zufuhr fir die Bodenlebewesen unterhalb der abzutragenden Mutterbodenschicht. Anfal-
lende Oberflachenwdsser werden nicht mehr gleichmagig in der Flache versickert, son-
dern punktuell, dadurch wird die Grundwasserneubildung orilich behindert. Angesichts der
Altlastenproblematik auf den angrenzenden Altstandorten wirkt die gewéhlte Losung je-
doch entlastend fir den Boden und die Landschaft und damit positiv fir die Menschen.
Gegen die Verunreinigung von Grundwasser durch eindringende Schadstoffe besteht ein
hohes Schutzpotential durch Art und Umfang der ber dem Grundwasser liegenden
Schichten. Gleichwoh! sind die gesetzlichen Normative zum Schutz des Wassers zu be-
achten.

Woechselbeziehung Mensch/Kultur- u. Sachguter
Da keine schutzbedurftigen Giiter sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans und sei-
ner naheren Umgsbung befinden, entstehen auch keine Wechselbeziehungen.
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1.5.3. Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung oder des
Ausgleichs von Umweltauswirkungen der Festsetzungen

Die dieser Planung vorangesteliten vielfachen Variantenuntersuchungen fur Industrie- und
Gewerbestandorte in Schonebeck (Elbe) fiihrten auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nas zu einer erheblichen Verminderung der vorgesehenen Baufldchen und damit zur Er-
héhung des Grinflichenanteils insgesamt. Die gegenwértig laufende 4. Anderung des
NP stellt dies deutlich heraus. Deshalb sei aus dem Text der Erlauterung zu dieser 4.
Anderung zitiert, um auf den diesen Bebauungsplan (berschreitenden Charakter der Be-
muhungen zur Verminderung und Vermeidung von Umweltauswirkungen zu verweisen:

Die vorgesehenen Anderungen des FNP dirften zuerst, wie die bereits genchmigte 1. Ande-
rung des FNP (erste Phase des IPW), naturschutzrechtliche Bedenken hervorrufen, da der
Eingriff in Boden und Landschaft erheblich ist. Eine gerechte Abwigung mit anderen 6f-
fentlichen und privaten Belangen fiihrt jedoch zu dem Ergebnis, daB dieser Eingriff nicht
vermeidbar und wegen Mangel an realisierbaren Alternativen auch gerechtfertigt ist. Zudem
wird eine andere, bisher zur Bebauung vorgesehene groBere Fliche, die eine gewerbliche
Nutzung jetziger Ackertlichen vorsah, wieder als landwirischaftliche Fliche umgewidmet.
Weiterhin werden 112 ha Bauflache fur Kurbereiche aus dem FNP zu Acker riickgewidmet.

Es entstehen Auswirkungen folgender Art:

s Eingriffe in Natur und Landschaft in einer gegeniiber dem bisherigen Flachennutzungsplan
nicht erhohten sondern abgesenkten GroRe. Der Eingriff in die Landschaft kann im Rahmen
der bisherigen und vorgesehenen Bebanungsplanung (Bebauungsplan Nr. 44, Anderung und
Frpinzung) nach dessen Umsetzung als ausgeglichen betrachtet werden.

» Zuriicknahme der Nutzungsabsichien fir Gewerbe auf der Fliache nordlick der Blumenber-
ser Bahn des wspringlich wirksamen Flachennutzungsplanes in einer GroBenordnung von
110 ha , die die Neuinanspruchnahme von Ackerflichen fir den IPW um ca. 29 ha fiber-
steigt. Damit wird die Eingriffsbilanz des bestchenden Flachennutzungsplans positiv veriin-
dert.

» Im bisherigen Flichennutzungsplan dargestellie MafBnahmen zum Schutz bzw. Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft werden nicht berthrt, vielmehr entsteht durch die kr-
satzmaBnahmen fir die Eingriffe die Chance der Realisicrung dieser im Fléchennutzungsplan
dargesteliten Malinahmen im betreffenden Stadigebiet.

Der gegeniiber der bisher rechtskréftigen Planfassung von 2,6 % auf 11,1 % gesteigerte
Grinflachenanteil bringt eine erhebliche Verminderung von Eingriffen direkt an deren Ur-
sprungsort mit sich. Es kann deshalb in grinordnerischer Hinsicht von einem Qualitéts-
sprung gesprochen werden, da in der bisher biologisch stark ausgerdumten Ackerland-
schaft einige miteinander verbundene Bereiche (vor allem OG 03104, OG 2.1, OG 5.2)
organisiert werden, auf denen sich die standérilich natUrlichen Pflanzen- und Tiergesell-
schaften wieder entwickeln kdnnen.

Die textlichen Festsetzungen zu dieser Verminderung sind unter Ziffer 5.0 dieser Begran-
dung aufgefihrt und begriindet. Die MaRnahmen des Ausgleichs und Ersatzes von ein-
griffsbedingten Umweltauswirkungen sind unter nachfolgender Ziffer 4.3 dargestellt und
erldutert.

Die Stadt Schénebeck (Elbe) ist eine Industriestadt, deren historische Wurzeln der Indu-
strieansiedlung bis in den Beginn des 19. Jahrhunderts zurlickreichen. Bedingt durch die
damaligen guten verkehrsinfrastrukturellen Voraussetzungen (Bahn und Elbe, Strallen,
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Eiblbergang) folgte eine rasche industrieile Besiedlung in den 3 Ursprungsorten der heu-

tigen Stadt Schénebeck. So war die gesamte Stadt mit einem in den offentlichen Ver-

kehrsraumen gelegenen schienengebundenen Gltertransportsystem {iberzogen. Die

raumliche Strukiur dieses Gleissystems bildete im Verbund mit den dadurch bis in die

achtziger Jahre versorgten Industriestandorten ein zunehmendes Entwicklungshemmnis

sowoh! fir die versorgten Unternehmen als auch fiir die in Abhéngigkeit von diesem Sy-

stem verbleibenden Wohnstandorte. Nahraumliche Konflikte zwischen Wohnen und Ar-

beiten waren ein standiger Begleiter dieser Entwicklung. Bis auf die Standorte Spreng-

stoffwerk und Traktorenwerk/Gummiwerk kam es zu keinen wesentlichen Randwande-

rungen der Industrie. Nach dem Ende der DDR befanden sich in der Stadt zahireiche Alt-

standorte, die infolge schwer nachnutzbarer Benhauung, erheblicher Altlasten und zahlrei-

cher Belastungen fir angrenzende Wohnlagen wenig bis keinen Anreiz fur investoren

boten. Die Stadt lie mit Blick auf die fur sie erwartbaren hohen Potenziale der in Bau

befindlichen A 14 eine (bergreifende Standortuntersuchung anstellen?. Im Ergebnis des-

sen stellie sich der Standort siidlich des altan Sprengstoffwerkes als am gesignetsten fir

eine kinftige Industrieansiediung heraus.

Dieser Standort war hinsichtlich

s seiner Verkehrslage,

= seiner stadtiklimatischen Einbindung,

s der Nutzung von Konzentrations- und Kooperationseffekten zwischen vorhandenen
und kinftigen Unternehmen

e sowie der erwartharen ErschlieBungsaufwendungen trotz stellenweiser Probleme des
Geldndereliefs

alternativios.

In Hinsicht auf die mit der zunehmend prekéren Arbeitsmarktlage verbundene notwendige
Ansiediung von Industrieuntarmnehmen war die geplante Inanspruchnahme von bisher un-
bebautem hochwertigen Ackerland unvermeidlich. In Anbetracht der Lagegunst musste
auch die bisweilen starke Hangigkeit des geplanten IPW in Kauf genommen werden.

Die Wahl des Standortes ist auf die Verminderung von Umweltauswirkungen insofern ge-
richtet, da hier die Eingriffsfolgen gegentiber anderen Standorten am geringsten sind. Die
Tatsache der Vorbelastung der Umgebuag_;_ durch den éiteren Teil des IPW. d.h. das ehe-
malige Sprengstoffwerk, spielt eine groke Rolle im BewuRtsein der Bevéikerung, da dort
bis 1990 unter Einschiuf der damaligen Brauerei und Betonproduktion bis zu 2200 Per-
sonen baschaftigt waren. Damit ist ein guter Teil der Akzeptanz verbunden, die dem neu-
en IPW heute in der Offentlichkeit entgegengebracht wird.

Es konnten die notwendigen Verdnderungen im Flachennutzungsplan in Einklang mit der
Raumordnungsbehorde herbeigefithit werden.

Die Maflnahmen des Ausgleichs der Umweltauswirkungen sind im Gritnordnungsplan zu
diesem BP ausfuhrlich begriindet. Nachfolgend ein Auszug aus diesen Darstellungen:

? Konzeption zur Weiterentwicklung von Industrie- und Gewerbefidchen 1999" , Auftraggeber: Stadtver-
waltung Schdnebeck (Elbe). Verfasser Blro fir Stadtplanung Dr. Reinhard Brodale, Berlin.
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1.8.3.1. Ausaleich von Umweltauswirkungen, Einariffsermittiung, Kompensations-
bedarf

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind dem Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan
antnommen:

Nach dem gemaR Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde am 17.01.2002 zy
verwendenden Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick (1995) erfoigt mit der
geplanten Nutzungsénderung sowie den erforderlichen grinordnerischen Malnahmen
nachfolgende ckologischen Wertverschiebungen (Eingriffsflachenwert - Kompensations-
wert). In dem genannten Kompensationsmodell wird unterstelit, dat die Erfassung und
Bewertung der Biotoptypen in der Regel den Zustand des Naturhaushalts in ausrsichen-
der Form beschreibt. Auf die Eingriffsermittiung der Gibrigen Schutzgiter wird aus diesem
Grunde verzichtet.
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Die Ackerflachen (A, AK) werden aufgrund ihrer Funktion als Verbindungselement und
Nahrungshabitat fir Arten der Umgebung unter Berlicksichtigung ihrer gleichzsitig in-
tensiven Bewirtschaftung mit dem Wertfakior 0.8 versehen (Umfang 0,8-1,5 WEiha).

~ Die Stralenflichen der bereits gebauten Trasse der Anbindungsstrae West (OA) wird
aufgrund der volisténdigen Asphaltierung mit dem Wertfaktor 0 (Umfang 0 WE/Mma) ver-
sahen.

- Die unbefestigten und nicht bepflanzten Randstreifen der bersits gebauten Trasse der
Anbindungsstraie West (PV) erhalten aufgrund ihrer Klsinflachigkeit, jedoch unter Be-
ricksichtigung der geplanten PllanzmaRnahmen den Wertfaktor 1,2 (Umfang 0,6-1,5
WE/ha).

- Den Ruderalfiachen auf der ehemaligen Siloanlage sowie den Wegeflachen und -
randstreifen im Bereich des Blauen Steinweges sowie der Hohendorfer Strafte (URF,
URT) wird aufgrund ihres gewdhnlichen Pflanzenbestands und ihrer geringan Flachen-
groBen der Wertfaktor 1,6 zugeordnet (Umfang 1,6-2,0 We/hay).

Ackerfléche 65,17ha x 10,8 WE{ha =52 14 WE
Ruderal (Silo)  0,59ha x 1,6 WE/ha = 094 WE
Ruderal (Weag) 0,89ha x 1,6 WEMha = 142 WE
Gesamt 66,65 ha 54,50 WE

— Den geplanten &ffentlichen und privaten Grinflachen (PG) mit Pflanzmafinahmen wer-
den aufgrund ihres zuklnftigen Wertes als lineare Verbindungselemente, als Tritistein-
biotope und als Sicht- und Immissionsschutz der Wertfaktor 1.4 zugeordnet (Umfang
0,6-1,5 WE/ha).

— Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (PG), das Verkehrshegleitgrin (PV) sowie
die Fiache fir Versorgungsanlagen 'Gas' (PG) erhalten aufgrund ihrer relativen Klein-
flachigkeit, jedoch mit den geplanten Pflanzmafinahmen den Wertfaktor 1,2 (Umfang
0,6-1,5 WE/ha).
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- Die Teilversiegelung von Wegen und Stelipiatzfiachen {OP) wird mit dem Wertfaktor
0,3 (Umfang 0,1-0,5 WE/ha) bewertet.

— Der Fliche fir Versorgungsanlagen 'Abwasser’ (PG, SS) wird aufgrund der Flachen-
grolle, der Anbindung zur 6stlichen Griinfiache und aufgrund des Versickerungs-
beckens der Wertfaktor 1,6 zugeordnet (Umfang 0,6-1,5 bzw. 1,6-2,0 WE/ha).

Ackerflache {Bestand) 52,14 WE

Neuanlage Grinflachen (PG) 7,67 ha x 1,4 WE/a =10,74 WE
Neuanlage Freifléchen (PG) 10,67 ha x 1,2 WE/ha =12,80 WE

Neuanl. Verk.-begleitgrin (P\V)0,94 ha x 1,2WE/ha = 1,13 WE
Versorgungsfléiche -Gas (PG) 0,17 ha x 1,2 WE/ha = 0,20 WE
Teilversiegelung (OP) 801ha x 0,3WEha = 2,40 WE
Kompensationsrestwert Acker 24, 87 WE

Ruderalflachen (Silo, Weq), Verkehrsgriin (Bestand) 2,36 WE
Versorgungsfl.-Wasser (PG, 85)1,04 hax1,6 WEha= 1,66 WE
Kompensationsrestwert Ruderalfliichen . 0,70 WE

rmitteltes Defizit nach Festsatzung von Ausgleichsmanahmen innerhalb des Plange-
bistes:

Kompensationsrestwert Acker: 24,87 WE
Kompensationsrestwart Ruderalfidchen: 0,70 WE
Extern auszugleichende Werteinheiten: 25,57 WE v

15341 Ersatzmaflinahmen

Sowoh! fir den Biotoptyp Acker als auch firr die Ruderalfidchen ist ein volistandiger Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes nicht maglich, fiir beide besteht ein Kompensationsde-
fizit. Hat ein Eingriff erhebliche Beeintrachtigungen zur Folge, die nicht ausgeglichen wer-
den kénnen, so hat der Verursacher die zerstérten Funktionen und Werte an anderer
Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatzmaflnahme gem. § 13 Abs. 1
NATSCHG LSA). Fir externe Ersatzmafinahmen bieten sich mehrere Flachen an, die mit
der Festsetzung von Anpflanzungen bzw. einer extensiven Bewirtschaftung den Zielen
des Landschaftsplanes entsprechen und somit eine Verbesserung des Naturhaushalts
darstellen.

A1 Der Blaue Steinweg vom Stadtgebiet Salzelmen aus bis zur Grenze des Plangebietes,
in Ost-West-Richtung (ca. 1,1 km Lénge). Der Weg stellt eine potentielle lineare Ver-
bindung innerhalb der Ackerfluren dar, die aufgrund fehlender Geholzstrukturen er-
heblich aufgewertet werden kann. Es sind von daher entlang seines gesamten Ver-
laufs einreihig 110 Obstbaume (Apfel, Birne), H., 3xv, m.B., 10-12, in Abstanden von
ca. 10 m anzupftanzen. Der Pflanzstreifen ist als Saumstrukiur in einer Breite von4 m
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A2

A3

zu schittzen und extensiv zu pflegen (1 mal jahrliche Mahd nach dem 15.8., das Méh-
gut ist zu beseitigen; die Mahd kann periodisch ausgesetzt werden).

l.age: Gemarkung Salzelmen, Flur 8, Flurstlick 23 (teilweise)

Der Ruderalstreifen des Blauen Steinweges erhalt aufgrund seines gewdhnlichen
Pflanzenbestands und seiner geringen Breite den Wertfaktor 1,6 (Umfang 1,6-2,0
WE/ha). Maltnahme: Anpflanzung einer Obstbaumreihe (Biotoptyp ZA; 2,2 hei 1,6-2,5
WE/ha), Aufwertungsfaktor 0,6 WE/ha.

1.100 mx 4 m= 0,44 ha x 0,6 WE/ha ={,26 WE

Der westliche Teil des bewaldeten Hummelbergs, angrenzend an die 6stliche Plange-
bietsgrenze. Er stellt einen Lebensraum fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten dar
und ist durch die gegenwértige Ausstattung mit Pappeln ohne ausgebiideten
Waldsaum beeintrachtigt. Eine Aufwertung kann mit der Schaffung einer breiten
Ubergangszone (10 m) als Waldrand durch eine Unterpflanzung mit heimischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten erfolgen. Es sind auf einer Langa von

160 m insgesamt 140 Baume, Hel., 3xv, m.B., 200-250, und 280 Striducher, 2xv, 0.B.,
60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Die Breite des Pflanzstreifens entlang des
westlichen Waldrandes betrdgt 10 m. Der vorhandene Bewuchs ist zu erhalten.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Fiur 1, Flurstiick 549/79 (teilweise)

Dem Pappelwaldbestand des westlichen Teils des Hummelbergs (WXP) karin auf-
grund seines nicht heimischen Artenbestands, seines fehlenden Waldsaums sowie
der mangelnden Bewirtschafiung und Pflege der Wertfaktor 1,3 zugeordnet werden
(Umfang 1,3-1,5 WE/ha). Maltnahme: Randbepflanzung mit heimischen Baumen und
Strauchern als zu entwickelnder Waldsaum (Biotoptyp WX; 2,3 bei 1,6-2,64)/E/ha),
Aufwertungsfakior 1,0 WE/ha.

150 mx 10 m = 0,15 ha x 1,0 WE/ha = 0,15 WE

Die intensiv genutzten Ackerflachen zszchen dem Hummelberg und der CWS-Flache
am norddstlichen Plangebietsrand kdnnen in sinnvoller Weise durch eine Aufforstung
mit heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten aufgewertet und in die
Umgebung strukturell eingebunden werden. Dadurch wird die Verbindungsfunition
zwischen den schon vorhandenen Gehélzflachen in wirksamer Weise verbessert. Die
Flachengrofie betragt ca. 52.380 gm.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Flur 1, Flurstlicke 79/1 und 79/3

Ein Teil der Flache des Flurstiicks 79/1 (ca. 2.000 gm) wird durch die geplante Trasse
der Anbindungsstrale West in Anspruch genommen. Auf insgesamt 2,5 ha sind
12.500 Stick 2-3 jahrige Jungpflanzen aus verschiedenen heimischen Baum- und
Straucharten der Pilanzenliste im artengemischien Bestand anzupflanzen und zu er-
halten. Die Randbereiche der Pflanzung sind als 10 m breiter Saum aus verschiede-
nen Straucharten auszubilden.

Den Ackerflachen zwischen Hummelberg und CWS-Flache wird analog der Flache
des Plangebiets der Wertfaktor 0,8 (Umfang 0,6-1,5 WE/ha} zugeordnet. MaRnahme:
Aufforstung mit heimischen Bdumen und Strauchern als artengemischter Bestand mit
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breiten &uBeren Saumstreifen (Biotoptypen WX, ZG; 2,3 bei 1,6-2,5 WE/ha), Aufwer-
tungsfaktor 1,5 WE/ha.

25.000 gm = 2,5 hax 1,5 WE/ha = 3,75 WE
Werteinheiten ErsatzmaRnahmen A 4,16 WE
Kompensationsrestwert; 21,41 WE

B1 Ruderalfidche im Bereich der ehemaligen Trinkwasserschutzzone | siidlich von Fel-
geleben. Sie stellt einen nicht bewirtschafteten Bestand aus ruderalen Stauden und
Grésern dar (ehemals Halbtrockenrasen), der durch eine irn Mittel 7 m breite, ge-
pflanzte Baum- / Strauchhecke aus Olweide, Ezsche, Wildrose, Weildorn, Holunder,
Ahorn, Schiehe, Brombeere und einzelnen Apfelbdumen umgrenzt wird. Die Flache
weist aufgrund fehlender Bewirtschaftung eine zunehmende Verbuschung auf. Als
landschaftspflegerische Malnahme ist eine extensive Pflege der Ruderalfliche vorzi-
sehien mit dem Ziel, Arten des Halbtrockenrasens zu férdern. Dies beinhaltet eine
1 mal jahrliche Mahd nach dem 15.8., das Mahgut ist zu beseitigen. Einzelne Gehéiza
konnen innerhalb der Fldche belassen werden. Eine Dingung der Fidche ist unzulis-
sig.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Flur 4, Flurstilcke 58/1, 59/1 und 59/3

Der Ruderalfléche (Biotoptyp UR) wird der Wertfaktor 1,6 (Umfang 1,8-2,0 ‘:f\!E;‘ha),
dem angepeilten Zustand des Halbtrockenrasens (Biotoptyp RY) der Faktor 2.0 (Um-
fang £2,0 WEE/ha) zugeordnet. Autwertungsfaktor 0,4 WE/ha.

6,5 ha x 0,4 WE/ha = 2,60 WE

B2 Ackerfldchen im Schonebeacker Busch im Niederungsbereich und Uberschwem-
mungsgebiet der Elbe. Durch Anpflanzung von Baum- und Straucharten des Auwal-
des (Eichen-Eschen-Ulmenwald) kann eine standortstypische und naturnahe Vegeta-
tion wiederaufgebaut werden. Bevorzugte Arten sind (vgl. LANDSCHAFTSPLAN, 1995):
Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Flatter-Ulme (UI-
mus laevis), Feld-Ulme (Ulmus minor), Winter-Linde (Tilia cordata), Wild-Birne (Pyrus
pyraster), Wild-Apfel (Malus silvestris), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Zweigriffliger Weidorn (Cra-
taegus laevigata), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Spindeistrauch (Euony-
s eyropasus).
Die Flachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Mittlere Elbe.

Lage: Gemarkung Schénebeck, Flur 4, Flurstiicke 193/1 (teilweise) und 849/25 (teil-
weise)

Die ackerbauliche Nutzung auf dem Flurstiick 849/25 umfafdt eine Flache von 3,35 ha.
Hierauf sind insgesamt 16.750 Stiick 2-3 jghrige dungpflanzen aus o.g. Arten anzu-
pflanzen und zu erhalten. Auf einer Fldche von ca. 2.000 ¢m soll eine Waidwiese frei-

Seite 26



Schanebeck (Elbe): Bebauungspian Nr. 44 — IPW - Obere Wuhne", Begriindung zur 1.Anderung u. 1.Ergénzung

83

B4

gehalten werden. Die Halfte des Flursticks 193/1 (0,74 ha) wird ackerbaulich genutzt,
auf 0,74 ha kénnen insgesamt 3.700 Jungpflanzen gesetzt werden. Die Randbereiche
der Plianzungen sind als 10 m breiter Saum aus verschiedenen Straucharten auszu-
pilden.

Die Ackerflachen werden entsprechend der Beurteilung im Plangebiet mit 0,8 bewertet
(Umfang 0,6-1,5 WE/ha), die Anpflanzung mit Auwaidarten (Biotoptyp WX) erhélt den
Wertfaktor 2,5 (Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Der Aufwertungsfakior betragt somit 1,7
WEfha.

4,09 ha x 1,7 WE/ha ' = 6,95 WE

Ein ackerbaulich genutztes Flurstiick inmitten einer arrondierten Ackerfiache am siid-
ostlichen Ortsrand von Felgsleben. In Verlangerung eines bereits vorhandenen Feld-
gehélzstreifens (stidwestlich angrenzend) ist hier zur strukturellen Aufwertung der
Landschaft eine mehrreihige Anpflanzung mit heimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern der Pflanzenliste im artengemischten Bestand durchzufihwen. Die
Gehodlze sind so anzuordnen, dafd die Bdume einreihig mittig 1angs des gesamten
Flurstiicks stehen und die Straucher beidseitig davon mehrreihig zu den Auenrén-
dern hin in ihrer Wuchshéhe abgestuft werden. Entlang der Auflenrander sind trok-
kenvertragliche, extensiv zu pflegende Saumstreifen von mindestens 4 m Breite zu
belassen. Innerhalb der Fliche sind insgesamt 80 Baume, Hei,, 3xv, m.B., 200-250
(Pflanzabstande 6 m), und 1.500 Straucher, 2xv, 0.B., 60-100, anzupflanzen und zu
erhalten.

Lage: Gemarkung Felgeleben, Flur 2, Flurstiick 337/17

Die Ackerflache wird mit einer Wertpunktzahl von 0,8 bewertet (Umfang 0,6-1,5
WE/ha), das Feldgehdlz mit Saumstreifen (Biotoptypen ZF, UA) mit 2,2 (Umfang 1,6-
2,5 WE/ha). Aufwertungsfakior 1,4 WE/ha.

2,55 ha x 1,4 WEk/ha = 3,87 WE

Rewirtschaftete Ackerftache dstlich von Grinewalde am Waldrand. Das Flurstlick
schlislt direkt an einen Hartholzauwald nérdlich des Elbedamms an, der stellenweise
mit Pappeln durchsetzt ist. Die Ackerfidche liegt innerhalb einer Entwicklungsflache fir
den Biotop- und Artenschutz (LANDSCHAFTSPLAN, 1995). Als Mafinahme ist die Erwei-
terung des Auenwaldbestands mit standortgerechten Gehdlzarten (vgl. Malinahme
B2) und gleichzeitige Ausgestaltung eines gestuften Waldrandes (Béume, Straucher,
Saumstreifen) vorgesehen. Dafir sind insgesamt 18.300 Stlck 2-3 jahrige Jungpflan-
zen anzupflanzen und zu erhalten, die Randbereiche der Pflanzung sind als 10 m
breiter Saum aus verschiedenen Straucharten auszubilden.

Die Flache fiegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Mittlere Elbe.

Lage: Gemarkung Griinewalde, Flur 11, Flurstiick 158/137

Die Ackerflache wird mit einer Wertpunktzahl von 0,8 bewertet (Umfang 0,6-1,5
WE/ha), die Anpflanzung mit Auwaldarten (Biotoptyp WX) erhélt den Wertfaktor 2,5
(Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Aufwertungsfaktor 1,7 WE/ha.

3,66 hax 1,7 WE/ha = §,22 WE
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Sehanebeck (Fibe): Bebauungsplan Nr. 44 — IPW - Obere Wuhne”, Begriindung zur 1.Anderung u. 1.Ergénzung

Zwei ackerbaulich genutzte Flurstiicke am Bierer Berg am nérdlichen Hang zur Strafte
nach Biere. Zur Erganzung in der Umgebung vorhandener Strukturen ist die Anpflan-
zung von Obstgehotlzen sowie eine Extensivierung durch Flachenstillegung vorgese-
hen.

l.age: Gemarkung Salzelmen, Flur 6, Flurstiicke 4/1 und 82/2

Das Flurstiick 4/4 grenzt dstlich an eine &ltere Streuobstwiese an. Dieser Bestand soll
erweitert werden. Es sind insgesamt 48 Obstbaume (Apfel, Bime, Kirsche, Pflaume,
NuR), H., 3xv, m.B., 10-12, in Abstanden von 10 m dreireihig anzupflanzen und zu ar-
halten. Die Bodenschicht ist mit Landschaftsrasen einzus8en und héchstens 2 mal
jahrlich zu mahen. Das Flurstiick 82/2 liegt inmitten einer arrondierten Ackerflache.
Zur Fraihaltung und Sicherung von Sichtbeziehungen ist diese Flache zu extensivie-
ren und 1 mal jghrlich nach dem 15.8. zu mahen, das Mahgut ist zu beseitigen. Eine
Dingung der Flachen ist unzuléssig.

Den Ackerfidchen wird der Wertfaktor 0,8 (Umfang 0,6-1,5 WE/ha) zugeordnet. Die
Ackerbrache (Biotoptyp UA) erhalt den Fakior 2,0 (Umfang 1,6-2,0 WE/ha), die Obst-
wigse (Biotoptyp GO) den Faktor 2,2 (Urnfang 1,6-2,5 WE/ha). Aufwertungsfaktoren
1.2 baw. 1,4 WE/ha.

1,49 ha x 1,2 WE/ha : 4,79 WE
0,50 ha x 1,4 WE/ha - 0,70 WE

1] f

Ackerflache am westlichen Ortseingang von Salzelmen an der B 248a. Zur strukiurel-
len Aufwertung dieses Bereiches ist eine Extensivierung der Fléche sowie eipe hek-
kenartige Anpflanzung mit Strauchern vorgesehen. Es sind insgesamt 375 Btraucher
der Pilanzenliste, 2xv, 0.B., 60-100, im artengemischien Bestand entlang des westli-
chen und nérdlichen Randes des Flurstiicks in drei Reihen anzupflanzen und zu er-
haiten. Die Lange des Pllanzstreifens betrégt insgesamt 250 m, die Breite 10 m. Die
Obrige Flache ist zu extensivieren und 1 mal jahrlich nach dem 15.8. zu mahen, das
Miahgut ist zu beseitigen. Eine Dingurig der Flache ist unzuléssig.

Lage: Gemarkung Salzelmen, Flur 8, Flurstlick 507/91

Die Ackerflache wird mit einer Wertpunktzahl von 0,8 bewertet (Umfang 0,6-1,5
WE/ha). Die Ackerbrache (Biotoptyp UA) erhalt den Faktor 2,0 (Umfang 1,6-2,0
WE/ha), die Hecke (Biotoptyp ZG) den Faktor 2,2 (Umfang 1,6-2,5 WE/ha). Aufwer-
tungsfaktoren 1,2 bzw. 1,4 WEk/ha.

1,37 ha x 1,2 WE/ha = 1,64 WE
0,25 ha x 1,4 WE/ha = 0,35 WE
Werteinheiten Ersatzmafinahmen B: 23,82 WE
abzlglich Kompensationsrestwert: 21,41 WE
{iberzahlige Werteinheiten: 241 WE |
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Mit Durchfithrung der Ersatzmanahmen A und B ist der durch die Bauvorhaben verur-
sachte Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild volistandig ausgeglichen. Es
besteht darliber hinaus ein Uberhang an Ersatzmafinahmen in einer Grélle von 2,41

Warteinhai

sofort:

ten.

Mafinahme B 1 (8,50 ha)

30.09.02: Mafinahme B 2 (3,35 ha}
30.09.04: MaRnahme B 2 (0,74 ha)

Mafnahime B 3 (2,55 ha)

30.09.05  Malnahme B 6 (1,62 ha)
30.09.06:  MaBnahme B 4 (3,68 ha)

MaRnahme B 5 (1,99 ha)

Wertkategorien
in der Ubersicht wurden die vorhandenen und geplanten Flachennutzungen/ Biotoptypen entsprechend dem verwen-
deten Kompensationsmodell des Landkreises Osnabrick {1995) folgendermassen eingeteilt:

...................

A
PG
PG
Py
PG
WX

Ackertlichen (Bestand)

Micht iberbaubare Grundstiickstlachen {Ausgleich)

Versorgungsflache '"Gas' { Ausgleich)
Verkehrsgriin {Ausgleicly) a
Offentliche Griantlichen { Ausgleich)
Laubwald Hununelberg (Bestand)

B

Kategoria 3._(empfindiiche Bereiche)

UR
S8

RY

UA

GO

ZA

7F, UA
7G

WX
WX, ZG
WX

Ruderalfluren (Bestand)
Versorgungsfliche 'Abwasser’ (Ausgleich)
Halbtrockenrasen (Ersatz B 1)
Ackerbrache (Ersaiz B 5, B 6)

QObstwiese (Ersatz B 5)

Obstbaumrethe Blaver Steinweg (Ersatz A 1)
Feldgeholz mit Saum (Ersatz B 3)

Hecke (Ersatz B 6)

Waldsaum Hummelberg (Ersatz A 2)
Aufforstung Ackerfliiche (Ersatz A 3)
Auwaldaufforstung (ErsatzB 2, B 4)

0,3

0,8
1.2
1.2
12

3

i4

3

1,3

1.6
1,6
2,0
2,0
2,2
2,2
2,2
2,2
2,3
2,3
2,5

o

(0,1-0,5)

(0,6-1,5)
(0,6-1,5)
(0,6-1,5)
(0,6-1.5)
(0,6-1,5)
(1,3-1,5)

(1,6-2,0)
(1,6-2,0)
(2.0)

(1,6-2,0)
(1,6-2,5)
{1,6-2,5)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
(1,6-2,5)
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In der geanderten und erweiterten Fassung des BP Nr. 44 sind es vorrangig die plamnter—
nen Grinfldchen, auf denen die festzusetzenden Mallnahmen des Ausglezchs und Ersat-
zes fir die Erweiterungsflachen stattfinden werden. Es sind dies nach der in der Plan-
zeichnung verwendeten Bezifferung vor allem die Teilflichen OG 1.1. ,0G 2 0G 21, OG
2.2, OG 03\04, PG 5.1 sowie PG 1, durchgehende Grinflache von 4 m Breite im Bereich
der Gasleitungen im Regelprofil der Planstrasse B. Hinzu kommen die textlichen Festset-
zungen ab Ziffer 3 i,

Mit Durchithrung der Ersatzmassnahmen A (im Geltungsbereich des gednderten und er-
aanzten Bebauungsplans) und B (auRerhalb des Geltungsbereichs wie im bisher rechis-
kraffigen Bebauungsplan) ist der durch die Bauvorhaben verursachte Eingriff in_den Na-
wurhaushalt und das Landschafisbild vollstindig ausgeglichen. Der entstandene Uberhang
von 2.41 Werteinheiten kann als_pleninterne Reserve dienen. oder aber fir andere Maf-
nahmen im Stadtgebiet verwendet werden,

1.5.4, Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen unter Bar{icksichtigung des allgemeinen
Kenntnisstandss und der allgemein anerkannien
Priffungsmethoden

Da konkrete Muizungsabsichten von ansiedlungswilligen Betrieben noch in einer Phase

der Vorverhandlungen sind, kann Ober beschreibbare spezifische Auswirkungen nicht ge-

sprochen werden. Der Abstandserlall des Landes beschreibt jedoch eine Auswahl von

Betriebsarten, die unter Berticksichtigung ihres jeweiligen Abstandes zu Wohnanlagen

(WR) zuldssig sind. Da dies Betriebe sind, die an anderer Stelle als in Industriegebieten

nicht zuldssig sind, mulk von erheblichen Belédstigungen durch diese Betriebe in deren

unmittetharer Nahe ausgegangen werden. Soweit die nach den nachfolgend gufgefiinrten

Gesatzen und Verordnungen erfallten Betriebe und Anlagen in der Anlage zu § 3 des Ge-

setzes (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBL | 5.

205) enthalten sind, bedirfen sie einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Diese ist unselb-

standiger Teil der verwaltungsbehdrdlichen Verfahren, die der Entscheidung Gber die Zu-

lassigkeit von Vorhaben dienen. ..

Die Belastigungen durch Betriebe und Anlagen gegeniiber ihrer Umwelt bestehen im ali-

gemeinen aus

» Larm {(Verkehrslérm bei Transport und Umschlag von Gittern, Produktionsidrm). Die

Ausbreitung von Larm kann durch die Standortwahl sowie durch aktive und passive
Schutzmalnahmen auf ein gebistsbedingtes Mafl gesenkt werden. Es tritt mit der Sat-
zung zu diesern Bebauungsplan ein zweistufiges Verfahren in Kraft. Zum Ersten muf}
der Bebauungsplan die allgemeine Zulassigkeit nach den zu erwartenden gebistsbe-
zogenen Immissionsrichtwerten regeln. Zweitens bedarf der in einem Industriegebiet
zu errichtende Betrieb einer immissionsrechtlichen Genshmigung nach § 4 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BimSchG, s. Rechtsgrundiagen neben der Planzeich-
nung) sofern es ein genehmigungsbed(iftiges Vorhaben ist. Wieweit es sich um ein
genehmigungsbedirftiges Vorhaben handelt, regelt die Verordnung Uber genehmi-
gungsbedurftige Vorhaben, 4. BimSchV), in deren Anhang die jeweils zu prifenden
Anlagenarten benannt werden. Speziell fir Larm gilt die sog. ,TA La&rm" (Allgemeine
Verwaltungsvorschrift (ber genehmigungsbedirftige Anlagen nach § 16 der Gewerbe-
ordnung- GewO, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 16. Juli 1968). In
inr sind die Immissionsrichtwerte fir Industriegebiete festgesetzt: Fir Gebiete, in de-
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nan nur gewerbliche oder industrielle Anlagen und Wohnungen fir inhaber und Leiter

der Betriebe sowie flr Aufsichis- und Bereitschafispersonen untergebracht sind, sind

maximal 70 dB(A) zuldssig. Eine Unterscheidung in Tag und Nacht erfolgt fir diese

Gebhistsart nicht. Ort der Messung ist ein Abstand von 3m auferhalb der Werksgrenze

in 1,2 m (ber dem Erdboden. Der von den Industriegebieten ausgehende Larm darf

an den Grenzen von festgesetzten Wohngebieten (WA) bzw, Wohngebduden tagsiiber

55 dB(A), nachts 40 dB(A) nicht (iberschreiten. Spezielle Regelungen sind die Ver-

kehrsidrmschutzverordnung (16. BimSchV ) und die Sportaniageniarmschutzverord-

nung (18. BimSchVY ).

+ Luftverunreinigungen: Die allgemeine Zuldssigkeit von industriellen und gewerbili-
chen Anlagen im Gsltungsbersich des Bebauungsplans schlieldt auch soiche mit
schadlichen Umweltauswirkungen ein, die der Genehmigungspflicht nach der 4.
BimSchV in Verbindung mit § 4 BimSchG unterliegen. Als Verunreinigungen gellen
luftverunreinigende Gase, Stdube, Asrosole, Dampfe, Rufly und Geruchsiofia, sofern
sie bestimmte festgesetzie Richigrdfien, nach Anlagenart und -gréfle gegliedert, Uber-
schreiten. Hiar gilt im speziellen Fall die Erste Allgemeine Verwaltlungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anieitung zur Reinhaltung der Luft — TA
Luft) vom 27. Februar 1986. Diese Verwaltungsvorschrift wiederum griindet sich auf
das BimEchG. Hierzu auch 1.3, der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes (Unzuldssigkeit von erheblichen Luftverunreinigungen)

+ Erschiitferungen: Vom BimSchG werden Anlagen als genehmigungsbedliritiq erfallt,
die Erzchitterungen verursachen. Diese Art der Auswirkungen sind in der Lage Gber
grofie Entfernungen — je nach Bodenbeschaffenheit ~ zu wirken. Uber ihre Zuldssig-
keit im Einzelfall entscheidet eine besondere Priffung nach der 4. BimSchV.

»  Wirme, Strahien, Lichi: Vom BimSchG werden auch Anlagen als genehmigungsbs-
diiftig erfaldt, die Wérme, Strahlen und Licht an die Umgebung abgeben und damit
wesentliche Begintrachtigungen der Umwell herbeifihren. Diese Anlagan “sind allge-
mein zuldssig im Industriegebiet. Uber ihre Zuidssigkeit im Einzelfall entscheidet eine
hasondeare Prifung nach der 4. BImSchV.

« Bodenverdichiung und Versiegelung: Hierzu sind die Darstellungen unter nacnfol-
gender Ziffer 4 fi. der Begrimdung heranzuziehen.

s Yernichiung von Matur und Landschaft: Hierzu sind die Darstellungen unter nach-

folgender Ziffer 4 ff. heranzuziehen,

1.5.5. Ubersichi Giber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Ldsungsmdoglich-
keiten und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf die
Umweliauswirkungen der Fesisetzungen fiir das Vorhaben

Bereits in obiger Ziffer 1.5.4. wurde auf das von der Stadt gewéhlte Verfahren fur die

Standortwahi (Konzepte, Varinatenuntersuchung fir industrie- und Gewerbestandorte...)

hingewiesen. Hierbei mufl auf die jahrelangen Bemlihungen der Stadtverwaltung hinge-

wiesen werden, die nach 1990 verbliebenen Betriebe an ihren Standorien zu halten, auch
wenn die stadtebaulichen Umstinde es nicht fiir opportun erscheinen lieBen. Beredter

Ausdruck dessen ist der rechiswirksame Flachennutzungsplan in seinem Tell Gewerbe-

flachen. Die Sicherung von Arbeitspldtzen hatte allemal Vorrang. Auch das Bemithen,

Fordermittel fiir die Beseitigung von Altlasten (und dazu z&hlten nicht nur Bodenverunrei-

nigungen, sondern auch zunehmend Gebdude und bauliche Anlagen, d.h. stadtebauliche

Brachflachen) zu akquirieren, brachten zwar einzelne Erfolge, jedoch keineswegs den

Durchbruch in der Baulandpolitik. Ergdnzend muss auch festgestellt werden, dass ange-
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Schenebeck {Eloe): Bebauungsplan Nr. 44 — IPW - Obere Wuhne”, Begrindung zur 1 Anderung u. 1. Erganzung

sichts der Arbeitsmarktlage besonders die altindustriellen Stadie, und dazu zahlt Sr.,,hone-
beck in vollstem Mafle, in einen derartigen Wettbewerb um die Investoren treten mussten,
der zu einem Preisverfall von Bauland geriet, welcher nur noch durch die Neuerschlie-
Rung von Industriestandorten zu bestehen ist.

Letztlich ausldsend fir die Standortwahl war, dass mit dem Neubau der Bundesautobahn
A 14 gquasi auch fur Schénebeck der Anschluf an ,Europa® gelingen sollte, nachdem 150
Jahre Eisenbahngeschichte mit Anschlubahnsystemen in Schénebeck vorerst zu Ende
gingen. Aber mit der zunehmenden Verscharfung der Belegung der Verkehrsstrafien be-
sonders durch den weltweiten Glteraustausch, steigen langsam die Chancen fiir den
Schienenverkehr. Und hier bestehen fiir den Standort IPW ebenfalls gute Chancen, unter
Nutzung der Trasse der Blumenberger Bahn einen regionalen Giiterladeknoten zu er-
richten. Die Lokalisierung eines solchen regionaten Knotens ist in Schénebeck (wenn
tiberhaupt) unter Beachtung der Autobahn- (und Hafennahe) nur rationell am IPW mdg-
lich.

s kann deshalb festgestellt werden, dass in Hinblick auf die gestelite Aufgabe, markifs-
higes Industriebauland anzubieten, der gewéhlte Standort des IPW im Geltungsbhereich
des Bebauungsplans Nr. 44 die geringsten Umweltauswirkungen unter den untersuchten
Standorten auiweist.

1.5.8. Auigetreiens Schwierigkeifen und fehlende Kenninisse bei der Erarbeituny
der Angaben

Die grofle Zahl vorliegender Gutachten und Konzepte sowohi fiir den alieren Teil des IPWY
als auch finr dessen neueren Teil, und das ist der Geltungsbereich dieses Bebauungm
plans, lasst die Entscheidung zu diesem Standort als hinreichend gepriiit erscheinen. Dis
auftretenden Schwierigkeiten liegen nun in héherem Mafle bei der zligigen Realisierung
der Erschlieungs- und Ausgleichsmalinahmen und vor allem der nachfolgendsn An-
siedlung von Unternehmen geman den Vorschriften des Immissionsschutzes.

1.8.7. Zusammenfassende Abwégung

Die Zielstellung der Planung im Kontext ihrer Abwagung bis zur Standortentscheidung
wurde herausgearbeitet. Die Vorstellungen zur Vermeidung und Verminderung von Um-
weltauswirkungen wurden dargestelit. Es.kann festgestellt werden, dass die gesetzlich
vorgeschriebenan Schritte, ferner die fachiich begriindeten Untersuchungen und Fest-
steflungen zum Planungsgegenstand von der Stadtverwaltung und den beteiligten Behdr-
den unternommen wurden, um die Umweltauswirkungen auf das geringstmégliche und
zuldssige Malh abzusenken. Die Beteiligung der Bevélkerung erbrachte keine Widerspri-
che zum Standort selbst. Die dazut in der ersten Planungsphase geéulerten Wiinsche zu
einer stérkeren Ausbildung der éstlichen Grenzgrinflache (OG 2.1) kénnen nun in dieser
Planungsphase verwirklicht werden.

Das Planungsgebiet stellt in seiner gegenwértigen Auspragung eine durch Ackernutzung
verénderte, naturferne Kulturlandschaft dar. Die zusammenfassende Bewertung srfolgt in
3 Stufen:

shoch”: Die Funktion des Schutzguts innerhalb des Naturraums ist aufgrund seiner Art
und Auspragung bedeutend. Seine Auspragung kann als ‘natirlich’ bezeichnet werden,
Beeintrachtigungen sind nicht oder nur in unbedeutendem Male gegeben.

»méElig®: Das Schutzgut wird durch anthropogene Nutzungen und duflere Einflisse be-
eintréchtigt bzw. verandert, es kann seine Funktionen innerhalb des Naturraums jedoch in
ausreichen dem Mafle wahrnehmen. Es kann als 'naturnah' beschrieben werden.
«gering”: Nutzungen und duere Einflisse fihrien zu einer Belastung des Schutzguts,
die seine naturrumlichen Funktionen nachhaltig verandert haben. Das Potential ist als
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maturfern' zu bezeichnen.

Boden- und Relielpotential

Bei den Boden handelt es sich um Braunschwarzerden bzw. Rendzinen, die sich
durch Erosionsvorgdnge aus der Deckléfschwarzerde entwickelt haben. Sie besitzen
eine mdBige Wasserdurchldssigkeil, eine hohe Adsorbtionsfihigkeit und damit Bin-
dungskapazildt fir im Bodenwasser geloste Schadsioffe. Des weiteren haben sie in
der Regel eine hohe mechanische Fillerleistung. Die gute Humusversorgung nimmt mit
der Zunahme der Ackernutzung ab. Die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrd-
gen ist als maBig, die Frosionsgefihrdung durch Wind und Wasser als hoch einzu-
schtzen. Die Erosion kann in der Folge zu einer Krumendegradation, Entkalkung. pH-
Erniedrigung, Verwitlerung primdrer Silikate sowie einer Tonverlagerung fihren
(val. Scheffer / Schachischabel, 1998). Die Belastung fiir das Schutzgut durch Schad-
stoffe / Alflasten aus dem nérdlich gelegenen CWS-Geldnde kann aufgrund der ent-
gegengeselzlen Girundwasserfliefrichtung als duferst gering eingestult werden.

Das Planungsgebiet wurde durch die Ackernutzung flcichig und nachhaltig geformt
und siark vercnder. Die Fldache ist im Rethmen der Flurbereinigung ausgerdurit wor-
den, dadurch fehlen biotopverhindende und raumbildende natiirliche Strukturen. Der
Boden ist mechanisch verdichtet oder durch Schadstoffeintrige, wie z.B. Biozideinsalz
‘und Diingemittel, belasiet. Die hoch bewerteten, angrenzenden natirlichen Strukluren
(Wald, Gehélze, krautige Vegetation) erhalien dadurch ihre grundlegende Bedeutung
(UVS, 1999; LBP, 2000).

Wasserpotential

Der obersie Grundwasserleifer weist insgesamt eine nur geringe Verschmutzungsemp-
Jindlichkeit gegeniiber fldchenhall eindringenden Schadstoffen aul. Die nuf® geringe
Sensibililét begriindet sich in dem hohem Grundwasserflurabstand von mehr als 10m
sowie den daritberliegenden bindigen Deckschichten. Dadurch ist auch die Grund-
wasserneubildungsrate nur gering. Die Ackernutzung des Gebietes stellf mit dem Fin-
trag von Schadstoffen (Herbizide etc ) eine potentielle Belastung fur das Schutaguf
dar. Da im Planungsgebiet bis auf den neu gebauten Abschnitt der Westanbindung
Leine versiegelte Fldche vorhanden ist, ist die gegenwdrtige Nufzung als positiv fiirr
den Wasserhaushalt zu bewerten. Die akfuelle Wertigkeit des Schutzguts ‘Wasser' kann
als mafig beurleilt werden.

Klimapotential

Mikroklimatisch bedeutsam fir das Planungsgebiet ist die qusgerdumte Feldflur, die
qur Kalluftentstehung beiirdgt sowie die angrenzenden Wald- und Gehdélzbereiche,
die als Frischluftproduktionsfléche und Zone des ausgeglichenen Klimas dienen (UVS,
1999).

Der hohe Wert der Waldfldchen ergibt sich u.a. daraus, daf3 diese Fldichen mit weite-
ren Mimatisch wirksamen Réumen in der Umgebung verbunden sind (angrenzende
Gehols- und Ruderalfiichen). Mit der Lage im Westen der Stadt Schonebeck und der
Hauptwindrichtung Siidwest liegen Wohlfahriswirkungen fir den Siedlungsbereich vor
(Schutz vor Bodenverwehungen, Lieferung von Frischluft). Die offenen, unversiegelfen
Fléichen unferstittzen als Kalthufiproduzenten in klaren Strahlungsncichten (Abkthlung
der Luft und damit héhere relative Luftfeuchte) die Kimatischen Wirkungen. Dem
Schutzgut kann ein hoher bis mdBiger Wert (s. gelandeklimatische Einschéitzung) zu-
geordnet werden.

Seita 33




Sehinebeck {Elbe): Bebauungsplan Nr. 44 — IPW - Obere Wuhne”, Begriindung zur 1.Anderung u, 1.Ergdnzung

ey

Arten- und Biotopschutzpotential

Allgemein sind intensiv genutzte Ackerfléchen in Bezug auf den Arfen- und Bio-
topschutz in ihrer Wertigkeit eher von geringer Bedeutung. Betrachiet man aber die
spezifischen értlichen Gegebenheiten, so stellt sich ein differenziertes Bild dar.

Das gesamie Planungsgebiet liegt inmilten einer grofificichigen Feldflur am Rande der
Siadt Schénebeck. In der nahen Umgebung verteilt befinden sich Feldgehdizinseln,
Waldbereiche, Ruderalfluren und weiter entfernt Trockenrasen, Gebtsche und
Feuchtgebiele.

Fs muf3 davon ausgegangen werden, daf3 das Planungsgebiet als ein die verschiecdle-
nen Lebensréume verhindendes Biotop angesehen werden kann, obwohl biolopver-
hindende und raumbildende natirliche Strukturen lfehlen. Is sind Wechselbeziehun-
gen zwischen den einzelnen Biotopkomplexen zu erwarten und zu erkennen.

Im Planungsgebict selbst konnten keine gefdhrdeten Pflanzen- und Tierarten festge-
stellt werden. Aber in den direkt angrenszenden Strukturen kommen eine Heihe von
zum Teil siark gelihrdeten Arten vor (Feldhase, Hamster, Fledermciuse). Auch wenn
diese Arfen im Planungsgebiet selber keine Entwicklungsraume (Nisthohlen, Baue
eic.) besitzen, isi das gesamte Areal jedoch als Nahrungs- und Jagdraum anzuseher.
Der asiliche (dem IPW abgewandte) Teil des Hummelbergs ist als geschitzter Land-
schafisbestandteil nach § 23 NatSchG LSA ausgewiesen.

Seif dem 29.03.1995 ist die Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck in Kraft. Da es
innerhalb des Planungsgebieies keine Gehdlze gibt, die dem Schutzslatus nach § 2
Abs. | entsprechen, findet diese Satzung keine weilere Beriicksichtigung in diesem
Grinordnungsplan.

Landschafts- und Siedlungsbild- / Erholungspotential

Deas Planungsgebiet wird hauplscchlich als Ackerland genutst. Es handelt sith um ei-
ne freigerdumte Feldfiur ohne raumbildende Elemente mit einer geringen Vielfalt. Die
it Norden und Osten angrenzenden Wald- und Gehdlzbesidnde gliedemn die grof-
réumige Ackerlandschaft. Dabei weist der im Oslten gelegene Pappelforst aulgrund
der siarken Dominanz der Pappel und dem fehlenden Waldsaum eine nur geringe
Vielfalt auf. Der nordlich und éstlich dhgrensende Laubmischbestand bildet clurch
seine Artenviellalt dagegen einen abwechslungsreichen Blickpunkt. Die Waldrdinder
verlaufen geradlinig und werden durch Wege vom Planungsgebiet abgegrenst. Die
Waldficchen sind mit ihrer relativ geringen GréBe und Dichle tiberschaubar, sie sind
teilweise durch Wege erschlossen.

Das Planungsgebiet wird durch den Blauen Steinweg, den Stichweg zum Hummel-
berg sowie dem Fahrweg entlang dem CWS-Geldnde tangiert. Die Wege sind teilwei-
se unhefestigt, jedoch befahrbar.

Aufgrund des Reliefs und der angrenzenden naturnahen Strukturen kann das Land-
schafishild im éstlichen und nérdlichen Bereich als méBig, ansonsten nur mdpig bis
gering bewertet werden.
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2. Rahmenbedingungen und Bindungen

2.1, Flachennuizungsplan, Entwickiungsgebot

Der urspriinglich wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) vom
22.01.1997 wies fir das Planungsgebiet noch eine Ackerflache unmitielbar neben Indu-
strieanlagen aus. Mit Beschiuf des Stadtrates von Schénebeck (Elbe) vom 15.11.1999 ist
eine 1. Anderung des Flachennuizungsplanes beschlossen worden, die inzwischen am
20.9.2000 wirksam geworden ist. Die vorgesehene Erweiterung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 44 wird nach Beschlull des Stadtrates vom 25.10.2001 in einer
4. Anderung zum FNP in Verbindung mit der Ergdnzung und Erweiterung dieses Bebau-
ungsplans durchgefiihrt (s. dazu Abbildung auf Seite 6+). Damit wird dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Dieser Bebauungsplan war in seinen
Grundziigen in Verbindung mit der 1. FNP-Anderung Gegenstand der friihzeitigen Bir-
gerbeteiligung (Blrgerversammiung am 30.11.1999 zum FNP, am 9.2.2000 zum Bebau-
ungsplan). Zu beiden Darlegungen gab es keine gegenteiligen Auffassungen oder plan-
veréindernden Anregungen. Eine weitere frihzeitige Birgerbeteiigung fand am 5. Mérz
2002 zur beabsichtigten 4. FNP-Anderung und zum ergdnzten und erweiterten Bebau-
ungsplan Nr. 44 statt. Auch hier gab es zu beiden Themen keine gegenteiligen Auffas-
sungen oder planveréndernden Anregungen.

2.2. Topocgrafie, Hydrologie, Uniergrundverhditnisse und Klima des Planungsas-
bietes

Landschaftiich befindet sich das Planungsgebiet am Rande der landwirtschaftlich intensiv
genutzten waldarmen Lofigebiete der Magdeburger Bérde. Es besteht zwischen dem
Wohngebiat am Blauen Steinweg und dem Sidteil des Planungsgebietes kein abschir-
mender Gehdlzbestand. ,

Das Gelande ist siellenweise hangig, besonders in den Gebhielsteilen am Hummslbsrg,
einer Endmoéréne. Dort ist dann auch der LoBantell des Mutterbodens und der Schwar-
zerdeschicht Ober den nachfolgenden Bodenschichten wie Schwemmidl, Beckenton und
Schmelzwassearsand geringer. Das Grundwasser steht erst in grofierer Tiefe von tber 7,0
m an, jedoch kdnnen Schichiwasser in geringerer Tiefe aufireten. Die Standsicherheit von
zu errichienden Gebduden ist ~ wie die Bauten in der Umgebung belegen - unter Beach-
tung dieser Gegebenheiien als gut zu bezeichnen.

Das Klima ist gekennzeichnet durch im Sommer maritime und im Winter kontinentale Ein-
fllisse und weist damit keine Besonderheiten gegeniiber der Region auf. Schénebeck (i
ba) liegt im Regenschatten des Harzes, deshalb liegt seine langjahrige Jahressumme der
Niederschlage (nur) bei 467 mm. Die landschaftlich vorherrschenden weitlaufigen Acker-
fisichen ermdglichen hohe Windgeschwindigkeiten und damit eine gute Durchliftung des
Standortes. Die hochsten Windrichtungshaufigkeiten liegen bei West bis Sud (Sommer)
sowie Nordnordwest bis Ost (Winter), siehe dazu Darlegungen im Umweltbericht. Aufizlig
ist die fur die geografische Lage hohe Zahl der Sonnentage.

2.3. Denkmaischutz und Denkmalpflege

Aus der Periode des Abbaus von Ton und Sand im 6stlichen Bergich des Hummelberges
(vor 1900 beginnend und bis nach 1960 mit abnehmendem Umfang fortfGhrend) sind
hronzezeitliche Funde vorgekommen. Fiir die Planungsgebiete selbst konnten von den
beteiligten Fachbehdrden keine Belange geltend gemacht werden.

Es ist bei grofleren Erdarbeiten zu beachten, daft gem. Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt gefundene Sachen, bei denen Anlall zu der Annahme gegeben ist, dal
es Kulturdenkmale (archaologische und bauarchéologische Bodenfunde) sind, diese zu
erhalten und der Unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen sind.
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2.4, Bisherige stidtebauliche Entwicklung

Die geologischen Rohstoffvorkommen, die Hangigkeit des Geléndes bhei relativer Grund-
wasserferne und die zunichst sehr erhebliche Wohnferne begiinstigten eine dieser Lage
angepaBle Besiedlung des Gebietes zwischen Hummelberg und Welsieber
Rothe/Stremsgraben westlich der Magdeburger Strafe. Das gesamte Gebiet gehdrte in
der ersten Halfte des 19. Jhdt. der weitverzweigten und politisch einflufreichen Familie
Allendort. Sie betrieb hier neben sinem Gut auch ab 1810 eine Handelsgeselischafl. Zu-
néchst war es die Brauerei A. & W. Allendorf, die 1810 gegriindet und 1872, wesentlich
modernisiert, an der Hohendorfer StraRe ihre Braukeller in Richtung Hummelberg vor-
schob. Gegentiber der Brauerei an der Hohendorfer Stralte befand sich offenbar die
Dampfziegelel Schonebeck (Elbe) (heute _Obolith*-GmbH). U.a. auf dem Geldnde der
heutigen Schiefsportanlagen an der Hohendorfer Stralle sollen die Tongruben der Zie-
gelei gelegen haben, die noch heute als unnattrliche, inzwischen teilweise mit Schutt
verfiilite Vertisfungen in der Landschaft liegen. Ebenso ist im Gebist an der Blumenberger
Bahn eine kleine Zementfabrik erwahnt, Uber deren Baubeginn und Abrif3 keine Angaben
ersichtlich waren. 1902/1904 haben die Brider Allendorf auf einem Standort im heutigen
Sprengsioffwerksgeldnde eine Fabrikation von Sprengstoff und Munition aufgenommen.
Ob hier zu diesem Zeitpunkt auch schon ein AuBenstandort der im Stadtzentrum seit
1829 ansassigen Munitionsfabrik Sellier & Bellot bestand, geht aus den Unterlagen nicht
eindeutig hervor. In der Festschrift ,Der Munitionsverbund bis 1937" des gleichnamigen
Waerkaverbundes sind auf S. 58 einige Hinweise dafir enthalten: Im Jahre 1874 wurde
aus der Firma Sellier & Bellot eine Akliengeselischaft. Es wurde, um in groferem Umfang
7iindsatze herzustellen, ein groeres Geldnde in der Gemarkung Salzelmen erworben,
das in den Folgejahren standig baulich erweitert wurde. Altere topografische Karten wei-
sen im Bereich der heutigen \Werkstrale® einen Fabrikstandort aus, ohne die Eigentimer
2u benennen. Es kann bei dem damaligen hohen Stand des deutschen Militafismus aber
davon ausgegangen werden, daf es die Erweiterung der betrieblichen Anlage der Firma
Sellier & Bellot gewesen sein miisste,

Von dem Siedlungskern fir die Sprengstoff- und Munitionsherstellung an der von der
Magdeburger Strafle abzweigenden ~ noch heute vorhandenen - grofien Werkstralle er-
folgte im Laufe zweier Vor- , Kriegs- und Nachkriegszeiten und des kirzlich heendeten
kalten Krieges eine stetige Ausdehnung in alle Richtungen des Gebietes. In den Jahren
von 1953 bis 1988 erfolgte auf Ackerflachen der Aufbau der — inzwischen stiligelegten -
Mehrzweck-Nitrier-Anlagen (MZN) Uber die verldngerte Hohendorfer Stralle hinaus nach
Siiden bis an die Nordgrenze des Planungsgebietes heran. Es sind die heutigen Ghemi-
schen Werke Schénebeck (Flbe) (CWS), die u.a. aus dem VEB Sprengstoffwerk hervor-
gingen. In Verlangerung dieser Std-Entwicklung erfolgt jetzt die Ausweisung dieses B-
Planbereiches in die bisher unberiihrten Ackerflachen in Richtung B 246 a. Mordéstlich
von den CWS befinden sich mit der Gurtstraffer-Anlage, dem Laborgebdude und der
Tischlerei Betriebsteile der Anhaltinischen Chemischen Fabriken (ACF), ebenfalls einem
Nachfolgeunternehmen des friiheren VEB Sprengstoffwerk Schonebeck. Das Gebiet um
den Hummelberg selbst ist stadiwérts gekennzeichnet durch zahireiche aufgegebene
Kies- und Tongruben, sowie bis in den {l. Weltkrieg hinein auf der Anh6he mit einem Aus-
sichtsturm und Gaststétte. Die Brauerei Allendorf besaf dort zus&tzlich externe Eiskeller.
Im zweiten Weltkrieg befanden sich auf der Berghdhe Fliegerabwehreinrichtungen, wie
bauliche Reste bezeugen. Inzwischen ist das Gebiet urm den Hummelberg ruderal stark
begriint und befindet sich teilweise in motorsportiicher Nutzung. Der waldihnliche Auf-
wuchs gehért zu den wenigen Grinflichen dieser Art am Westrand der Stadt in Richtung
7u den landwirtschaftlich sehr intensiv genutzten offenen Gebieten der Borde.
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Zusammenfassend mult festgestellt werden, dall die jahrzehntelange intensive industi-
elle und landwirtschaftliche Nutzung ein groRes Industriegebiet mit schroffen Ubergangen
zur Landschaft (Ackerflichen) hat entstehen lassen, das infolge seiner spezifischen
Technologien (Sprengstoff- und Munitionsherstellung, sonstige chemische Produktion) bis
auf die MZN-Anlage eine relativ geringe bauliche Dichte aufweist. Gemeinsam mit der er-
génzenden Neuausweisung der ,Oberen Wuhne® (Altere Bezeichnung fir ein unbestelltes
Grenzgrundstlick zwischen Gemarkungen) als Teilgebiet des Industrieparks West und
Stralenanbindung zur A 14 kann eine gute Nutzungssynthese entstehen.

Die in den letzten Jahren weniger intensive industrielle Nutzung im industriellen Be-
standshereich gab der Natur im Geldnde des dem Planungsgebiet benachbarten shema-
ligen Sprengstoffwerkes eine Chance, sich auch duBerlich sichtbar zu regenerieren.

2.5, Gegenwirtige Nutzung des Planungsgebietes

Die gegenwdartige Nutzung des Planungsgebietes besteht ausschlieBlich in einer intensi-
ven Nutzung als Ackerflache. Die Bodenwertzahlen sind maximal mit 90 angegeben,
wenngleich Zweifel an dieser pauschalen Angabe bestehen, da die Bergkuppen recht
trocken sind und die LoROberdeckung Uber den darunter liegenden Sand- und
Kiesschichten augenscheinlich geringer ist.

Das Planungsgebiet grenzt im Osten unmittelbar an die Waldflache des Hummelberges.
Dort befinden sich mehrere Wege, die eine marginale Bedeutung flr die Erholungsnut-
zung besitzen.

Im Norden des Planungsgebietss liegt die teilweise stillgelegte Werkanlags der Chemi-
schen Werke Schénebeck (Elbe), deren tsilweiser Rickbau erfolgt.

2.6, Baugrund / Aitlasten / Munitionsfreiheit / Oberflachenwasser [ Grundwasser
Entsprechend der langjahrig standsicheren Umgebungsbebauung ist der Baugrund unter
Beachtung kleinraumiger Besonderheiten allgemein tragfahig. Die unter dem Mutterboden
hefindliche Lofisandschicht in einer Machtigkeit von 2,0 bis Gber 5 m ist in ihrer Konsi-
stenz steif bis halbfest, in der Plastizitét als leichtplastisch in mitteldichter bis dichter Lage-
rung die Bodenschicht in der vorwiegend die Baugrindung bzw. Gelénderegulierung er-
folgen wird. Darunter sind stellenweise Beckenton und Schmelzwassersand anzutreffen.
Der Grundwasserstand liegt ab 7 m untér Gelandeoberkante bei den tieferen Gelands-
teilen bis (ber 20 m auf den Anhdhen aulerhalb der Grindungszone. Mit Schichiwéassern
kann gerechnet werden. Eine im angrenzenden Chemlewerk Schénebeck auf ahnlichen
Bodenverhaltnissen durchgeflhrie Baugrunduntersuchung gibt fir Streifenfundamente in
der Schicht LoRsand/SchwemmidR bei frostsicherer Uberdeckung von 1,0 m als zulassige
Bodenpressung zul. 0o=140 kN/m? an.
Eine standorthezogene Untersuchung aus diesem Jahr erbrachte folgende Ergebmsse
(Zitat):

Fiir Baugriindungen stehen im B-Plangebiet Nr.44 bindige und nichtbindige Bodenarten an. Die

bindigen Bodenarten (1.6B, Geschiebelehm/Geschiebemergel und Ton) haben vorwiegend eine

! Baugrund Naumburg Ingenieurgesellschaft mbH im Auftrag der Chemiewerk Schénebeck GmbH, 1997

% dko-control GmbH; Bericht-Nr. 1-01-7-328 Tber die Baugrunderkundung und Geféhrdungsabschatzung im
Rahmen orientierender Untersuchungen im Bereich der Erweiterungsflachen des B-Plangebieles Nr. 44 "In-
dustriepark West - Die Obere Wuhine” in Schonebeck (Elbe)
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steife bis halbfeste Konsistenz und sind entsprechend der DIN 18196 fir Baugrindungen
brauchbar bis geeignet. Sie sind entsprechend der DIN 1054 tragfihig. Ihre Frostempfindlich-
keit ist grof3 bis sehr groB} (Frostempfindlichkeitsklasse 3). Thre Wasserdurchlidssigkeiten sind
gering bis vernachlissigbar klein. Die bindigen Bodenarten sind vor Nisse durch Drinungen zu
schiitzen. ,

Die nichtbindigen Bodenarten (enggestufte und schwach schluffige Sande) haben eine mittlere
Lagerungsdichte und sind demzufolge tragfihig. Thie Frostempfindlichkeit ist gering bis mittel
{Schluffanteile bis 15 %, Frostempflindlichkeitsklasse 1-2). Die anstehenden Sande sind fur
Baugriindungen ttberwiegend gut bis sehr gut geeignet, Thre Wasserdurchlissigkeit ist mittel (kf
= 107 m/s, s. Anlage 6). Die Bfmgundungen erfordern den Einbau von Tragschichten in den
Baugruben, z.B. 0,30 m michtige Kies-Sandgemische, lagenweise verdichtei. Sie dienen als
Trag-, Driin- und Frostschutzschichten. Fir die Erweiterungsflachen kann entspechend der DIN
1054 eine zuldssige Bodenpressung von 180 kN/m? zugrundegelegt werden und fur den Stra-
flenbau ein Verformungsmodul von Ev: > 45 MN/m? . Bei Zutntt von Nisse verschlechtert sich
der Verformuangsmodul.

Diese Woerte sollen jedoch nur die Grindungsverhaltnisse charakierisieren und ersatzen
keine ortlichen Baugrunduntersuchungen.
Fin begrindeter Altlastenverdacht hinsichtlich Verunreinigungen aus Rickstanden be-
nachbarter Flichen besteht nicht.
Lediglich in der siidlichen Erweiterungstlache befand sich in den 20iger Jahren an der B246a, in
Nihe der Einbindung der Anbindungsstrale, eine Abdeckerei (keine oberflichig sichtbaren Spu-
ren emer Bautdfigkeit) und 200 m westlich von der sidlichen Erwetterungstlache eine Haus-
miilldeponie, die seit den 80iger Jahren geschlossen ist.

Nach Quellen im Kreismusaum fanden im Bereich des Planungsgebistes zu Ende des I
Weltkrieges keine groeren Kampthandiungen statt, so dass Munitionsfunde aus dieser
Herkunft wenig wahrscheinlich sind. Da sich im 1. Weltkrieg auf dem Hummelberg esine
Flakstellung befand, kann es zum Beschuf® dieser Stellung im Frithjahr 1945 u.a. durch
Tiefflieger gekommen sein. Danach sind entsprechende Bodenverunrsinigungen nicht
auszuschielRen.

Oberflachenwasser versickern bisher vollstandig. Die relative Grundwasserferne und der
hohe Sand-/Kiesanteil des anstehenden Bodens gestatten allgemein eine Versickerung
der anfallenden Miederschlagswasser vor Ort. Es existieren im Planungsgebiet und seiner
naheren Urngebung keine offenen Flielgewasser. Der sandige Untergrund unter der 1602~
haltigen Mutterbodenschicht nimmt das anfallende Regenwasser in der Uberwiegenden
Zaht der Witterungsereignisse auf. Lediglich bei gefrorenem Boden und anschiielendem
starken Niederschlag sollen kiitische Perioden der Ansammiung von Oberflachenwasser
gingetreten sein. Dem sollte durch Versickerungsanlagen mit Riickhaiteeinrichtungen fir
Niederschlagswasser Rechnung gstragen werden.

2.7. Immissionen -~ Emissionen

Das ndhere Umfeld eines ehemaligen Sprengstoffwerkes bietet allgemein Grund zur Er-
drterung obiger Begriffe, da es zundchst nicht nach den ,normalen Regeln der Baunut-
zungsverordnung (BauNVQO) und des Abstandserlasses bewertet werden kann, sondern
das Sprengstoffgesetz dominierend wirkl. Diese durchgreifende Regelung besteht hier
nicht mehr. Mit der Aufnahme der gesamten ehemaligen Geldnde des Sprengstoffwerkes
bzw. seiner Nachfolgeunternehmen einschliefdlich deren gewerblicher ,Untermieter” in
den Baufiachenbereich, d.h. innenbereich des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes der
Stadt Schénebeck (Elbe) tritt die BauNVG in Wirkung. Das bedeutet, dall nur noch solche
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Mengen explosiver Stoffe in den verbliebenen bzw. neuen Betrieben und Anlagen ver-
wendet werden {dUrfen), die im Havariefall keine Wirkungen tber die jeweiligen Grenzen
des Betriebes hinaus entfalten. Die am Standort tétigen Unternehmen verfahren geman
Anfragen (Angaben von Umweitbehdrde und Betrieben) seit langerem nach digsem Prin-
zip.

Die Gebietsaufengrenzen schufzbedirftiger bestehender Wohnanlagen befinden sich in
ca. 1000 m (Gartensiadt Blauer Steinweg) und ca. 900 m (Kauzchenkuhle) Entfernung zu
den AuRengrenzen des Planungsgebietes (s. Blatt 6 Umweltbericht).

Der noch wirksame Flachennutzungsplan weist sidlich der Bundesstrafle 2484, in ca. 250
m Entfernung zur Slidgrenze des Planungsgebietes, ein kiinftig mdgliches Sondergebiet
fiir Kurbereichserweiterungen aus. Diese Flachenausweisung war zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes als vorsorgliche Option fur eine grofzlgige spatere
Flachenentwickiung erfolgt. Mach heutiger Sicht der verantwortlichen Bereiche in der
Stadtverwaltung ist eine solch grofle zusétzliche Entwicklungsfiache nicht mehr erforder-
lich. Es kann hinsichtlich méglicher Zislgebiete von Emissionen aus dem Planungsgebiet
von einer Entfernung von 1.500 bis 2.000 m ausgegangen werden. £s ist beabsichtigt, fiir
das betreffende Gebiet stdlich der B 246a u.a. im Zusammenhang mit der inzwischen
erfolgten Planfeststellung der B 248a-Ostumgehung eine 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorzunshmen (s.0. 5. 61).

Das Vorhandensein einer Kureinrichtung, wie sie in dem Ortsteil Salzelmen seit 1802 als
orstes deutsches Solbad besteht, ist ein Grund, u.a. auch auf die Erhaltung und Verbes-
serung der Luftqualitdt besonderes Augenmerk zu richien.

58, Verkehrserschlieung und sonstige technische Infrastrukiur - Bestand und
Planungsansaiz

Siralke/OPNVYISchiens -

Das Planungsgebiet ist gegenwértig von Norden (iber die Hohendorfer Strafle und einen
von ihr nach Siden abzweigenden befestigten Fahrweg behelfsmabig erschlossen. Dig
stdliche Straenanbindung zur Bundesstrafle 246a ist gegenwartig bis in Hohe des We-
ges Blauver Stein ausgebaut. Diese Stralenanbindung bildet dann die verkehrliche
Hauptachse fir den gesamten neuen Industrispark West. Von ihr gehen die inneren An-
liegerstraiten ab und bilden mit ibrer Linienfithrung die Teilflichen des Gebiets. In ihrem
Strafienkorper finden die Kabel und Leitungen Platz, die der technischen Erschliefung
des Gebietes und teilweise der gesamten Stadt dienen solienn. Die Ausweisung von ge-
sonderten Radfahrwegen erscheint nicht sinnvoll, da die Belegung von Gehwegen in In-
dustriegebieten ohnehin kaum gréRere Werte erreichen wird, so dass die Anlegung von
gemeinsamen Rad- und Gehwegen zu empfehlen ist. Die Verweisung des Fahrradver-
kehrs auf die Fahrbahn wird nicht empfohlen, da der héhere Anteil von Schwerlastverkehr
auf den gebietlichen Stralen des IPW fir Radfahrer problematisch ist.

Der ffentliche Personennahverkehr (OPNV) — sofern ein nennenswerter Bedarf dazu
entstehen sollte — kann Gber die 6ffentlichen Straken gefiihrt werden. Die zu empfehlen-
den Strakenquerschnitte mit Grinstreifen lassen die Anlegung von Bus-Haltestelien pro-
blemlos an nahezu jeder Stelle zu.

Der néchsigelegene Gleisanschluf befindet sich an der Blumenberger Bahn. Er kann in
Form eines gemeinsamen Guterladepunktes mit einem der Nachfolgebetriehe des
Sprengstoffwerkes Schonebeck (Elbe) — den Anhaltinischen Chemischen Fabriken - ge-
meinsam angrenzend an deren Werkgelande nahe der 0.g. Strafenanbindung auf deren
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Weg zur Magdeburger Strale errichtet werden. Die gegenwdértige Situation deutet mit
dem bedrohlichen Kostenhintergrund zunichst jedoch auf eine stark abnehmende Be-
deutung des Gleisanschiusses hin. Als langfristig wirkende stadtebauliche Option sollte
jedoch die Trasse der Blumenberger Bahn erhalten bleiben.

Trinkwasserversorgung, Abwasserableitung, Gasversorgung, Stromversorgung,
Teickommunikation: Die Nahe des Stadigebietes und der Gbrigen schon vorhandenen
erschiossenen Teilfldchen des spéteren Industrieparks West von Schénebeck (Elbe) las-
sen eine weitere Erschlieffung mit den angegebenen Medien aufwandsginstig zu. Die
Verwendung von Systemen aus dem friheren Werkskomplex ist nicht mehr zeilgeman
und soll durch den Neuaufbau der Netze und Verbindungen erfolgen. Dabei sind folgende
Anschiupunkie mafigebend:

Trinkwasser: Verbindung zu den Hochbehéltern Hummelberg und Wartenberg sowie
Vermaschung im gesamten [PW.

Schmutzwassar: Samimiung aus Freispisgelleifungen an Tiefpunkien und Hebung in die
Sammler Hohendorfer Strafe und Magdeburger Stralle bzw. Einspeisung in Abwasser-
druckleitungen zum Kldrwerk.

MNiederschlagswasser: Versickerung auf den Anfallflédchen bzw. Einleitung in Offentliche
Kanalisation sowie Rickhaliung mit desierter Abgabe an den Réthegraben bzw. Vearsicke-
rung im Gebiet.

Gasversorgung: Herstellung von Verbindungen mit den Regelstationen Sprengstoffwerk
urid Friedhof. Verlegung aller das Planungsgebiet gegenwartig noch querenden Leitungean
in &ffantliche Stralenquerschnitte bzw. baulastseitig gesicherte Abschnitte.

Strom: Herstellung von 10kV-Verbindungen vom UW Magdeburger Strafte ynd Verma-
schung im bastehendan sowie kinftigen Straflennetz.

Telekommunikation: Anschluf an die vorhandenen Systeme der bestehenden Stralten
und Gebiate. Verlequng von Schutzrohren zur spéteren Aufnahme beliebiger Systeme im
nauen Stralennatz.

=

Zusammenfassend kann festgesialit wefden. dalt hinsichtlich der verkehrlichen und
staditechnizcnen ErschlieRung Sicherheit fiir das Planungsgebiet besteht,

3. inhait des B-Planes

3.1. Grundziige des Planungskonzeptes

Das Planungsgebiet soll dem Zweck dienen, solche Arten von Betrieben und Anlagen
aufzunehmen, die an anderer Stelle der Stadt nicht oder nur in beschranktem Umfang an-
gesiedelt werden kénnen/dirfen. Diese Unternehmen soilen dadurch charakterisiert sein,
dafl die Art der von ihnen ausgehenden Emissionen aus der Produktion und dem Wirt-
schaftsverkehr durchweg AbstandsmafRle (ber 800 bis zu 1500 m zur nachstgelegenen
Wohnanlage erfordern. Vor allem der Wirtschaftsverkehr, der Ziele im Uberregionalen Be-
reich anféhrt, soll durch die Anbindung an die nahegelegene Bundesautobahn 14 {ca. 2,5
km entfernt) und die Ostumgehung der Stadt durch die B 246a ohne Frequentierung in-
nerstadtischer Bereiche zu- und abilieen kénnen.

Das Planungsgebiet selbst ist als integraler Flachenteil der gesamten industriell-
gewerblichen Ansiedlung im Nordwesten Schénebecks, die jetzt als ,Industriepark West"
bezeichnet wird, aufzufassen.
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Der schwere landschaftliche Eingriff ist im sowie auch aufierhalb des Planungsgebietes
auszugleichen.

3.2, Artund MaB der baulichen Mutzung

Die festzusetzenden Arten der Nutzung von Baugebieten sollen ausschliefllich industrie-
gebiete Gl nach § 9 BauNVO sein. Das héchstzuléssiges Maf der Bebauung kann aus-
geschdpft werden, da eine Baumassenzahl BMZ von 10,0 festgesetzt ist. Die festzuset-
zende zuldssige Grundfldchenzahi von 0,8 entspricht einer rationellen Baulandausnut-
zung. Im Interesse einer Minimierung von Eingriffsfolgen kann mit einer wirksamen Ver-
siegelung der Baugrundstiicke bis zu 65 % gerechnet werden, da Steliplatze, Wege usw.
mit einer luft- und wasserdurchldssigen Befestigung ausgebildet werden.

Die zuldssige Oberkante von Gebauden kann durchschnittlich 15 m Gber der mittleren
kiinftigen Gelandehéhe nach Gelandersgulierung liegen. An dominanten Gebiststeilen
sollen bis zu 25 m Bauhdhe zulassig sein. Technologische Einrichtungen, die gine beson-
dere Bauhdhe verlangen, sind von den aligemein glltigen Hohenbeaschrénkungen ausge-
schiossen.

3.3 Hauwaise, Baugrenzen

For die Bauweise erfolgen keine Festsetzungen im Interesse einer hehen tachnelogischen
Anpassbarkeit der anzusiedelnden Betriebe.

Die Festsetzung der Baugrenzen geht im allgemeinen von einern Grenzabstand zur Stra-
Renbegrenzungslinie von 3 m aus. Ausgenomman davon ist der Bereich der Anbindungs-
strafle als hervorgehobene Haupisirale des IPW mit 5 m Abstand. In Anbetracht der
noch laufenden Ausfiihrungsplanung der Erschliefiung und Geldndenivellierung, der prak-
tischen Frfordernisse der Bauausflhrung und letzilich der kinflig zu treffenden unter-
schiedlichen Entscheidungen zur Eigentumslage von Straflen- und Getandebdschungen
sind die Malie der Regelprofile von Strallenrdumen in der Planzeichnung im allgemeinen
iberschritten worden. So sind die Stralenbegrenzungslinien und damit die Baugrenzen
erst nach Herstellung der Schiuvermessung des geoamten Planungsgebistes eindeutig
herstellbar. Die jetzige Darstellung im B-Plan ermdéglicht somit Konzepiplanungen fiir
Baugrundstlicks.

3.4, ErschlieBungsmabnahmen StralBen und Staditechnik
Strafienverkehrsfldchen;

Die verkehrstechnische Hauptachse ist die Stralenanbindung des IPW zwischen B 246a

und Magdeburger Strafle. Sie durchquert das Gebiet in Sud-Nord-Richtung. Von ihr ge-

hen die Anliegerstralen nach beiden Seiten ab.

Das Erschliefungssystem basiert auf dem Grundsalz,

« eine flexible Parzellierung zu ermdglichen, die Grundstiicksgrolen zwischen 3.000 m?
und 120.000 m? bei Beachtung der Geléndeverhaitnisse ermdoglicht,

s unattraktive Stichstraen mit Wendeanlagen weitgehend zu vermeiden,

s vorhandene Wegerelationen zu beachien und

s Erweiterungen des Gebistes an den daflir geeigneten Randern als kurzfristig einlésba-
re stadtebauliche Option zu gestatten.

Die dargesteliten Verkehrsflachen im Bebauungsplan mussten unter Beachtung des be-

wegten Geléndes (ggf. noch Hinzufligung von Boschungsflachen) und der noch bevorste-

henden Geldnderegulierung mit Flachenreserven ausgestattet werden. Diese sollen im

Verlauf der Ausflihrungsplanung im Bedarfsfall aufgeldst werden.
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Trinkwasser: Heranflihrung von den Hochbehéltern Eiskellerplatz auf dem Hummelberg
und Wartenberg in das neue StralRennetz und dort Vermaschung in Richtung Altwer-
ke/Magdeburger Strafe.

Schmutzwasser

a) Errichtung eines Hebewerkss nach Freigpiegelleitungen fur den Gebietsteil, dessen
Gefélle zur B 246a weist. Férderung des Schmutzwassers Uber den Gefallebrechpunkt
in Richtung Hohendorfer Stralle zum dortigen S-Kanal. Tieferliegende Teile der
Teilflache 8 bedlrfen eigener Schmutzwasserhebeanlagen.

b) Bau von Freispiegelleitungen fir den Gebietsteil, dessen Gefalle zur Hohendorfer
Strafie weist, Dort Einbindung in den neuen Sammiler {(Baujahr 1999), der zur Magde-
burger Strale fihri.

Anbindung aller Anliegerstralen an vorgenannte zwel Einleitungsstellen.

Niederschlagswasser:

Durch das Planungsgebiet verlduft in Hoéhe des Hummelberges eine westdstlich verlau-
fende Wasserscheide. Nérdlich davon anfallende Niederschlidge werden Uber eine vor-
gaschaltete separate Rickhalteanlage in die Versickerungsaniage am Rdthegraben ein-
galeitet. Bei Bedarf kann dort Ober einen Notiiberlauf in den Solgraben und die Elbe ab-
geleitet werden, Stdlich der Wasserscheide anfallende Niederschldge werden einer Ver-
sickerungsantage auf der Teailflache Vi, 1 zugefihri. Vorsorglich wurde fir die tieferliegan-
den Abschnitte neben der Teilfldche 8 am ostlichen Gebietsrand (im Feldweyg zum Hum-
melberg) eine Baulast fiir Regenwasserleitungen in Richtung Vi, 1 vorgesehen

Elekiroenergieversorgung;

Einbindung von Leifungen mittlerer und niedriger Spannungsstufen im Querschniit der
vorhandenen und kiinfigen Siraften in das Netz des vorhandenen Umspannwerkes Mag-
deburger Stralte.

Gasversorquny:

Die vorhandenen, kinflige Baugebiete querenden Gasleitungen werden komplett in die
sffentlichen Verkehrsflachen eingeordnél. Eine gesonderte zeichnerische Darstellung
entfalit. Die Verbrauchsdriicke werden nach Bedarf vom Versorger an jedem beliebigen
Punki des Planungsgebietes hergestellt bzw. an diesen herangefihrt.

Telekommunikation:
Problemlose Heranflthrung von Leitungen aus dem bestehenden Netz in den kinftigen
Stralenguerschnitien.

3.5, Emissionsschutz und Immissionsschutz

Wie unter obigem Punkt 2.7, bemerkt, sind 2 zu schiltzende Wohnbereiche (hier allge-
meine Wohngebiete, WA), 2 Wohngebaude ,im Mischgebiet® und der bestehende Kurbe-
reich Salzelmen zu ber{icksichtigen. Sie liegen (minimal) in den Entfernungsbereichen
800 und 1300 m —~ mithin den Abstandsklassen If ( Gber 700 m bis 1000 m) und i ( ber

1000 m bis 1500 m) zum Industriegebietsteil ,Obere Wuhne" ( Abstandsklassen, s. dazu: Ab-
stande zwischen Industrie- bzw. Gewserbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter
den Aspekien des Immissionsschutzes (Abstandseria) -~ RJErl. des MU vom 26.8.1993, MBI. LSA Nr.
67/1993)
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Die Entfernung der Abstandsklasse | (iber 1500 m) wird nur am Westrand des Planungs-
gebietes gegentiber den Wohnaniagen erreicht. Der Kurbereich liegt jenseits der obersten
Abstandsklasse, solite jedoch in die Erwédgungen einbezogen werden.

Da in fast jedem Ansiedlungsfall eines Betriebes aus den Abstandslisten eine Einzelfali-
prifung nach Immissionsschutzrecht erforderlich wird, kann festgestelit werden, in welche
Abstandsklasse die jeweilige Betriebsart tatsachlich gehért. Da der Stand der Technik ge-
geniber dem Herausgabedatum des Abstandserlasses — 1993 — inzwischen weiter fort-
geschritten ist, kann davon ausgegangen werden, daR auch Betriebsarten der Abstands-
klasse | bei positiv abweichender Betriebsweise begriindbare Chancen besitzen, im Zen-
trum des Planungsgebietes angesiedelt zu werden.

In etwa 1300 m Entfernung nordwestlich vom Planungsgebiet befinden sich im Aulenbe-
reich des Flachennutzungsplanes der Nachbargemeinde Welsleben zwei bewohnte Hau-
ser, die als Wohngebiude in Dorf- oder Mischgebieten geiten. Sie sind durch die im We-
sten des bestehenden Werkkomplexes befindlichen Waldgebiete gegeniber dem Pla-
nungsgebiet in einer Entfernung von Gber 1100 m Lufilinie gut abgedeckt. Insofern kén-
nen sie mindastens als in der Abstandsklasse | bewertbare Objekte angesehen werden.
Ein wichtiger Aspekt besteht im Schutz der bestehenden Kureinrichtungen im Ortsteil Bad
Salzelmen von Schonebeck (Elbe). Sie liegen Uber 2.000 m entfernt vom Planungsgebiet.
Hier sind weniger Larmeintragungen vom Planungsgebiet aus zu befilrchten als sventu-
elle Luftverunreinigungen in Form von Feinstduben, Aerosolen oder Geriichen. Eine Ab-
wagung unter Beachtung der Orilich vorherrschenden Windrichtungen fir den Kurbersich
Salzelmen erbringt das Ecgebnis, daf derartige negative Einwirkungen eine relativ gerin-
de Eintrittswahrscheinfichkeit besitzen. Trotzdem sollten solche Betriebe und Anlagen fiir
die Ansiedlung ausgeschlossen werden, von denen erhebliche Luftverunreinigungen der
genannten Art ausgehen.

erorterungswirdig ist ebenso der Kaltluftabflul vom Hummelberg in Richtung auf die tie-
ferliegende Wohnsiedlungen. Die Erwagungen zu dieser Frage befinden sichsnter Ziffer
152

Der wirksame Flachennuizungsplan weist sidlich der BundesstraBe 246a, in ca. 250 m
Entfernung zur Siidgrenze des Planungsgebietes ein kiinftig mdgliches Sondergebiet fir
Kurbersichserweiterungen aus. Da es sich bei dieser Option heute nicht mehr um eine
begrindete Erweiterung von Kuranlagen shandelt, kann von der tatsdchlichen Minde-
stentfernung von 2000 m ausgegangen werden. Es wird hierflr jedoch eine 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Als Industiiegebiet selbst besitzt das Planungsgebiet keine Schutzwirdigkeit vor den
Emissionen benachbarter Baugebiete. Die Beachtung der Vertraglichkeit von Betrieben
und Anlagen untereinander ist nicht von planungsrechtlichem Belang, solange (iber deren
Eigenheiten noch keine begriindbaren Kenntnisse/Ziele bestehen.

Die nachfolgend unter Nr. & begriindeten texilichen Festsetzungen zu diesem B-Plan be-
ricksichtigen u.a. die Entfernungsstaffelung nach Abstandsklassen einschlieRlich der
darin enthaltenen Orientierung auf die Zuldssigkeit von Betriebsarten und Anlagen.

4, Ziele und Grundziige der Griinordnung

Im Vorfeld der Bearbeitung fanden Konsultationen mit der Unteren Naturschutzbehérde
statl, in welcher die Arbeitsziele bestimmt wurden. Die Vorgaben des Landschaftsplanes
zum Flachennutzungsplan der Stadt Schdnebeck (Elbe) sind prinzipiell zu beachten. Die
1. Und 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhalten eine summarische Reduzie-
rung der Inanspruchnahme von bisherigen Ackerflachen fiir Bauzwecke. Demzufolge wird
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die Eingriffsgrofe durch das Gebiet dieses Bebauungsplanes fir den FNP nicht erhéht.
Damit entfallt eine magliche KonfliktgroRe. Weiterhin sind die Aussagen der Umweltver-
traglichkeitsstudie (UVS) fir die gesamte Anbindungsstrale und selbstversténdlich die
vorzuschlagenden Mafinahmen des Grinordnungsplanes und des Umweltberichtes zu
diesem Bebauungsplan selbst den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Grun-
de gelegt.

4.1, Bestandsdarsieliungen Landschaft und Natur
Boden- und Reliefpotential (Ausziige aus dem Griinordnungsplan und Umweltbe-
richi)

Reim Boden handelt es sich um Braunschwarzerden bzw. Rendzinen, die sich durch Ero-
sionsvorgange aus der Deckldossschwarzerde entwickelt haben. Sie besitzen eine médssi-
ge Wasserdurchldssigkeit, eine hohe Absorbtionsféhigkeit und damit Bindungskapazitat
fiir im Rodenwasser geldste Schadstoffe. Die Belastung fiir das Schutzgut Boden durch
Schadstoffe / Altlasten aus dem ndrdlich gelegenen CWS-Geldnde kann aufgrund der
entgegengesetzten Grundwasserfliessrichtung als nicht existent angesehen werden.

Das Planungsgebiet wurde durch die Ackernutzung flichig und nachhaltig geformt und
stark verandert. Die Flache ist im Rahmen der Flurbersinigung ausgerdumt worden, da-
durch fehlen biotopverbindende und raumbildende natirliche Strukturen. Der Boden ist
mechanisch verdichtet oder durch Schadstoffeintrége, wie z.B. Biozideinsatz und Dinges-
mittel. belastet. Die hoch bewertsten, angrenzenden natlirlichen Strukturen (Wald, Gehol-
ze, krautige Vegetation) erhalten dadurch ihre grundlegende Bedeutung (Biro Schube &
Westhues, Magdeburg, UVS, 1699).

Wiassarpoieniial

Der oberste Grundwasserleiter weist insgesamt eine nur geringe Verschmujzungsemp-
findlichkeit gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen auf. Die nur geringe Sen-
sibilitat hegriindet sich v.a. in dem hohem Grundwasserflurabstand von stellenweise mehr
als 20 m.

Die bisherige Ackernutzung des Gebietes stellt mit dem Eintrag von Schadstoffen (Herbi-
zide efc.) die einzige Belastung fir das Schutzgut dar. Da es sich beim Planungsgebiet
um keine versiegelte Flache handelt, ist sie als positiv fiir den Wasserhaushait zu bewer-
ten.

Klimapotential

Mikroklimatisch bedeutsam fir das Planungsgebiet ist die ausgerdumte Feldflur, die zur
Kaltiuftentstehung beitragt sowie die angrenzenden Wald- und Gehdlzbereiche, die als
Frischluftproduktionsftache und Zonen des ausgeglichenen Klimas dienen (UVS, 1999).
Der hohe Wert der benachbarten Waldflachen ergibt sich u.a. daraus, dass diese Flachen
mit weiteren klimatisch wirksamen Rédumen in der Umgsbung verbunden sind (angren-
zende Gehdlz- und Ruderalfidchen). Mit der Lage im Westen der Stadt Schonebeck (El-
be) und der Hauptwindrichtung Stdwest liegen Wohlfahrtswirkungen fir den Siedlungsbe-
reich vor (Schutz vor Bodenvenwehungen, Lieferung von Frischiuft). Die offenen, unver-
siegelten Fléchen unterstitzen als Kaltluftproduzenten in klaren Strahlungsnéachten (Ab-
kiihiung der Luft und damit hohere relative Luftfeuchte) die klimatischen Wirkungen.

Dem Schutzgut kann ein hoher Wert zugeordnet werden. Es handelt sich hierbei um eine
kalt- und frischluftproduzierende Flache, die Gber lokale Luftleitbahnen mit klimatischen
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Problemrdumen (Innenstadt) verbunden ist (vgl. UVS, 1999). Das Planungsgebiet sefbst
liegt in bezug auf die bestehenden Wohngebiete aullerhalb der obigen Luftleitbahnen.

Arten- und Biotopschutzpotential

Allgemein sind intensiv genutzie Ackerflachen in bezug auf den Arten- und Biotopschutz
in ihrer Wertigkeit eher von geringer Bedeutung. Befrachtet man aber die spezifischen
orilichen Gegebenheiten, so stellt sich ein differenzierteres Bild dar.

Das gesamte Planungsgebiet liegt inmitten einer grossflachigen Feldflur am Rande der
Stadt Schonebeck (Elbe). In der nahen Umgebung verteilt befinden sich Feldgehdizinsein,
Waldbereiche, Ruderalfluren und weiter entfernt Trockenrasen, Geblische und Feuchtge-
biete.

Es muss davon ausgegangen werden, dass das Planungsgebiet als ein die verschiede-
nen Lebensrdume verbindendes Biotop angesehen werden kann, obwohl biotopverbin-
dende und raumbildende natiirliche Strukturen fehlen. Es sind Wechselbeziehungen zwi-
schen den einzelnen Biotopkomplexen zu erwarten und zu erkennen.

im Planungsgebietl selber konnten keine gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten festgestelit
werden. Aber in den direkt angrenzenden Strukturen komimen eine Reihe von zum Teil
stark gefdhrdeten Arten (Feldhase, Hamster, Fledermause) vor. Auch wenn diese Arten
im Planungsgebist selber keine Entwicklungsraume (Misthdhlen, Baue etc.) besitzen, ist
das gesamte Areal jedoch als Nahrungs- und Jagdraum anzusehen. Der gstliche Tell des
Hummelbergs ist als geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 23 NatSchG LSA ausge-
wiesen.

Seit dem 29.03.1995 ist die Baurnschutzsatzung der Stadt Schdnebeck (Elbe) in Kraft. Da
es innerhalb des Planungsgebiets keine Gehdlze gibl, die dem Schutzstatus nach § 2
Abs. 1t entsprechen, findet diese Satzung keine weitere Ber(icksichiigung in diesem
Grimordnungsplan.

Landschafis- und Siediungsbild- / Erholungspotential

Das Planungsgebiet wird als Ackerland genutzt. £s handelt sich um eine freigerdumte
Feidflur ohne raumbildende Elemente mit siner geringen Vielfalt. Der im Norden und
Osten angrenzende Wald- bzw. Gehdlzbestand gliedert die grossraumige Ackerland-
schaft. Der im Osten gelegene Pappelforst weist mit der starken Dominanz der Pappel
und dem fehlenden Waldsaum nur eine geringe Vielfalt auf. Der ndrdlich und 6stlich an-
grenzende Laubmischbestand bildet durch seine Artenvielfalt einen abwechslungsreiche-
ren Blickpunkt. Die Waldrander verlaufen geradlinig und werden durch Wege vom Pla-
nungsgebiet abgegrenzt. Die Waldfidchen sind durch ihre Grosse und Dichte Oberschau-
bar, sie sind teilweise durch Wege erschiossen.

Das Planungsgebiet wird durch den Blauen Steinweg und den Stichweg zum Hummel-
berg tangiert. Beide Wege sind unbefestigt aber befahrbar.

Aufgrund des Reliefs und der angrenzenden naturnahen Strukturen kann das Land-
schaftsbild im dstlichen und ndrdlichen Bereich als méassig, ansonsten nur massig bis ge-
ring bewertet werden.

4.2, Zielkonzeptionen

Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist entsprechend § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes der Schutz, die Pflege und die Entwickiung der Natur im besiedelten
und unbesiedelten Bereich, um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter, die Pflanzen und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
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SChOHhE!t von Natur und Landschaft als Lebensgrundiage des Menschen und als Vor-
aussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.

4.2.1. Zielstelungen des Landschaftsplans fiir den lokalen Naturraum

Der Landschaftsplan (1995) setzt fiir die Landschaftsfunktionen des Amisbereichs von
Schonebeck (Eibe) folgende, flir das Planungsgebiet relevanten Entwicklungsziele fest:

Boden, Relief
- Begrenzung von Bebauung und Versiegelung;
— Abbau von Imrmissionen.

Wasser
~ Verminderung der Schadstoffemissionen;

- Vermeiden von Grundwasserdnderungen, die eine Minderung der dkologischen Funk-
tionstiichtigkeit zur Folge haben.

Klima / Luft

- Verminderung der Schadstoffemissionen;

— Erhalten des Mikroklimas durch fesigelegte Bebauungshohe und Begrinungsmass-
nahmen.

- Festiegung verwehbarer Bodenbestandteile

Elora / Fauna / LebenssBume

Herstellen eines Biotopverbundsystems durch:

— langfristige Sicherung grossfléchig wertvoller Bereiche als stabile Dauerlebénsridume;

- Schaffung von Trittsteinbiotoven als Ausgangspunkte und Zwischenstationen flr den
Individuenaustausch zwischen den intakien Lebensraumen (Hummelberg, Spatz.er Bery
und Bierer Berg);

- Schafiung von Vernetzungsealementen bzw. Korridoren zur Verbindung der grossflachi-
gen Schutzgebiete und den Tritisteinblotopen; Vernstzungsstrukturen kénnen dabsei §i-
nienhafte, fiachige oder punktférmige Landschafiselemente sein.

Landschafts- und Siedlungsbild / Erholung

— Erschliessung der Landschaft durch Rad- und Wanderwege; zu beachien ist die
Schaffung von Anbindungen an Uberregionale Radwege.

- Anreicherung der monostrukiurierten landwirtschaftlichen Flachen mit gliedernden
L.andschaftselementen (z.B. Alleen, Gehdlzstreifen, Streuobstwiesen), z.B. am Blauen
Steinweg.

Durchgrinung der Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete durch:

- Pflanzung und Ergdnzung von Alleen und Strassenbaumen;

- die qualitative Aufwertung der vorhandenen Griinflachen;

- die Entsiegelung von befestigten Flachen, z.B. durch die Verwendung von Rasengitter-
steinen oder Gleichwertigem zur Befestigung von Pldtzen, Parkplatzen, Rad- und
Fusswegen,;

— Begrinung von Fassaden und Déchern;

— Eingrinung der Ortsridnder zur Verbesserung des Landschaftsbildes.
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[ETYREL S,

Massnahmen fir Industrie- und Gewaerbeflachen:

— Bauleitplanerische Festsetzungen des Ausschlusses von storenden Gewerbe- bzw. In-
dustriegebieten in der Nahe der Wohn-, Kur- und Erholungsbereiche;

_ Pflanzung von grosskronigen Laubbaumen entlang der Erschliessungsstrassen und auf
den Parkplatzen (Richtwert: 1 Baum pro 4 Steliplétze),

— Verbesserung des Durchgriinungsgrades im Zusammenhang mit Auflagen bei Bauan-
tragen fur die Neubebauung (Dach- und Fassadenbegrinung, Anlage von Randgrin-
streifen und Bauminseln im Bereich von Hof- und Lagerflachen);

- Fingrinung der Gebietsrander (mit einem mindestens 10 m breiten Pflanzstreifen) zur
Verbesserung des Kleinklimas, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Landschafts-
nildes und Erhdhung des Erholungswertes der angrenzenden Landschaftsrume.

4.2.2. Teilziele fir die sinzelnen Maturraumpotentiale entsprechend dar auf-
gefithrien Bestandscharakteristik flir das Planungsgebiet

Die Darstellungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ergeben sich aus den e

mittelten standértlichen Potentialen und Qualitdten des Planungsgebiets nter BL(UCK"

sichtigung der geplanten Umnutzung und der damit verbundenen Verénderungsn fur die

ainzelnan Schutzgliter.

Boden, Relisf

~ Schuiz des Bodens vor Schadstoffeintragen wahrend der Bau- und Nutzungsphase,

_ Freihalten grésserer Flachen vor Bebauung innerhaib der Baufelder;

. FErhaltung bzw. Wiederherstellung von Flachen mit natiirlich gewachsenen wenig be-
sintrichtigten Baden, .

— Maximierung der nicht Uberbaubaren Flachen vor Nutzungsumwidmung.

Wasser

— Schutz und Sicherung des Grundwassers vor Schadstoffeintragen wahrend der Bau-
und Nutzungsphase, Ausschiuss gefahrfdender Nutzungen,

— Reduzierung des Oberflichenabflusses durch einen erhGhten Anteil unversiegelter
bzw. teilversiegelter Flachen in den bebauten Bereichen;

_ Sicherung der Grundwasserzufiihrung und -anreicherung durch dezentrale Versicke-
rung des Niederschlagswassers vor Ort.

Klima [ Luft

— Sicherung und Entwicklung von Flachen zur Verbesserung der fufthygienischen Situa-
tion;

— Vermeidung klimatisch belastender Nutzungen, Vermeidung unnétiger Emissionen;

_ Verbesserung des Kleinklimas durch Begriinung von Flachen sowie zusétzlichen Ge-
holzanpflanzungen.

Flora / Fauna / L.ebensraume

_ Entwickiung einzelner sowie linearer Biotopelemente und -strukturen innerhalb des ge-
samten Planungsgebiets (Bdume, Geholzgruppen, extensive Rasenflachen),

Se'i; 47



Schénebeck (Ehe): Bebauungsplan Nr. 44 — 1PW - Obere Wuhne”, Begrindung zur 1.Anderung u. 1.Ergénzung

— Schaffung von Primadr- und Sekundérlebensrdumen durch zusammenhéngende, un-
versiegelte Griinflachen;

Landschafts- und Siediungshild / Erholung

~ Entwicklung einer hohen Gestallvielfalt bzw. eines mdglichst hohen Grads an Natlr-
lichkeit im gesamten Planungsgebiet;

- Entwicklung von Grinelementen und -strukturen, die Raume unterschiedlicher Nut-
zungsarten in den Baufeldern abgrenzen;

— Anlage von Geh- und Radwegen entlang der Verkehrsilachen.

4.3, Umsetzung des Grilnordnungsplans

Von der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Schénebeck (Eibe) wurde den
Planverfassern die Anwendung des sog. Osnabriicker Modells fir die Kompensationsbi-
lanzierung beider Planfassungen vorgegeben. In Form einer zahlenméagigen Gegeniiber-
stellung von Bestand und Ausgleich/Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
im Ergebnis nachfolgend aufgefiihrte Malnahmevorschidge formuliert:

4.3.1. Grundsiiziiche Vorschiige fiir taxtliche griinordnerische Darstellungen als
Festsetzungen im Bebauungsplan

1. Festsetzung fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern je Einheit versiegelter
Flache in den Baugebisten -

2. Festsetzung fur das Anpflanzen von Landschaftsrasen flir nicht Oberbaute Bauge-
bietsteile

3. Festsetzung fir das Anpflanzen von Strallenbaumen

4. Zur Erhdhung der Versickerungsleistung im Planungsgebiet sind Steliplatze, Zufahr-
ten und Platzfiachen mit wasser- und luftdurchldssigen Belagen zu befestigen

4. Fastsetzung fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern in den Versorgungsfia-
chen 1 und 2.

5. Festsetzung fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern fur die Landschaitsran-
der Ost und West

6. Festsetzungen fir die Mobilitat von Kleinsaugern Uber eingefriedete Bereiche hinweg.

2 -

Es sind darliber hinaus zum restlosen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschat
nach dern vorgegebenen Osnabriicker Kompensationsmodell weitere externe und vor al-
lem interne Ersatzmassnahmen notwendig. Da irn Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nur ein vollstéandiger Ausgleich fir die Erweiterungsfldchen zu erwarten ist und demge-
geniber aus dem Landschaftsplan und der aktuellen Bestandsbewertung hervorgeht, daf
es auf benachbarten Vegetationsflachen erhebliche naturrdumliche Defizite zu beseitigen
gilt, muBte auf externe Ausgleichsflachen zugegriffen werden. Es wurden deshalb in Zu-
sammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie dem fir die Eingriffsausgleiche
fiir den StraRenbau (Planfeststellung fiir die StraRenanbindung West und Nord des Indu-
strisparkes West) verantwortlichen Biiro Schube & Westhues und der Stadtverwaltung
Ersatzmafinahmen entwickelt. Sie finden ihren Niederschlag fur den Geltungsbereich des
BPs in den textlichen Festsetzungen (interner Ausgleich und Ersatz, s. textliche Festset-
zungen, Satzungsbestandteil B) sowie den nachfolgend aufgefihrten externen Mafinah-
men, wie sie schon in der bisherigen Fassung des BP vorliegen. (die Bezeichnung A1 und
B1 ff. stammen aus der Beschreibung der Mafinahmen im Griinordnungsplan):
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.

.

V.

V.

Vi

Vil

(A1) Im Bereich des Randstreifens des Blauen Steinwegs (Flurstiick 10071 der
Fiur 8, Gemarkung Salzelmen) ist mit Ausnahme des Geltungsbereichs dieses Be-
hauungsplanes eine einseitige Anpflanzung mit 110 Obsthdumen, H., 3xv, m.B.,
10-12, der Pflanzenliste durchzufihren. Die Pflanzabsténde betragen 10 m. Der
Pflanzstreifen ist als 4 m breiter Ruderalstreifen zu erhalten und 1 mal jéhriich nach
dem 15.8. zu mahen, das Mahgut ist zu beseitigen; die Mahd kann periodisch aus-
gesatzt werden.

(A2) In einem Randstreifen in dem an das Planungsgebiet angrenzenden Wald des
Hummelbergs (Flurstiick 549/79 der Flur 1, Gemarkung Salzelmen) sind auf einer
Lange von 180m insgesamt 140 Baume, Hei, 3xv, m.B.,, 200-250, und
280 Straucher, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten.
Die Anpflanzung ist als 10 m breiter Sireifen enflang des wesllichen Waldrandes

- anzulsgen. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss zu schiitzen. Der vorhandene Be-

wuchs ist zu erhalten.

(A3) Auf dem an das Planungsgebiet angrenzenden Ackerstiick bei der Schiess-
sportanlage (Fiurstiicke 79/1 und 79/3 der Flur 1, Gemarkung Salzelmen) sind auf
giner Teilfldche von 25.000 gm insgesamt 12.500 Stiick 2-3 jéhrige Jungpflanzen
auis Baum- und Straucharten der PRlanzenliste anzupflanzen und zu erhalten. Ent-
lang der Randbereiche der Planzung sind mindestens 10 m breite Saumstraifen
aus Strauchern (Pilanzabstande 2x2 m) vorzusehen. Die Pflanzung ist gegen Wiki-
verbiss zu schiitzen .

(B1) Der vorhandens Ruderalbestand auf den Flurstiicken 58/1, 58/1 und 59/3 der
Flur 4, Gemarkung Salzelmen, ist 1 mal jéhriich nach dem 15.8. zu méhen, das
Mahqut ist zu besaitigen. Eine Dingung der Fldche ist unzuldssig. Die umgrenzen-
den Hecken sind zu erhalten, einzelne Gehdize innerhalb der Ruderalfiache kén-
nen helassen werden.

(B2) Die Ackerflachen der Flurstiicke 193/1 und 849/25 der Flur 4, Gemarkung
Schénebeck, sind mif insgesamt 20,450 Stiick 2-3 jéhrige Jungpflanzen aus Baum-
und Straucharien im gemischlen Bestand anzupflanzen und zu erhalten. Die Héilfte
der Anpflanzung hat durch Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Flatter-Ulrne (Ulmus laevis) und Feld-Ulme (Uimus minor) zu erfolgen.
Die andere Halfte ist mit folgenden Arten zu bepflanzen: Winter-Linde (Tilia corda-
ta), Wild-Birne (Pyrus pyraster), Wikd-Apfel (Malus silvestris), Spitz-Ahorn (Acer
platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus), Spindelstrauch (Euonymus europaeus). Die Pflanzungen sind gegen Wild-
varbiss zu schiitzen. Entlang der Randbereiche der Pflanzungen sind mindestens
10 m breite Saumstreifen aus Stréuchemn (Pflanzabsténde 2x2 m) vorzusehen.

(B3) Die Ackerflache des Flurstiicks 337/17 der Flur 2, Gemarkung Felgeleben, ist
mit insgesamt 80 Bédumen, Mei, 3xv, m.B,, 200-250 (Pflanzabsténde & m), i
1 500 Strauchern, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzeniiste anzupflanzen und zu erhal-
ten. Die Gehdlze sind so anzuordnen, dass die Biaume einreihig mittig ldngs des
gesamten Flurstiicks stehen und die Stréucher beidseitig davon mehrreihig zu den
Aussenréndern hin in ihrer Wuchshéhe abgestuft werden. Entlang der Aussenran-
der sind 1 mal jahriich zu mahende Saumstreifen von mindestens 4 m Breite zi
belassen. Das Méhgut ist zu beseitigen; die Mahd kann periodisch ausgeselzt wer-
den. Eine Dingung der Fldche ist unzulassig. Die Pflanzungen sind gegen Wild-
verbiss zu schiitzen.

(B4) Die Ackerflache des Flurstiicks 168/137 der Flur 11, Gemarkung Grilnewalde,
ist mit insgesami 18.300 Stiick 2-3 jahrige Jungpflanzen aus Baum- und
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Straucharten im gemischten Bestand anzupflanzen und zu erhalten. Die Hilfte der
Anpflanzung hat durch Stisl-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus ex-
celsior), Flatter-Ulme (Ulmus laevis) und Feld-Ulme (Ulmus minor) zu erfolgen. Die
andere Hiélfte ist mit folgenden Arfen zu bepfianzen: Winter-Linde (Tilia cordata),
Wild-Birne (Pyrus pyraster), Wild-Apfel (Malus silvestris), Spitz-Ahom (Acer plata-
noides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Zwei-
griffliger Weissdorn (Crataegus taevigata), Gemeiner Schneeball (Viburnum opu-
lus), Spindelstrauch (Euonymus europaeus). Die Pllanzungen sind gegen Wildver-
biss zu schiitzen. Entlang der Randbereiche der Pflanzungen sind mindestens
10 m breite Saumstreifen aus Stréuchern (Pflanzabsténde 2 x 2 m) vorzusehen.

Vill.  (B5a) Die Ackerfldche des Flurstiicks 4/1 der Flur 6, Gemarkung Salzelmen, ist mit
insgesamt 48 Obsthaumen (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Nuss), H., 3xv, m.B.,
10-12, in Absténden von 10 m dreireihig anzupflanzen und zu erhalten. Die Boden-
schicht ist mit Landschaftsrasen einzusden und héchstens 2 mal Jahrtich zu méhen.
Eine Dingung der Flache ist unzuldssig. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss
zu1 schiitzen.

X, (B5Db) Die Ackerfldche des Flurstiicks 82/2 der Flur 6, Gemarkung Salzelmen, ist zu
extensivieren und als Ackerbrache 1 mal jshrlich nach dem 15.8. zu méhen, das
Méhgut ist zu beseitigen. Die Mahd kann periodisch ausgesetzt werden. Eine Diin-
gung der Fldche ist unzulassig.

X (B6) Die Ackerfldche des Flurstiicks 507/91 der Flur 8, Gemarkung Salzelmen, ist
entlang des westlichen und nordlichen Randes mit insgesamt 375 Sirduchern der
Pflanzenliste, 2xv, 0.B., 60-100, dreireihig anzupflanzen und zu erhalten. Die
Pflanzabsténde betragen innerhalb der Reihen 2 m, die Reihenabstinde 3 m. Die
Pllanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die librige Fldche ist zu extensi-
vieren und als Ackerbrache 1 mal jahrlich nach dem 15.8. zu méhen, das Mahgut
ist zu beseitigen. Die Mahd kann periodisch ausgeseizt werden. Eine DRiingung der
Fldche st unzuldssig.

Die Ersatzmafinahmen A1 bis B 1 (jetzt ). — IV, d.V.) sollten zeitgleich mit dem Bau der
ErschlieBungsstralen bzw. in der nachfolgenden Pflanzperiode ausgeflinrt werden. Die
MaBnahmen B2 bis B8 (hier V. bis X)) sollten 1 Jahr nach der in der Ergénzung des
Grinordnugsplans aufgefihrten Verfiigbarkeit der Ersatzflachen realisiert werden.

Diese Ersatzmalinahmen L. - X. sind, da sie kein réumlicher Bestandteil des Geltungsbe-
reiches dieses Bebauungsplanes sind, nicht tiber textliche Festsetzungen umsetzbar. Sie
sind jedoch gleichlautend wie oben in die Abwéagung zu den eingegangenen Stellung-
nahmen der Tréger &ffentlicher Belange einbezogen worden und damit der Beschlussfas-
sung durch den Stadtrat der Stadt Schénebeck fiir den bisher rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 44 unterworfen. Sie bleiben unverandert bestehen. Damit sind sie im Umfang ih-
rer Bestatigung durch den Stadtrat Schénebeck (Elbe) verbindliche Arbeitsgrundiage der
Stadtverwaltung als Entwicklungstrager filr die weitere Realisierung dieses Bebauungs-
planes.

4.4. Textliche Hinweise zur Umsetzung des Griinordnungsplanes

1. Es sind nach Beendigung der Baumassnahmen for alle Bdume entlang von Fahrwegen und Stelplat-
zen Massnahmen vorzusehen, die ein Befahren des Wurzelraums verhindern {z.B. Poller oder Hoch-
borde). DIN 18920: 'Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumass-
nahmen' ist zu beachten.

2. Die Pllanzungen haben innerhalb der Pflanzperiode (zwischen 1. Oktaber und 30. April) zu erfolgen.
Zeitpunkt alfer Anpflanzungen ist die auf den Beginn der Baumassnahmen nachfolgende Pflanzperi-
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ode, spatestens jedoch 1 Jahr nach Beginn der jeweiligen Baumassnahme. Die Bestandspflege fur die
vorgesehenen Bepflanzungen sind vertraglich sicherzustellen.

3. Die vorgesehenen Gehdlzanpflanzungen aufierhalb der Straflen sind aus heimischen und standorige-
rechten Arien als gernischte Baum/ Strauch-Gruppen bzw. als freiwachsende Hecken anzuordnen
und zu erhalten. :

4. Die Pflanzungen nach Vorschrift des Bebauungsplanes sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

5 Zum Schutz der angrenzenden Flachen sind die Baumassnahimen auf den unmitielbaren Bereich des
jeweiligen Bauvorhabens zu begrenzen. Dies betrifft insbesondere das Befahren der Flachen mit
Fahrzeugen sowie das Ablagern von Baumaterialien.

8. Der fir Baumassnahmen berdumte Oberboden ist weitestgehend im Gebiet wiederzuverwenden. Auf
Baden, die voraussichtlich ianger als 8 Wochen offen liegen, ist sine Zwischenbegrinung vorzunah-
men.

Im Bereich der zukUnfiigen Grin- und Freifiachen ist verdichteter Oberboden zu bessitigen, gine Tie-
fenlockerung durchzufithren und sine neus Vegetationsschicht aufzubringen.

-~

4.5, Pilanzenliste
Fir die festgesetzten Anpflanzungen innerhalb und ausserhalb des Planungsgebiets wird
die Verwendung nachfolgender standortgerechter Gehdlzarten empfohlen.

Gehdlzart Wuchshidhe
{bei optimalen Standori-
- verhiltnissen)
Biums: -
“Acercampestre  Feld-Ahorn  ibis16m
Acer platanoides  :Spitz-Ahorn  ‘his30m
Acer pseudoplatanus ‘Berg-Ahorn  bis30m
Betwlapendula  Sand-Birke ‘bis26m
| Carpinus betulus  "Hainbuche ™ bis20m
Fagussilvatica _ Rot-Buche ‘bis 30 m
_Fraxinus excelsior  Gemeine Esche  [bis40m
| Malus silvestris  Wild-Apfel ibisiOm
| Prunus avium _Vogel-Kirsche ‘his 20 m
| Prunus domestica _Plaume bis 15 m
| Prunus padus | Trauben-Kirsche bis 15m
_Pyrus pyraster | Wild-Bime. his 15 m
Quercus petraea . Trauben-Eiche bis 30 m L
. Quercus robur : Stiel-Eiche bis 30 m _
_ Sorbus aucuparia Eberesche bis15m
_Sorbus torminalis  Elsbeere _.bis 20 m
_Tiiacordata  iWinter-Linde 'bis30m
" Tilia platyphyllos  |Sommer-Linde __ bis40m
_ Ulmus glabra . Berg-Ulme bis 30 m
| Ulmus laevis | Flatter-Ulme ibis30m
Ulrus minor Feld-Uime 'bis 30 m
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Straucher:
~Cornus sanguinea | Roter Hartriegel bis4dm L
_Corylus avellana Haselnuss bis 5m

Crataegus laevigata | Zweigriffiger Weiss- bis6m

- . _idorn__ g

| Crataegus monggyna Eingriffliger Weissdorn 1 bis 5m
| Euonymus europaeus | Spindelstrauch bis6m i
| Ligustrum vulgare Gew. Liguster Ibis 5m
 Lonicera xylosteum Heckenkirsche bis3m i
- Prunus spinosa____ 1Schiehe bis 5 m .
| Rhamnus catharticus | Purgier-Kreuzdorn, bis 6 m
_Rhamnus frangula  (Faulbaum bis5m -
| Ribes rubrum ) . Rote Johannisbeere bis2m_
_ Ribes uva-crispa ' Stachelbeere his2m

Rosa canina FHunds-Rose bis 3 m

Rosa corymbifera

Hecken-Rose

~ bis3m_

_Rosa rubiginosa
_Rubus caesius
Rubus fruticosus

__Wein-Rose

T bis3m

| Rubus idagus
Salix caprea

__ Kratzbeere o ibis2Zm
iGew. Brombeere ~ ibis2m .
eus . Echte Himbeere bis2m
| Sal-Weide .bis 10 m

‘Sambucus nigra

" Viburnum opulus

‘Sambucus racemosa_ Roter Holunder

 Schwarzer Holunder __ibis7m_
‘ Holunder  ~ \bis4m
‘Gemeiner Schneeball his 7 m

Gehdlzan Wuchshohe "
{bei optimalen Standort-
verhéltnissen)

Klettergendlze:

Clematis vitalba~_ Waldrebe ____ 1bis20m

Euonymus fortunei i.S. | lmmergriine ** Kriech-  bis 200 ¢m

I .spindef R

Hederahelix  (Efeu _ ibis20m

Lonicera caprifolium | Jeléngerjelicber | bis 500 cm

~Lonicera periclymenum - Wald-Geissblatt bis 500 cm

Parthenocissus  quin-  Wilder Wein bis 10 m
_quefolia N L } ) B
Rosa in Sorten | Kletter-Rose bis 400 cm
B, Begriindung und erginzende Empfehlungen zu den textlichen

Festsetzungen

Die nachfolgend tibernommenen Textabschnitte sind mit den neben der Planzeichnung in den
texilichen Eesisetzungen verwendeten Gliederungziffern tibereinstimmend, in Kursivschrift und
fett gedruckt hervargehoben. Daran anschliefiend ist jeweils in Normalschrift eingeriickt die Be-
griindung dargestell:
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Satzunashestandieil B: Textliche Festsetzungen
1. Arten der baudichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) und
sonstive Nutzungsarten

1.1. Die Baugebiete auf den Teilflichen 01, 02, 02.1, 03, 03.1, 04, 05, 05.2, 04, 06.1,
07, 08, 09, 10, 11, 12 und 13 werden als Industriegebiete ,GI" gemdil § 9 BauNVO
fastgesetzl,

1.1.1. in den Industriegebieten Gl auf den Teiifidchen 01 bis 13 sind gem. § § Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbheiriebe
nicht zuldssig.

1.1.2. Einzelhandelseinrichtungen in Betrieben im Geltungsbergich dieses Babau-
ungsplanes, die dem (brigen Betriebszweck rdumlich, sachlich und umsatz-
sajtig untergeordnet sind, sind im Ausnahmefall zuldssig.

7.1.3. Vergnligungsstétten: Auf allen Baugebietsfiichen sind geméll § 1 Abs. §
BaulNVO Vergniigungssiditien im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
zilédssig.

1.2. Die Baugebiete auf den Teilflichen 01 bis 13 werden als Indusitrieysbiste Retil
gemdl § 9 BauNVO mit nachfolgend genannter Gliederung dieser Baugebiate un-
tereinander gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Ni. 2 Baudl-

V(5 fesigeseizt

4.2.1. B! - Baugebiete auf den Teilflichen 01, 02, und 02.1:

Allgemein zuldssig sind Betriebe und Anlagen dey Abstandsklassen | 1L, L, 1V, V, Vi
und Vil sowie Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad,

1.2.2, Gl-Baugebiete auf den Teilflichen 03, 03.1, 04, 05, 05.2, 06, 08.7, {5?, 09 iind
.-; ,?'.

(1) Allgemein zuldssly sind Befriebe und Anlagen der Abstandsklassen 1], 11, 1V, ¥,
vi und Vi sowie Betriebe und Anfagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

{2) Ausnahmsweise zulissig sind Betriebe und Anlagen der Abstandskiasse I sowia
Betriebe und Anlagen mit hnlichem Emissionsgrad bel positiv abweichender Se-
tricbsweise,

1.2.3. (31 - Baugebiete auf den Teiiflichen 08, 10, 12 und 13
(1) Allgemein zuldssiy sind Betriebe und Anlagen der Abstandskiassen Ifl, IV, V, V!
und Vil sowie Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.
(2) Nicht zuléssig sind Beiriebe und Anlagen der Abstandsidasse | sowie Befriebe
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad.
(3) Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandskiasse Il 50~
wie Beltriebe und Anlagen mit dhniichem Emissionsgrad bei positiv abweichender
Betriebsweise.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 sowie Abs. 9 BauNVO,
LimschG § 5 Abs. 1, Abstandsleitlinie LSA (hier insb. Abs. 2.3.1.1.)

Der Ausschiufy von Finzelhandelsbetrieben begrindet sich stadtebaulich aus der
Wohnferne und damit dem Fehlen einer Begriindung von Versorgungsaufgaben so-
wie dem Schutz solcher Einzelhandelsanlagen vor evil. Emissionen durch anséssige
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Industriebetriebe. Eine stadtebaulich unerwiinschte Verdrangung von Industriebe-
trieben durch Einzelhandelsbetriebe soll ebenfalls verhindert werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Vergnilgungsstatten dienen nicht der stadtebaulichen Zweckbestimmung dieses In-
dustriegebietes und unterliegen im Regelfall den ihnen nicht zutréglichen Emissio-
nen von Industriebetrieben. Sie sind deshalb in andere stédiische Bereiche zu ver-
weisen.

Die Gliederung der indusiriellen Baugebiete 01 bis 13 untereinander beabsichtigt ei-
nen dem Schutz der Gesundheit der Anwohner in den benachbarten Wohnanlagen
der stadtischen Wohngebiete dienenden zuldssigen Abstand.

Zu der Gliederung der Industriegebiete Gl untereinander verweist Ulrich Kuschnerus
(s. Kuschnerus, Ulrich; ,Der sachgerechte Bebauungsplan,, Verlag Deutsches
Volksheimstattenwerk, 1997, S. 202) auf die Zuldssigkeit der Anwendung von sog.
_Abstandslisten, (im Land Sachsen Anhait der ,Abstandserial, s. Rechtsgrundfagen,
. Verf) aufgrund der Rechtsprechung (OVG NW, Urteil vom 30.04.1986, Nr. 356
und Urteil Nr. 386 vom 13.03.1997. ,Die Erfassung von "Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad’ im Zusammenhang mit einer solchen Gliederung ist eine un-
Hedenkliche Verwendung unbestimmter Rechtsbegrifie. Die Abstandslisie
enthilt hinsichtlich der gebotenen Abstinde ilediglich Empfehlungen, deren
Unterschraitung im Einzelfall bei sachgevechier Abwigung méglich ist,, Zu
Letzterem auch Urteil Nr. 334 vom 11.07.1995 des VerfGH NW.

Der Verweis auf die Ausnahmemaglichkeit der Anwendung der ndchstniedrigen Ab-
standsklasse bzw. des nachstgréferen Abstandes ist im Abstandserla® unter Ziffer
2.3.1.1 b verankert. Hier wird auf die im Einzelfall mogliche positive Abweichung
verwigsen. Der technische Fortschritt kann und soll im Einzelfall zu einer Verringe-
rung von Emissionswirkungen und damit zu dieser ausnahmebezogenan Feststel-
lung flihren. Damit wird auf die Verbindlichkeit von Einzelfaliprifungen fur die An-
siedlung von Betrieben mit ihren unterschiedlichen Anlagen verwiesen, da Listen
von Betrieben/Anlagen nie die emissionsbezogene Realitat abbilden kdnnen und
Betriehe selbst in threr Komplexitdt eine Summe unterschiediich storwirksamer An-
lagen aufweisen koénnen. "

Der Abstandserlall LSA stelit hinsichtlich seiner Abstandsmafe fir Larmemissionen
auf die niedrigstzuldssige Distanz zwischen ,Reinen Wohngebieten® (WR) nach § 3
BauNVO und Industriegebieten (G1) nach § 9 BauNVO fir gekennzeichnete Anlage-
arten ab. Sofern die Immissionsbereiche statt reiner Wohngebiete (WR) allgemeine
Wohngebiete (WA) oder sogar Mischgebiete sind, kénnten die nachstniedrigen Ab-
standsklassen zumindest fir Larm in Anspruch genommen werden. Da jedoch noch
andere Emissionen vom IPW zuldssigerweise ausgehen kénnen, wird vorsorglich
die festgesetzte Abstufung gewahit. Diese einbehaltene Sicherheit ist deshalb an-
gemessen, da die unterschiedliche Héhenlage von IPW (ca. 80 m . NN) und Stadt-
rand (ca. 50 m 1. NN) bei hindernisfreier Distanz und ungiinstiger Windlage u.a. gine
| armausbreitung/Luftverunreinigung vom IPW aus beginstigen kdnnte,

Die beiden Wohnhauser auf der benachbarten Welsleber Gemarkung, die in {ber
1100 m Lufilinie entfernt von der Gl-Teilflache 02.1 an der Blumenberger Bahn lie-
gen, gelten als Wohngebaude in Mischgebieten (§ 6 BauNVO). Fir sie kann die Ab-
standsklasse 1 angesetzt werden, da der Distanzbereich stark mit Gehéizen be-
wachsen ist, die Wohnhauser in einer Niederung liegen und zudem Ziffer 2.2.2.5.
der Abstandserlasses LSA in Ansatz gebracht werden kann.
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1.3. Unzulissigkeit von erheblichen Luftverunreinigungen

In den Industriegebieten Gl sind von den allgemein und ausnahmsweise zuldssi-
gen Betrieben und Anlagen nur die zuldssig, die keine erheblichen Luftverunreini-
gungen, z.B. Rauch, Gas, Aerosole, Démpfe und Geruchssioffe verursachen.

1.4, Im Planungsgebiet zu verwendende Brennstoffe
Die Verwenduny von Erdgas, Filissiggas oder Heizél EL ist im Geliungsbereich
dieses Bebauungsplanes zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoifen
ist dann zuldssiy, wenn sichergesteilt ist, dass die Emissionswerte von Schwefel-
dioxyd (302 ), Stickexyd (NOx ) und Staub in Kilogramm Schadstoif pro Tera-Joule
Energiegehalt (kg/T) des eingesetzten Brennstoffes gieichwertig oder geriniger zu
den Emissionen von Heizdl EL sind ( s. auch Erste Verordnung zur Durchithrung
des Bundes-Immissionsschutzgesstzes/ Verordhung Gber Kleinfeuerungsaniagen -
4.Bim3chV....).
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB.
Ausschiuf von luftverunreinigenden Stoffen zum Schutz der in der Stadt befindti-
chen sensiblen Kureinrichtungen und der Wohnaniagen.
Der Begriff ,erhebliche Luftverunreinigungen” bezieht sich neben der Austritismenge
vor allem auf den Zeitfakior. Eine ganztdgig (ber alle Schichten und an allen Wo-
chentagen austretende Luftverunreinigung gilt als erheblich. Dieoben genannten Ab-
standszonen beziehen sich vor allem auf Larmeinwirkungen gegeniiber der Umge-
bung, fir Luftverunreinigungen sind im Regelfall Einzelfallprifungen erforderlich.

1.5 Die Einteiiung der Straflenverkehrsfiichen ist nicht Gegenstand der Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes,
.

1.8, Die Gaitunysbersichsgrenze im Norden zwischen den Punitien A und] B sowia
im  Siiden zwischen dsn Punkiten C - C1und D - D1 ist zugleich Strallenbegren-
zungsiinie.

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Klarsteliung der Bedeutung zeichnerischer Festsetzungen z.B. bei Uberlagerung vorn

Planzeichen und Zeichen der Planunterlage.

2. Flichen fiir Versorqungsaniagen und Abwasserbeseitigung
2.1, Die Teilfische Vi 1 wird als Fldche flir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschiagswasser festgesetzt. Bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung
dieser Fliche in Einklang stehen, knnen zugelassen werden.

2.9 Die Teilfliche VF 2 wird als Flgche fiir eine Versorgungsaniage Gas fesige-
setzt. Bauliche Anfagen, die mit der Zweckbestimmung dieser Fldche in Einklang
stehen, knnen zugelassen werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB. Flachen flir Anlagen zum Schutz des Bodens und Grund-
wassers, Unterstiltzung der Grundwasserneubildung. Flache fir die Verlegung von
Einrichtungen der Gasversorgung aus den Baugebieten.

3. Griinordnerische Festsetzungen
Je angefangene 300 gm bebauter und versiegelter Flache der Baugebiete Gif sind
innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstilcksflichen jeweils 1 Baum, H., 3xv,
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aroma:

m.B., 18-20, und 10 Strducher, 2xv, 0.8., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und
zu erhalten.

Anstelle der Anpflanzung eines Baumes ist ausnahmsweise eine extensive Begrir
nung der Dachfifichen zuliissig. Anstelle eines Baumes ist eine Fldche vorn minde-~
stens 40 gm zu begriinen. .

Anstelle der Anpflanzung eines Strauches ist ausnahmsweise die Fassadenbegri-
nuny mit Kletterpflanzen an den Wandfidchen der Gebédude und bhaulichen Anifagen
zuldssiy. Anstelle eines Strauches ist eine Kletterpflanze, Sol., m.B., 100-150, der
Pfianzenliste, zu verwenden,

2.2 Innerhalk der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen ist auf den nicht mit
Biumen und Striuchern bepflanzten Fldchen der Baugebiete Gl ein Landschaifisra-
sen enzulegen und zu erhalten.

23 innerhalb der Strassenverkehrsfiichen ist mit Ausnahme der Anbindungs-
siralle West aine einseitige Anpflanzung mit Biumen, H.,, 3xv, m.B., 18-20, der
PHianzenliste durchzufiibren. Der Abstand der Biume soll mindestens 8 und héch-
sterss 12 m betragen. -
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Ausgleichsbezogene Anpflanzungen fir eintretende Ver-
siegelungen. Die grundstiicksbezogene Begrinung &6t als Ausnahme die Begri-
nung der Gebaude und baulichen Anlagen selbst anstelie der Freiflachen zu. Dies
kann durch besondere gestalterische, gebaudeklimatische oder technische Erfor-
dernisse des anzusiedelnden Betriebes begrindet werden. Da die Ausnahmeldsun-
gen im allgemeinen einen hoheren finanziellen Aufwand bendtigen, dirfte sicherge-
stellt sein, dass sie nicht zur Umgehung der Grundforderung angewendet werden.

Die Begriinung der ErschlieRungsstrafien fallt neben dem erforderlichep Ausgleich
fiir Eingriffe unter die Malnahmen des standortnotwendigen verstarkten- Stadtmar-
keting, um diesen Industriestandort gestalterisch zu entwickeln. Die im Griinord-
nungsplan genannte Ausnahmeldsung von Stréuchern anstelle von Baumen wird
nicht in diese Festsatzungen Gbernommen, da die Ausnahme nicht stadtebaulich
bagriindbar ist.

Zudem tragen alle diese Fastsetzungen der Weiterentwicklung des positiven Ortsbil-
des Rechnung. Die Herausnahme der Anbindungsstrafe begrindet sich aus ihrer
nachrichtlichen Einordnung. Sie unterliegt damit nicht den Festsetzungen im B-Plan.

3.4 Stellplétze, Zufahrten und Flatzfidchen innerhalb der Baugebiete G/ und in-
nerhalb der Sffentlichen Verkehrsfldchen sind unter Beachtung wasserwirtschaftli-
cher Belange mit wasser- und lufidurchidssigen Beligen zu befestigen. Die Wasser-
und Luftdurchiissighkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierung, sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit Nr.11 BauGB. Schutz des Bodens und Grund-
wassers, Unterstitzung der Grundwasserneubildung. Diese Mafinahme dient glei-
chermaten der Finsparung an Aufwendungen fur die 6ffentliche Regenwasserbe-
seitigung.

3.5 Innerhaib der Fliche fiir Versorgungsanlagen Vf. 1 (Versickerungsaniage fir
Niederschlagswasser) sind insgesamt 70 Bdume, Hei,, 3xv, m.B., 200-250, und
280 Sirducher, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten.
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Die nicht mit Bédumen und Strduchern bepflanzien Fldchen sind mit Ausnahme der
Versickerungsbecken mit Landschafisrasen anzusden.

3.6, Die Fliche fiir Versorgungsaniagen Vf. 2 ist mit Landschafisrasen anzusien.

3.7. innerhalb der 8ffentlichen und privaten Griinflichen OG 1.1, 0G 2 und PG 1
sind insgesamt 131 Bdume, H., 3xv, m.B., 10-12, und 655 Striucher, 2xv, 0.8., 60-
100, der Pflanzenliste in Reihen (d.h. 1 Baum und 5 Strducher je 10 laufende Meier
Geltungsbereichsgrenze) anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzabstinds der
Biume betragen mindestens 5 und hdchstens 10 m. Eine Durchwegung der Griin-
flichen ist unzuléssig. Innerhalb der Griinfliche OG 2 ist die Errichtung eines Erd-
walls bis zu einer Héhe von 3 m zuldssiyg.

3.8 Innerhalb der liber Haupigasleifungen befindlichen Griinstreifen bzw. Gidin-
flichen in Planstralle B und in OG 5.1 sind je 10 gm Griinffiche 1 Strauch
(2xv,0.B., 60-100) der Pfianzenliste in Reihen anzupflanzen und zu erhalfen. Baum-
bepflanzungen sind innerhalb eines Abstands von 10 m beiderseits der 0.g. Leftun-
gen unzuldssiy. Eine Durchweguny der Griinstreifen bezw. -flichen ist unter Beach-
tung der 0.g. Leitungen zuldssig.

3.9, Innerhalb der Sffentlichen Griinfléchen OG 2.2 und 0G 5.1 (hier unter Ausspa-
rung der von Leitungsrechien {iberdeckien Fldchenanteile, dort gilt. obige Zifier 3.8)
sind je 50 gm Griinfliche 1 Baum, Hel., 3xv, m.B., 200-250 und je 25 qm Grilnfldche
1 Strauch, 2xv, 0.B., 60-100, der Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten. Die
nicht mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzenden Fldchen sind mit krautreichem
Landschaftsrasen zu begriingn. Eine Durchwegunyg der Griinfliichen ist unzulissig.
3.10. innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche 66 2.1 sind insgesamt 300 Biume, H.,
3xv, m.B., 10-12 bzw. Hei.,, 3xv, m.B., 200-250, uad 600 Stréucher, Zxv, 0.8., 60100,
der Pianzenliste anzupflanzen und zu erhalten.

Die nicht mit Biumen und Strduchern zu bepflanzenden Fldchen sind mit krauirei-
chem Landschafisrasen zu begriinen. ine Durchwegunyg der Griinfidche ist unzu-
lassig.

3.11. Innerhalb der 8ffentlichen Grilnfliche OG 03/04 sind entlang ihrer westli-
chen und Gstlichen Grenzen insgesami 1.148 Stréucher der Pilanzenliste, 2xv, 0.B.,
60-100, vierreihig, anzupflanzen und zu erhalten. Die Lénge der Pflanzstreifen be-
tragen insgesamt 433 m, die Breite jeweils 9 m. Die Pflanzabsténde der Strducher
betragen 1,5 m, die Reihenabstéinde 3 m. Die nicht mit Strduchern zu bepflanzende
Fliche ist mit krautreichem Landschaftsrasen anzuséden. Eine Durchwegung der
Griinfliche ist unzuléssig.

3.12. Die nicht mit Bdumen und Striuchern zu bepfianzenden Anteile der Griinfia-
chen sind mit Ausnahme der benannten Festsetzungen mit krauireichem Land-
schaftsrasen zu begriinen

3.13. Anpflanzungen von Baumreihen innerhalb der Griinflichen sind beidseitig je-
weils mit einem mindestens 2 m breiten Saumstreifen aus Striuchern, Stauden und
Kréutern zu versehen.

Seite 57




Schénsheck (Elbe): Bebauungsplan Nr. d4 - IPW - Obere Wuhne”, Begriindung zur 1.Anderung u. 1.Frgénzung

3.14. Z&une und Einfriedungen innerhalb und an Griinflichen sind mit einem Bo-
denabstand von mindestens 5 cm und héchstens 10 cm zu versehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Ausgleichsbezogene und gestalterisch wirksame Anpflanzungen flir eintretends
Versiegelungen unter Berlicksichtigung der Lage im Gebiet.

Die Veranderungen gegeniiber der Entwurfsfassung beziehen sich auf die Beach-
tung von Leitungsrechten fir Hauptgasleitungen, d.h. deren Uberpflanzung, und die
Riicknahme von Durchwegungen.

Die Festsetzung 3.14. soll Kleinsdugern das passieren von Einfriedungen ermogli-
chen.

Seaatzmassnahmen ausserhalb des Planungsgebiets, Arbeitsstand 12.68.2000;

Die Malinahmen | = lI sind im Grinordnungsplan unter A1 — A3 ausgewiesen, dig Mali-
nahmean unter IV — X unter B1 — B8, siehe Seiten 48 und 49 dieser Begrindung. Sie_sind
keine textlichen Festsetzungen, qleichwoh! fiir die Realisierung durch den Entwicklunas-
fracer Stadi Schénebeck (Elbe) verbindlich.

Beqgriindung flr externg Ersatzmalinahmen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in Verb. m. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB. Ausgleichsbezogene ge-
stalterisch wirksame externe Anpflanzungen fiir einfretende Eingriffe in Matur und Land-
schaft. Mit diesen MaRnahmen werden landschaftliche Defizite an anderen Stellen des
Stadtgebietes ausgeglichen. Die MaRnahmen |. - X. (s. S. 49 ff.} sind mit Schreiben vom
09.08.2000 von der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) gebilligt worden. Als Zusatzbe-
dingung wurde von der UNB gefordert, die Maftnahmen | - IV zeitgleich mit dem Bau der
Erschiiefungsstraien bzw. in der nachfolgenden Pflanzperiode auszufihren. Die Mal3-
nahmen V. bis X. sollten ain Jahr nach der Flachenverfiigbarkeit ausgefiihrt werden. Im
Ubrigen gilt § 135a BauGB.

8. Auswirkungen dieses Bebauungsplans
Bei Durchiiihrung dieses Bebauungsplanes entstehen folgende Auswirkungen:

s Auszugleichende Eingrifie in Natur und Landschaft; Diese Form der Auswirkungen ist am
schwerwiegendsten. Eine Vermeidung dieser Eingriffe ware nur partiell und zudem verkehr-
stechnisch unzulénglich unter Einsatz erheblicher finanzieller Mittel an den stédtischen indu-
strie-Altstandorten méglich gewesen. Diese Mitel standen zu keinem Zeitpunkt zur Verfigung.
Die vorgeschlagenen Ausgleichs- bzw. Ersatzmanahmen gliedern sich in den Teil, der inner-
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes zur Durchflihrung kommen soil (s.
texiliche Festsetzungen) und einen weiteren Teil externer Ausgleichsmafinahmen bei Ver-
brauch von weiterer landwirtschaftlicher Nutzflache mit deren biologischer Aufwertung. Diese
externen Mafnahmen sind Bestandteil der Abwégung eingegangener Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange. Sie erhalten ihre Realisierungsverbindfichkeit aus
der Beschluffassung zur Abwagung eingegangener Stellungnahmen der Beteiligung der Tré-
ger offentlicher Belange.

»  Umweltschutz: Die verkehrlichen Auswirkungen bei der Inanspruchnahme von innerstadi-
schen industriellen Altstandorten wéren in hohem MaRe gesamistidtisch negativ zu bewerten.
Diese Auswirkungen treten durch diesen Standort nicht in dem zu erwartenden Mafte gin.

e immissionen/Emissionen: Das dazu Erforderliche ist bereits unter obiger Ziffer 3.5. ausgefiihr,
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+ Bereitstellung zusétzlicher Gemeinbedarfseinrichtungen: Kein Bedarf.

» ErschlieBungsaufwendungen: Aufwand fir &ffentliche ErschlieBung (Strafenbau, Abwasse-
rentsorgung, Elektroenergie). Diese Aufwendungen werden von der EU, dem Bund und vom
Land geférdert, Die Férdervorteile sollen an die ansiedlungswilligen Unternehmen durchge-
reicht werden. Die Stadt Schdnebeck (Eibe)/Eibe tritt hier selbst als Entwicklungstriger auf.

s Wegfall von Ackerfléche: Der Wegfall von Ackerfidche flihit ggf. zu Auswirkungen beim bishe-
rigen landwirtschafllichen Nutzer. Derartige AuBerungen wurden in der Offenlegung jedoch
nicht vorgebracht,

7. Flachenbilanz

Die Art der Nutzung verteilt sich wie in folgender Tabelle dargestellt. Die bisher rechts-
kraftige (BP 44 alt) und die zu &ndernde/ergénzende Planfassung (BP 44 neu) sind in der
nachfolgenden Tabelle gegenlibergestelit: :

:—:’éf,:heﬁaufiéiiaﬁg |

BP 44 alt 80 44 ait B8 44 ney BP 44 neu
Gesamiflache 837.322m* (100 % 693.303 m? 100 %
Davon
Baugebfetsfldche Gf 405 360 m? 754 % 533.680 m? 77.0 % ]
Eaugebietsﬂ. tiharbaubar 324 288 m? {60,3 %) 427,024 m? (61,6 %) i
Baugebietsfl, nicht tberbaubar | 81.072m* | (15,1 %) 106,656 m? (16,4 %)
Straflenverkehrsfldchen™ 167.347 m? 200 % 70.909 m? 10,2 %
Versorgungsfidchen 0.774m? |1.8% 12.041 m? 1,7 %
Grinflachen 1484 me |28%  |76673m®  |11,1%

* Unier Einschiut der Anbindungsstrafe mit 26.820 m?, die nicht zum planungsrechtlichen Bestand zdhlen, da hierfir
ein gesondartes Flanfeststellungsverfahren durchgefiihit wurde.

Unter Einschatzung der festgesetzten Uberbauungspotenzen (Grinflachen + Versor-
gungsflachen + Grinstreifen in den Straflen + nicht Gberbaubare bzw. teilversiegelte
Baugebietsanteile) kann insgesamt von einem wirksamen Anteil unbebauter begriinter
Flachen von mindestens 28 bis zu 32 % der Gesamtfldche ausgegangen werden.

Es kann bei dieser 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes eine erhebliche
griinordnerische und stédtebauliche Qualitatssteigerung durch Hereinnahme eines hdhe-
ren internen Grinflachenanteiles fir Ausgieich und Ersatz von Eingriffen in Landschaft
und Natur verzeichnet werden. Gleichermafen erfolgt eine landschaftiiche Aufwertung, da
die stadtwarts gelegene Grenze stérker begriint wird als in der bisher rechtskréfrigen
Planfassung.

Das Verhaltnis zwischen Baugebietsflache und Stralenverkehrsflédche hat sich in der vor-
liegenden Fassung des Bebauungsplans gegeniber der bisher rechtskraftigen Fassung
erheblich verbessert. Hier kommt die VergroRerung der Baugebietsfliche bei zurlickge-
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nommener StaRenverkehrsfiache zur Wirkung, mithin die vom Stadtrat beabsichtigte hé-
here Ausnutzung verausgabter Mittel fiir die wirtschaftshahe Infrastruktur.

Die Versorgungsfldchen wurden den inzwischen festgestellten technisch erforderlichen
Gréften, insbesondere den Versickerungsfldchen, angepasst.

Den Verfassern verbleibt abschiieend der Wunsch, dass dieses neue Industriegebiet ei-
ne ziigige und umfassende Ansiedlung zum Wohle der Birger in der Stadt und ihrer Re-
gion finden moge.

Dr. Reinhard Brodale, 30. September 2002
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