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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Durch gednderte Rahmenbedingungen und zur Beseitigung sines Darsteliungsfehlers soll der
vorliegende rechiskréflige Bebauungsplan geéndert werden. Die folgenden Griinde fithren zu den
geplanten Anderungen:

Mit dem Bau des Kreisverkehrs und der Umgehungsstral3e im Verlauf der B 246a reduziert sich die
Verkehrsbelegung auf der Elbebriicke und auf der Elbenauer Strafle, Dadurch verringert sich auch
die Lérmbelasiung im Gehiet und enisprechend des Schalischutzgutachtens kann die bisher
festgesetzte Larmschutzwand entfallen. Entlang der Slidwesigrenze wurde im guitigen
Bebauungsplan eine Pflanzbindungsfliche festgesetzt. Mit der technischen Vermessung des
Grundstlicks wurde festgestellt, dass die Hecke, die geschlizt werden soll, auflerhalb des
Geltungsbereichs steht und die Pflanzbindungsflichen damit nicht ihren beabsichtigten Zweck
erfillien. Aus diesem Grund soll die Pllanzbindungsfische enffallen und durch eine
Pfianzgebotsflache arsetzt werden.

Auf der Grundlage von § 2 (4) BauGB wird im Rahmen der Umwellprifung fir die Anderung des
Bebauungsplanes der vorliegende Umweltbericht erarbeitet. Im Umweltbericht werden alle Belange
von Natur und Umwelt nach § 1 BauGB erfasst, beschrieben und bewertet.
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Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Im Eichengrund” in Schénebeck

Geltungsbereich

Pas Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch eine Kleingarienaniage und das Grundstick einer ehemaligen
Verkaufselnrichtung

- im Westen durch eine Kleingartenanlage mit ErschlieRungsweg

- im Osten durch die Elbenauer Strafle (K 1296) und dstlich der Kreisstralle durch eine
Wohnbebauung

- im Sdden durch einen Weg am Eibdeich und dem Elbdeich. Hinter dem Elbdeich beginnt
das Uberschwemmungsgebiet der Eibe

1.2 Grundiagen fiir den Umweltbericht

Grundlage fir den Umweltbericht ist die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Im Eichengrund"
vom Biiro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung Funke aus Irxleben, Stand Juli 2007. Die Begriindung
des Bebauungsplanes wurde mit einem Umwelibericht aufgestelf. Hinweise im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange haben sich nur auf den Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes bezogen.
Dieser Bebauungsplan ist rechtskréftig und die vorliegenden Unterlagen beziehen sich nur auf die
geplanten Anderungen. Da die Hinweise sich nicht auf die Anderungen beziehen, wurde der
Umweitbericht nicht ergénzt oder angepasst.

1.3 Umfang der 1. Anderung
Es solien die folgenden Fesisetzungen und Fidchennuizungen im Bebauungsplan veréndert werden:

1. Die Larmschutzwand entiang der Elbenauer Strafe soll enffallen. Mit dem bau des
Kreisverkehrs und dem Bau der Elbebrlicke im Zuge der Ortsumgehung Schénebeck (B
246a) wird sich das Verkehrsaufkommen im betrachteten Siralenabschnitt deutlich
reduzieren. Durch Schallschutzgutachten wurde nachgewiesen, dass unter bestimmten
Voraussetzungen die Lérmschuizwand entfallen kann. Mit der geplanten Anderung entfalit
die bisher festgeseizte Larmschulzwand.

2. Entlang der Studwestgrenze wurde bisher sine Pflanzbindungsfliche zum Schulz einer
vorhandenen Gehdlzes / Hecke fesigesetzt. Im Rahmen der technischen Vermessung wurde
festgestellt, dass sich das zu schiitzende Gehdiz / Hecke auRerhalb des Geltungshereichs
befindat. Damit macht die dargestelite Pflanzbindungsfidiche keinen Sinn mehr und wurde
durch eine Pflanzgebotsfidche ersetzt.

3. Der Ausbau des Dachgeschosses wurde erlaubt sowie die Geschossflichenzahl von 0.8 auf

1.0 erhéht.
1.4 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan
Fachgesetze:

Auf der Grundiage von § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 Abs. 1 Bundesnalurschutzgesetz
ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung
wird im vorliegenden Umweitbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen inlegrieri. Grundlage fir den Umweltbericht ist neben dem Naturschutzgeselz des
Bundes (BNatSchG) vor allem das Naturschutzgesetz Land Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA).
Weilere wichtige Regelungen sind in den Europsischen Richtlinien enthalten. Besonders
hervorzuheben ist hier die FFH-Richtlinie (Richtlinie 82/43/EWG), dle EU — Artenschutzrichtiinie, das
EU - Rechtshehelfsgesetz und die Vogelschutzrichtlinie.

Die folgenden wichtigen Fachgesetze bilden ebenfalls die Grundlage fir den Umweltbericht. in den
folgenden Gesetzen sind Richt- und Grenzwerie als Umweltqualitétsnormen definiert. Diese Grenz-
und Richtwerte diirfen nicht {iberschritten werden und sind im Verfahren sowie bei der Entwickiung
und Nutzung des Gebietes zu beachten.

BimSchG

Bundesimmissionsschutzgeselz mit den folgenden Verordnungen:
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Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Im Eichengrund” in Schonsbheck

4. BImSchG

Verordnung Uber die genehmigungsbediiritigen Anlagen
16. BlmschV

Verkehrsldrmverordnung

22, BlmschV

Fesllegung von Grenzwerten zur Luftqualitat

23, BimschV

Grenzwerte von Luftschadstoffen Im Stralenverkehr

32. BimSchv

Geréte- und Maschinenlarmverordnung

TA Luft

Die Richtwerle der TA — Luft diiffen nicht Giberschritten werden. Die TA — Luft dient dem Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

TA Larm

Die Richtwerte der TA — Larm dirfen nicht (iberschritten werden. Die TA — Lérm dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm.

DIN 180056

Das Beiblalt zur DIN 18005 enth&lt Orientierungswerle fiir die stadtebauliche Planung und Hinweise
fur die schalitechnische Beurteilung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Beschreibung des Bestandes wurde aus dem Umweltbericht des Bliros fur Stadt-, Regional- und
Dorfplanung Funke aus Irxleben, Stand Juli 2007, fir den Bebauungsplan Nr.42 ,Im Eichengrund®
tbernommen,

o  Schulzguf Boden
Die natirichen oberflichennahen, geologischen Verhélfnisse sind durch die anthropogene
Uberformung als Siediungsgebiet und durch die ErschifeBungsarbeiten der jingeren Zeit gestért,
bis 2,50 Meter unter der Qberfldche sind schiuffige Bdden, gestért durch Auffiillungen (Bauschull,
Schlacke und Fundamente,) vorzufinden. Darunter lagern mitteldichte, kiesige, nicht bindige
Bdden holozénen Ursprungs. Die Boden sind nur von geringer Wertigkeit fiir den Naturhaushall,

e« Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich der Elhe. Die Grundwasserverhéitnisse sind durch die
Flussnihe geprdgt. Durch die relativ hoch (ber dem Flussbett liegende Geléndehthe ist der
mittlere Grundwasserstand jedoch relaliv tief (mehr als 5 Meler unler Oberfliche Geldnde)
vorzufinden. Er korrespondiert mit entsprechender Verzégerung mit den Wassersténden der Elbe,
Grundwasserbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt Aufgrund der vorhandenen
Versiegelung und der bindigen Bodenoberschichten ist der Beitrag des Plangebietes zur
Grundwasserneubhildungsrate gering.

e Schulzgut Arten- und Biotopschulz
Bestandsaufnahme Plangebiet:
Der Code und die Gliederung der Biotopfypen basieren auf: Schuboth, J. (2004). Kartierung der
Lebensraumiypen nach Aushang | der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der
nach §30 NatSchG LSA besconders geschilizten Biotope und sonsfige Biotope: in: Schuboth,J.,
Frank,D., Jager,U.G., Reimann.K.
Kartenanleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenfandlebensraumtypen nach Anhang | der
FFH — Richflinie im Land Sachsen-Anhalt. Stand 03.06.2004, Halle: Landesamf fir Umwellschutz
in SA, SALIX, Biro fir Okologie und Landschaftsplanung, 2004-164 S., Bewsrtungsmodell
Sachsen-Anhalt

Aus der Biotopenbestimmung wird ersichtlich, dass innerhalb der Planungsgrenzen keine Biotope
der freien Landschaft, sondern nur Biotop- und Nufzungslypen aus Siedlungsbereichen
sogenannten anthropogen Gberformten Gebielen, in denen die potentiell natiiiiche Vegetation
zurilckgedréngt ist und die natiiriiche Bodenschichtung gestért oder nicht mehr vorhanden ist.
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Umweltberichf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes m Eichengrund” in Schénebeck

im Untersuchungsgebiet kommen folgende Strukiuren vor:

- Ruderalfiur
- entsiegelte Fldche
- Strauchhecke
- Strauch-Baumhecke
- Sofitdrbdume (4 Stiick)
Ausgewiesene Biotop- und Nutzungslypen:
Code Fldche Bezeichnung
URB 3.124m° Ruderalflur, gebildet von ein- bis zweijéhrigen Arten
URA 155 m*  Ruderalfiur, gebildet von ausdauernden Arten
zZ0Z 2.834m*  Entsiegelle Fldche
HHA 166 m°  Strauchhecke aus tberwiegend heimischen Arten
HHB 256 m* Strauch-Baumhacke aus tiberwiegend heimischen Arten
HEA 924 m*  Solitérbaum auf Wiesen
7.429 m’
Flora
Béume: Quercus robur (3 Stiick) Stieleiche
Salix caprea (1 Stiick) Sal-Weide
Strducher. Rosa canina Hundsrose
Rosa hybr, Edelrose
Ligustrum vulgare Liguster
Spiraeaspec. Spierstrauch
Rubus fruficosus Brombeere
Forsythia intermedia Forsythie
Phifadelphus spec. Pfeifenstrauch
Corylus avellana Haselnuf
Besonders geschiillzte Pflanzenarten wurden nicht festgestelit.
Fauna

Die Fauna ist typisch fiir einen kleinrdumigen, abgeschirmien Stadfrandbereich. Besonders
geschilizte Arten sind nicht festgestellt worden. Die teilweise Ruhe, die durch die Aufgabe der
Nutzung eingetreten ist, bedingt eine allméhiiche Inbesifznahme des Raumes durch die
Kleinvogelwelt und Kleintierwell,

So wurden auf dem Gelénde, teils als Nahrungsgast, teils auch als Brutvégel, folgende Arten

vorgefunden:

Vogelarien:

Haussperling Nahrungsgast und méglicher Brulvogel (kein Nachweis)
Verwilderte Haustaube Nahrungsgast

Elster Nahrungsgast und méglicher Brulvogel (kein Nachweis)
Gartenrotschwanz Nahrungsgast

Amsel Nahrungsgast und mdéglicher Brutvogel (kein Nachweis)
Meise Nahrungsgast

Star Nahrungsgast

Haubenlsrche Nahrungsgast

Aus der Kleintierwelt wurden vorgefunden:

Kleintiere:

Marder, Maus, Ralle, Igel, Maulwurf, Erdkrbte, Gartengrasmiicke, Zaungrasmilcke
Streng geschiltzte Tierarten sowie Arfen nach Anhang !l der FFH-Richtlinie wurden nicht
festgestelit.

e Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild ist kleinrGumig durch die aus der aufgelassenen Nulzung resultierenden
Besintréchtigung wie ungeordnete Milllablagerung gekennzeichnet. Von erheblicher Bedeutung
fir das Landschaftsbild sind die vier vorhandenen Grofbdume im Flangebief, die auch
grofirdumiyg das Landschaftsbild prégen.

W.WESTHUS 5
Landschaftsarchitekt




Umwelthericht zur 1. Andernung des Bebauungsplanes Im Eichengrund” in Schénebeck

o Schufzgut Klima
Schénebeck gehort kiimalisch zum Gebiel des nordostdeutschen Tieflandes, welches sowoh!
aftantische afs auch schon deullich kontinentale Klimaz(ige im Wechsel aufweist. Daraus resuiliert
eine relativ hohe Unbesténdigkeit der Welterlagen, die hauptstichlich durch wandernde atlantische
Tiefdruckgebiete gekennzeichnet sind und groBrdumig einen hidufigen Luftmassenaustausch
hervorrufen. Die einzelnen Klimaelemente wie Temperatur, Wind und Niederschifge weisen eine
hohe Verdnderlichkeit aus.
Abgesehen von dieser grofrdumigen kiimatischen Zugehérigkeit des &rilichen Raumes sind filr
die Planungsentscheidung im stddlischen Raum die lokalklimatischen Bedingungen bedeutsam,
da diese Bedingungen durch menschfiche Tétigkeit innerhaib bestimmier Grenzen positiv odsr
negativ beeinflussbar sind. Ziel dieser lokalkiimatischen Einflussnahme allgemein ist es, kfimatisch
iiberwéirmte Stadtbereiche zu minimieren oder so zu gliedem, dass gréRere Uberwdrmungsinselin
vermieden werdenn.
Diese Problemalik spielt im vorliegenden Fall eine untergeordnete Rolle, da sich das Be-
bauungsplangebiet von den stédtischen Wérmeinseln abgetrennt auf der nérdlichen Elbseite
befindet und die Neubebauung gegeniiber der vorhandenen Bausubstanz eine so geringfigige
Verénderung bedeutet, dass mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen
ist. Digses Schutzgut wird daher im folgenden nicht mehr untersucht,

e Schutzgut Mensch

Das Plangeblet ist durch angrenzende Strallen erheblich immissionsbhelastet. Lérmamiltenden
sind die Bundesstrafle B246a im Berelch der Auffahrt von der Salzstralle zur Efbbriicke und die
direkt an das Plangebiet angrenzende Elbenatuer Strale (KreisstraBe K1296). Die
Larmauswirkungen wurden gutachferlich untersucht, Erheblich beldstigende Indusirie- oder
Gewerbeanlagen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Gebiet wird derzeit nicht fiir Erholungszwecke genutzt. Jedoch sind angrenzend Bereiche
vorhanden, denen eine besondere Bedeutung fir die Naherholung oder fir touristische Zwecke
zukommt. Dies sind die vorhandenen Kleingartenanlagen und der Elbdeich mit dem Elberadweg.

o Schutzgut Kultur und Sachgtiter
Im Plangebiet sind keine erkennbaren schitzenswerten Kulturgtiter vorhanden.

o Wechselwirkungen zwischen den Schulzgiitern
Wechselwirkungen zwischen den Schulzglitern, die durch die Planung eine besondere Be-
eintrdchliqung erfahren kdnnten, die vorstehend noch nicht angefthrit wurden, sind nicht er-
kennbar.

3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Mit der Anderung sind die folgenden Auswirkungen zu erwarten:

1. Entfall der Larmschutzwand

Da It. La&rmschutzgutachten die Wand nicht errichtet werden muss, kann sie unter bestimmten
Voraussstzungen entfallen. Damit entfallt ein technisches Bauwerk, sowie verslegelte Fidche. Aus
diesem Grund wurde die Pflanzgebotsfldche um 1 m in der Breite reduziert. Die Funktion der Flache
bleibt erhalten.

2.  Entfail der Pflanzbindungsfiiche

Anstelle der Pflanzbindungsflachen von § m Breite wird ein 3 m Pflanzgebotsstreifen ausgewiesen.
Pa die vorhandene Hecke auflerhalb des Grundsliicks steht, wird diese Struklur durch die
zusélzliche Pflanzung innerhalb des Geitungsbereichs ergénzt.

3. Veranderung der Geschossflachenzahl

Mit der Erhdhung der Geschossflachenzahl und die Moéglichkeit, das Dachgeschoss auszubauen,
wird die Nulzungsmdglichkeit der Flache inlensiviert. Ein erhdhter Flachenverbrauch ist nicht zu
beflirchten, da die Grundfldchenzahl nicht erhdht wird. Diese Verdichtung reduziert insgesamt den
Landschaftsverbrauch und ist im Sinne des Naturschutzes.
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Umwelthericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,im Eichengrund® in Schénebeck

Entsprechend des gegenwértigen Erkenntnisstandes gehen wir davon aus, dass die geplanten
Anderungen keine zusétzlichen, nachhaltigen oder erheblichen Beeintrachtigungen nach sich ziehen.
Daraus ergibt sich, dass die geplanten Anderungen keine zusatzlichen Eingrifie in Natur und
Landschaft verursachen,

3.2 Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Man kann davon ausgehen, dass die Flichen entsprechend der Festsetzung des bisher gliltigen
Bebauungsplanes genutzt werden. Die zuldssigen Nulzungen ergeben sich aus den textlichen
Festselzungen des Bebauungsplanes und den Méglichkeiten nach Baunutzungsverordnung. Es
wurden bereits zwel Gebéude errichtet und nach und nach wiirde das Gesamtgebiet bebaut werden.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Aligemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Ein Ausgleich im streng wissenschaftiichen Sinn ist, mit wenigen Ausnahmen, nicht méglich. Jeder
Eingriff flihrt zu einer am glsichen Ort nicht ausgleichbaren Verinderung des Naturhaushalts. In der
Praxis wird als Ausgleich die Neuschaffung von Lebensréumen gleichen oder sehr &hnlichen Typs
verstanden, wie sie durch den Eingriff wesentiich beeintréchtigt oder zerstért wurden. Dabei sollte der
Ausgleich méglichst am Ort des Eingriffs (im Plangebiet) erfolgen.

Von Ersatz spricht man bei nicht ausgleichbaren Eingriffen. Hier wird die Funktion bzw. die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch eine Aufwertung an anderer Stefle erhoht und der
Verlust durch den Eingriff ,ersetzt”.

Ein Ausgleich ist jedoch nur bei solchen Blotoptypen mdéglich und sinnvoll, die in absehbarer Zeit
regenerierbar sind.

4.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
Als Vermeidungs- und VerminderungsmaBinahmen sind im Bebauungsplan die folgenden
Malinahmen notwendig bzw. wurden bereits festgesetzt:

- Durch die Nutzung und Verdichtung eines bestehenden Wohngebietes wird der
Landschaftsverbrauch in  der offenen Landschaft reduziet (Nachverdichtung von
industrieflichen).

- Essind lediglich Fléchen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen zu nutzen.

- Die Versiegelungsrate ist auf ein erforderliches Mindestma zu reduzieren.

- Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiichen innerhatb des Geltungsbereichs sind durch
Pflanzmafnahmen zu gestalten.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die vorgesehen Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Anpassung eines rechtsgiilfigen
Bebauungsplanes an gednderte Rahmenbedingung bzw. soll Darstellungsfehler beseitigen. Aus
diesem Grund erlbrigt sich die Suche nach alternativen Standorten. Der Bedarf an
Wohngrundstiicken wird durch die beiden vorhandenen neu errichteten Gebiude dokumentiert.

6. Zusétzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Eingriffe und der Ableitung der AusgleichsmaRnahmen wurde auf der Grundiage
der ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* vom
16.11.2004° eine Kompensationsberechnung durchgefiihrt, Diese ist dem Umweltbericht in den
Anlagen beigeflgt.

Als Datengrundlage fiir den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen genutzt:

- Kartierungsarbeiten im April 2010,

WWESTHUS 7
Landschaflsarchitekt




Umweithericht zur 1. _Anderung des Bebauungsplanes Jm Eichengrund” in Schénebeck

- ,Richtlinie {iber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffien im Land Sachsen-Anhalt® vom
16.11.2004",
Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaitigen Erfolgs der durchgefGhrten Mallnahmen vom 27.02.2005

6.2 Hinwelise zur Durchfilhrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfuhrung der festgeselzien Ausgleichsmafinahmen wird durch die Stadt Schénebeck erstmalig
nach Inkrafttreten und erneut nach 5 Jahren tberpriift. Dabei werden die Ziele der MaBnahmen und
der erreichte Stand bewertet. Daraus abgeleitet, sind die notwendigen Pflegemallnahmen zu
optimleren. Grundlage fur die festgelegten Kontrollen ist die Richtlinie zur Umsetzung der §§ 18 bis 22
des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der
durchgeflihrten Maflnahmen vom 27.02.2005.

Die Durchfihrung der Umweltiiberwachungsmalinahmen ist zu dokumentieren und enlsprechend der
Kontrollintervalie ist der Stadtrat bzw. die interessierte Offentlichkeit (ber die Ergebnisse zu
informieren.

Soliten sich bei den Kontrollen Abweichungen von den Prognosen und Entwicklungszielen ergeben,
dann k&nnen diese wie folgt beriicksichtigt werden:

Ergreiffen von Abhilfemallnahmen an dem realisierten Vorhaben (nachsorgende
Komponente), wie zum Beisplel eine Anderung der Pflege, Nachpflanzungen usw.

Gezielte Anderung des Bebauungsplanes

Beriicksichtigung der Abweichungen bei der reguléren Fortschreibung des Bebauungsplanes
Weiterentwickiung des methodischen Instrumentariums der Umweltfolgenabschatzung

Bei festgesleliten Abweichungen der Prognosen und Entwicklungsziele ist im Einzelfall in
Zusammenarbeit mit den jeweiligen Fachbehdrden Uber die notwendigen Malnahmen durch die
Gemeinde zu entschelden.

7. Anlagen

7.1 Vorschldge und Begriindungen fiir textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen kénnen aus dem giiltigen Bebauungsplan Obernommen werden. Da mit
diesen MaRnahmen die zu erwartenden Eingriffe ausgeglichen werden, miissen keine zuséfzlichen
Mafnahmen festgesetzt werden.

Wie im Bebauungsplan dargestellt, wird die Pflanzbindungsfléche in eine Pflanzgebotsflache
umgewandelt (entsprechend der bestehenden Festsetzung) und die Larmschutzwand entfalit.

7.2 Kompensationsberechnung

Da durch die geplanten Anderungen keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen,
muss der Kompensationshedarf nicht erneut berechnet werden. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz kann
der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan entnommen werden.

W. Westhus
Landschaftsarchitekt / Magdeburg
April 2010
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